MARKANVISNING

Studentbostader 5
| centrala Vallentuna

Markanvisning av Gamla polishuset, del av Vallentuna Prastgard 1:49

"Med mod att ga fore skapar vi ett Vallentuna ddr

manniskor och idéer vaxer”

Vision Vallentuna kommun
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INBJUDAN

Delar av fastigheten Vallentuna Prastgard 1:49 ska markanvisas och
planlaggas for att mojliggora studentbostader med hyresratt.

Ny bebyggelse i Vallentuna praglas av Vallentunas instéllning att ha
mod att ga fore och ligga i framkant med alternativa och innovativa
energilosningar. Malet &r att bygga ett hallbart samhalle med fokus pd
kretsloppstankande och en bebyggelse i harmoni med
omgivningarna. Det ska finnas en mangfald pa bostadsmarknaden
som okar valfriheten och mojligheten att géra bostadskarriar i
naromradet med flexibilitet for att mota behoven i livets alla skeden.

Kort om tiavlingen

Studentbostader

Central tomt néara till service och
kollektivtrafik

Markuppldtelse genom tomtratt

Gestaltningsomrostning om forslagen

Detaljplan tas fram efter avslutad tavling

Gamla polishuset, ligger i centrala Vallentuna, i direkt narhet till
matvarubutiker, systembolag och restauranger. Platsen utgor ett
attraktivt lage for studentbostader med 30 minuters pendlingsresor in
till ett flertal hogskolor vid Ostra station.

Marken upplats med tomtratt och detaljplan tas fram efter avslutad
tavling.

Gamla polishusets placering markerat i rott
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FAKTA| Markanvisning

"I Vallentuna tar vi tillvara alla mdnniskors styrkor och méjligheter. Vi dr en plats
ddr det finns utrymme att véixa och leva utifrdn allas unika forutscttningar. ”



Vallentuna kommun

Laget

Vallentuna har ett centralt lage i en av varldens mest innovativa

tillvaxtregioner - mellan Stockholm, Uppsala och Arlanda. Vallentuna

upplever i likhet med andra kommuner i Stockholmsregionen ett Ostkustbanan
tryck pd bostadsmarknaden. Efterfragan att bo i Vallentuna kommun
ar stor och galler alla bostadstyper- och storlekar i synnerhet i
kommunens tatorter. Det rdder samtidigt brist pa bostader. Med
utgdngspunkt fran det befintliga bostadsbestandet och den
demografiska utvecklingen i kommunen bedéms behovet vara som
storst av fler mindre hyres- och bostadsratter.

FROSUNDA ROSLAGSSTOPPET
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Locka talanger, kompetenser, nytinkande och S
investeringar

Framtidsplanerna for Vallentuna utgar ifrdn att bevara styrkorna och 5
att addera nya varden - att skapa livskvalitet. Flertalet manniskor i
framtiden kommer inte bara att soka stadens puls eller landsbygdens
lugn. De vill ha allt p& en armlangds avstdnd. Det &r har Vallentuna,
som lanets nast storsta kommun till ytan, har unika forutsattningar att
utvecklas. Vi ska fortata centrala lagen med spannande arkitektur och
utrymme for bostader, verksamheter och nya rum, dar manniskor kan
motas och utbyta kunskap, idéer och drémmar. Kunskapens
betydelse okar i varde och den far man genom att vara nara andra
manniskor. Vi ska skapa attraktionskraft for att locka talanger,
kompetens, nytankande och investeringar. | Vallentuna fdr man bdde
stad, land och narhet till varlden.

Roslagsbanan



Bakgrund

Delar av fastigheten Vallentuna Prastgard 1:49 ska markanvisas och
planlaggas for att mojliggora studentbostader. Kvarteret kallas for
Gamla polishuset eftersom polisen tidigare har suttit i tegelbyggnaden
som ar uppford pa platsen.

Gamla polishuset ligger i centrala Vallentuna i korsningen
Gardesvagen/Allévagen ca 350 m fran Vallentuna station. Fran
Vallentuna station nds bland annat Stockholms universitet, Kungliga
Tekniska hogskolan, Operahogskolan och pd Gymnastik- och
idrottshdgskolan inom 30 minuter med Roslagsbanan som direktlank.
| centrum finns ett utbud av matvarubutiker, systembolag och
restauranger.

For en aktiv ung vuxen ar Gamla polishusets lage och Vallentuna en
attraktiv plats med narhet till flera gym, simhall, nara till Vallentuna IP
med fotbollsplan, ishall och elljusspar for l6pning eller
langdskidakning. Vallentunasjon och gronomradet kring Bjorkby-
Kyrkvikens naturreservat ligger pa 5 minuters promenad fran centrum.

Vallentuna centrum fornyas, utvecklas och far en rejal ansiktslyftning.
Malet ar att fa ett trivsamt och levande smastadscentrum som ar
tillgangligt for alla grupper och individer med olika behov och
intressen.

Projektet ar en av manga viktiga pusselbitar i en storre pagdende
centrumomvandling. Genom markanvisningen av Gamla polishuset
utvecklas en av de mest centrala tomterna i tatorten och adderar nytt
varde och livskvalitet.

Lds mer om vad som hiander i centrala Vallentuna

har:
https://www.yvallentuna.se/centralavallentuna



https://www.vallentuna.se/centralavallentuna

Markanvisningsomradet

Gamla polishuset ligger i ett strategiskt viktigt horn i korsningen
Allévagen/Gardesvagen. Byggnader langs bada gator ar placerade i
linje. Allévagen fungerar som en forlangning av centrum och har
kanslan av en esplanad. Siktlinjer finns mellan Roslagsbanan och
Allévagen/Stendosvagen och mellan Morbyvagen och Vallentuna
kyrka. Siktlinjerna langs Allévagen foljer i princip éldre
fastighetsgransen fram till det som idag ar Stendosvagen vilket kan
utlasas pa aldre kartor. Fran Rickebys hall har man kunnat se kyrkan
nar man narmat sig over hojden under en lang tidsperiod.

| omradet intill Gamla polishuset har husen en till tvd vaningar och
sadeltak. P4 andra sidan Allévagen finns bostadshus i hogst tre
vaningar. Intill Gamla polishuset finns det moderna biblioteket och
kulturhuset, en fristdende byggnad med hoga arkitektoniska varden
som ocksa erbjuder en tilltalande studiemiljo. Library Ranking Europe
(LRE) har recenserat Vallentuna bibliotek och givit biblioteket fem
stjarnor av sex mojliga tva ar i rad med omdomet "excellent”.

Vallentuna kulturhus och bibliotek, foto Max Plunger

lllustration av siktlinjerna i korsningen dar Gamla polishuset ligger. Siktlinjerna langs
Allévagen och Gardesvagen har historia langt tillbaka i tiden.

| markanvisningsomradets direkta narhet pagar ett antal bostadsprojekt.
Pd andra sidan Allévagen planeras Alléhuset att byggas pa med
ytterligare tva vaningar. Soderut pa Gardesvagen planeras ca 100
bostader i flerbostadshus. For Morbyvagen 1 mittemot Gamla polishuset
finns ett positivt planbesked for att utoka byggratten. Se karta
Ombkringliggande arkitektur.

For en overblick av pdgdende bostadsprojekt i narheten
besok:https://cityplanneronline.com/www_vallentuna_se/pa
gaendeprojekticentralavallentunal23
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Arkitektur i centrala Vallentuna

Allévagen Foto: Vallentuna kommun Bostadshus fran 2007 pa Marbyvagen, Alléhuset skymtar i bakgrunden,
Foto: Vallentuna kommun

AFNGYy

Alléhuset i nuvarande utformning, byggnaden ska byggas pa med tva vaningar, Vallentuna kyrka, Foto: Stig Forslund, 1970
Foto: Vallentuna kommun






Gamla polishuset

ldag finns en gul tegelbyggnad pa platsen. Den uppfordes ar 1954
som provinsiallakaremottagning. Under dren har byggnaden invandigt
byggts om for nya funktioner, bland annat till polisstation. Byggnaden
uppfordes som en pendang till det ddvarande kommunhuset. Bdda
hade gult fasadtegel och tillbyggda flyglar. Mellan kommunhuset och
byggnaden som vi nu hanvisar till som Gamla polishuset lag
kommunparken. Det ar idag platsen for kommunens kulturhus. Gamla
polishusets arkitektur visar ocksa pa dess funktion som
servicebyggnad sedan Vallentuna kommun slogs ihop med fler
kommuner ar 1952. Idag har den ett varde som en arsring fran tiden
da kommunala servicebyggnader borjade uppforas i de centrala
delarna men kan i sig inte tillmatas sddana kulturhistoriska varden att
den ska skyddas och finnas kvar. Dess koppling till kommunparken
och det "nya” kommunhuset &r idag borta.

Byggnaden ar utformad med tva storre volymer med en lagre
byggnadshojd i den del som moter Gardesvagen och biblioteket.
Sadeltakens lutning anknyter till lutningen pa den omkringliggande
bebyggelsen.

Byggnaden inrymmer i dagslaget kommunala verksamheter.

Gamla polishusets baksida, taget fran Allévdgen
Foto: Vallentuna kommun

Gamla polishuset fran korsningen Gardesvagen/Allévagen
Foto: Vallentuna kommun
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Vyer mot Gamla polishuset




Forutsattningar ny bebyggelse

Fasta forutsattningar syftar till att sékerstalla och tillvara de intressen och Befintlig byggnation

kvaliteter som finns i och omkring markanvisningsomradet. Instruktioner

for hur anbudsgivaren redovisar sin projektidé och visar att forslaget ar Det finns en befintlig byggnad inom omradet. Byggnaden overlats |

anpassat till forutsattningarna finns i bilaga 2, Redovisningsinstruktion. befintligt skick och det stdr fritt i markanvisningen om anbudsgivare

Skallkrav presenteras i tabellform i anslutning till varje sektion. avser riva byggnaden eller utnyttja hela eller delar av den. Det &r inte
mojligt att besiktiga befintlig byggnad invandigt under

Storlek anbudsprocessen eftersom den idag innehdller hyresgaster. Vid

tilltrade kommer byggnaden vara tomstélld frdn hyresgaster.
Omradet som anvisas ar ca 900 kvm med en méjlig byggnadsarea for ny Byggnaden har PCB sanerats och en markmiljotekniks undersokning
bebyggelse om ca 625 kvm. Del av fastigheten mot gata som inte anvisas ~ ar utford. Ritningar och undersokningar gallande finns i underlag.
blir allmén plats och utformas av kommunen for att bli en del av
gaturummet.

Omrddet som anvisas ar en del av Vallentuna-Prastgard 1:49, Gamla polishuset, befintlig byggnad. Omradet som anvisas ar
utmarkerat i svart. utmarkerat i svart.
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Placering och utformning

For att sékerstdlla siktlinjernas bevarande stalls krav pa att ny
bebyggelse placeras inom markerat omrade, vilket motsvaras av den
befintliga byggnadens placering idag. Fran de intilliggande
bostadshusen ska avstandet for ny byggnad uppna 4,5 meter fran
fastighetsgransen. Koordinatsatta linjer att forhalla sig till finns i
grundkartan och dwg-fil som underlag till tavlingen, se underlag.

Ny bebyggelse bor utformas sa att den pa ett harmoniskt satt tar
hansyn till de utpekade siktlinjerna och volym, taklutning och
hojdsattning anpassas till motet med omkringliggande bebyggelse.

Inga utstickande byggnadsdetaljer som balkonger och loftgdngar ska
placeras ut mot Gardesvagen och Allévagen.

En utforlig beskrivning och motivering av fargsattning, volym och
materialval och taklutning i forhéllande till kringliggande bebyggelse
ar en viktig del av forslaget. Forslaget ska ha en god helhetsverkan.

Rott markerar motet mellan Gamla polishuset, kulturhuset Allévagen vilket ar
viktigt i utformandet av ny bebyggelse. Foto Vallentuna kommun

Karta over anvisningsomradet dar svart streckad linje visar var ny byggnation kan
placeras. Omrdadet for ny byggnation &r ca 625 kvm. Rott visar den linje som
byggnader ligger placerade vid som utgor avgransningen for omradet.

Placering

Placering av ny bebyggelse inom koordinatsatta linjer (bifogas i dwg)

Ny byggnad placeras minimum 4,5 m avstand fran fastighetsgrans mot
angransande kvartersmark

Ingen byggnadsdel far placeras utanfor anvisat omrade. Detta galler alla
detaljer som exempelvis balkong eller entrétrappor och utdtgaende
dorrar. Detta galler aven under mark.
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Utformning Hojd

Fasadliv ska placeras i anvandningsgrans mot gata

Byggnader far ej forses med loftging Tilléten byggnadsh'o‘j‘d'pé ny byggnation ar 12 meter vilket medger4
vaningar. Byggnadshojd méats genom att tre fiktiva plan faststalls.
Dessa ar markplan, fasadplan och takplan. Byggnadshojden ar
avstandet fran markplanet till skarningen mellan fasadplanet och
takplanet.

Balkonger far ej placeras mot Allévéagen eller Gardesvagen, fransk
balkong tillats

Langre fasadpartier an 25 meter ska avdelas visuellt for undvika
monotoni

Entréer ska placeras mot Allévagen eller Gardesvagen

Forslaget ska utformas med hansyn till stadsbilden och intresset av
en god helhetsverkan

Takplan

Fasadplan

Markplan

lllustrationen visar mojlig hojdsattning pa ny bebyggelse. Vy fran
Gardesvdagen mot Morbyvagen med Gamla polishuset pa vanster sida och
kulturhuset pa hoger sida.

Hojd

lllustration fran Boverket ¢ver byggnadshojd.

Hogsta tilldtna byggnadshojd ar 12 meter
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Studentbostider

Marken anvisas till studentbostader. Minst halften av bostaderna ska
vara 35 kvadratmeter eller mindre. Kéllare eller garage far anlaggas
och vind far inredas.

| anbudet ska forvaltningen av bostaderna redovisas se bilaga 2,
redovisningsinstruktion. Fastigheten upplats med tomtratt och
anvandningen av marken till studentbostader regleras i ett
tomtrattsavtal.

Tomtrattsavtalet skrivs pa 60 ar med en drlig tomtrattsavgald som
omférhandlas med avgaldsperioder om tio ar. Tomtrattsavgalden
satts till:

A=MV*0,04
A=Arlig avgald, betalning sker kvartalsvis

Dar MV ar angivet pris for marken vid upplatelsetidpunkten,
eventuellt uppraknad med index. Om index ar oférandrat eller sjunkit
sker ingen justering.

Anvandning

Minst 50 procent av lagenheterna (antal) ska vara 35 kvadrat eller mindre

Marken upplats till studentbostader med tomtratt

Hallbart resande

Studenter som vill leva bilfritt ska attraheras till studentboendet. Med
narhet till service och kollektivtrafik finns goda mojligheter att skapa
ett boende med litet behov av egen bil. Det finns bra cykelvégar till
universiteten och Stockholm och inom nagra ar kommer det finnas
goda cykelmajligheter till fler knutpunkter i omrddet. Boendet bor
darfor anpassas med losningar som underlattar till ett bilfritt liv och
resande. Anbudsgivaren/forvaltaren bistar med informationsinsatser
och kraftfull marknadsforing om de goda forutsattningarna for
hallbart resande infor och vid inflyttning.

Studenter i Vallentuna centrum, Foto;
Ninnie Schroder
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En parkeringsutredning for studentlagenheter har tagits fram med
parkeringstal for projektet. Cykelparkeringar av god kvalitet samt viss
grundlaggande service som kopplas till cykel ar viktigt for att cykeln
ska vara attraktiv. Det ska upplevas enkelt, tryggt och sdkert att lamna
och hamta cykeln vid parkeringen.

Gamla polishuset ligger i ett omrade med tat bebyggelse och
storleken gor att det finns lite utrymme for markparkering for bil.
Bilparkeringar pa egen tomt eller genom parkeringskdp ar en
forutsattningar for att klara av behovet. En mobilitetsplan ar ett satt att
redovisa vilka atgarder som projektet kan genomfora for att sakerstalla
att behovet av bil inte dverstiger antal parkeringsplatser som byggs. |
mobilitetsplanen ska det faktiska parkeringsbehovet redovisas samt
hur de boende ska ta till sig forandrade resvanor och ett bilfritt liv och
pa sa satt gora avsteg fran parkeringstalet. Anbudsgivare dr valkomna
att sjalva ge forslag pa kreativa losningar som bidrar till ett hallbart
resande eller for att sakerstalla ratt antal bilplatser i en mobilitetsplan.

Parkering

Parkering enligt behov 16ses inom anvisat omrdde eller genom
parkeringskop

Handikapparkering enligt behov

Besoksparkering enligt behov

40 cykelparkeringsplatser per 1000 BTA ska l6sas inom anvisat
omrade

Minst tva tredjedelar av totala antalet cykelplatserna ska vara
inomhus

Trefjardedelar av de kvarvarande cykelplatserna ska vara
vaderskyddade.

Utfartsforbud rader mot Gardesvagen, infart till fastigheten och
angoring sker mot Allévagen.

Parkeringsutredningen visar pd ett behov om

5,5 bilplatser per 1000 kvm BTA samt 40
cykelplatser per 1000 kvm BTA. Minst tva

tredjedelar av totala antalet cykelplatserna ska vara inomhus
och tre fjardedelar av de kvarvarande cykelplatserna ska vara

vaderskyddade. Med hogre krav pa avfallsutrymme och
aterbruksmojligheter samt marknadsforing av hallbara resor
reduceras behovet av parkeringsplatser for bil med 15 %.
Angoring till fastigheten sker fran Allévagen.

Vevage,

| &
Angoringsplats for sopbil och infart till fastigheten

och parkering sker fran Allévéagen.

i o - > > i R
For att cykelparkeringar ska vara attraktiva ska de vara snygga, trygga och
vaderskyddade Foto Vallentuna kommun
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Avfall

Cirkular ekonomi ar bra for bade planboken och miljon.
Mojlighet att tillvarata begagnade prylar och mébler samt
mojlighet att gora sig av med saker som inte anvands ar bra

Insamlingsmetod for hushallsavfall &r ett gemensamt
soprum med kallsorteringsmajligheter. Avstandet
mellan entrén pa flerbostadshuset och

A

bade ur &terbruksperspektiv och for bilbehovet. Tillgang till yta avfallsutrymmet far max uppga till 50 m. Sopbilen stannar i en ficka p&
for att hantera grov-, el-, och tradgardsavfall samt for aterbruk ar Allévagen for upphamtning och avstandet fran sopbilens angoringsplats
positivt for ett hallbart resande. Darfor stalls krav pa ett far max vara 10 meter till avfallsutrymmet. Soprum ska placeras i
aterbruksrum och yta for att gora sig av med storre avfall det nya markplan och vara tillganglighetsanpassat. Yta for grovavfall, elavfall och
boendet. aterbruk 0,13 kvm per lagenhet och vecka. Hamtning varannan vecka
rekommenderas.
Avfall
Ett gemensam avfallsutrymme med kallsorteringsmojligheter om minst
25 kvm

Avfallsutrymmet ska placeras i markplan och vara
tillganglighetsanpassat.

Avstandet mellan flerbostadshusets entré och avfallsutrymmen ska inte
overstiga 50 meter.

Konst gjort av aterbrukade resurser, " ) . o o
Stockby returpark Foto; SORAB Dorren till avfallsutrymmet ska ligga pa max 10 meter fran

gatan/sopbilens angoringsplats pa Allévagen (se underlag)

VYta for grovavfall, elavfall och aterbruk 0,13 kvm per lagenhet och
vecka,
Exempel pa siitt att minska bilberoendet

Grovsoprum och rum for aterbruk
Kraftfull marknadsforing om de goda forutsattningarna for

hallbart resande infor och vid inflyttning Informationspaket for
hallbart resande till nyinflyttade

Realtidsinfo om kollektivtrafiken genom valexponerad skylt i
fastigheten

Tillgdng till elcykel
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Hallbar utveckling

For att skapa en god bebyggd miljo ar naturvarden, biologisk
mangfald och gronstruktur viktigt. Ekosystemtjanster som manniskan
tillhandahaller fran naturen bor sa langt det ar mojligt bevaras och
forstarkas i stadsmiljon. | Vallentuna centrum finns det en befintlig
spridningskorridor for pollinatérer, denna har kopplingar till
kopplingar till Rosjokilen och det angransande naturreservatet Bjorkby
Kyrkviken.

Ett av de framsta hoten mot biologisk mangfald &r forlust och
fragmentering av livsmiljoer, vilka accentueras i stadsmiljoer. |
anbudet redovisas atgarder som forstarker de befintliga
spridningssambanden i omradet eller genererar ekosystemtjanster,
exempelvis i form av grona tak och plantering av blommande vaxter.
Anbudet ska ocksa redog6ra hur forslaget tar hansyn till paverkan pa
klimatet, exempelvis genom materialval, logistik eller andra atgarder
for att minimera utslapp av vaxthusgaser. | handelse av att tvd forslag
som efter utvarderingens tredje steg ligger lika s& avgors tavlingen
genom att utvardera vilket forslag som bast bidrar till social,
ekonomisks och ekologisk hallbarhet.

Méangden dagvatten som lamnar fastigheten ska anpassas till Oxunda
vattensamverkans rekommendationer for LOD, se underlag.

Uppfylinad av krav redovisas enligt bilaga 2. Redovisningsinstruktion.
Miljo

Méngden dagvatten som lamnar fastigheten ska anpassas till Oxunda
vattensamverkans rekommendationer for LOD tillampas.

Bostaderna ska anpassas till de forutsattningar som bullerutredningen
och markmiljotekniska undersékningen visar.

Tekniska forutsittningar i korthet

Fastigheten ar centralt belagen och har tillgang
till kommunalt VA etc.

d Fastigheten ar ansluten till fjarrvarme.
S
=

Oversiktligt kartmaterial visar att omradet
bestar av lerjord. Geotekniska utredningar av
narliggande fastigheter bifogas, se underlag.

-,

Bullernivaer ligger under riktvarden for bostader

mindre an 35 kvm men paverkar mojlig
placering av uteplats- En bullerutredning bifogas, se
Underlag.

. Gamla polishuset har genomgatt en PCB
sanering 2008. En markmiljoteknisk undersokning har
genomforts och i en provpunkt pa fastigheten

hittades PBC ytligt. Fororeningen maste avgransas
och schaktas bort. Se underlag.

Ett exempel pa en

atgard som forstarker
ekosystemtjanster ar
tex insektshotell for

vildbin eller
blommande vaxter pa
ett gront tak.
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Markanvisningsprocess

Kommunen soker en aktér som vill utveckla studentbostader pa
fastigheten. Val av aktor kommer ske genom anbudsforfarande.

Genom markanvisningsinbjudan erbjuds intressenter att inkomma
med anbudsforslag. Dessa utvarderas utifran fasta forutsattningar,
inlamningskrav och pris. Efter utvardering av inkomna anbud kommer
kommunen traffa reservationsavtal foljt av tomtrattsavtal med den
anbudsgivare som uppfyller samtliga krav och som har presenterat
den bésta idén utifran angivna bedomningsgrunder. Den aktor som
véljs ut ska ha ekonomisk stabilitet och en organisation som kan
genomfora projektet.

Efter markanvisningstavlingen tas en detaljplan fram som mojliggor
vinnande forslag

Dad det inte ar mojligt att upplata tomtratt pa del av fastighet maste en
fastighetsbildning ske innan ett tomrattsavtal tecknas. | vantan pa
tomtrattsavtalet tecknas markanvisningsavtal mellan exploatéren och
kommunen dar ramar for projektet regleras. En fastighetsbildning
kraver ocksa en laga kraftvunnen detaljplan.

Inlimning av anbud

Ansokan ska vara kommunen tillhanda senast den 13 maj 2019. Sista
datum att stélla frdgor ar tva veckor sista anbudsdagen den 29 april.

Inlamning ska ske genom Visma TendSign i anvisat format se rubrik
Anbudets innehall.

| TendSign: "KS 2019.048: Markanvisning for studentbostader i
centrala Vallentuna; Gamla polishuset”

Det dr inte tilldtet att lAmna ansokan per epost eller annat satt.

For anbud galler att:

*  Korrekt ifyllda formular for anbudet. Formularens utformning far
inte forandras.

Alla handlingar skrivna pa svenska.
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Anbudets innehall

Ifylld anbudsmall enligt bilaga 1, samt nedanstdende information
redovisat pd max 20 sidor.

Kortfattad information om bolagets organisation, historik samt
affarsidé.

Projektidén och hur anbudet uppfyller fasta forutsattningar redovisas
enligt Redovisningsinstruktion, bilaga 2. Projektidén ska innehalla en
redovisning av uppskattad bruttoarea (BTA), bedomt antal lagenheter
och forslag pa lagenhetsstorlekar inklusive en beskrivning av hur
bolaget avser att genomfora projektet. Det ar viktigt att exploatorens
ambitioner med projektet framgdr. Enkla skisser, situationsplan,
fasadskisser, illustrationer med skalangivelse, materialval och kulorer
ska komplettera exploatorens beskrivning av projektet. Dessa kommer
att utgora bilagor till tomtrattsavtalet.

Tidplan, kommunen ar intresserad av nar aktoren avser lamna in
bygglov, hur lang produktionstiden ar samt nar inflyttning kan ske.

Referens av ett relevant och jamférbart projekt i syfte att visa att
organisationen har den ekonomiska stabilitet och kunskap som kravs
for att driva igenom projektet och forvaltningen. Fler referensprojekt
far anges om anbudsgivaren inte kan uppvisas ett referensobjekt som
uppfyller alla ovanstdende kriterier, se redovisningsinstruktion.

Eftersom det dr en centralt beldgen plats stélls
krav pa gestaltning och kommunen vill dven
involvera allménheten i att tycka till om
forslagen. En vil genomarbetad tanke och en
ambition att ldra kdnna Vallentuna blir dérfor
en viktig del i att ta fram ett forslag.

For att det ska vara enkelt att tillgodogora sig forslagen kommer
utstallningen ske i form av en 3D-modell. Forslaget presenteras i
CityPlanner, i en modell ¢ver centrala Vallentuna. Se modellen
hdr.

https://cityplanneronline.com/www vallentuna se/pagaend
eprojekticentralavallentunal23
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Utvirdering
Steg 1 Fasta forutsattningar

Kommunen utvarderar alla inkomna anbud for att se att de uppfyller
kommunens fasta forutsattningar och krav pa inlamning. Ansékningar
som strider mot fasta forutsattningar eller inlamningskrav kommer att
forkastas. Anbudsgivare som saknar visst material i inlamningskraven
kan komma att ges mojlighet till komplettering.

Steg 2 Ekonomi

De forslag som uppfyller fasta forutsattningar och inlamningskrav
kommer utvarderas utifrdn ekonomi. Utover fasta forutsattningar ar det
ett krav att foretaget har ekonomisk stabilitet och en organisation som
kan genomfora projektet. Det innebar att anbudsgivaren maste kunna
visa ett referensprojekt av relevant och jamforbart projekt i syfte att visa
att organisationen har den ekonomiska stabilitet och kunskap som
kravs for att driva igenom projektet och forvaltningen hyresratt till
studenter) . Se bilaga 2, redovisningsinstruktion.

Anbud som uppfyller krav pa ekonomisk stabilitet utvarderas utifran
angivet pris pd marken. Det angivna markpriset maste vara
marknadsmassigt. Utifran angivet pris satts sedan tomtrattsavgalden. De
fem anbud med hogst pris gér vidare till steg 3 i utvarderingen. Om fler
anbud bedoms som likvardiga kan antalet justeras eller en fortsatt
forhandling kring villkor i anbudet krévas.

Steg 3 Omrostning

De inkomna férslagen som uppfyller kommunens uppstéllda fasta
forutsattningar och ekonomiska forutsattningar kommer att laggas ut
for allman beskadan och medborgare ges mojlighet att rosta pa sitt
favoritforslag. Omrostningen ar rddgivande och pagar under 2 veckor.
Omrostningen ska ske pd anonyma underlag.

Underlag som presenteras for omrostning ar:

3d-modell, situationsplan, fasadritningar samt en beskrivning av
projektidén pd 500 ord.

Beskrivningen kan med fordel beskriva de varden som forslaget har
som dr svdrare att utldsa pd en ritning och i modellen.

Steg 4 Beslut i Kommunstyrelsens arbetsutskott
Resultatet av omrostningen ligger med som underlag for beslut.

Kommunstyrelsen arbetsutskott tar beslut om tilldelning for den
aktuella platsen.

Ekonomi

Omrostning KSAU
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Markanvisningsvillkor

Kommunen medger ingen ersattning for anbudsgivning.

Ansokan som inte foljer givna krav pa redovisning kan komma att
forkastas.

Kommunen har fri prévningsratt av inkomna projektidéer da
markanvisningstavlan inte faller inom ramen for Lag om offentlig
upphandling (LOU 2007:1091).

Markanvisning tidsbegransas normalt till hogst tva ar fran
kommunstyrelsens markanvisningsbeslut. Om inte ett bindande
kopeavtal traffats inom dessa tva ar star det kommunen fritt att gora
en ny markanvisning. Kommunen kan dock medge férlangning om
forseningen inte beror pa exploatoren. Kommunen har dven ratt att
aterta en markanvisning under den tidsbegransade perioden om
exploatoren uppenbart inte avser eller formar att genomféra projektet
i den takt eller pa det satt som avsags vid markanvisningen. Atertagen
markanvisning ger inte exploatoren ratt till ersattning.

Vidare géller foljande:

(Se aven kommunens riktlinjer for markanvisning, se underlag)

Vallentuna kommun forbehaller sig ratten att i samband med
bedomningen aven utvardera exploatorens formaga att genomfora
projektet. Bostdderna ska uppldtas med hyresratt och exploatoren ska
kunna visa hur bostaderna langsiktigt ska forvaltas

Kvartersmarken till bostaderna ska upplatas med tomtrétt till
tavlingens vinnare. Tomtrattsavtal upprattas nar erforderlig
fastighetsbildning vunnit laga kraft.

Anbud i markanvisningstavlingen ska hallas anonyma tills tavlingen ar
avgjord och marknadsféring av eget anbud eller aktiviteter som pa
annat satt rojer anbudsgivaren innan avslutat tavling kan leda till att
anbudet forkastas.

Vallentuna kommun &ger ratt att stalla ut det vinnande forslaget
publikt samt att publicera inskickat material pa kommunens hemsida
samt i press och massmedia.

Markanvisning far inte 6verlatas utan kommunens skriftliga
godkannande. Det giller aven overlatelse till narstdende foretag.

Exploatoren ar medveten om att projektets genomférande forutsatter
att politiska beslut fattas om markanvisnings- och tomtrattsavtal.

Eventuella myndighetsbeslut som forandrar villkoren i
markanvisningen ger inte ratt till ny markanvisning eller ratt till
ekonomisk ersattning och hanteras av exploatoren.

Plankostnad tillkommer med faktisk kostnad for detaljplan.

Exploatoren star for all ekonomisk risk i samband med
detaljplanearbetet.
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Exploatoren ar medveten om att genomférandet av projektet startar
snarast efter att markanvisningsavtal tecknats mellan exploatdren och
kommunen.

Exploatoren star for samtliga bygglovskostnader, lagfartskostnader
samt tekniska anslutningsavgifter. Det inkluderar kostnader for
dagvattenhantering enligt separat avtal med Roslagsvatten. En ¢kning
av exploatering i omradet forutsatter ombyggnad av servisledningarna
och det kan komma att krava nya forbindelsepunkter och bekostas av
framtida exploatorer genom avtal med Roslagsvatten. Vid ny
exploatering debiteras anlaggningsavgift for tillkommande lagenheter.

Det anvisade omradet med byggnad overlats i befintligt skick.
Byggaktoren ansvarar for att atgarder som kravs for att anvanda
marken for det nya andamélet. Kommunen ansvarar for
iordningstallande av allman plats; Exploatoren bar kostnader for
aterstallande/iordningstallande av allman plats som foranleds av
exploatorens arbeten, exempelvis iordningstallande av nya
torgytor/trottoarer. Inga 6vriga gatukostnader sdsom ombyggnation
av korbanor pa Gardesvagen beloper pa markomradet vid tilltradet.

Tidplan

Tidplanen &r preliminar och andringar kan ske. Se hemsidan for
aktuell tidplan och uppdateringar. Markanvisningsavtal tecknas med
vinnande exploator.

2019-03-27 Utskick av inbjudan

2019-04-29 Sista dag for att stalla
fragor

2019-05-13 Sista dag for inlamning av
anbud

23



Underlag

P4 kommunens hemsida finns material om pagdende projekt i
centrala Vallentuna och gallande detaljplaner.

Nedan anges det material som kan laddas ner fran kommunens
hemsida via: www.vallentuna.se

Direktlank: https://www.vallentuna.se/bygga-bo-och-miljo/bostader-
och-offentliga-lokaler/pagaende-markanvisningar/pagaende-
markanvisningar/polishuset/

*  Ritningar pa befintlig byggnad
*  Kartmaterial

. Grundkarta och koordinatsatta linjer for placering

. Geodatapaket bestdendes av priméarkarta (dwg), hojddata samt ortofoto
kan skickas pa begaran

*  Bullerutredning

e Markmiljoteknisk undersokning

*  Narliggande geotekniska utredningar
*  Parkeringsutredning

*  Riktlinjer kommunala markanvisningar

. Riktlinjer kommunala markanvisningar
Ovriga underlag
e Dagvatten

. Oxundadns dagvattenpolicy

. Svenskt vatten P110

Bilagor
*  Bilaga T: Anbudsfomular
*  Bilaga 2: Redovisningsinstruktioner

*  Bilaga 3: Krav specifikation leverans 3D-modell

Kontakt

Fragor under anbudstiden stélls genom TendSign och ska vara
kommunen tillhanda senast den 29 april for att svar ska kunna lamnas
itid.

Kontaktperson angdende markanvisningen ar:
Aina Larsson

Planarkitekt
Tfn: 08-587 850 51
aina.larsson@vallentuna.se
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