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Uppdraget syftar till att bedéma omfattning och lokalisering av
framtida nod eller servicepunkt, for i forsta hand dagligvaruhandel i
centrala Lindholmen. Noden blir utgangspunkt for ytterligare
etableringar av service och traffpunkt i omradet.

For omradet galler den fordjupade Oversiktsplanen for Norra
Vallentuna och Lindholmen, som vann laga kraft 2018-07-14.
Kommunen arbetar nu fram en genomférandestrategi med riktlinjer
infér kommande detaljplaner med bostadsutveckling i Lindholmen dar
detta material utgor ett underlag.



Vallentuna kommun &r en av landets snabbast vaxande kommuner sett till befolkningen. Ar 2017
uppgick antalet invanare till 33 175 och antalet personer per hushall ar i snitt 2,6. Enligt kommunens
bostadsbyggnadsprognos beddéms att ca 5 000 nya bostader under perioden 2018 — 2027 tillkommer,
vilket motsvarar ca 13 000 personer.

Som en del av 6verenskommelsen att férlanga Roslagsbanan till Odenplan och T-centralen inom
Sverigeférhandlingen har Vallentuna kommun atagit sig att inom kommunen bygga 5 650 nya
stationsnara bostader fram till ar 2035.

Det finns ett stort antal kanda intressen fran fastighetsagare och exploatorer for att pabodrja
detaljplanelaggning, varfor Vallentuna upplever, i likhet med 6vriga kommuner i Stockholmsregionen,
ett tryck pa bostadsmarknaden. Efterfrdgan pa bostader géller alla bostadstyper och storlekar, i
synnerhet i kommunens tatorter. Med utgangspunkt fran det befintliga bostadsbestandet och den
demografiska utvecklingen i kommunen bedéms behovet vara som storst av fler sma hyres- och
bostadsratter.

Vallentuna ska utvecklas med Roslagsbanan och Arningevdgen som ryggrad i en samlad
stadsstruktur som har hog tillganglighet till omgivande landskap. Utbyggnad ska inriktas kring redan
utvecklade strak, dar Roslagsbanan utgor ett sadant. Lampligt utvecklingsomrade ar bland annat
Lindholmen, som en egen tatort och fristdende stationssamhalle. Lindholmen ingar i den fordjupade
oversiktsplanen for Norra Vallentuna och Lindholmen.



For att bedoma marknadsunderlag for handel och service studeras efterfragan utifran nyckeltal
och antaganden om kdpkraften hos boende och passerande inom ett mojligt marknadsomrade.
Studie av bostadsutvecklingen och befolkningsprognoser ar darfor central. Fokus laggs pa
dagligvaror som omfattar framst livsmedel.

Inledningsvis beskrivs nulaget for Lindholmen, darefter sammanfattas relevanta delar ur FOP
Norra Vallentuna och Lindholmen for att beskriva bebyggelse- och befolkningsutveckling.

Utifran flera dokument har en oOversikt tagits fram for att sammanstalla mojlig
bebyggelseutveckling och framtida efterfragan.

Lokalisering av en nod, torg och/eller métesplats, studeras utifran befintlig och kommande
bebyggelse, planering av kommunal service och infrastruktur for att mojliggéra en sa stark central
punkt som mgjligt.

Handlingar som gatts igenom och ligger till grund:
Fordjupad oversiktsplan Norra Vallentuna och Lindholmen, 2018-07-14
Handelsutredning Vallentuna kommun, WSP Analys & Strategi 2016
Bostadsbyggnadsprognos 2018-2027, Vallentuna kommun 2017
Forteckning Positiva planbesked

Utvecklingsprogram fysisk planering fér kommunal service, Vallentuna kommun
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11.

Lindholmen bedéms ha god tillvaxtpotential med bade stark utveckling av bostadsbebyggelse och utbyggnad av
Roslagsbanan.

Lindholmen ligger i ett omland med omfattande utbud av all slags handel inom 10-30 min med bil.
Dagligvarubutiken i Lindholmen ar i behov av modernisering och storre ytor oavsett tillvaxt i naromradet.
Tillvaxten gor dock att behovet 6kar och att det finns potential fér kompletterande utbud. Totalt bedoms underlag
finnas for lokaler om ca 5-700 kvm, varav 4-600 kvm for livsmedel, aven beaktat det regionala utbudet.
Koncentrera allt utbud till en nod eller servicepunkt, centralt belagen i Lindholmen, som gor den lattillganglig for
sa manga som mojligt. Samla flera olika funktioner sa som handel, service, motesplats, torg, bibliotek mm.
Utformning och design av den fysiska miljon ar viktig for att skapa attraktiv plats av exteriora miljoer.

Exponering mot Lindholmsvagen ar av stor vikt, liksom smidiga angérings- och parkeringsmdijligheter.
Busshallplatser bor forlaggas intill servicepunkten och med narhet till stationen.

Tva lagen har identifierats som intressanta for framtida servicepunkt, utveckla dessa med idéskisser mm.
Resonera tidigt med lokal aktor om foreslagna lagen att ta med i 6vriga bedémningar.

Analysera bostadsmarknaden i Lindholmen infor prioritering av vilka projekt som ska planl&ggas nar.

Ur handelsperspektiv, och ovan punkt 2, bor planeringen av servicepunkten ligga tidigt.

Utforma flexibla planbestammelser om kan fungera 6ver tid.



Lindholmen &r beldget ca 7 km norr om Vallentuna Centrum, ca 10
min med bil. Vag 264, Lindholmsvagen, forbinder omradet med
Vallentuna Centrum och vidare mot Arninge, Taby, E4 och E18.

Roslagsbanan trafikerar Lindholmen p& sin Kéarstagren och Ostra
Station nas pa 35 min. Station Lindholmen har 3200 pastigande per
dygn vilket gor den till den fjarde storsta stationen pa Roslagsbanan,
enligt SL:s fakta om lanet 2016. Intill stationen finns infartsparkering,
som nyttjas val.

Marsta/Arlanda ligger ca 18 km bort och nas pa ca 23 min med bil.

Taby Centrum, ca 21 km soderut nas pa 25 min med bil och med
Roslagsbanan ca 22 min.

Arninge Centrum ar belaget 16 km bort och nas pa 19 min med bil.

Vasby Centrum ligger ca 12 km bort och nas pa 14 min med bil. Vag
268 forbinder Vallentuna C med E4.

Inga sarskilda malpunkter finns i omlandet som skulle kunna skapa
ytterligare trafik och efterfragan hos passerande.

Soéder om omradet ligger Vallentuna Golfklubb, ca 1 km.

Arlanda

Roslags-

Viarsta

banan
mot Karsta

E4

Vallentuna

Centrum

Vasby

Valle ntLBa

O

Centrum

Kristineber/
framtida

etablering,

dagligvarubutik

Lindholmen i Vallentuna kommun

f

Taby
Centrum

Arninge
Centrum

E18, Norrtaljevagen
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6.1 Utveckling
Fordjupad o6versiktsplan Norra Vallentuna och Lindholmen

Den Fordjupade oversiktsplanen for norra Vallentuna och Lindholmen vann laga kraft

2018-07-14. Den anger en grov ram for den fysiska planeringen och ar en N o
avsiktsforklaring, alltsa ej juridiskt bindande. Tidshorisonten é&r till &r 2035, vilket ar till ?
dess utbyggnad bedoms vara genomférd. Omradet som omfattas illustreras brevid. .3

Planen redovisar ett forslag for utvecklingen av Norra Vallentuna och Lindholmen. | den

Fordjupade oversiktsplanen studeras omradena Norra Vallentuna och Lindholmen i ett

3 <Y
sammanhang till skillnad fr&n Oversiktsplanen 2010-2030. 4 i)
Planen redovisar en mojlig forgrening av Roslagsbanan till Arlanda, sb6der om "g 3 ”fj;%
Lindholmen, norr om Molnby. Avgreningen innebar avsevart forbattrade forbindelser \\ = /

mellan delar av Stockholmsregionen, Arlanda och Uppsala.

En ny depa for Roslagsbanan planeras i Molnby.

Vagreservat foreslds i planen for olika vagar soder om Lindholmen, bland annat for Lindholmen

forlangning av Arningevagen, vilket skulle forbattra tillgangligheten till Lindholmen. §

. / Vallentuna
4l - Centrum

Roslagsbanan

Ett stort moderniserings- och utbyggnadsarbete pagdr p& Roslagsbanan. De flesta Réda linjen visar den Fordjupade éversiktsplanens geografiska avgransning.
strackor kommer att fa dubbelspar. Strackan Roslags Nasby - Karsta planeras for

ombyggnation 2019-2022. Vagnar rustas upp och kompletteras med nya fordon.

Lindholmens station kommer att byggas om.

FA
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6.2 Utveckling
Bebyggelseutveckling enligt FOP

Planen omfattar utbyggnadsomradena Norra Vallentuna, Lindholmen, Norra
Vallentuna Nordvast och Strategiska tatortsutvecklingen. Den senare &r ett
strategiskt omrade for tatortsutveckling runt en eventuell ny station pa
Roslagsbanans avgrening till Arlanda.

Planen ger utrymme for totalt 4 500 nya bostéader med foljande férdelning:

+ Lindholmen upp till ca 300 nya bostader, inklusive Morbytorp och Sylta.

+ Strategiska tatortsutvecklingen runt en ny station pa avgreningen till Arlanda
kan rymma minst 2 500 nya bostéader.

* Norra Vallentuna Nordvast upp till 1 000 nya bostéder.

* Norra Vallentuna ca 600 nya bostader. Utbyggnaden i Norra Vallentuna
bestar i sin tur av atta delomrdden; tva strategiska omraden och sex
utbyggnadsomraden.

Fdljande riktlinjer for Lindholmen anges for utbyggnaden:

« Flerfamiljshus i kvarter pa fastigheter narmast stationen.
« Fortatning genom avstyckning lamplig inom 300 meter fran station.

Morbytorp

Lind-
holmen

Sylta

Strategiska
tatorts-
utvecklingen

Norra
Vallentuna
Nordvast

Norra
Vallentuna

:
I/
¢

e
~
)

S

]

Ny bebyggelse
Framst bostider

Strategiskt omride
for bostader mm

Depa till
Roslagsbanan

—

Overgripande
gronstruktur

Lokal
gronstruktur

.

N

Reservat jamwvag Reservat
med ny station LLLLL vig/gata

Plankarta
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6.3 Sammanstallning av intresseanmalningar for bostads-
bebyggelse samt utifrdn FOP mm.

Nedan sammanstalining visar omfattning av bebyggelseutveckling enligt FOP, pagaende detaljplanearenden

samt ansokningar som inkommit till kommunen. Vissa av dessa har erhallit positiva planbesked. Samtliga
ligger inom beddmt marknadsomrade.

Nr | Omrade Planforutsattning Fastigheter Antal bostader
Tider (enligt ansdkan)
1 Centrala Detaljplan start prel. 2019 Lindholmen 5:45, 5:69, Ca 300 Igh, smahus
Lindholmen Trolig byggstart 2022 5:78, 5:88, del av 5:1
2 Centrala Detaljplan start prel. 2019 Lindholmen 5:3, 5:179 48 Igh
Lindholmen Trolig byggstart 2022
3 Centrala Detaljplan paborjas prel. Slumsta 1:26 22 Igh, handelslokal
Lindholmen 2021.Trolig byggstart 2024
4 Vastra Slumsta Detaljplan start prel. 2021 Slumsta 1:11 6 (Ej med i BBP)
Trolig byggstart 2024 Slumsta 1:16 14-18 smahus
Slumsta 1:19, 1:21, 1:30 50 Smahus
5 Kullabacka, Detaljplan start prel. 2019 Kulla 1:1 45-60 smahus
Sylta & Kulla Trolig byggstart 2021 Sylta 1:4, 1:18 25-40 smahus
Sylta 1:1 => 50 smahus i BBP
6 Ryan Detaljplan start prel. 2021 Lindholmen 5:86 norra 24 radhus
Trolig byggstart 2024 Lindholmen 5:92 60 Igh/radhus
Bygglov beviljat 5:86 stdra Lindholmen 5:86 stdra Gruppboende
7 Lindholmen 5:8 och Detaljplan start prel. 2023 Lindholmen 5:8, 5:13 18 smahus.
5:13 Trolig byggstart 2025
8 Morbytorp Detaljplan pabdrjas prel. Morbytorp 35 smahus (20 enl BBP)
2024.Trolig byggstart 2028
9 Lindholmen 12:4 Befintlig dp Lindholmen 12:4 2 smahus (ej med i BBP)
10 Uppséater Dp granskning host-18. Slumsta 1:14 4 parhus el 5 sméhus
Byggstart 2020
11 Stromgarden Dp granskning host-18. Slumsta 1:13, 1:108, 18 rad och/eller parhus

Byggstart 2020

1:109 mfl

3. Slumsta/1:26
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Omrade 1, 2
och 3 enligt
avsnitt 6.3

En Overgripande tidplan har uppskattats och illustreras nedan for de ca 600 bostaderna, som omfattas enligt pAgdende planarende, planbesked och/eller ansokan och
planering. Sammanstallningen visar de olika delomradenas planarbete, genomférande och inflyttningar. Siffrorna respektive ar avser antal bostader som byggs och
antal hushall som darefter flyttar in. Generellt har antagits att inflyttning sker ca 1 ar efter det att bostaderna byggts. Underlag &r kommunens Bostadsbyggnadsprognos
(BBP), som stacker sig till &r 2027 som summerar till ca 450 bostader for Lindholmen. Ytterligare bostader avser olika ansokningar som inkommit till kommunen.
Exploateringen omfattar bade smahus och flerbostadshus. Bilden pekar pd en narmast orimlig forsaljningstakt med tanke p& marknadsutvecklingen och det blir av

storsta vikt att prioritera mellan omradena.

Antal bostader
| "
resp delomrode

2019

2020

2021

2022

2023

2024

2025

2026

2027

2028

2029

2030

2031

2032

2033

2034

2035

Uppsater och Strimgarden

22

Flanarbete till laga kraft

Genomfarands

Inflyttningar, antal hushall

12

10

Centrala Lindholmean

370

Flanarbete till laga kraft

trodigen flera

dp?

Genomfarands

Infiyttningar, antal hushall

20

30

40

40

40

40

20

Vastra Slumsta

70

Planarbete till laga kraft

Genomfarands

Infiyttningar, antal hushall

15

15

15

10

Kullbacka

S0

Plamarbete till laga kraft

Genomfarande

Inflyttningar, antal hushall

10

20

Ryan

Flanarbete till laga kraft

Genomfarands

Infiyttningar, antal hushall

20

20

Lindholmen 5:8 och 5:13

15

Flanarbete till laga kraft

Genomfarands

Infiyttningar, antal hushall

Marbytorp

35

Planarbete till laga kraft

Genomfarands

Infiyttningar, antal hushall

10

1]

10

summa antal hushall resp. ar

30

BS

73

Bl

El

61

S0

50

40

20

antal person pars per hushall
Ackumulerat antal personer

78
1352

170
435,2

195
630,2

10,6
840,8

210,56
1051,4

1586
1340

120
1340

130
1470

1pa
1574

52
1626

1626

16526




Totalt kan intresset for bostadsutveckling summeras till storleksordningen 6-700
bostader att planlagga fram till ar 2035. Per ar handlar det da om 10 till 90
bostader som ska avsattas pa marknaden (enligt foregaende sammanstallning).
Det &r givetvis positivt, men i det narmaste orimligt att planera och genomféra
alltsamman under samma tidsperiod. Arbetet med genomférandestrategi kommer
behtva omfatta vilkka omradden som ska prioriteras och i vilken ordning.
Forslagsvis bor det omrade som ska bli framtida servicenod ligga hogt pa listan.

Som jamforelse fardigstalldes under ar 2017 224 bostader i hela kommunen och
464 nya bostader byggstartades under samma ar.

| senaste Bostadsbyggnadsprognosen anges aitt prioriterade planstarter under
2019 ar Kullbacka och Centrala Lindholmen.

Oavsett prioritetsordning konstateras att framtidsutsikterna for Lindholmen ar
goda och underbygger behovet av service.

Bostadsmarknaden har dock efter flera ars uppgang mattats av pa grund av
stigande rantesatser, tuffare amorteringskrav och ett kraftigt Okat utbud av
nyproducerade bostader. En analys av bostadslaget kan darfor vara intressant.

Befolkningsprognosen for Markim-Orkesta-Frosunda dar Lindholmen ingar, anges
for 2019, till 2468 personer och for 2027 2699, alltsd en 6kning med 231
personer. Utifrdn redovisningen ovan, mojlig bebyggelse i Lindholmen, skulle
okningen vara 950 personer till ar 2027 (med forutsattningen 2,6 personer per
hushall).

Hela kommunens invanarantal bedoms ¢ka med 20% (7 250 personer) till 2027.
Nar respektive omrade detaljplaneras, ar det inte ovanligt, att de tidiga

beddmningarna om antalet bostader kan behtva minskas till féljd av t ex tekniska,
gestaltningsmassiga eller miljémassiga orsaker.

4000

Frosunda kyrka

Frésunda

Markims kyrka
2000

Orkesta kyrka

6200

Vada kyrka

Karby

113R

Bilden visar indelning av omradena Lindholmen, Markim, Orkesta och Frosunda
som ligger till grund for befolkningsprognoser.



Studier av efterfrdgan fokuserar pa kopkraft avseende dagligvaror (livsmedel). Omradet har for litet
underlag i kombination med stort utbud, saval lokalt som regionalt, for att klara sallankopshandel. Daremot
kan service i form av frisor/skonhet, enklare mat och dryck mm tankas fungera, ofta utifran lokalt
entreprentrskap, vilket bér uppmuntras och ges forutsattningar for. | detaljplaneskede kan detta studeras
sarskilt men en beddémning ar att 5-700 kvm kan vara relevant for livsmedelsbutik och ytterligare utbud som
exv. frisor, pizza/thai, naprapat/kiropraktor, glass/café samt kommunal service s& som bibliotek. | Brottby &r
en intressant kombination etablerad med livsmedelsbutik och bibliotek, vilket vore onskvéart aven i
Lindholmen sa att kommunens verksamheter ocksa bidrar till attraktion i en framtida centrumnod.
Efterfragan har oversiktligt uppskattats utifran mojlig kopkraft fran boende och passerande inom beddmt
marknadsomrade. Lindholmen ligger i kommundelsomradet Markim-Orkesta-Frésunda (MOF), vars
omfattning stammer ratt val 6verens med bedomt marknadsomrade. Se kartor intill.

Passerande pa Lindholmsvagen beddms inte utgdra nagon storre potential, dels beroende pa den ringa
trafik som alstras och dels att manga som ska vidare norrut snarare véljer en storre butik (typ Kvantum) pa
vagen. Boende sdder om avgransningen antas inte vara kunder i Lindholmen. En kundorienterad aktér med
lokal kdannedom om sina kunder kan dock skapa ett vélgrundat gott rykte och darmed kunna oOka
omsattningen. Trafikmatning gjordes pa aktuell stracka pa Lindholmsvagen 2013 och visade pa ca 3600
flvardagsmedeldygn. Med antagande om 1% arlig 6kning ger det i dag ca 3 800 fordon/vardagsdygn och for
prognosar 2035 ca 4 500 f/d. Det ar mindre trafik pa helger. Trafiken utgors framst av boende i omradet och
norr darom.

Viljan att handla i den nya etableringen varierar beroende pa avstand och tillganglighet men ocksa vilket
utbud och service som erbjuds. Shoppingen avser en andel av konsumtionsutrymmet fér huvudsakligen
kompletteringshandel av dagligvaror.

Berakning av kopkraft for dagligvaror har antagits utifran i tre kategorier; boende i Lindholmen, boende i
ovriga MOF samt passerande utanfér MOF. Som nyckeltal fér konsumtion av dagligvaror anvands 34 000
kr/person och ar och med arlig 6kning om 1%. Andelen av detta som spenderas i Lindholmen har antagits
vara runt 20% foér boende i direkt narhet, dvs centrala Lindholmen och lagre fér boende langre ifran.
Andelen kan tankas tka om butiken férnyas och erbjuder ett bredare och djupare sortiment. Kopkraft utifran
arbetande i naromradet bedoms inte tillkomma.

Kopkraften till narbutiken idag ar ca 15 MSEK. Prognosen varierar mycket beroende pa om man utgar fran
BFP eller bebyggelseutveckling. Oavsett, ser utvecklingen god ut och for ar 2027 visar prognosen pa
mellan 22 och 29 MSEK och for ar 2035 mellan 26 och 38 MSEK.
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7.2 Efterfragan kommunal service

Kommunen har tagit fram program och prognoser for att
identifiera behov av kommunal service i takt med utbyggnad
av bostader och befolkningstkning. Vissa av dessa starker
den kommersiella servicen och vice versa. Det ar darfor
lampligt att studera lokalisering av dessa funktioner
gemensamt for att starka en servicepunkt i Lindholmen. For
centrala Lindholmen bedéms behovet till en ny grundskola,
tva forskolor, bibliotek, métesplats mm.

Figuren nedan illustrerar olika funktioner i eller till en
servicepunkt. Funktioner som ar énskvart att samlokalisera i
forsta hand, om mojligt, &r markerad med réd linje och i
andra hand med bla linje.

Dagligvaru-
handel

Kultur och
bibliotek

Idrott och
fritid
o9

3R

/Nuvarande skol- och \

\ 7
/Den centralt placerade \

forskoletomt med
utvidgning pa vastra sidan
skulle kunna rymma saval
forskola, grundskola,
fullm3ttshall, idrottsplats,
fritids-/ungdomsgard och
kulturskola.

fastigheten skulle vara
lamplig fér aldreboende
alt. seniorboende/
trygghetsboende som
kombineras med
traffpunkt/dagverksamhet.

Har kan aven ytterligare

en férskola placeras.

S P

Foreslagna placeringar av kommunal service i Lindholmen.
Ur kommunens utvecklingsprogram for kommunal service.

Liid hetuco

Potentiell placering av
gruppboende och

korttidshem.
N

Bibliotek och métesplats
placeras med férdel i
naturliga gangstrak eller
knutpunkter till exempel
intill dagligvaruhandel eller

Ktﬁgstaﬁon.

FA
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=] — 7
Nedan redogors forslag till lokalisering av dagligvaruhandel och/eller servicenod samt dess for-
och nackdelar. Dagligvarubutiken bor vara minst 400 kvm, totalt ca 5-700 kvm for all service. Befintlig — . ﬂ ST\ B
etablering N B}U ol )
Att tanka pa vid etablering: / JL -}{ o
« Samla sa manga verksamheter som mgjligt intill varandra (kommersiell/kommunal) Y : S L
* Ta hojd for framtida etableringar, skapa mdjligheter fér servicepunkt med en platsbildning, - o,
exv. val utformat litet torg, med konstverk och/eller lekyta. f & oy
. . I R . . . . . [ .'_-J___ .
E_xponerlng mot vag ocr.]. smidig _parkerlng/ tlllgangllghet ar A och O. Skola som j !f_fi . é:b
» Tidsfaktor kan vara avgdrande for nuvarande butik. byggsut  NOm éﬁ' B
+ Forlagg lokaler intill varandra som underlattar vid framtida lokalforandringar (6ka/minska ytor) f? 5 5 %
+ Underlatta tillganglighet med bade bil och kollektivtrafik. s 5 @ ~ /]
Vid sodra infarten till Lindholmen har resonemang forts om etablering av livsmedelsbutik vid py 8 "“@ b
Kullbacka. Laget beddms dock inte bli en central nod for Lindholmen déar ytterligare service och sipare. 8 _ o /1 Q{j
motesplats kan utvecklas. Vidare ar omradet kring stationen naturlig kollektivtrafikknutpunkt. LIl i S, G AR . QC‘:‘
J L : & - . o
Plus Minus ' 5" Y B @w
..... 5 - ~ ]
Befintlig  Butikslaget ar valkant. « Om/nybyggnad svart kombinera N fe e B ;;I 3
etablering * Bra exponering, genomfartsvég, med pagaende handel . T lJ__—J'f: :‘ e s
parkering. + Kan vara svart fa ihop med 6vrig Centrala i & ot 1 Qe 2
service. Privat agare som vill Lindholmen, . < o [ S s - S, g
utveckla bostader. Lindholmen 5:45 ) pa o Dt:g 2
» Kraver ny detaljplan. : | |
Centrala . Strategiskt lage vid genomfartsvag, | « Kraver ny detaljplan. ~ Mojliggdr
Lindholmen forlagg s& nara stationen som « Kréver smidig parkering i centralt vagforbindelse
(Lindholmen mojligt. lage (kan skapa torg etc). Mojliggor
5:45) » Mojliggdr god exponering vagforbindelse till Infartsparkering

+ Goda mdjligheter att utveckla
servicepunkt fér annat utbud och
verksamheter.

» Kan samutnyttja infartsparkeringen.

infartsparkeringen, som kan
samnyttjas/utgéra buffert.

Vid stationen

» Strategiskt lage vid
kommunikationspunkt.

» Kan samutnyttja infartsparkeringen.

+ Kan ev. nyttja befintlig detaljplan

* Samre exponering, risk att missa
kunder

» Osakert om Ovrigt utbud av service

kan inrymmas

Ny detaljplan kan behdvas.

Vid stationen

Lindholmens
station

]

Centrala

Lindholmen, mdjliga fors
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Befintlig detaljplan vid Lindholmens station

En befintlig detaljplan vid Lindholmens station omfattar en byggréatt
om ca 600 kvm. Det befintliga stationshusets lokaler kan ses 6ver
om/hur det kan nyttjas.

En illustration fran 1993 visar mojlig anvandning och planering.

En stor fordel kan vara tidsaspekten da en etablering har bor kunna
oppna betydligt tidigare &n vid omraden som ska detaljplanelaggas.
Verksamheten kan bedrivas i nuvarande lage fram till 6ppning i nya
laget.

Infartsparkeringen skulle kunna samnyttjas med butiken. For att
forbattra tillgangligheten bor det undersokas om access fran
angiven lokalgata kan mgjliggoras.

Parallellt bér man studeras hur/var ytterligare verksamheter kan
forlaggas i detta lage for att skapa en stark malpunkt och naturlig
motesplats.

Alternativen bor dversiktligt illustreras med idéskisser och ligga till
grund for resonemang med befintlig verksamhetsutévare, som har
bast kAnnedom om den lokala marknaden.

pumpstation

transformaté

[ :

I / 560 3

J infartsparkering” " \'?
/ ....

o

I ] 5:61

4 relahus
/H/I} ,l livsmedelsbu/ﬁk///

il —
- jaenvdgsparken

< — minnessten, ,

H/l ;:{ Lindholmens torg

Angtliringsy\u med %%fl‘sten A
Stationshus'y :
(bostad och N{flk,mfe edyl) V

5:63

kundparkering \

lllustrationsplan tilfdetaljplan fran 1993
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9.1 Marknaden, utbud och konkurrens regionalt

Vallentuna kommun har ett omfattande utflode av kopkraften,
vilket beror pa de stora handelsplatserna av skilda slag som
finns i grannkommunerna sa som Taby Centrum, Arninge
Centrum, Vasby Centrum, Sollentuna Centrum, Mall of
Scandinavia med flera, se bild intill. Dessa nas med bil inom ca
20-40 min.

Bada de narliggande centrumen, Arninge och Taby, &gs av
Unibail-Rodamco, som fokuserat forvaltar och utvecklar
képcentrum och handelsplatser.
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Vettershaga

Akersberga Centrum
Akersb. handelsomr.

StinsernvHaggvik
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Taby Centrum
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10. Flygfaitets handelsomr.

12. Aminge

Nén

11. Norrteljeporten

13. Mall of Scandinavia i

14 Barkarby Handelsplats

Handelsplatser och képcentrum i, norrort. Frdn WSPs rapport maj -16.

Kalla:SSCD.
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9.2 Marknaden, utbud och konkurrens lokalt

Vallentuna Centrum bestar av ett antal fristdende byggnader med
delvis bilfria gatu- och torgmiljder. Utbudet praglas av ett par
storre livsmedelsbutiker, ICA Kvantum och Coop, Systembolag,
caféer och restauranger, butiker inom bekladnad, hem och fritid,
hélsa, bibliotek, offentlig service med mera. Fastpartner ager
fastigheterna sedan 2013.

Centrumet omsatte 2015 557 mkr, varav dagligvaruhandeln
svarade for 432 mkr;

- ICA Kvantum: 220 mkr

- Coop: 87,5 mkr

- Lidl: 35 mkr (utanfoér centrum)

Omséttningsdata ar hamtat fran WSPs rapport 2016.

Roslagsbanan har station Vallentuna alldeles intill centrumet och
flera parkeringsmojligheter finns i direkt anslutning till centrumet.
Dagligvarubutikerna har direktaccess till parkeringshus.

Ambitionen &r att vidmakthalla och utveckla handel och service
pa denna niva och saledes inte ta upp konkurrens med andra
centrum och handelsplatser. Enligt WSPs utredning fran 2016
beddms centrumet ha underlag for en utokning framst inom hem
och fritid, dagligvaror och &aven bekladnad, i takt med oOkad
inflyttning till kommunen

Butiker
Bok & Lekhuset

Vallentuna Guld, Sitver & Ur

Specsavers Optik
Sérgdrdens Tyg

Lejonkulan Trend & Interie
Fotobutiken | Vallentuna
Mobiljatten
Centrumfloristerna

Candy Shop

Blomsteriet

Restaurang & Café
Balls Bowling & Bar
Vaning Ett

Gastis Kdk ochBar

Subway
LillaValentina
Café Biscott

Vallentuna Stenugnsbageri

Dagligvaror
Pressbyrdn
ICA Kvantum

Coop Vallentuna

Tidnster och service
Systembolaget

Swedbank

Svensk Fastighetsférmedling
Sko & Nyckelservice

Nordea

Jagholm Norrortsmaklarna
Handelsbanken
Fastighetsbyrar

Hilsa & SkOnhet

Apoteksgruppen

Klider & Mode

Family House

Vallentuna Hudvirdssalong Ellens Cornet
Kam&Sax Udda Manu
Hilsokraft Tiela Fashion
Hair Style CeCi

Apotek Hjartat
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Nartuna

Herresta

Nedan noteras utbudet av dagligvarubutiker i det lokala omlandet till
Lindholmen, utbver Vallentuna centrum.

ICA Nara Lindholmen.

Omodern, trdng, begransade utrymmen, stort underhalls behov, karaktar av
lanthandel. Omsattning ca 15 mkr. Ca 250 kvm.

Gastparkering, bra exponeringslage intill genomfartsvagen, dock i norra
anden av centralorten.

ICA Néara Brottby.

Beddms snarare var en god referensetablering, an konkurrent da den inte
enkelt kan nds via tvarforbindelse fran Lindholmen. Modern butik med
valsorterat utbud, mkt bra lage med narhet och viss exponering mot E18.
Bibliotek i direkt anslutning till butik, som ger k&nsla av satsning som
motesplats. Bra parkering. Omsattning 55 mkr/ar (hamtat fran WSPs rapport
2016).

Kristineberg.

Den nya planerade etableringen av storre dagligvarubutik kan ta viss del av
kopkraften da den kommer ligger strategiskt intill vag 264, som norrut
overgar till Lindholmsvagen. Avstandet ar 9 km till Lindholmen.
Attraktiviteten blir givetvis aven beroende av sortiment och service och ar
inte bara en fraga om narhet till vagnatet.
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Lindholmen ligger i en av landets snabbast vaxande kommuner och utgor ett mindre stationssamhalle med ca 1200 invanare
utmed Roslagsbanan. Omradet forutspas en god bebyggelseutveckling i form av smahus och flerbostadshus. Utifran
géllande fordjupad Oversiktsplan fér Norra Vallentuna och Lindholmen ("FOP”) och &verenskommelse enligt
Sverigeférhandlingen efterstravas att ny bebyggelse koncentreras vid Roslagsbanans stationer. Intresset fran exploattrer
har varit och &r stort, trots viss oro i en vikande bostadsmarknad. Fér Lindholmen anger FOP ett tillskott med upp mot ca 300
bostader. Enligt beviljade planbesked ar bebyggelseintresset stort och pekar pa dubbla antalet. De olika delomradena
behdver utvarderas och prioriteras infér planlaggning.

Roslagsbanan star infor omfattande satsningar med dubbelsparsutbyggnad, forlangning till Stockholm City samt en
forgrening till Arlanda. Infrastrukturutvecklingen bidrar givetvis till attraktiviteten for Vallentuna inklusive Lindholmen.

| linje med den vaxande befolkningen 6vervager kommunen att utveckla en central servicepunkt i Lindholmen med god
tillganglighet. Den Okade folkmangden innebar aven hogre efterfraigan pa kommunal service. Utbudet begransas idag till
framst en dagligvarubutik, ICA Lindholmen om ca 250 kvm. Dagens butik ar trang, har eftersatt underhall och begransat
utbud samtidigt som en expansionspotential kan konstateras. | forhallande till alternativa dagligvarubutiker finns risk att
kunder prioriterar andra handelslagen, vilket i sa fall far negativa konsekvenser for den lokala etableringen. Lokaliseringen &ar
idag i norra anden av Lindholmen. | samband med forestdende bebyggelseplanering, finns nu darfér goda forutsattningar att
skapa en nod for framtida utbud av saval kommersiell som kommunal service.

Utbudet av handel och service ar mycket omfattande i regionen med framforallt Taby Centrum och Arninge Centrum men
aven Vallentuna Centrum for framst dagligvaror. Det &r anda motiverat att arbeta for en god etablering av dagligvarubutik
lokalt i Lindholmen for att erbjuda invanarna sa bra service som mojligt for kompletteringshandel. For att mota den framtida
efterfrdigan foreslds darfor att samla allt utbud till en plats med sa god tillganglighet som mgjligt for bil och
kollektivtrafiksresenarer for att ta tillvara uppkomna floden. Exponering och visibilitet mot Lindholmsvagen ar viktig och da
priméart genom att etableringen synliggors och inte bara genom anvisningsskylt. Smidig angéring och enkel parkering med bil
och cykel ska efterstravas samt busshallplats (och stationen) i nara anslutning. Ytor som behovs beddms till ca 5-700 kvm.
Dagligvarubutiken utg6r den viktigaste malpunkten. Ovrigt utbud kan vara tjanster inom halsa/skonhet, mat och dryck,
postombud samt kommunal service s& som bibliotek med Brottby-etableringen som fortecken. Underlag bedéms inte finnas
for sallankdpshandel. Verksamhetslokaler behdver férandras Over tid, vilket underlattas om de forlaggs intill varandra. |
samband med planlaggning bor fordjupad information kring verksamhetsetablering tas fram.

Planering av den fysiska utformningen ska ske med stor omsorg for att skapa en trivsam métesplats dit lokalbefolkningen vill
g4, traffas och utratta arenden. Den utvandiga miljon kan omfatta platsbildning/torg som aven kan nyttjas for serveringsyta,
tillfalliga verksamheter etc. helst férlagda i ratt vaderstreck och med synbarhet mot passerande.



| samband med planeringen av centrala Lindholmen och framtida servicepunkt har tva lagen identifierats som intressanta.
Det ena ar vid Lindholmen 5:45, som mgjliggor god visibilitet mot Lindholmsvagen. Lokaliseringen ar centralt i omradet med
narhet till stationen. Accessen bor underlattas genom att majliggéra angoéring direkt fran Humlevéagen till infartsparkeringen
som ocksa kan nyttjas som extra parkering vid behov. Etableringen kan planeras i samband med ny bebyggelse och kan
vara i markplan i flerbostadshus. Det andra laget &r vid stationen och infartsparkeringen, som skulle fanga dessa resenérer
pa ett smidigt satt. Om mojligt, kan en gallande detaljplan som medger ca 600 kvm byggratt nyttjas, vilket ar en fordel
tidsmassigt. | sammanhanget bor dven stationshuset studeras, hur det kan komma till anvandning. Detta lage ar nagot
avskilt frdn Lindholmsvagen vilket innebar risk for samre flode. | bada fallen bor angoring till Humlevagen (eller annan
access till Lindholmsvéagen) skapas for att undvika atervandsgata samt att busshallplatser forlaggs i narheten.

Rekommendationen &r att studera och illustrera bada dessa med idéskisser och tidigt resonera med ICA for att ta del av
deras synpunkter och aven forklara satsningen med en nod/servicepunkt i Lindholmen. Den befintliga aktéren har bast
kannedom om kundkrets, efterfrdgan och potential for att utvardera olika etableringsalternativ. Detta far stallas i relation till
ovriga krav och O6nskemal om Lindholmens utveckling. Upptagningsomradet ar framst det absoluta naromradet, men
boende/kunder norr om Lindholmen handlar garna i denna, vilket ar viktigt att varna. Overslagsberakning visar pa en stor
tillvaxtpotential redan utifran dagens underlag, men okar givetvis med mer befolkning. Kopmonstret praglas av
kompletteringshandel men med stdrre sortiment och utvecklad servicepunkt kan detta vaxa. Bedémning ar att butiken kan
fordubbla sin yta, vilket verifieras av ICA. Att lata etablera livsmedelsbutik vid Lindholmens sodra infart stodjer inte en
utveckling for ortens naturliga centralpunkt med kollektivtrafik, dar &ven andra verksamheter bor forlaggas.

Den snabba férandring och utveckling som detaljhandeln genomgar avseende digitaliseringen paverkar handelsmonster och
beteenden. Det innebar saval risker som majligheter. Till exempel att tidseffektivisera med fardiga matkassar, fardigmat to-
go, lokalt och /eller nischat utbud, utlamningsstallen fér bestéllda varor, métesplatser och tjanster. Det galler framférallt att
lyssna pa kunderna och bevaka vad dem vill ha och ha en flexibilitet for det, da deras alternativ via natet och andra
handelsplatser ar omfattande och nara till hands.

Utveckling av handel och tjanster férandras snabbt och planbestammelser ska fungera over tid, varfor dessa bor utformas
med flexibilitet avseende anvandning och utan sndva ytangivelser. Lokaler kan &aven behdva konverteras till
bostadskomplement eller annat.

Oavsett prioritetsordning av vilka omraden som ska detaljplanelaggas nar i Lindholmen, kan det konstateras att
framtidsutsikterna ser goda ut och underbygger behovet av service. Dock bér planeringen for servicepunkt gdras tidigt. Med
tanke pa bostadsmarknadens utveckling kan det vara relevant att analysera denna i sammanhanget och dven exploatorers
finansiella styrka.
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