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Kommunstyrelsens plan- och miljéutskott 2025-11-25

§ 80

Inriktningsbeslut fér detaljplan Lindholmens centrum (KS 2019.332)
PRESENTATION

Beslut

Kommunstyrelsens Plan- och Miljoutskott ger Samhéllsbyggnadsforvaltningen 1 uppdrag att:

- Andra inriktning for detaljplan Lindholmens centrum utifrin givet planuppdrag 2021-01-21
(§6) med foljande dndringar.

- Antal bostéder dndras frén ca 300 st till 150 — 200 st

- Planerad forskola inom planomradet utgar

- Ny grundskola F-6 for ca 300 elever planlidggs inom omradet p&d den kommunala

marken som tidigare var ténkt att anvisas. Skolan ersitter Gustav Vasaskolan.

- Planerad matbutik inom planomradet utgar

Samtliga beslut enligt 5 kap 1 § plan- och bygglagen 2010:900, PBL.

Sammanfattning av arendet

Kommunstyrelsens Plan- och miljéutskott gav 2020-01-21 (§6)
Samhéllsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att uppritta en ny detaljplan fér Lindholmens
centrum. Samrad genomfordes under 2022. Efter samrad har ett flertal forutséttningar och
kommunala behov foréndrats, varfor nytt inriktningsbeslut for detaljplanen foreslas i syfte att
skapa tydlighet kring detaljplanens syfte. De fordndringar som foreslas sedan planuppdraget
ar:

- Ny grundskola F-6 for ca 300 elever planldggs inom omradet pa den kommunala marken
som tidigare var ténkt att anvisas. Skolan ersitter Gustav Vasaskolan, vilken bedoms som
tekniskt uttjant.

- Antal bostéder dndras fran ca 300 till 150 —200. Detta pd grund av att ny skola tillkommit
pa kommunens mark.

- Planerad forskola inom planomradet utgér (barn- och fritidsforvaltningen bedomer att nya
forskoleplatser gar att 16sa utanfor planomradet).

- Planerad matbutik inom planomradet utgar, detta eftersom det inte bedoms som mojligt att
anvisa marken och inte heller hitta ndgon nédringsidkare som kan driva en ny butik.

Yrkanden

Jerri Bergstrom (S) yrkar bifall till forvaltningens forslag med foljande dndringar:

- att nuvarande skoltomt tas med i1 det fortsatta arbetet med detaljplan for att ev. kunna
mojliggora fler byggritter, och

- att det 1 detaljplanen ska ges mdjligheter till framtida etablering av mataftir.

Ordf6rande, Johan Skog (M), yrkar bifall till férvaltningens forslag.

Beslutsgdng
Ordforande, Johan Skog (M), stiller proposition pa sitt eget forslag och finner att
kommunstyrelsens plan- och miljoutskott beslutar enligt forslaget.
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Dérefter stéller ordféranden Jerri Bergstroms (S) dndringsyrkande mot avslag och finner
att kommunstyrelsens plan- och miljoutskott beslutar att avsla yrkandet.

Beslutsunderlag
e Inriktningsbeslut detaljplan Lindholmens centrum

Referensnummer for signaturer:

Comfact Signature Referensnummer: 274690SE
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Inriktningsbeslut for detaljplan
Lindholmens centrum

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens Plan- och Miljoutskott ger Samhallsbyggnadsforvaltningen i
uppdrag att:

- Andra inriktning fér detaljplan Lindholmens centrum utifrin givet planuppdrag
2021-01-21 (§6) med f6ljande dndringar.
- Antal bostader dndras frén ca 300 st till 150 — 200 st
- Planerad forskola inom planomradet utgér
- Ny grundskola F-6 for ca 300 elever planlaggs inom omradet pd den kommunala
marken som tidigare var tankt att anvisas. Skolan ersitter Gustav Vasaskolan.
- Planerad matbutik inom planomréadet utgar

Samtliga beslut enligt 5 kap 1 § plan- och bygglagen 2010:900, PBL.

Sammanfattning av drendet

Kommunstyrelsens Plan- och miljoutskott gav 2020-01-21 (§6)
Samhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att uppritta en ny detaljplan for
Lindholmens centrum. Samrad genomfordes under 2022. Efter samrad har ett flertal
forutsattningar och kommunala behov foréndrats, varfor nytt inriktningsbeslut for
detaljplanen foreslas i syfte att skapa tydlighet kring detaljplanens syfte. De
forandringar som foreslés sedan planuppdraget ar:

- Ny grundskola F-6 for ca 300 elever planldggs inom omradet pa den kommunala
marken som tidigare var tankt att anvisas. Skolan ersitter Gustav Vasaskolan, vilken
bedoms som tekniskt uttjant.

- Antal bostader dndras frén ca 300 till 150 — 200. Detta pa grund av att ny skola
tillkommit pd kommunens mark.

- Planerad forskola inom planomradet utgar (barn- och fritidsforvaltningen bedémer
att nya férskoleplatser gér att 16sa utanfér planomradet).

- Planerad matbutik inom planomréadet utgar, detta eftersom det inte bedoms som
mojligt att anvisa marken och inte heller hitta ndgon néaringsidkare som kan driva en
ny butik.

Bakgrund
De centrala delarna av Lindholmen finns utpekade som utvecklingsomrade i FOP
Norra Vallentuna och Lindholmen, vilken fick laga kraft 2018-07-14. Planuppdrag for
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detaljplan Lindholmens centrum gavs i Kommunstyrelsens Plan- och miljoutskott
2020-01-21 (§6). I planuppdraget angavs att ny detaljplan ska mgjliggora for ca 300
bostéder, plats for ny matbutik samt skapa forutsattningar for mindre
butiker/verksamheter. Vidare angavs att detaljplanen ska mojliggora tydliga strak till
och fran stationsomréadet, sikerstilla ytor for pendlarparkering (cykel och bil) samt
underlitta for busstrafiken. Slutligen angavs att detaljplanen ska sikerstilla ytor for
forskola samt yta for ett aktivitetshus innehéllande ungdomsgéard, bibliotek,
kulturskola, mm.

Efter samradet 2022 anvisades del av kommunens mark till en byggaktor (Credentia)
vilken sedan avsade sig markanvisningen. Under 2024 framkom det frdn Barn- och
ungdomsforvaltningen och Teknik- och Fastighetsforvaltningen att Gustav Vasa-
skolan har bristfalliga och tekniskt uttjanta lokaler och bor ersittas sa tidigt som
mojligt. En forstudie genomfordes vilken foresprikade ett forslag dar ny skola (F-6)
for 300 elever uppfors pé ostra sidan om Lindholmsvagen pd den kommunala mark
som tidigare var tiankt att anvisas. Under forstudiearbetet framkom det dven att behov
av forskola inom planomrédet inte kvarstar d& nya lokaler for forskola ar mojliga att
forverkliga utanfor planomradet

Under hosten 2025 har projektet bedomt att det inte finns nigra forutsattningar for
byggnation av ny matbutik inom planomradet, varfér denna inriktning foreslas utga.
Anledningen ir att nuvarande butikségare i Lindholmen valt att utveckla och
investera i sin nuvarande butik, vilket innebar att flytt till ny butik inte ar aktuellt for
denna aktor. Att planldgga for en ny, konkurrerande butiksetablering bedoms som
olampligt med hénsyn till att denna kommer bli svar att markanvisa da det redan
finns en fungerande butik i Lindholmen.

Sammantaget innebar dessa fordndringar att delar av innehallet i ursprungligt
planuppdrag inte langre ar aktuellt och att det for att skapa tydlighet internt och
externt istillet bor beslutas om en ny inriktning for detaljplanen.

Foreslagna dndringar fran ursprungligt planuppdrag;:
- Antal bostider dndras frn ca 300 st till 150 — 200 st
- Planerad forskola inom planomradet utgér
- Ny grundskola F-6 for ca 300 elever planldggs inom omradet pd den
kommunala marken som tidigare var tankt att anvisas. Skolan ersitter Gustav
Vasaskolan.
- Planerad matbutik inom planomradet utgér

Det i planuppdraget foreslagna aktivitetshuset foreslds inrymmas i skolan, vilket i
praktiken innebir att lokaler for bibliotek, kulturskola, mm foreslas inforlivas i
skolbyggnaden men med separat ingéng.
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Foreslagna dndringar ar forankrade med Barn- och ungdomsforvaltningen.

Ekonomiska konsekvenser

Foreslagna dndringar medfor att byggratter pA kommunens mark minskar drastiskt,
vilket paverkar de intdkter via markférsaljning som projektet genererar. Tidiga
kalkyler visar att kostnader f6r utbyggnad av allméin plats (gator, dagvatten och VA)
uppgar till ca 100 Mkr. Av dessa kostnader ska exploatorer st for 50 % enligt tidigare
overenskommelse. Forsiljning av kvarvarande byggratter pA kommunens mark
bedoms uppga till ca 25 MKkr. Totalt innebar detta att projektet for kommunen
berdknas innebira en forlust pa ca 25 Mkr. Investeringsmedel for den nya skolan
finns avsatta i Barn- och ungdomsnamndens budget for 2027 och belastar inte
projektet.

Konsekvenser for hdllbar utveckling

Forslag till nytt inriktningsbeslut innebér att ny skola kan uppforas i Lindholmen,
vilken uppfyller moderna energi-, trygghets- och arbetsmiljokrav. Skolan kommer
fortsatt vara centralt placerad i Lindholmen med goda majligheter for elever och
personal att ta sig till skolan med buss, tag och cykel.

Konsekvenser fér barn

P4 foreslagen plats for den nya skolan bedoms det i tidigt skede kunna mojliggoras for
en skolgérd om ca 8500 kv, vilket ger ett snitt pa 28 kvm/elev. Skolgdrden kommer
till viss del placeras langs Lindholmsvégen, vilket innebér att bullerdtgiarder kan bli
aktuella. Genomford skyfallskartering visar att delar av skolgarden kommer att
behova 6versvimmas vid storre skyfall, detta for att undvika 6versvimning av
omkringliggande befintlig bebyggelse och tillkommande bebyggelse.

Den nya placeringen innebir att skolan hamnar pé Gstra sidan av Lindholmsvigen,
vilken fysiskt separeras fran befintliga forskolor. Detta kan innebéra fler passager
over Lindholmsvagen vid hamtning och 1dmning. Stor vikt kommer att 14ggas vid
planering av trygga gang- och cykelvagar till skolan samt trygga trafiklosningar for
hamta/lamna och leveranser till skolan.

Christer Foglé Hans Guldevall
Planchef Planarkitekt

Expedieras till:
Akten
Handlaggaren
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