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Planbeskrivning

Handlingar

Detaljplanen utgors av plankarta med planbestammelser, plan- och
genomférandebeskrivning.

Till detaljplanen hor illustrationsplan, gestaltningsprinciper, program
och redogérelse fér programsamrad, utvecklingsplan,
fastighetsforteckning och utredningar.
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Oversiktskarta, planomrddet ungefirligt markerat.
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2. Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att fullf6lja intentionerna i Planprogram for Kristineberg
genom att prova lamplig omfattning och inriktning av bebyggelse med bostéder,
lokaler och forskola i norra delen av Kristineberg, etapp 1 av 5.

Detaljplanen omfattar den norra entrén till Kristineberg, vid Okvistavigen, ett
samlande torg, ca 250 ldgenheter i flerbostadshus, lokaler for
centruméndamaél/handel, ca 90-95 radhus, ca 40-45 friliggande villor, férskola, park.

For att skapa ett aktivt gaturum placeras husen med bostadsentréer mot huvudgatan,
en tydlig entré till omradet skapas genom att placera flerbostadshus med lokaler i
bottenvaningen kring ett samlande torg.

Soder om foreslagen bebyggelse bevaras en gron kil som kopplar samman omradet
med bebyggelsen pa vistra sidan Arningevdgen, syftet dr att skapa en tydlig
omgivningsanpassad bebyggelsefront mot den grona kilen i soder.

Detaljplanen ska aven sikerstilla ett antal kvalitéer och funktioner i planomridets
omgivning sdsom gang- och cykelvigar, kopplingar till natur- och
rekreationsomraden och ytor for dagvattenhantering.

Planen handldggs med normalt planforfarande enligt PBL 2010:900. Planen
befinner sig i samrddsskedet.

2.1 Planunderlag

e Miljokonsekvensbeskrivning - planprogram for Kristineberg. Sweco
Environment AB, 2014-08-29.

e Kapacitetsutredning Kristineberg, Sweco, 2014-11-03.

e Riskanalys infor detaljplan Kristinebergsomradet. Sweco Environment,
2014-08-13.

e PM Gestaltningsprinciper for detaljplanering 1 Kristineberg, Vallentuna
kommun 2015-09-21.

e Trafikbullerutredning Arningevdgen, Tyréns AB, 2011-04-27.

e Arkeologisk utredning, Okvista 4 arbetsomrade Vallentuna socken och
kommun, Stockholms lans museum, rapport 2007:17.

e Naturvdrdesinventering Kristineberg, Sweco Enviroment AB, 2014-11-21
(rev bilaga 2015-03-26).
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e Dagvattenutredning for planprogram Kristineberg Vallentuna kommun, 1
Sweco Environment, 2015-09-21.
e Kristineberg DP1, dagvattenutredning, Sweco Environment, 2015-09-21.

3. Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. miljobalken

3.1 Riksintressen

Planomrédet berors inte av nagra utpekade riksintressen enligt 3 och 4 kap.
miljéobalken (MB). Norr om omrédet, ca 1 km, finns ett riksintresse for kulturmiljo,
Vada-Osseby-Garn. Angarnomradet cirka 1 km nordést om planomridet #r av
riksintresse for naturvdrden. Arningevdgen var tidigare av riksintresse for
kommunikation, men detta har forts 6ver pa Norrortsleden som nu ar utpekat som
riksintresse. E18, som Arningevigen ansluter till, ar vag av riksintresse.

3.2 Miljokvalitetsnormer

3.2.1 Luft

Enligt forordningen om miljokvalitetsnormer har regeringen meddelat
miljokvalitetsnormer for luft — svaveldioxid, kviavedioxid, kviaveoxider, bly, bensen,
ozon, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel, bensen(a)pyren och luftpartiklar (PM10
och PM 2,5).

3.2.2 Vatten

Planomradet ingdr i Akerstrommen-Hackstabickens avrinningsomridde. Omradet
avvattnas idag norrut genom befintligt igenvixt akerdike med utlopp under
Okvistaviagen som rinner vidare i diken norr om Géavsjon. Vattnet avrinner i
forlangningen vidare till Angarnsjodngens naturreservat via diken norrut till
vattenforekomsten Akerstrommen-Hackstabicken och Angarnssjoangens
naturreservat, som dven ar ett Natura 2000-omréde, och vidare till Garnsviken och
Trilhavet vid Akersberga.

Vattenforekomsten Akerstrommen-Hackstabicken har ekologisk status “méttlig” med
krav pd god ekologisk status till 2015, med tidsfrist fér Overgddning och
hydromorfologiska fordandringar fram till 2021. Den kemiska statusen klassas som
“god”, exklusive kvicksilver. Miljoproblemen i recipienten omfattar 6vergédning,

syrefattiga forhédllanden och miljogifter (Dagvattenutredning for planprogram
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Kristineberg Vallentuna kommun 2015-09-21). Vallentuna kommun ingér i Oxunda
vattensamverkan vilket innebdr att Oxundadns dagvattenpolicy galler for
planomradet. Inom planomradet finns inget skyddsomrade for vattentakt.

Riktvarden for dagvattenutslapp enligt nivda 1M &ar anvianda for att utforma
dagvattensystemet. 1 ar en nivd som géller for avrinningsomraden som ansluter direkt
till recipient och M avser utlopp i en mindre recipient. Planomradet ansluter inte
direkt till ndgon recipient, men med hansyn till nedstréoms recipienters kinslighet har
den hogre nivén valts.

4. Plandata

4.1 Lage och areal

Planomrédet 4r beldget Oster om Arningevigen, strax soder om Okvista
industriomrade och bestdr av naturmark idag. Omradet gransar i Oster till
Hogdalavigen och villabebyggelse i Pataker, i norr till Okvistavigen och i soder samt
vaster till naturmark. Planomradet omfattar d&ven huvudgatans koppling séderut till
etapp 2. Planomradet omfattar ca 29 hektar. For omradet finns ett planprogram
Kristineberg. Denna detaljplan utgor etapp 1 av totalt 5 delomraden i programmet.

N L ——

Planomradets avgrdnsning, etapp 1 markerad med rod linje.
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Etappindelning for Kristineberg, denna detaljplan avser etapp 1 i norra delen.
Illustration fran Utvecklingsstrategi for Kristineberg — ett tillidgg till strukturplan
for Sodra Vallentuna.

4.2 Markagoférhallanden

Marken inom planomradet &gs till storsta del av Vallentuna kommun. Detaljplanen
omfattar kommunens fastigheter: Vallentuna-Rickeby 1:72, 1:436 och 1:135 samt
Vallentuna-Mo6rby 1:297 och Olhamra 1:14. Detaljplanen omfattar dven del av den
privatigda fastigheten Olhamra 1:53.

5. Tidigare stallningstaganden

5.1 Oversiktliga planer

I Vallentunas dversiktsplan 2010-2030, antagen 17 maj 2010 anges planomradet som
en del av den centrala stadsbygden med mdgjlighet for fortatning och utveckling av
blandad bebyggelse vilket innefattar, bostdder, arbetsplatser, service, handel, parker
och gronomréden osv.

e Arningevigen gor det mojligt med en titare bebyggelse med koppling till
Arninge som utvecklas till en yttre regional stadskdrna och knutpunkt for
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kollektivtrafik. Med tidt busstrafik blir Arningevigen ett komplement till
Roslagsbanan och stiarker bandet till sodra Vallentuna.

e Den titare bebyggelsen, som dominerar 6ver natur- och kulturlandskap,
méste ges tydliga grianser mot landskapet. Narhet mellan bebyggelse och
landskap uppnis genom en vil genomtidnkt gronstruktur frin bostadens
narmiljo till det stora omgivande landskapet.

e Utvecklingen ska ske i ett mote mellan stadsbygd och landsbygd. Den
overviagande delen av nya bostidder, arbetsplatser, handel och service kommer
att ligga utefter Roslagsbanan och Arningevigen fran kommungrinsen mot
Taby till och med Molnby/Ubby.

e Fler nybyggda omraden med bra kollektivtrafik behovs. Som komplement till
Roslagsbanan planeras for en effektiv busstrafik pd Arningevagen. Vallentuna
forbinds d4 med Arninge som &r en del av den yttre stadskdrnan och far
pendeltag eller tunnelbana i framtiden.

e Nar titorterna planlidggs ska de boendes behov av gronomrade beaktas for att
ge en god livsmilj6. Nargronomraden ska sammanbindas med strovomraden
genom attraktiva strak.

o Det ska vara latt att forflytta sig. Ny bebyggelse ska till lokalisering och
utformning stédja offentliga rum och strak.

Vallentuna kommuns miljépolicy, antagen 2013-02-18 utgar fran tre fokusomraden,
ett av dem som beror ny bebyggelse ar:

e En attraktiv och hidlsosam milj6. Rymmer boendemiljo, tatortsnira miljo,
frisk luft, levande sjoar och vattendrag, smaskalighet, gronstrukturplan —
grona korridorer.

I den regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen, RUFS 2010, betecknas
omradet som regional stadsbygd med utvecklingspotential samt som del av en
regional gronkil, Rosjokilen.

5.2 Detaljplaner, férordnanden

Planomradet griansar i oster till detaljplan Olhamra D20081104-2 som mojliggor
bostéder, i norr till detaljplan for Okvista industriomrdde D930217-2 och i nordvést
till stadsplan for Okvista industriomrade S880916. Samtliga detaljplaner paverkas i
mindre utstrackning av detaljplaneforslaget Kristineberg etapp 1.

5.3 Bostadsbyggnadsprognos 15A

Bostadsbyggnadsprognos 2015-2024 (BBP15A) redovisar pigéende och kommande
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planerings- och utbyggnadsprojekt for nimnda period.

Kristineberg ar ett av de storre bostadsprojekten i bostadsbyggnadsprognosen. I
prognosen anges att ca 400 bostdder i blandad bebyggelse inom Kristineberg kan
tillkomma under perioden, vilket avser omrédets tvé entréer i norr och séder etapp 1
och 2.

5.4 Tidigare beslut

Kommunstyrelsens naringslivs- och planutskott (N&Plu) gav 2012-11-22 § 147
samhaillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att paborja planering for kommunens mark

inom Kristineberg.

NaPlu godkiande 2015-02-10 upprittande av forslag till ramavtal § 17 samt att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) § 15 for hela Kristineberg har upprattats.

5.5 Program

Planomradet ingdr i Strukturplan for sodra Vallentuna med program for
detaljplanering for Kristineberg som godkindes av Kommunfullmiktige den 18
februari 2013. Planprogrammet var utsint for samrad under perioden 27 februari —
10 april 2012. Samradsyttranden och férvaltningens kommentarer finns redovisade i
en Programsamradsredogorelse.

Den 21 augusti 2014 godkindes dven Utvecklingsstrategi for Kristineberg — ett
tillagg till strukturplan for Sodra Vallentuna i Naringslivs- och Planutskottet
(N&Plu). Planprogrammet utgor tillsammans med utvecklingsstrategin underlag for
fem detaljplaner med en utbyggnad med ca 1700-1800 bostider, skolor, forskolor och
ett stadsdelscentrum i Kristineberg. Inom omradet planeras for tva omraden
bestdende av tatare och hogre bebyggelse i flerbostadshus med lokaler for
verksamheter, ett i norr och ett i soder. |1 den sddra delen det planerade
stadsdelscentrumet att ligga.
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plan och program. Illustration frdn Utvecklingsstrategi for Kristineberg — ett tilldgg
till strukturplan for Sédra Vallentuna.

6. Miljobedomning/behovsbedomning

Om en plans eller ett programs genomférande kan antas medféra en betydande
miljopaverkan, ska en miljobedomning goras enligt 6 kap miljobalken (MB).
Behovsbedomning ska goras for alla detaljplaner, fér att avgéra om en
miljobedomning ska goras eller inte. Resultatet av behovsbeddmningen blir ett
stdllningstagande till om detaljplanens genomforande kan antas medféra betydande
miljopaverkan eller inte.

Innan kommunen tar stillning till om genomforandet av planen kan antas medféra
betydande miljopaverkan ska kommunen ge lansstyrelsen och andra myndigheter
som berors tillfille att yttra sig.

Behovsbedomingen for etapp 1 visar att planens genomforande inte innebar nagon
betydande miljopaverkan. De miljo-, hilso- och riskfrdgor som har betydelse for
planen har utretts och beskrivs i denna planbeskrivning (se kap 9 och 11).
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7. Forutsattningar och forandringar

7.1 Natur

7.1.3 Grundférhallanden

De geologiska forhallandena varierar i programomradet enligt jordartskartan. S6dra
delen utgors till storsta delen av berg i dagen, i 6vrigt bestar omradet mest av morian
och postglacial sand och grus. Infiltrationskapaciteten anses 1ag till méttlig.

Undersokningar har gjorts i norra delen av omradet nedanfor sluttningen langs med
det befintliga diket, Garnmeldng. Resultaten visar att marken bestar av ett lager sand
pa cirka 1 meter som ligger pé 3-5 meter lera som i sin tur underlagras av moran.

1] O T -— (=" N 7 X |!
let 1yl \ X
- Berg N a1
l Moran /7 “
Lera-Silt .

Sand

Organisk Jordart

VALLENTUNA-MORBY

e, ﬁ Nt
N A

Oversiktlig jordartskarta, planomrddet markerat med hel svart linje undantaget
huvudgatans forlingning.

7.1.4 Topografi, vegetation

Programomradet Kristineberg ligger mellan de regionala gronkilarna Rosjokilen och
Angarnkilen. Lokala grona kopplingar i 0Ost-vistlig riktning ar viktiga dd ny
bebyggelse riskerar att forsdmra tillgdingen pd bostadsndra natur enligt
oversiktsplanens konsekvensbeskrivning. I utvecklingsstrategin for Kristineberg finns
en lokal gronstuktur anvisad och s6der om planomrédet for etapp 1 finns ett av de

grona straken. Delar av denna grona koppling ingér i denna detaljplan.
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STOCKHOLMS LAN |

- - W\
Grona kilar i RUFS 2010, Vallentuna kommun markerat med svart linje,
Kristineberg markerat med rod prick. Kdlla: Naturvdrdesinventering 2015.
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Gronstruktur i sédra Vallentuna i Oversiktsplan 2010-2030, Kiilla: Planprogram
for Kristineberg.

Planomréadet bestar av skogs- och héllmark i kuperad terrang, en karaktir som
dterkommer i programomradet och som dven fungerar som vardefull rekreationsskog.
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Hela Kristineberg ar genomkorsat av valanvinda stigar (Naturvdrdesinventering,
2015). Genom omradet gar ett spricklandskap, Gidvsjodalen som ramas in av branta
sluttningar och omrédet saknar karaktaren av 6ppet landskap. Gammeldng, i norra
delen av omrédet, har tidigare varit uppodlad och bestar idag av igenvaxande ytor
med stort 16vinslag. Omradet ar ett vardefullt dngs- och vatmarksstrak for bl.a.
groddjur och fjarilar (Avgrdnsning av vdirdefull vegetation i Kristinebergsskogen,
WSP, 2011-03-16).

Omradet avvattnas idag norrut genom befintligt igenvéxt dkerdike med utlopp under
Okvistaviagen som rinner vidare i diken norr om Géavsjon. Vattnet avrinner i
forlangningen vidare till Angarnsjodngens naturreservat som &dven ar ett Natura
2000-omrade.

En naturvirdesinventering (NVI) dr framtagen for hela Kristineberg (NVI, Sweco,
2014) i syfte att kartligga omradets betydelse for biologisk méngfald. Inom hela
omradet Kristineberg finns sju naturviardesobjekt med patagliga eller hoga
naturvirden. Klassificeringen av naturvarden i rapporten utgar fran Svensk standard,
dar tre klasser definieras;

e Naturvirdesklass 1 — hogsta naturvirde
e Naturvirdesklass 2 — hogt naturviarde
e Naturvirdesklass 3 — patagligt naturvirde

Inom etapp 1 finns tvd naturviardesobjekt. Dels naturviardesobjekt 1 (NVO 2015) av
naturvirdesklass 3, dels norra delen av naturviardesobjekt 2 (NVO 2015) av
naturvirdesklass 2. Naturviardesinventeringen har legat till grund f6r utformningen
av strukturen i omrédet.
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Planforslagets kvarter och gatustruktur jimfort med Naturvirdesobjekt (NVO) 1
och 2.

Naturviardesobjekt 1 utgors av ett litet hdllomrade i skogens norra del med ett 15-tal
gamla tallar med pansarbark varav en dr mycket grov (ca 65 cm diameter i brosthéjd)
med tanke pa den magra vaxtplatsen. Uppskattad dlder 200-300 &r. I faltskiktet vixer
ljung, blabar och lingon. I bottenskiktet finns t ex vitmossa, renlavar och fonsterlavar.
Négra talldgor forstarker intrycket av &lderstigen skog och héjer ddrmed vardet.
Naturvirdsarter: motaggsvamp. Objektets naturvirde bestdr framst av
naturvardestriad i form av gamla tallar och ett visst artvirde. Den begrinsade arealen
sénker virdet och naturvirdet bedoms som péatagligt.

Naturvardesobjekt 2 utgors av hillmarkstallskog med en stor andel riktigt gamla
tallar, en del troligen 200-300 ar. Ménga av tallarna ir klena och senvuxna men i
bestdndet finns ocksd spridda ganska grova tallar, upp till ca 60 cm, trots magra

forhallanden. Yngre tall och bjork finns spridda i det ofta glesa tradskiktet. Mellan
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hillarna i sankor finns ofta sma skvattramtallmyrar med senvuxna klena tallar. Har
och dar finns ocksd gamla senvuxna granar. I faltskiktet vixer ljung, bldbar och
lingon. I bottenskiktet finns t ex vitmossa, islandslav, renlavar och fonsterlavar. I en
stor del av objektet ar det gott om dod ved, bdde i form av ldgor och stiende doda
trad. En del trdd har hal och hack av hackspettar. P4 négra stéllen finns spér av
manuell avverkning i form av stubbar och kapade grenar, dven av dtgiarder gjorda i
ganska sen tid. Ett mojligt brandljud patraffades ocksd pa tall. Naturvardsarter:
tofsmes, spillkraka, tallticka och motaggsvamp. Objektets naturviarde bestér fraimst av
en naturlig skogsstruktur (6ppen, gles, flerskiktad hallmarksskog), naturviardestrad i
form av gamla tallar och en relativt riklig tillgdng pad dod ved samt ett patagligt
artvirde. Naturviardet bedoms som hogt.

7.2 Fornlamningar

En sidrskild arkeologisk utredning genomférdes for kommunens mark inom
Kristineberg, av Stockholms ldns museum, i maj 2007 di planomradet utreddes for
planldggning for handel och industri. Arbetet omfattade en byrainventering, en
faltinventering, sokschaktning och gravning av provgropar. Inga fornlamningar
patraffades inom utredningsomradet.

Omréadet ingdr i ett av Vallentuna kommun utpekat omridde med hoga
kulturhistoriska viarden. Omradet, Tuna, utgér en intressant administrativ
agostruktur som kan utgora en viktig pusselbit for forskning kring sockenbildning och
dgandeformer under &dldre tid och hur dessa har fordndrats in i modern tid.
(Kulturmiljoprogram f6r Vallentuna kommun, 2010).

7.3 Bebyggelseomraden

7.3.1 Befintliga bostader

Vallentuna vixer och det finns ett stort behov av bostdder. Nya bostdder ska
tillkomma vid goda kollektivtrafiklagen och dar nya bostdder kan tillféra kvaliteter till
helheten. Inom planomrédet finns idag ingen bebyggelse. Pa andra sidan Arninge-
vagen praglas bebyggelsen av radhus och friliggande sméhus samlade runt ett gront
strak. I anslutning till planomridet i Oster finns ett nybyggt omride, Pétaker,
bestaende av friliggande villor.
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7.3.2 Ny bebyggelse

Omradets struktur

Illustrationsplan for kommunens mark inom etapp 1 och del av framtida etapp 4,
Sweco Architects 2015.

Omradets overgripande gestaltning och struktur tar fasta i de naturvirden som
platsen erbjuder och som beskrivits i kommunens 6versiktsplan och miljopolicy samt

naturvirdesinventeringen.

Entrén till omrddet utgors av den nod som beskrivs i utvecklingsstrategin for
Kristineberg. Flera skil gor denna plats lamplig for en hogre exploatering med
flerbostadshus och &ven servicefunktioner:

e omradet utgor angoringspunkt mot Arningevigen dar en stor andel av
Kristinebergs invinare kommer att passera dagligen

e omradet utgoér ingen mark med utpekande naturviarden

e omradet ligger ndrmast Vallentunas centrala delar och utgér en naturlig
utveckling i befintlig bebyggelsevav.

Omradet praglas av en central torg- och parkmilj6é runt vilka bebyggelsen grupperas.
De allminna platserna inbjuder till samvaro dir torget har ett sollige invid
bottenvaningar avsedda for verksamheter.
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Grona korridorer bryter igenom strukturen och knyter samman gréona rum och
parkmiljoer med den centrala naturviardeskiarnan i sodra delen av planomradet.

Ett natverk av gdng- och cykelvigar passerar genom de gréna korridorerna och
naturmiljon vilka inbjuder till rérelser och ett aktivt anvindande av naturmarken.

Den mer bullerutsatta och sanka marken norr om entrénoden anvinds som
bullerbuffertzon mot Arningeviagen och till rekreation diar dagvattenhanteringen
utgor ett positivt varde i en parkmiljo.

Soder om entrénoden foljer huvudgatan terrdngen och anpassar sig till naturen.
Bebyggelsen forldggs med huvudfasader med entréer mot huvudgatan for att skapa
ett tydligt gaturum. Utanfor den titare entrénoden &ar dock detta gaturum
smaéskaligare och mer utblandat med naturmiljon, med sparade barrtrad dir detta ar
mojligt.

Narmast den utpekade naturvirdeskdrnan halls exploateringen ldgre med
villabebyggelse med storre tomter och en begransning av byggnadsarean.

I norddstra hornet av planomradet foreslas en titare villa- och radhusbebyggelse. Har
finns dven underlag for service, som en enstaka restaurang insprangd i bebyggelsen.

I vister dr den fortsatta planeringen i etapp 4 tinkt att vara en fortsdttning av

strukturen och omfamna naturomradet.

Volymskiss 6ver kommunens mark, etapp 1 och del av etapp 4, sedd mot soder.
Patdker i vinster och Okvista langst ner i bilden. Sweco Architects 2015.
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Flerbostadshus

I anslutning till den norra entrén av planomridet mojliggors uppforandet av
flerbostadshus med mdjligheter till lokaler f6r verksamheter i bottenplan. Inom etapp
1 planeras for ca 250 lagenheter. Verksamhetslokaler med entréer ligger i gatans niva
och husens entréer placeras ut mot gatan. Bostadsentréerna ska vara tydligt
markerade mot gatan och med genomgaende entréer till girdarna.

Kvarteren ar vil definierade mot omgivande gator med en tydlighet mellan det privata
och det offentliga dar huvudfasaden placeras ldngs gatan. Vid entréerna finns plats for
cykelparkering.

Flerbostadshusen har en varierande hojdskala frén tre véningar till fem vaningar
utmed huvudgatan vid omradets norra entré.

Komplementbyggnader utformas i trd med sedumtak for att stirka det grona i
omradet och for viss lokal avledning av dagvatten.

For att skapa variation markeras husen trapphusvis med fiargnyanser som
harmonierar med varandra. Materialvalen ar friare och kan ges en storre tyngd med
putsfasader och stensocklar, men kan dven utgoras av ett liattare uttryck med
trafasader. Gestaltningsprinciper for byggnaderna kommer att utvecklas vidare i

fortsatt planarbete.

> e _
Perspektiv 6ver torget vid den norra entrén med flerbostadshus med verksamheter i
bottenvaningen, Sweco Architects, 2015.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
TUNA TORG 2, 2 TR - 186 86 VALLENTUNA
TFN 08-587 850 00 - FAX 08-587 851 00
SBF@VALLENTUNA.SE

WWW.VALLENTUNA.SE



For att skapa forutsiattningar for stadsliv innehéller flerbostadshusen narmast torget
och den centrala parken verksamhetetslokaler i delar av bottenvdningen. Andelen
verksamhetslokaler regleras i plankartan till minst 30 procent av bottenplan. I 6vrigt
far lokaler for icke storande verksamhet anordnas i samtliga kvarter.

Radhus och friliggande smahus

Utmed huvudgatan och i planomradets 6stra del foreslas ca 90-95 radhus och ca 40-
45 friliggande smahus. Bebyggelsen far uppforas i tva vdningar med en byggnadsarea
pé 120 m2-140 m2. Tomternas storlek varierar frdn ca 250 m2-600 m2.

Bebyggelsen liangs huvudgatan skall placeras med fasader och entréer mot gatan for
att ge en sammanhéllen rumslighet i gatubilden. Vad géller denna bebyggelse och
bebyggelsen i planens nordostra del dr gestaltningen friare. Fasadmaterialen kan
forslagsvis utgoras av tegel eller trapanel och byggnadsarean ar hogre, 140 m2 vilket

ger en storre tathet.

N}

Perspektiv vid radhus utmed huvudgatan. Illustration Sweco Architects, 2015.
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Bebyggelse som grinsar mot den utpekade naturvirdeskdrnan har hogre
utformningskrav for att anpassa sig till naturmiljon. Minsta tomtstorlek ar hir 500
m2 och stdrsta byggnadsarea 120 m2 for att ge en luftigare och gronare miljo.
Fasadmaterialet begrénsas till tegel for att ge ett sammanhéllen visuellt uttryck mot
skogsmarken. Takvinkel hélls nere till 15 grader for att minimera att taken dominerar
miljon samtidigt som takmaterialen skall utformas svarta eller som grona tak med en

taktdckning av exempelvis sedum.

ln

Perspektiv fran villagata. Illustration Sweco Architects, 2015.
Forskola

I anslutning till torget och lings med den nya huvudgatan placeras en forskola.
Fastigheten angransar i soder till ett storre omrade med naturmark, utpekat som
naturviardesomrade, omréadet ingar i en av de grona kilarna som gér genom omréadet i
Ost-vastlig riktning. Omrédet omfattar ca 8 300 m2. Forskolan planeras for totalt ca
100 barn.

Marken ar relativt flack i norr mot huvudgatan och hdjs i sdder mot
héllmarksomradet vilket dr en tillgang till forskolan och bidrar till en varierande
lekmiljo. Fran skolan skapas ett nat av gang- och cykelviagar som gor det latt att ta sig
till och fran forskolan pa ett trafiksdkert sitt, men vilka aven kopplar skoltomten till

naturomradet.
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Detaljplanens bestammelser ger en flexibilitet i byggratter for att kunna anpassas till
kommande behov 6ver tid. I dagsldget bedoms ca 2 000 m2 byggnadsarea behdvas
och planen mdjliggor en byggratt upp till tva vaningar. Byggnaden utformas i tegel
med gront bevixt alternativt svart tak med syfte att skapa en mjuk 6vergéng mellan
bebyggelse och naturmark.

7.3.3 Arbetsplatser

Norr om planomrédet finns Okvista industriomrade som bestir av sméindustri, en
bussdepa, bygghandel, bilprovning och Eon fjarrvirmeverk m.m. se vidare avsnittet
9.2 om risker och storningar fran verksamheter.

Planforslaget ger mojlighet till flerbostadshus med verksamhetslokaler i
bottenvaningen och kommer ddrmed att medfora ett mindre tillskott av arbetsplatser.

7.3.4 Befintlig kommersiell och offentlig service

Storre livsmedelsbutiker, vardcentral, ggmnasium m.m. finns i centrala Vallentuna ca
2 km nordsvist om planomréadet. I Rickeby, vister om Arningevigen finns tre stycken
forskolor och i Karlberg, ca 1 km vister om planomradet, finns narmaste grundskola.

Planforslaget ger mojlighet till en ny forskola langs med huvudgatan. Inom etapp 2 i
sodra Kristineberg planeras for en F-6 skola.

7.3.5 Handel

Inom planen mojliggors for flerbostadshus med lokaler for verksamheter i bottenplan.
Husen placeras i anslutning till huvudgatan samt kring torget i norra delen av
planomradet. I de tvd kvarter som omger torgytan ska minst 30 procent av
bottenvaningen innehélla lokaler for handel. Lis mer under avsnitt flerbostadshus

kap. 7.3.2.

Liangre soderut inom etapp 2 for Kristineberg, planeras for centrumverksamhet,
handel och en F-6 skola. Planprocessen for etapp 2 bedrivs parallellt med etapp 1.
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7.4 Gator och trafik

7.4.1 Trafik och parkering
Arningevdagen

Planomradet ligger parallellt med Arningevigen, vag 264. Arningeviagen ar sekundar
transportled for farligt gods.

Det finns utvecklingsplaner for vig 264/Arningeviagen for att forbattra fram-
komligheten och bygga ut cykelvignitet i samband med att Vallentuna vixer.
Arningeviagens forlingning utreds inom pagdende arbete med fordjupad
oversiktsplan for Norra Vallentuna och Lindholmen. Enligt uppgift kommer ingen
breddning att ske fore 2025 och det ar osikert om och i sa fall nér det kan komma att
ske. Detaljplanens genomférande hindrar dock inte dessa framtida planer da det finns
utrymme pa bade Ostra och vistra sidan vigen. En eventuell zon for genomfart ska
studeras vidare i det fortsatta planarbetet.

Arningevigen dr i dag relativt hogt trafikerad med 17 o0oo fordon per
medeldygnstrafik varav den storsta delen utgors av genomfartstrafik. Andelen tung
trafik pd Arningevigen &r cirka 6 procent och hastigheten ar begréansad till 8o km/h.
Uppskattad 6kning av trafik pd Arningevigen uppskattas oka till 18 800 fordon ar
2020 och 30 100 fordon &r 2030. Infartsgatan antas ha 2700 fordon per dygn.

Kapacitet

En Kapacitetsutredning Kristineberg — Vallentuna (Sweco) 2014-11-03 har genom-
forts som visar en prognos om hur den framtida exploateringen kommer att paverka
det omkringliggande vignatet, dess kapacitet och belastning for omradet fram till &r
2030. Utredningen foreslar en korsning med vijningsplikt i den norra infarten (2)
och en cirkulationsplats i den s6dra infarten (1).
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Moranvdgen
Okvistavagen 3

Patdkersvagen

@\ Arningevigen @

Béllstaberg 4

Nyborg

Oversikt - forslagna korsningar till och frdn planomrddet, Kapacitetsutredning
2014.

Utredningen uppskattar att ca 20 procent av trafiken till Kristineberg kommer att ske
via den norra infarten och resten i den sddra. Trafik fran verksamhetsomradet p&
Moréanvigen och Patdkersvigen kommer att ske via korsning nr 2 och de nya
omradena Nyborg och Bilstaberg 4 kommer att anvinda korsning 1.

Vid en kénslighetsanalys dar man okar samtliga trafikfloden med tio procent, far
samtliga korsningar godkanda virden.

Trafikverket har behov av en byggnadsfri zon i vigens nirhet. Det byggnadsfria
avstandet sdkerstills i detaljplanen genom anvidndningsbestimmelsen NATUR -
naturmark.

Gatustruktur

Planerad bebyggelse inom Kristineberg, men dven planerad bebyggelse vister om
Arningevigen medfor en 6kad trafik pa Arningeviagen. Genom Kristineberg kommer
en ny huvudgata anliggas som kopplar samman Okvistavigen med
Béllstabergsvigen. I aktuellt planforslag ingar huvudgatans dragning frin korsningen
vid Arningeviagen/Okvistavigen och ner till etapp 2. Okvistavigens nuvarande
strackning dras delvis om d& huvudgatans riktning foreslds mot den nya bebyggelsen
mot soder. Vagen frdn verksamhetsomradet (nuvarande Okvistavidgen) kopplas pa
den nya huvudgatan med en T-korning.
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Huvudgatans dragning séder om foreslagen bebyggelse i etapp 1 behover studeras
vidare i det fortsatta planarbetet for att fi den bidsta dragningen i forhéllande till
fortsatta byggnadsetapper.

Huvudgatan blir ett centralt strik med mdjlighet till framtida busstrafik. Huvudgatan
kommer att utformas med ging- och cykelvig, gronska och delvis kantstensparkering

med en viggbredd pé ca 17 meter. Ovriga gator i planomradet ges en bredd pi ca 6,5
till 10,5 meter.

En mdjlighet finns ocksd att koppla den nya bebyggelsen till den befintliga i
Patadkeromradet. En vigstrackning skulle d& folja befintlig vagstrackning i 6stra delen
av planomridet och ansluta till Patdkeromrddet vid transformatorstationen i
naturmarken vid Patikersviagen. Hir finns en mdjlighet att dra vigstriackningen
antigen norr eller séder om transformatorstationen. Denna fraga maéste vidare
utredas under planarbetet.

HUVUDGATA 17 M

forgardsmark
forgardsmark

170m

KVARTERSGATA 10,5 M

cykelb
forgardsmark

Gatusektioner for omradet, efter underlag i Utvecklingsstrategi for Kristineberg.
JM/AWL Arkitekter.
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LOKALGATA6,5M

45m 15m

tomtmark
ki
gangbana
tomtmark

Gatusektioner for omrddet, efter underlag i Utvecklingsstrategi for Kristineberg.
JM/AWL Arkitekter.

Bilparkering

Parkering ska dimensioneras i enlighet Vallentuna kommuns parkeringsnorm, antagen 16
januari 2012. Parkeringsnormen &r baserad pa en zonindelning dar nidrhet och
turtithet till kollektivtrafik och service dr avgorande for att minska behovet av att
anvianda bil. Planomradet ingar i zon 1.

Parkering for flerbostadshus (inom zon 1) ska berdknas enligt:

1 rok (rum och kok) 2 rok 3 rok 4 rok Besok
0.6 0.8 1.1 1.2 0.1

Parkering inom flerbostadshuskvarteren foreslas 16sas i garage och markparkering.
Besoksparkering sker i huvudsak som kantstensparkering ldngs huvudgatan.
Flerbostadshusen ar utformade med ett p-tal enligt parkeringsnormen, zon 1. Detta
bedoms ge ett p-behov pa ca 30-40 p-platser per bostadskvarter, beroende pé antal
lagenheter och lagenhetsstorlekar.
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For smahus géller foljande:

Smahus Smahus med gemensam parkeringsyta Besok

2.0 1,7 0.2
Parkeringsnorm zon 1 enligt Vallentuna kommuns parkeringspolicy.

Cykelparkering

Cykelparkering anordnas om minst tva st. cykelparkeringsplatser vid flerbostadshus
varav hilften ska anordnas skyddat under tak. Platser for cyklar ska finnas i
anslutning till entréerna. Parkering for cykel pad smé&husmarken och
radhusbebyggelsen 16ses inom fastigheten.

7.4.2 Gang- och cykelvagar

Norr om planomrédet, parallellt med Okvistavdgen finns en befintlig gdng- och
cykelvig som passerar i tunnel under Arningevdgen. Den befintliga gang- och
cykelviagen kopplas samman med det nya gang- och cykelvignitet inom etapp 1.

Parallellt med Arningevégen finns dven en befintlig gdng- och cykelstig.

Gang- och cykelforbindelser sdkerstills i planforslaget si att sikra forbindelser,
fraimst for barn, kan &stadkommas men &ven for att oka tillgdngligheten till
malpunkter som service, skola, Roslagsbanan och 6vrig kollektivtrafik i ndromradet.

Enligt Vallentunas cykelplan, februari 2014 ska dimensioneringen av huvudvagnatet
mojliggora att tva cyklister kan motas samtidigt som tvd glende passerar.
Cykelbanorna ska vara utformade med tillrackliga breddmatt, asfalterade och belysta.
Arningevigen dr utpekad som ett framtida regionalt cykelstrak.

Inom omradet finns idag vdlanvanda gangstrdk. Dessa kommer i vissa delar liggas
om i nya strackningar. Strukturen innebar flera kopplingar till befintliga strdk fran
den nya bebyggelsen som mojliggor god tillganglighet till omgivande naturomraden.

7.4.3 Kollektivtrafik

Den nya huvudgatan genom Kristineberg ar mojlig att trafikera med busslinje om ny
linjedragning blir aktuell. Busshéllplats foreslas vid torget lings med huvudgatan, vid
forskolan och vid korsningen av lokalgatan mot Hogdalsvigen. Busshallplatserna
foreslas utformas som klackhéllplatser.
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Nirmaste stationer vid Roslagsbanan ar Béllsta och Vallentuna, ca 2 km via gang- och
cykelvag fran planomrédet.

Lingre soderut vid korsningsliget Billstabergsvigen och Arningevigen finns
busshallsplats "Skogsbrynet” dir buss 664 stannar som gar till centrala Stockholm.

Roslagsbanan dr kommunens sparbundna huvudstrdk for kollektivtrafiken,
tillsammans med tvé storre huvudgator Stockholmsvéagen och Arningeviagen. Mellan
station Kragstalund och Taby kyrkby planeras utbyggnad av dubbelspar och mellan
Kragstalund och Vallentuna pagar utbyggnad av dubbelspir. Liangs med
Stockholmsvigen finns regionala busslinjer, fraimst nir det ar rusningstrafik, for att
bland annat avlasta Roslagsbanan.

7.4.4 Tillganglighet

Mal avseende tillginglighet i form av lutningar till entréer, angoring, utemiljoer etc.
bedoms kunna uppnis men ska behandlas vidare i samband med byggnads- och
markprojekteringen.

Vid flerbostadshusen ska karl for hushéllsavfall och matavfall placeras maximalt 50
meter fran entré. Miljohus for forpackningsinsamling alt. miljéorum ska placeras inom
100 meter fran samtliga entréer vid flerbostadshusen.

Alla bostider ska kunna angoras inom 25 m fran entré. Tillginglig smabarnslek finns
pa gardarna i flerbostadshusen. Omréden med naturlek nés via lokalgatorna.

7.5 Friytor

7.5.1 Lek och rekreation

Inom Kristineberg finns det flera fina naturmiljoer for rekreation. Narliggande
gronytor innebédr att forutsdttningarna for friytor for lek och rekreation &r
gynnsamma. [ forslaget planeras for barns rorelse och lek. Barnen kan réra sig
trafiksdkert pa ging- och cykelbanor samt lings de manga stigar och smitviagar som
finns i gronstrukturen.

I sédra delen av omradet bevaras ett storre naturmarksomrade vilken kompletteras
med mindre ytor med natur med naturlek mellan smahusen. Inom flerbostadshusens
gardar finns anlagd lek.
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I anslutning till det s6dra naturomradet planeras en forskola. Skolgardarnas ytor och
lekméjligheter nyttjas av skolbarnen under dagtid, men utgor ocksa ett tillskott av
utemiljo for de boende pa kvéllar och helger.

Norr omrédet iordningsstalls befintligt dike i samband med en ny dagvattendamm.
Omradet planliggs som parkmark med géng- och cykelviagar. Ytan kan anviandas for
vistelse och lekmiljo vid torrare perioder.

7.5.2 Naturmiljo

Planens genomforande innebir att omradet 6vergar fran oexploaterad skogsmark till
en i hog grad bebyggd miljo. Bebyggelsen &r planerad lings med grona strak och
stigar till omkringliggande skogs- och naturmarker.

7.6 Markavvattningsforetag

Inom planomradets norra del finns ett aktivt markavvattningsforetag for dike
Gammeldings tf. daterat 1929. Omradet har tidigare varit uppodlat men bestar idag av
igenviaxande ytor med stort 16vinslag. Markavvattningsforetaget gransar mot planerad
bebyggelse inom etapp 1. Syftet ar att iordningsstilla diket och nyttja for fordrojning
av dagvatten och att i anslutning anldgga en dagvattendamm, lds mer under 7.7.2
dagvatten.

7.7 Teknisk férsorjning

7.7.1 Vatten och spillvatten

Planomradet griansar till kommunens verksamhetomrade for VA, dar Roslagsvatten ar
huvudman for allmint vatten och spillvatten. I och med planliggningen kommer
omradet ingd i VA-utbyggnaden mellan Karby och Brottby i Okvista och vidare till
Taby. Ledningarna och tillgdngligheten till dessa sikerstills genom forlaggning i
allmdn platsmark. Efter planens genomférande ska omrédet ingd i
verksamhetsomradet.

Vallentunavatten AB dr huvudman for allminna vatten och spillvatten inom
verksamhetsomréde for allmdnt VA i Vallentuna kommun. Bebyggelse ska anslutas
till befintligt ledningsnit for vatten och spillvatten.

Placering och behov av tekniska anldggningar ska studeras vidare i det fortsatta

planarbetet.
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7.7.2 Dagvatten

Dagvatten fran tillkommande bebyggelse ska omhindertas enligt Oxundadns
dagvattenpolicy. En dagvattenutredning for hela programomradet Kristineberg och
en detaljerad for etapp 1 finns framtagen (Sweco, 2015).

Omrédet avvattnas idag norrut genom befintligt igenvixt dkerdike med utlopp under
Okvistaviagen som rinner vidare i diken norr om Géavsjon. Vattnet avrinner i
forlangningen vidare till Angarnsjodngens naturreservat som &ven ar ett Natura
2000-omrade. Kristineberg tillhor Hackstabickens avrinningsomrade som avvattnas
till Angarnssjodngen, vilken dr en fagelsj6 och naturreservat. Vattenforekomsten
Akerstromen — Hackstabécken har enligt VISS mattlig ekologisk status och uppnar
inte god kemisk status.

Hojdsattningen av omradet dr utformad med tanken att dagvattnet ska avrinna med
sjalvfall till s& f& punkter som mojligt dar det kan tas omhand. De naturliga
forutsittningarna i omradet med en hojdrygg som delar av omradet ger tva punkter
dit vattnet ar lampligt att ledas for att slutligen samlas upp i en punkt och sedan ledas
ut pa det befintliga dagvattennitet (Dagvattenutredning etapp 1, Sweco, 2015).
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Den vistra delen av omrédet foreslas ledas till det befintliga diket (D3) som idag f6ljer
lagstraket genom omrédet Osterut. Diket gors iordning sa att det fir en tillracklig
kapacitet och lutning. Diket mynnar sedan i en damm (Do1) i den nordostra delen av
omridet. Dammen &r tankt att bdda kunna fordroja storre flodestoppar och rena
inkommande dagvatten. Dammen dimensioneras sa att kapaciteten i det befintliga
dagvattenledningsnitet nedstroms ska vara tillracklig dven efter en exploatering.

Den 6stra delen av omradet foreslés ledas till en 6versvamningsyta (D02) i nordostra
delen av omradet. Istillet for att vattnet leds Gsterut langs med Hogdalaviagen som
tidigare sé leds det visterut till den foreslagna dammen déar det fordrojs. I forsta hand
foreslas det att ett dike (D4) anldggs som sammanbinder 6versvimningsytan med
dammen. Ar det inte mojligt att ha dike hela strickan kan trumma liggas pa delar av
strackan. For att undvika for stor dimension pa trumman si utnyttjas
oversvimningsytan for att fordréja toppflodena. Om det blir dike hela strackan kan
oversvimningsytan utga.

Samtliga vagar i omradet hojdsatts sé att ldgpunkter undviks och vattnet kan avledas
med sjalvfall till avsedda punkter for omhéndertagande.

Dagvattnet frdn angriansande omréden norr om detaljplaneomrédet foreslés att ledas
till ett separat dike (D1 och D2, markerat rosa i bild nedan). Féroreningshalten i detta
vatten ar oklart och vattnet bor darfor ledas forbi dammen for att inte riskera att
skada dess ekosystem. Det leds istillet direkt till det befintliga dagvattennitet
nedstroms dammen. I det fortsatta planarbetet ar det viktigt att utreda vidare om det
finns ett behov att rena eller fordréja dagvattnet pa respektive fastighetsigares mark.

7.7.3 Elférsorjning

Strax s6der om planomradet passerar idag en luftburen elleding om 20 kV. Ledningen
dgs av Elverket Vallentuna och planeras att pa sikt i samband med fortsatt
planldggning av Kristineberg att grivas ner under mark. Elverket Vallentuna bygger
ut och distribuerar el inom kommunen.

Nitplanering for nya tekniska anldaggningar inom planomradet ska utredas vidare i
fortsatt planarbete. Ledningar forlaggs i gemensamma ledningsstrék i huvudgatan.

7.7.4 Uppvarmning

Av gillande 6versiktsplan framgar att utslappen fran uppvarmning ska minska genom
energieffektivisering, utbyggnad av fjarrvirme, okad anvindning av fornyelsebar
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energi, vindkraft och solenergi. Vattenburna system bor alltid installeras vid
nybyggnad.

Tat bebyggelse kan med fordel virmas upp med fjarrvirme. Bebyggelsen i centrala
Vallentuna, Billstaberg och delar av Kragstalund ar anslutna till befintligt
fjirrvirmenat med EON som huvudman. Virmen produceras i en
biobrinsleanldggning i Okvista och i en oljepanna i Billstaberg. Oljepannan kommer i
och med sammankoppling av olika fjarrvirmenit att avvecklas i omradet. Befintlig
fjarrvarmeledning finns i géng- och cykelvigen i norra delen av planomréadet.

EON har ledningsratt for fjarrvirmeledningen for planomrédet och det finns
kapacitet att ansluta ytterligare bebyggelse till fjarrvirmenitet. I och med
planliggningen avses denna forlaggas i det nya gatunitet och ansluta till omrédets
kvarter for flerbostadshus, centrum, skola och 6vriga lokaler.

7.7.5 Avfall

For flerbostadshusen foreslas hushallsavfall, matavfall och forpackningsatervinning
lamnas i soprum inne i byggnaden. Behdllarna toms med kranbilar fran
Fagersjovagen och Kontoristvigen.

Vid radhus och friliggande smahus placeras sopkarl for hushéllsavfall och matavfall
inom fastigheten och stills ut vid himtningsdagar. Ovriga fraktioner limnas vid
nirmaste atervinningscentral av de boende. I sodra Kristineberg i hojd med
korsningen Billstabergsvigen/Arningevigen planeras det for en atervinningscentral
inom etapp 2.

8. Brandforsvar

Omradet ligger inom 10 minuters insatstid, den tid som gar fran larm till dess att
utryckningsfordon &r pa plats.

Framkorningstider

Planen mgjliggor en utbyggnad av bostadsbebyggelse, flerbostadshus, forskola och
lokaler for verksamhet dvs. grupp B2-bebyggelse. Riddningsstyrkans framkorningstid
berdknas ligga inom 10 minuter, den tid som gar frén att larm till dess
utryckningsfordon ar pa plats och 6verskrids dirmed inte.
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Brandvattenforsorjning

Planomradet ska brandvattenforsorjas fran brandpostnitverk med minsta kapacitet
1200 1/min och med maximalt inbordes avstind mellan brandposter 150 meter.

9. Emissioner, risker och storningar

9.1 Transportled for farligt gods

Arningevigen ar delvis en bullerkilla men utgor dven en sekundéar transportled for
farligt gods. Farligt gods ar ett samlingsbegrepp for amnen och produkter, som har
sddana egenskaper att de kan skada manniskor, miljo, egendom och annat gods. De
maélpunkter som anges for transporterna av farligt gods ar Aerosol i Vallentuna
Centrum samt verksamhetsomradet norr om programomradet. De risker som finns
med transport av farligt gods ar t.ex. lackage av farliga &mnen och rokutveckling vid
olyckor.

Den planerade bebyggelsen inom etapp 1 ligger utanfor riskomridet fran
Arningevigen.

Med anledning av att Kristineberg ar lokaliserat parallellt med Arningevigen s har
en riskanalys tagits fram, Riskanalys infor detaljplan Kristinebergsomradet, 2014.
Utredningen har reviderats i och med diskussion om eventuell breddning av
Arningevigen. Oavsett om breddningen forverkligas eller inte, bedoms risknivan inte
paverkas.

Utifrdn den uppskattade Okning av trafikflodet pd Arningevigen si bedomer
riskutredningen att antalet fordon med farligt gods kommer vara konstant, fraimst
med anledning av de relativt f& malpunkter for farligt gods i omrédet. Det
dominerande riskscenariot som sker pd Arningevigen ir olycka med brandfarliga
vatskor.

Riskscenarierna ar baserade pd ar 2010 och tva troliga framtidsscenarier for ar 2020
och 2030. Hela omradet ar berdknat med ett individtal pa ca 4420 och utredningens
bedomning &r att risken varje individ utsitts for blir acceptabel. I och med den stora
mangden nya bostdder i omriddet bedoms samhéllsrisken hamna pa nivaer dar
atgarder bor genomforas narmast Arningevigen.
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9.2 Risker och stérningar fran verksamheter

Niarmaste riskkallor ar verksamheter i Okvista dar det forekommer hantering av olja,
mellanlager av farligt avfall, bildeponi och industri f6r betong.

De verksamheter som bedoms kunna péverka planomradet vid en eventuell olycka &r:

e Virmeverk- Hogdalsviagen 7. B-anldggning. Flispanna samt for spets bio olja
(cistern 200 m3) eldningsolja(50 m3)

e SEKA Miljoteknik- Okvistavigen 28. Pa vig att starta upp verksamheten
(eller har precis gjort det). Mellanlagring farligt avfall. B anlaggning.

Endast en omfattande olycka (t.ex. brand) pa varmeverket eller avfallsanldggningen
bedoms kunna péaverka planomrédet. Riskkillor och mdjliga olycksscenarier som kan
tankas paverka planomradet bedoms kunna bli sma till lindriga och det ar framst den
giftiga roken som kan tinkas paverka omrédet vid en brand. Den forhiarskande
vindriktningen &r vistliga vindar med ca 17 procent av tiden per ar.

Varmeverket i Okvista utgors av tva biobranslepannor och en rékgaskondensor som
tillsammans har en kapacitet pA 9 MW. Enligt Boverkets allménna rad ar riktvardet
for skyddsavstand for forbranningsanliaggning med fast brinsle och aktuell kapacitet
pa 200 m. Det relativt ldnga skyddsavstadndet beror till storre del pa den bullrande
verksamhet som en fastbriansleanldggning kan medféra. Vid inbyggd hantering av
fastbrianslet kan skyddsavstdndet minskas i avsevird man enligt Boverket. For
motsvarande oljeeldad anldggning ar skyddsavstédndet 50 m.

Riskerna i samband med verksamhetsomradet Okvista bedéms som acceptabla och
inga atgirder bedoms normalt behovas.

Inom planomradet planeras inte nigra verksamheter som kan medf6ra olycksrisker
inom eller utanfoér planomrédet.

9.3 Trafikbuller

En trafikbullerutredning togs fram fér Arningevigen i samband med planprogrammet
for Kristineberg av Tyréns AB 2011. Berdkningarna gjordes for trafikméngder som
motsvarar prognosaret 2030. Resultaten visar pa ljudnivder som Overskrider
riktvirdena for nybyggnation av bostdder cirka 100-200 meter frin Arningevigen.
Aktuellet planomrade, etapp 1, ligger utanféor omréden didr rekommenderade
bullernormer 6verskrids. For kommande etapp pd kommunens mark, etapp 4, ska
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placering av byggnader studeras ingdende for att skapa en god ljudmiljé i hela 1

omrédet.
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9.4 Magnetfalt

En 20 kV luftburen kraftledning korsar Kristinebergsomrédet, sydost om
planomradet. Denna kommer p4 sikt att ersidttas med en jordkabel, for att frigora yta
for fler bostider. I dag finns inga griansvirden for kraftfrekventa magnetfilt,
tillsvidare giller forsiktighetsprincipen och skyddsavstand som uppfyller riktvirdet
om hogst 0,4 puT. Under en 20kV-ledning ligger magnetfiltet pa ca 1-2 pT. Enligt
underhandskontakt med Elverket Vallentuna som dr huvudman f6r ledningen uppnas
gransvirdet 0,4 uT pa ett skyddsavstdnd om ca 10-20 m, vilket darmed uppfylls enligt
planforslaget.

9.5 Radon

Forekomsten av yngre granit i omradet innebéar risk for héga radonhalter i marken,
vilket maste beaktas vid bygglovprovningen. Radonskyddande atgéarder bor ske vid
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grundlaggning inom planomradet for att hoga radonhalter ska undvikas. Byggnation
ska ske pé ett radonsakert sitt.

9.6 Radar

Planomradet ligger inom influensomrade for viderradar. P4 plankartan finns darfor
en generell begransning for totalh6jd pa hogst 20 meter.

10. Administrativa bestammelser

Detaljplanen har en genomforandetid pé 15 ar fran den dag detaljplanen vunnit laga
kraft.

11. Miljokonsekvenser

Till planprogrammet for Kristineberg hor en miljokonsekvensbeskrivning (MKB),
daterad 2014-08-29 (Sweco, 2014). De aspekter MKB:n behandlar ar vattenkvalitet,
konsekvenser av trafiken, landskapsbild, naturmiljo/rekreation och kulturmiljo.

Denna detaljplaneetapp har inte bedomts innebira risk for betydande miljopéaverkan,
varfor en separat MKB for denna detaljplan inte tagits fram. Nedan sammanfattas
slutsatser fran planprogrammets MKB som ir relevanta for detta planomréde,
kompletterat med slutsatser frin utredningar gjords specifikt for denna detaljplan
(dagvatten och naturmiljéinventering).

Vattenkvalitet

I och med genomforande av planen bedoms konsekvenserna for vattenkvaliteten bli
sma till mdrkbart negativa. Dagvattenfloden och féroreningar i dagvattnet kommer
att Oka efter exploatering och fordrojning och rening erfordras. I och med att
skogsmark exploateras kommer mer fororeningar att genereras och né recipienten.
Om god dagvattenhantering tillimpas kan paverkan minskas markant.

Konsekvenser av trafiken

Forslaget bedoms sammantaget innebdra sma negativa konsekvenser med avseende
pa buller, risk frén transporter med farligt gods och luftkvaliteten i omrédet.
Bullernivderna och luftfororeningarna i omrédet kommer att Oka, eftersom
Arningevigen eventuellt kommer att breddas i framtiden och bli mer trafikerad samt
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att trafiken inom omréadet i sig 6kar. Antalet transporter med farligt gods beridknas
inte 6ka namnvirt, dock innebar forslaget att antalet skyddsobjekt 6kar i omradet.

Buller

Programomradets lage ldngs med Arningeviagen innebar att omradet utsatts for hoga
bullernivéer, sirskilt etapperna invid Arningevigen. En bullerutredning finns
framtagen (Tyréns AB, 2011) for Arningevidgen genom vilken det kan konstateras att
gillande riktviarden inte bedoms 6verskridas for bebyggelse inom etapp 1.

Luftkvalité

Eftersom Arningevigen kan komma att breddas for mer trafik, innebar detta negativ
paverkan p& luftkvaliteten i omradet. Aven den 6kade trafiken inom utbyggnads-
omradet bedoms ha denna paverkan. Fler manniskor kommer att vistas i omradet och
kommer diarmed paverkas av luftfororeningar fran motorfordon och vigar i omradet.
Den naturmiljo och bebyggelsestruktur planforslaget innebar kan dock avskidrma och
minska denna paverkan. Beroende pa hur omridets topografi utnyttjas kan
konsekvenserna for luftkvaliteten variera. Sammantaget bedéms konsekvenserna for
planforslaget pa luftkvaliteten bli sma. Inga miljokvalitetsnormer for luft bedéms
riskera att verskridas med anledning av utbyggnadsforslaget.

Landskapsbild

Omrédet kommer att fordndras fran ett naturlandskap till ett bostadsomride med
lokaler for verksamheter och forskola. Omradets Overgripande gestaltning och
struktur tar fasta i de naturvirden som platsen erbjuder och som beskrivits i
kommunens 6versiktsplan och miljopolicy samt naturvardesinventeringen. Grona
korridorer bryter igenom strukturen och knyter samman gréona rum och parkmiljéer
med den centrala naturviardeskdrnan i sodra delen av planomradet. Omradets
struktur har anpassats till den befintliga topografin och de hogsta punkterna lamnas
obebyggda. Exploateringen kommer dock att ge omradet ny karaktir och nya
upplevelser. Paverkan pé landskapsbilden ar storskalig och permanent.

Konsekvenserna pé landskapsbilden har bedomts bade betraktat inom omréadet och
sett utifrdn pa omradet. Trots att paverkan blir stor har konsekvenserna bedémts bli
begrinsade. Detta dd omradet har relativt 14g kinslighet och det ar ett begriansat antal
manniskor som berors. Konsekvenserna for landskapsbilden utifran sett bedoms bli
smd da omréadet knappt kommer att synas fran omgivningen.
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Naturmiljo

Omradet ar en del av Angarnkilen, en regionalt utpekad gron kil. Omradet bestér idag
av obebyggd skogsmark och tillgdngen till bostadsnira natur riskerar att forsamras
for befintliga bostdder i samband med den nya bebyggelsen.

I MKB: n for planprogrammet bedomdes forslaget medfora mdrkbart negativa
konsekvenser for naturmiljé och sma negativa konsekvenser for rekreationsvarden.
De vatmarker som finns i omradet idag kommer férmodligen att till stor del forsvinna
vid en exploatering. Inom aktuellt planomrade kommer befintligt dike och vatmark
bevaras och utvecklas f6r hantering av dagvattenfléden.

Ett genomforande av planprogrammet bedomdes medfora att framfor allt brukad
skogsmark tas i ansprak for bostadsbebyggelse, medan hallmarkstallskog i stor
utstrackning  bevaras i  omradets  gronstruktur.  Kristinebergsomradets
rekreationsvarden kommer till stor del att kunna bevaras, genom att breda skogsstrak
bevaras mellan utbyggnadsetapperna. Dock péaverkas omradets viarde som vl
uppvuxen skog negativt och den upplevelse som ar knuten till dessa virden kommer
inte att kvarstd pa samma sitt som idag.

D& programforslaget bedomdes medfora konsekvenser for naturmiljon, har en
naturvardesinventering tagits fram (Sweco, 2015).

Vid exploatering av detaljplaneomrade 1 péverkas frimst den nordliga delen av
naturviardesobjekt 1 dar huvudgatan skar igenom for att skapa goda siktforhallanden
och sviangradie.

-
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—
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Foreslagen bebyggelse i relation till avgrdansningen for naturvdrdesobjekt 1.
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Planforslaget innebér att ett naturomréde definieras i planstrukturen, s att de flesta
vardetraden inom naturvirdesobjekt 1 bevaras och dirmed begridnsas de negativa
konsekvenserna. Pa plankartan infors bestaimmelse NATUR2 p& naturmark med
naturvirdesomréde, som innebar att skog inte far avverkas men att skotsel och
gallring far ske. Naturomrddena kommer att ingd i kommunens ordinarie
“Skotselplan for tdtortsndra natur”. Kompensationsétgirder for paverkan pé
naturvardesobjekt 1 ska utredas i det fortsatta planarbetet.

Kulturmiljo

I MKB:n for planprogrammet bedomdes forslaget medfora smd mdrkbart negativa
konsekvenser for kulturmiljon, eftersom omradets virden bedoms vara av
kommunalt och lokalt viarde och det antas finnas fornlamningar i omradet som
kommer att paverkas. Dock kan paverkan pa vdrdena bli begrinsade i omfattning,
framst beroende pa vad for okdnda lamningar som skulle paverkas.

Inom etapp 1 har inga fornldmningar patraffats vid genomford arkeologisk utredning
(2007) varfor denna detaljplan inte bedéms péaverka kulturmiljon i nigon stérre
omfattning.

12. Medverkande tjansteman

I planarbetet har f6ljande personer medverkat; Martin Larsson projektledare
(konsult), Anna Nilsson planarkitekt (konsult), Camilla Petersson exploaterings-
ingenjor, Lovisa Lagerblad miljoplanerare (konsult), Anders Dagsberg landskaps-
arkitekt, Katharina Staflund trafikplanerare, Christian Hillberg projektledare vig
(konsult) och Christina Vendel Roslagsvatten AB VA-ingenjor. Planeringsunderlaget
och bildmaterial har tagits fram av Sweco Architects AB.

Vallentuna samhallsbyggnadsforvaltning.

Daniel Jarl Anna Nilsson

Planeringschef Planarkitekt, konsult
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Genomforandebeskrivning
Genomforandebeskrivning

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska,
fastighetsrattsliga, tekniska och ekonomiska atgarder som behovs for ett
andamalsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomférande.

Genomfdrandebeskrivningen har inte ndgon sjalvsténdig réattsverkan utan
ska fungera som végledning till de olika genomférandedtgérderna.
Avgoérande fragor som ror fastighetsbildning, vatten- och
avloppsanlaggningar (VA), vagar m.m. regleras genom respektive
speciallag.

1. ORGANISATORISKA FRAGOR

1.1 Tidplan

Samrad om detaljplaneforslaget sker under hésten 2015. Granskning av planforslaget
beridknas ske 2:a kvartalet 2016 och antagande 4:e kvartalet 2016.

Detaljplanen upprattas med ett normalt planférfarande enligt PBL 2010:900.

1.2 Genomforandetid

Detaljplanen har en genomforandetid pa 15 &r fran den dag detaljplanen vunnit laga
kraft. Efter genomférandetiden fortsitter detaljplanen att gilla och ge byggratt som
tidigare tills kommunen dndrar eller upphéaver detaljplanen.

1.3 Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmén plats (GATA, NATUR och PARK). Kommunalt
huvudmannaskap innebar att kommunen svarar for genomférande av detaljplanen
och den framtida driften inom allmidn plats. Trafikverket dr huvudman for
Arningevigens vagomrade.

Vallentunavatten AB (och Roslagsvatten) dr huvudman for allmidnna vatten-,

spillvatten- och dagvattenanlidggningar inom verksamhetsomrédet for allmint VA.
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Planomradet ska ansluta till det allmdnna nidtet for VA. Nar planomradet efter
utbyggnad hamnar inom verksamhetsomrade for allmént VA ansvarar Vallentuna-
vatten AB for dessa anldggningar fram till respektive forbindelsepunkt och for nitets
framtida drift.

Eon har fjarrvirmeledning inom planomrédet och ansvarar for utférande och drift.
Nya ledningar ska forlaggas i delar av omradets nya gatunit.

Huvudman for telenatet i naromréadet ar Skanova.
Huvudman for elnatet ar Elverket Vallentuna AB.

Da detaljplanen vinner laga kraft adger Vallentuna kommun all mark inom
planomradet, dven kvartersmark. De ingdende kvarteren inom planomradet kommer
efter att detaljplanen vunnit laga kraft att séljas till olika byggherrar som da kommer
att ansvara for genomférandet av detaljplanen inom kvartersmark. Kvartersmark
avsedd for forskola ansvarar Vallentuna kommunen for att bebygga i enlighet med
detaljplanen.

1.4 Avtal

Vallentuna kommun, Prastlonetillgdngar i Stockholms stift och JM AB har tecknat ett
ramavtal om planering och utbyggnad av Kristinebergsomradet. Avtalet syftar till att
faststélla fordelningen av kostnaderna for exploatering av omrédet.

Vallentuna kommun avser att teckna markanvisningsavtal med olika byggherrar for
de kvarter inom planomrédet som ar planlagt for bostadsindamél. Nar detaljplanen
vunnit laga kraft genomfors kop och byggherrarna kan tilltrada kvarteren.

2. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

2.1 Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning
mm.

For att kunna genomfora detaljplanen kommer ett antal lantméteriforrattningar
sokas hos Lantmateriet i Stockholms lan.
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Vallentuna kommun ansvarar for att uppratta ansokan om fastighetsbildning for att
bilda egna sjilvstandiga fastigheter for de ingdende kvarteren innan forséljning
genomfors.

Gatan som forbinder Patdker med Kristineberg ligger idag inom mark som &r
privatigd, denna planeras att genom fastighetsreglering 6verforas till den kommunala
fastigheten Morby 1:297.

3. EKONOMISKA FRAGOR

3.1 Planekonomi

Vallentuna kommun som ar markagare star for kostnaderna for framtagandet av
detaljplanen.

3.2 Gatukostnader

Vallentuna kommun ansvarar for och bekostar utbyggnad av allmidnna platser inom
planomradet.

Huvudgatan med tillhorande cirkulationsplats inom etapp 2 och genomgaende gang-
och cykelvigar som betjdnar allminheten och oOvriga boende inom Kristineberg
finansieras gemensamt av samtliga tre markégare enligt sarskilt avtal.

3.3 Anlaggningsavgift for VA

Vid genomforandet av detaljplanen kommer fastighetsdgarna inom planomradet att
anslutas till allmant verksamhetsomrade for VA. Fastighetsigare ska betala ersittning
till Vallentuna vatten AB (Roslagsvatten AB) for dennes del i de allmdnna VA-
huvudanldggningarna i enlighet med Vallentuna kommuns gillande VA-taxa.

4. TEKNISKA FRAGOR

4.1 Vatten & avlopp

Utbyggnaden av huvudgatan kommer att ske samordnat med utbyggnaden av en ny
huvudledning for vatten och avlopp genom planomridet. Detaljplanen mojliggor att

omrédet efter utbyggnad kommer att ingd i verksamhetsomrédet for VA.
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4.2 Dagvatten

En dagvattenutredning finns framtagen for programomréddet Kristineberg och
detaljplan 1 (Sweco, 2015). Dagvattenfloden och féroreningar i dagvattnet kommer att
oka efter exploatering och férdrojning och rening kravs. For att fordréja och rena
dagvattnet foreslas torra 6versvimningsytor och dagvattendammar kombinerat med
LOD-I6sningar pa kvartersmark, pa allmén plats och i gaturum. I samband med
detaljprojektering av omrédet ska dtgarder for lokalt omhandertagande av dagvatten
utformas och dimensioneras i samrad med Roslagsvatten.

Varje fastighetsdgare och verksamhetsutovare har ett ansvar att hantera dagvatten
med forsiktighet s& att miljo och omkringliggande fastigheter inte skadas. Kommunen
har ett ansvar som VA-huvudman (Vallentuna Vatten AB) att leda bort dagvatten fran
samlad bostadsbebyggelse. Fastighetsigare och verksamhetsutovare ar ansvariga for
dagvattenhanteringen pa egen fastighet. Exploatorer ansvarar for avledande av
dagvatten inom kvartersmark fram till f6rbindelsepunkt.

I norra delen av planomréadet, utmed befintligt dike, planeras for en permanent
dagvattendamm som dimensioneras for fordréjning av ett 20-drsregn. Den
reducerade anslutande arean fran omradet ar ca 10,4 ha. Strax oster om denna, i
anslutning till Hogdalavigen placeras en Oversvamningsyta. Den reducerade
anslutande arean fran omradet ir ca 3 ha.

4.3 Bullerutredning

En trafikbullerutredning for Arningevigen togs fram 2011-04-27 av Tyréns AB.
Bebyggelsen inom etapp 1 ligger inom de rekommenderade virdena for buller.

4.4 Geoteknik

For detaljplaneomrédet har en geoteknisk utredning tagits fram 1982:4. Planomradet
bestar planomrédet till storsta del av berg och mordn med sand i de ligre delarna
langs Gammeldng. Bebyggelsen planeras till de hogre delarna av omradet medan de
sankare delarna planeras for natur och dagvattenhantering.

Fordjupade geotekniska undersokningar kommer att tas fram till granskningsskedet.
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4.5 Gator

Utbyggnad av omradets huvudgata och resterande gatunit kommer att ske samordnat
tillsammans med utbyggnaden for vatten och avlopp.

Samtliga gator planldggs med kommunalt huvudmannaskap.
MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I planarbetet har f6ljande personer medverkat; Martin Larsson projektledare
(konsult), Anna Nilsson planarkitekt (konsult), Camilla Petersson exploaterings-
ingenjor, Lovisa Lagerblad miljoplanerare (konsult), Anders Dagsberg landskaps-
arkitekt, Katharina Staflund trafikplanerare, Christian Hillberg projektledare vig
(konsult) och Christina Vendel Roslagsvatten AB VA-ingenjor. Planeringsunderlaget
och bildmaterial har tagits fram av Sweco Architects AB.

Vallentuna samhaillsbyggnadsforvaltning

Sven Strand Martin Larsson

Exploaterings- och infrastrukturchef Exploateringsingenjor, konsult
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