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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ar ett instrument fér kommunen att forverkliga den lokala
bebyggelsepolitiken. En detaljplan bestammer hur mark och vatten ska
anvéandas och hur byggnader, anldggning och tomter far utformas inom ett visst
omrade, det vill siga hur miljon avses foérandras eller bevaras. Kommunen har
genom lagstadgat planmonopol, ensamratt att utforma och anta planer inom sin
geografiska grans. I Vallentuna kommun handlaggs planer av
Samhallsbyggandsférvaltningen och antas av Kommunfullmaktige. Processen for
att ta fram en detaljplan och vad en detaljplan ska och far reglera anges i Plan-
och bygglagen. En detaljplan bestar alltid av en plankarta med tillhérande
planbeskrivning. Det ar plankartan som reglerar markanvandningen och
bebyggelsen. Plankartan &r juridiskt bindande i efterféljande bygglovsprévningar
och fastighetsregleringar. Planbeskrivningen ar till fér att forklara bakgrund,
syfte, bestammelser och genomférande samt konsekvenser av ett
genomférande av detaljplanen. Som underlag till detaljplanen har ett flertal
utredningar tagits fram for att klargdra befintliga férhallanden och hur vissa
fragor som avser teknisk forsorjning, miljo, hélsa och sikerhet ska regleras i
planen och hur de ska hanteras nar planen genomfors.
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1. Inledning

1.1 Planhandlingar

1.1.1 Handlingar

¢ Plankarta By01106 med planbestimmelser
o Tillagg/4ndring till planbestimmelser
e Samrédsredogorelse

1.2 Andringens syfte och huvuddrag

Syftet med planidndringen &r att infora kommunalt huvudmannaskap for allmén plats
(gatu- och parkmark) inom detaljplan B701106. Detta gors genom tilldgg av tva
administrativa bestaimmelser till gillande detaljplan (byggnadsplan).

1.3 Plandata

Andringen omfattar hela detaljplan B701106. Omfattning enligt kartbild nedan.

SUNDBY 22 47 m 1l
USSEBY KOMMUN, SIOCKKOLMS LN

DEN 17 DECEMBER 1968

L AVSETT AIT FASTSTALLES
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1.3.1 Markagoforhallanden

Vallentuna kommun dger marken som berors av gemensamhetsanldggningen Sundby
ga:l.

1.4 Planprocessen

1.4.1 Planuppdrag

Sundby vigforening har den 19 december 2014 ansokt till kommunen om planbesked
for andring av huvudmannaskap.

Kommunstyrelsens naringslivs-och planutskott gav 2015-03-17 §31, positivt

planbesked till Sundby végforening.

1.4.2 Handlaggning

Andringen av detaljplanen handliggs med standardférfarande.

0 0 0 ' 0
Plan-samrad Samra(eilss reedobor Granskoing Uttande

Det aktuella planskedet ar granskning da remissinstanser, fastighetsidgare och andra
berorda far ta del av forslaget och komma med synpunkter. Efter samradet upprittas
en samréadsredogorelse dar yttranden som framforts under samrédet redovisas.
Planforslaget kan komma att justeras och kompletteras vid behov innan ett
granskningsforslag upprattas.

1.4.3 Preliminar tidplan for detaljplan (tas bort i

antagandehandling)
Samradsbeslut 1:e kvartalet 2020
Samradstid 2:e kvartalet 2020
Beslut om granskning 2:e kvartalet 2020
Antagande (KF) 3:e kvartalet 2020
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2. Forutsattningar

Sundby vigforening i Vallentuna kommun férvaltar gemensamhetsanlaggningen
Sundby ga:1 med dndamélet viag och gronomréde.

2.1 Kommunala stallningstagande

Kommunfullméktige i Vallentuna faststéllde 2013-12-16 § 157 ” Kriterier for
kommunalt 6vertagande av enskilt huvudmannaskap pa allmén platsmark”.

2.1.1 Oversiktsplan

Andringen av detaljplanen beddms ha std i 6versiktsplanen, p4 s 13 i versiktsplanen

anges att I Vallentunas tatorter, dar kommunen ska vara huvudman for allmén plats,
ska det bli en tétare bebyggelse och en blandning av bostéder, arbetsplatser och

service. S skapas en attraktivare stadsmiljo, forutsattningar for bra kollektivtrafik,
ett minskat behov av lokala resor och en mindre del av naturen tas i ansprak.”

1 Administrativa bestammelser

2.1.2 Genomforandetid

Genomforandetiden for dndringen ar 5 ar fran den dag dndringen vinner laga kraft.
For gallande detaljplan har genomférandetiden gatt ut.

2.1.3 Huvudmannaskap

Med den foreslagna dndringen tar kommunen 6ver huvudmannaskapet for
allmanplats inom planomradet.

3. Genomforande

3.1 Organisatoriska fragor

3.1.1 Tidplan for genomforande

Kommunen 6vertar formellt huvudmannaskapet for den allménna platsen inom
detaljplanen nér dndring av detaljplanen vinner laga kraft.
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3.1.2 Avtal

Ett avtal angdende det kommunala 6vertagandet av huvudmannaskap f6r allman
plats i Sundby har traffats mellan kommunen och Sundby vigforening.

Avtalet reglerar aven omhindertagande av andra anliaggningar som etablerats inom
allmén platsmark.

3.2 Fastighetsrattsliga fragor

3.2.1 Gemensamhetsanldaggningar

Kommunen tar i och med planindringen 6ver drift och underhall av allmén plats fran
Sundby vigforening. Enligt avtal, ska vigforeningen inom tre manader ansoka till
Lantmaiteriet om att upphiva Sundby GA:1 och avveckla féreningen.

Enligt anlaggningslagen 40 a § finns en skyldighet for fastighetsigaren att i vissa
situationer betala ersittning till deltagarna i gemensamhetsanliggningen om det
uppkommer en skada nar gemensamhetsanlaggningen upphévs. I och med inférandet
av kommunalt huvudmannaskap kommer gemensamhetsanlaggningen att upphévas.
Atgirden bedoms inte medfora nigon skada for fastighetséigarna utan snarare bidra
till en vardedkning dé drift- och underhéllsansvar for allmén plats utgar. Skulle en
ersittningsgill skada dndock anses uppkomma innebér det att kostnaden for
ersattning far fordelas ut enligt gatukostnadsreglerna pa samma deltagande
fastigheter. Fragan om gatukostnader och vilka &tgarder som kravs for att dessa inte
ska uttas ar reglerat i avtal med Sundby vagforening.

3.3 Ekonomiska fragor

3.3.1 Planekonomi

Planarbetet bekostas av kommunen.

3.3.2 Inlosen och ersattning

Innan kommunen o6vertar drift- och underhéll ska viagforeningen bekosta atgarder pa
vagar, naturmark och andra anldggningar inom planomradet s& kommunal standard
uppnais.

Inga gatukostnader utgar till fastighetsdgarna inom planomrédet med anledning av
andring av detaljplanen.
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4. Konsekvenser

4.1 Behovsbeddmning

Kommunen bedomer att det inte behGver goras en behovsbedomning av
planidndringen d& dndringen ar rent administrativ och inte har nagon inverkan pa den
fysiska miljon.

4.2 Ekonomiska konsekvenser

4.2.1 Drift och underhall
En dndring av huvudmannaskapet medf6r en 6kad driftskostnad f6r kommunen.

Besiktning av anldggningarna har genomforts pa uppdrag av kommunen och
eventuella brister ska atgdrdas innan kommunen tar 6ver ansvaret.

5. Medverkande

Vallentuna samhillsbyggnadsforvaltning

Terese Olsson Johan Rosberg
Tf. Planeringschef Planarkitekt
Kristofer Uddén
Exploateringschef
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