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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ar ett instrument fér kommunen att forverkliga den lokala
bebyggelsepolitik en. En detaljplan bestammer hur mark och vatten ska

anvandas och hur byggnader, anlaggning och tomter far utformas inom ett visst
omrade, det vill sdga hur miljén avses férandras eller bevaras. Kommunen har
genom lagstadgat planmonopol, ensamratt att utfor ma och anta planer inom sin
geografiska grédns. | Vallentuna kommun handlaggs planer av
Samhallsbyggandsforvaltningen och antas av Kommunfullméaktige. Processen for

att ta fram en detaljplan och vad en detaljplan ska och far reglera anges i Plan

och bygglag en. En detaljplan bestar alltid av en plankarta med tillhérande

plan beskrivning. Det ar plankartan som reglerar markanvandningen och
bebyggelsen. Plankartan ar juridiskt bindande i efterféljande

bygglovsprévningar  och fastighetsreg leringar. Planbeskrivning en ar till for att
forklara bakgrund, syfte, bestammelser och genomférande samt konsekvenser

av ett genomfdrande av detaljplanen. Som underlag till detaljplanen har ett
utredningar tagits fram for att klargéra befintliga férhallanden och hur vissa

frdgor s om avser teknisk forsorjning, miljo, hélsa och sakerhet ska regleras i

planen och hur de ska hanteras nar planen genomfors.
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1. Inledning

1.1 Planhandlingar

1.1.1 Handlingar

=

Plankarta med planbestammelser 1500
Planbeskrivning
1 Samrédsredogorelse

=

1.2 Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen ar att méjliggéra utvecklingen av nya bostader i centrala
Vallentuna tatort i form av flerbostadshus. Kommunen vill genom projektet verka for
ett hallbart bostadsbyggandemed fokus att mojliggéra for unga och studenter att fa
en egen bostad i Vallentuna kommun. Planomradet har ett central t Iage i tatorten och
planlaggningen syftar ocksa till att skapa en flexibel markanvéandning 6ver tid och
planlaggs darfor aven for centrumandamal. Verksamheter och butiker ger
forutsattningar for att fler manniskor kommer att réra sig i omradet och bidrar till

Okad upplevelse av folkliv.

Omradet ligger intill Gardesvagen som ar en av entréerna till Vallentuna centrum.
Anvéandning av kvartersmark och bestammelser som ror placering och utformning
syftar till att komplettera befintlig miljo och skapa forutsattningar for att starka strak,
siktlinjer och offentliga rum samt till att skapa forutsattningar for en trivsam
boendemiljo.

Planen syftar till att iordningstélla allmén plats for gata och tillhérande infrastruktur.
Omradet anvands idag for kommunal verksamhet och bostader i en mindre skala &n
vad som nu planeras. Det centrala laget och narheten till kollektivtrafik och service
samt en vaxande kefolkning inom kommunen skapar goda forutsattningar for att
tillskapa ett 6kat antal bostader inom omradet.

Planen upphaver ocksastadsplan S710701¢a 25 kvm som &r enrest av en tidigare
storre plan. Omrade for upphavandet ligger inom kommunen s gata ochkommer att
bli planldst.

Kommunen genomférde en markanvisningstavling 2019 for delar av planomradet,
fastigheten Vallentuna Prastgérd 1:49. Kommunen avser med planen att mojliggéra
att det vinnande forslaget kan byggas pa platsen. Enligt det vinnande forslaget
kommer lagenheter utforas av mindre storlek och upplatas som hyregatt med fokus
pa studenter.
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1.3 Plandata

1.3.1 L&ge och areal

Planomradet som ligger i centrala Vallentuna ar belaget i anslutning till Gardesvagen,
Allévagen ochM 6rbyvagen. Omradet omfattar ca 3000 kvm . Planen som upphavs ar

25 kvm.
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Figur 1 Bilden visar placering av p lanomrad et och stadsplan S710107 som upphavs.

1.3.2 Markagoforhallanden

Planomradet omfattar de kommunagda fastigheterna Vallentuna Prastgard 1:49, del
av Vallentuna Prastgard 1:163 samt VallentunaRickeby 1:436. Omradet innefattar
aven den privatagda fastighetenVallentuna-Rickeby 1:149.Fastigheterna som berors
av upphavande av stadsplan S71010avser den kommunalagda fastigheten

Vallentuna Prastgard 1:163.
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1.4 Planprocessen

1.4.1 Planuppdrag

Planuppdrag gavs den27 januari 2020 med stéd av Kommunstyrelsens
delegationsordning & 265 nr 9.3 Beslut i planuppdrag som baseras pa beviljat
planbesked eller i bostadsbyggnadsprognosen utpekade projekt .

1.4.2 Handlaggning

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande. Standardférfarandet kan tillampas
da forslaget till detaljplan ar férenligt med oversiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt av
stor betydelse. Detaljplanen antas inte heller medféra en betydande miljopaverkan.
Da badafastigheterna ar bebyggda i dagslaget bedoms effekten och paverkan pa
omgivningen av planen inte vara betydande. Enligt utférd behovsbedémning delar
Lansstyrelsen kommunens beddmning om att planen inte har en betydande
miljopaverkan. Den 21 april 2020 beslutade Kommunstyrelsens plan- och
miljoutskott att sanda ut detaljplanen pa& samrad. Samradet varade mellan 14 maj och
11 juni 2020.

Plan-samrad Samraﬁg?do%m ’ Granskning Utlatande

Det aktuella planskedet ar Granskning da remissinstanser, fastighetsagare och andra
berdrda far ta del av det reviderade planforslaget till foljd av synpunkter vid samradet
och de ges aterigen mdjlighet att inkomma med synpunkter pa forslaget. Inkomna
synpunkter vid samradet finns presenterade och besvarade i den samradsredogorelse
som finns presenterad.

1.4.3 Preliminar tidplan for detaljplan
Samradsbeslut 2:a kvartalet 2020
Samradstid 2:a kvartalet 2020
Beslut om granskning 4:e kvartalet 2020
Granskningstid 4:e kvartalet 2020
Antagande (KF) 2.akvartalet 2021

DETALJPLAN FOR GAMLA POLISHUSET, PLANBESKRIVNING,
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2. Forutsattningar

2.1 Nationella intressen och forordnanden

2.1.1 Riksintressen

Planomradet ligger inom influensomrade for vaderradar lokaliserad pa Ar landa
flygplats som utgor riksintresse for férsvarsmakten. Riksintresset riskerar att skadas
vid etablering av hoga objekt inom 20 kilometers radie fran vaderradarn och sarskilda
analyser kan komma att kravas vid etablering av hdga objekt.Omrédet ligger i 6vrigt
inte inom omrade som ar av riksintresse eller som ar skyddat pa annat satt genom
miljobalken.

2.1.2 Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer utgor lagbundna normer enligt miljobalkens femte kapitel.  En
miljokvalitetsnorm anger férorenings- eller storni ngsnivaer och de kan besta av
grans- och riktvarden . Miljokvalitetsnormer f inns for olika féroreningar i
utomhusluften, olika parametrar i vattenférekomster, omgivningsbuller samt for
miljopaverkande amnen i fiskevatten.

Luft

Miljokvalitets normer for utom husluft har gransvéarden for svaveldioxid, kvavedioxid
och kvaveoxider, bly, bensen, kolmonoxid, luftpartiklar (PM10), arsenik, kadmium,
nickel, benso(a)pyren och ozon samt framtida riktvarden for fina partiklar (PM 2,5,
galler fran 31 december 2014). De gansvarden som generellt &r svarast att klara &r
halterna for luftpartiklar (PM10) och kvavedioxid (NO2), och utifran Ostra Sveriges
Luftvardsférbunds faktaunderlag klarar centrala Vallentuna dessa gransvarden.
Darmed gors beddomningen att &ven de dvriga grénsvardena for de andra
parametrarna inte overskrids i omradet.

Vatten

Planomradet ligger inom delavrinningsomrade vars dagvatten rinner till
Vallentunasjon. Vallentunasjon har idag dalig ekologisk status och uppnar ej god
kemisk status. Amnen som inte uppnar god kemisk status i vattenférekomsten &r
kvicksilver, polybromerade difenyletrar (PBDE) och perfluoroktansulfonat (PFOS).
Nar det géller kvalitetskravet att uppna god kemisk ytvattenstatus har PDBE,
kvicksilver och kvicksilverféreningar fatt undantag e ller mindre stranga krav pa grund
av att det idag saknas tekniska forutsattningar att atgarda problemets omfattning och
karaktar. Aven utan de dverallt 6verskridande amnena (PDBE, kvicksilver och
kvicksilverféreningar) &r den kemiska statusen for Vallentun asjon ej god.

11
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Mélet &r att uppna god ekologisk och kemisk status 2027. Atgéarder behover

genomforas i sa stor omfattning som majligt till 2021 for att god ekologisk och kemisk

status ska kunna nas till 2027. For att kunna uppnd malet far tillkommande
bebyggelse inte bidra till negativ belastning pa recipienten.

Omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormen fér omgivningsbuller géller framst stdrre kommuner med mer
&n 100000 invanare. Mindre kommuner omfattas av bullernormen i de omraden som
stors av buller

1 fran storre vagar (6ver 3 miljoner fordon/ar)
1 storre jarnvagar (30 000 tag/ar) samt
1 storre civila flygplatser (6ver 50 000 flygrorelser/ar).

Varken Vasbyvéagen eller Gardesvagen belastas av mer @an 3 miljoner fordon per ar,
vilket alltsd innebar att miljokvalite tsnormerna for omgivningsbuller inte galler for
omradet.

Trafikbuller

Forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader innehaller
bestammelser om riktvarden for buller utomhus for spartrafik, vagar och flygplatser
vid bostadsbyggnader.

Las mer om trafikbuller under punkt 2.8. Hélsa och sékerhet.

2.1.3 Strandskydd

Omradet innefattas inte av strandskydd.

2.1.4 Forordnanden

Omradet omfattas inte av nagra férordnanden enligt tidigare gallande Byggnadslag.

2.2 Kommunala stallningstagande

2.2.1 Oversiktsplan

I Vallentu na kommuns éversiktsplan, Oversiktsplan 2040 ar planomradet en del av
ett storre omrade i centrala Vallentuna utpekat for blandad bebyggelse darbostader,
verksamheter, service ochgréna kvaliteter som parker eller nargrénomraden ska
utvecklas. Utvecklingen ska styrka anvandningen av héllbara fardmedel.
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oNy bebyggelse ska till lokalisering och utformning stddja offentliga rum och strak.
Varje ny atgard i form av byggnader eller anlaggningar ska forutom sitt egenvéarde
aven tillféra kvaliteter till helheten. Utveckling av nya byggnader och anlaggningar
ska ske sd att den nya bebyggelsen inte gor det svarare att nd omgivande
gr°nstrukturen. o

2.2.2 Detaljplaner

Omradet &r sedan tidigare planlagt och omfattas avdetaljplanen D 981119,
byggnadsplan B630320-57 och stadspan SS710507

Inom den norra delen av planomradet pa fastigheten Vallentuna-Rickeby 1:149 galler
detaljplan D 981119.D9811109 tilldter bostader med handel och servicelokaler i
bottenvaning i hogst tva vaningar. Vinden far inte inredas. Resterande mark ar
prickad . Hogsta hojd fér huvudbyggnaden ar 7,5 meter.

Byggnadsplan B630320-57 ar omradet planlagt som allmén plats, gata.

S7105074r planlagt for centrumandamal i tva vaningar och resterande mark ar
prickad.

En drygt 25 kvm stor del av S710507 langre soérut pa Gardesvagen upphavs. Det
innebér att S710507 i sin helhet har upphavts eller ersatts av ny detaljplan.
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N

Figur 2 Detaljplaner i projektets narhet \ Isgrbnt langst sdderut visar S710507som upphavs.

2.2.3 Program

Omréadet ligger inte inom nagot programomrade.

2.2.4 Oxunda vattensamverkan

Planomradet ingdr i Oxundaans avrinningsomrade som omfattas av en
vattensamverkan mellan kommuner inom avrinningsomradet, dar Vallentuna
kommun &r en av medlemskommuner.
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De medverkande kommunerna har antagit en gemensam dagvattenpolicysom syftar
till att forbattra miljtillstandet i sjoar och vattendrag och kunna uppna
vattenforvaltningens mal om god ekologisk och kemisk status samt de nationella
malen for vattenmiljé . Dagvattenpolicyn innefattar punkterna:

1 Minska konsekvenserna vid dversvamning, enligt policyn innebar det
exempelvis att planering och hojdsattning av mark utfors sa att byggnader
och samhallsviktiga funktioner inte skadas vid kraftiga regn eller hoga
vattennivaer i sjoar och vattendrag.

1 Bevara en naturlig vattenbalans, enligt policyn innebar det att bortledning
av dagvatten begransas genom att gréna och genomslappliga ytor skapas sa
att dagvatten infiltreras lokalt.

1 Minska mangden fororeningar, fororenin g av dagvatten ska begransas v
kéllan genom goda materialval och lokala I6ésningar for infiltration och
rening. Dagvattensystem ska utformas sa att fororeningar avskiljs under
vattnets vag till recipienten.

1 Utjdmna dagvattenfloden, innebar att dagvattenfléden reduceras och
fordrojs savalinom privat mark som statlig och kommunagd mark s& att en
jamnare belastning pa dagvattensystem, reningsanlaggningar och recipienter
skapas.

1 Berika bebyggelsemiljon, innebér att dagvattens ska hanteras som en resurs
som berikar bebyggelsemiljon och gors s&al pa mark som pé tak.

Mal

Sjoar och vattendrag skall ha en god ekologisk och kemisk status enligt
Vattendirektivet.

Sjoars och vattendrags biologiska méangfald, natur- och kulturvarden samt andra

varden ur naturresurs -, naturvards-, och landskapshanseene ska sékerstallas genom

att bevara, forbattra eller aterstalla miljéerna, i synnerhet i samband med ménsklig
paverkan.

Vattenvardsarbetet i avrinningsomradet skall kommuniceras med och férankras hos
invanare och verksamhetsutévare.

2.3 Stads - och landskapsbi Id

2.3.1 Omgivning

Oster om planomréadet ligger Vallentuna centrum déar det finns service,
matvarubutiker och restauranger. Inom 350 meter finns kollektivtrafik i form av  tag
och buss. Planomradet a&romgivet av villor fran 50 -talet i sydvast och i de norra
delarna flerfamiljshus. Genom omradet finns viktiga rorelsestrak som sammanlankar
centrum med Vallentuna kyrka och Bjorkby -Kyrkvikens naturreservat éver
Vasbyvéagen.
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Figur 3 Bilden visar p lanomradets omgiv ning

2.3.2 Bebyggelse i omgivningen

Planomradet ligger pa var sin sida om Allévagen. Den sodra delenav planomradet
ligger inom &r en del av ett egnahemshusomrade fran 50talet med villor och mindre
flerbostadshus. Egnahemsomradet avgransas av Vasbyvagen (268) i soder Allévagen i
norr och Gardesvagen i dster. Bebyggedens tid och formsprak lyser igenom
renoveringar och andringar av byggnader som skett med tiden. Villorna &r uppférda

till dvervagande del i en vaning medsadeltak.

Flerbostadshusen langs Allévagen ar uppforda i 2,5 vaningar och har putsade fasader
och varierande kulérer i en sammanhallen fargskala. De har kvar originaluttry ck och
detaljer. Byggnaderna &rplacerade som & en osynlig rak gemensam linje mot gata
tilsammans med taknockar och takfotter. Allévagen har bevarade allétrad.

Ostra sidan Gardesvéage finns en idag oexploaterad grasyta menen ny gallande
detaljplan (2019) med huvudsyfte att mojliggéra ca 100 bostader i flerbostadshus med
lokaler i entréplan till en hogsta tillatna hojd ca 4 vaningar + inr edd vind.
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Figur 4 lllustration dver foreslagen bebyggelse inom detaljplanen for
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Figur 5 Bilden visar exempel av bebyggelse i planomradets narhet
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Figur 6 Exempel pa bebyggelsei planomradets narhet

2.3.3 Bebygg else inom planomradet

Bada fastigheterna inom planomradet ar bebyggda idag.Pa den sodra fastigheten
Vallentuna Prastgard 1:49 finns en gul tegelbyggnaduppford . Den uppfordes ar 1954
som provinsiallakaremottagning . Byggnaden &r utformad med tva stérre volymer med
en lagre byggnadshojd i den del som moéter Gardesvagen och biblioteket. Sadeltakens
lutning anknyter till den omkringliggande bebyggelsen. Byggnaden inrymmer i
dagslaget kommunala verksamheter.

Inom planomradet norr om Allévagen, pa fastigheten Vallentun a-Rickeby 1:149, fnns
idag en byggnad medtre hyreslagenheter, restaurangverksamhet i bottenplan med
garage under. Fastighetens stdra del ar asfalteracbch anvénds som parkeringsplats,
uteplats. Den norra delen av fastigheten &r grasbewxen.
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