
VERSION  

DIARIENUMMER  KS.2020.043 2020 - 09 - 29  

 

VALLENTUNA KOMMUN   

SAMHÄLLSBYGGNADSFÖRV ALTNINGEN   

TUNA TORG 1 Ā 186 86 VALLENTUNA   

TFN: 08 - 587  850 00  Ā FAX: 08 - 587  859 88   

SBF@VALLENTUNA.SE   
WWW.VALLENTUNA.SE  

 

DETALJPLAN 
PLANBESKRIVNING  

Gamla p olishuset  
OMFATTANDE VALLENTUNA - RICKEBY  1:149, VALLENTUNA 

PRÄSTGÅRD  1: 49 OCH DEL AV VALLENTUNA PRÄSTGÅRD  

1:163, VALLENTTUNA - RICKEBY 1:436  I VALLENTUNA 

KOMMUN, STOCKHOLMS L ÄN.   

UPPHÄVANDE AV STADSP LAN S710701  AVSEENDE DEL A V 

FASTIGHETERNA VALLENTUNA PRÄSTGÅRD  1:163 .  

 

UPPRÄTTAD ENLIGT PBL  2010:900 I DESS LYD ELSE EFTER 1  JANUARI 
2015  

 

GRANSKNING SHANDLING  



 

 

 

 

 

 

DETALJPLAN FÖR GAMLA POLISHUSET,  PLANBESKRIVNING, 

GRANSKNINGSHANDLING  KS.2020.043  

 

2 

 

  

 FAKTA  Vad är en detaljplan?   

 En detaljplan är ett instrument för kommunen att förverkliga  den lokala 

bebyggelsepolitik en. En detaljplan bestämmer hur mark och vatten ska 

användas och hur byggnader, anläggning och tomter får utformas inom ett visst 

område, det vill säga hur miljön avses förändras eller bevaras.  Kommunen har 

genom lagstadgat planmonopol, ensamrätt att utfor ma och anta planer inom sin 

geografiska gräns. I Vallentuna kommun handläggs planer av 

Samhällsbyggandsförvaltningen och antas av Kommunfullmäktige. Processen för 

att ta fram en detaljplan och vad en detaljplan ska och får reglera anges i Plan -  

och bygglag en. En detaljplan består alltid av en plankarta med tillhörande 

plan beskrivning. Det är plankartan som reglerar markanvändningen och 

bebyggelsen. Plankartan är juridiskt bindande i efterföljande 

bygglovsprövningar  och fastighetsreg leringar. Planbeskrivning en är till för att 

förklara bakgrund, syfte, bestämmelser och genomförande samt konsekvenser 

av ett genomförande av detaljplanen. Som underlag till detaljplanen har ett 

utredningar tagits fram för att klargöra befintliga förhållanden och hur vissa 

frågor s om avser teknisk försörjning, miljö, hälsa och säkerhet ska regleras i 

planen och hur de ska hanteras när planen genomförs.  

 

 



 

 

 

 

 

 

DETALJPLAN FÖR GAMLA POLISHUSET,  PLANBESKRIVNING, 

GRANSKNINGSHANDLING  KS.2020.043  

 

3 

Innehållsförteckning  

1.  Inledning  ................................ ...............................  8  

1.1  Planhandlingar  ................................ ................................ ......  8  

1.1.1  Handlingar  ................................ ................................ ......................  8 

1.2  Planens syfte och huvuddrag  ................................ ................  8  

1.3  Plandata  ................................ ................................ ................  9  

1.3.1  Läge och areal  ................................ ................................ .................  9 

1.3.2  Markägoförhållanden  ................................ ................................ ........  9 

1.4  Planprocessen  ................................ ................................ .....  10  

1.4.1  Planuppdrag  ................................ ................................ ..................  10  

1.4.2  Handläggning  ................................ ................................ ................  10  

1.4.3  Preliminär tidplan för detaljpla n ................................ .......................  10  

2.  Förutsättningar  ................................ ...................  11  

2.1  Nationella intressen och förordnanden  ................................  11  

2.1.1  Riksintressen  ................................ ................................ .................  11  

2.1.2  Miljökvalitetsnormer  ................................ ................................ .......  11  

2.1.3  Strandskydd  ................................ ................................ ..................  12  

2.1.4  Förordnanden  ................................ ................................ ................  12  

2.2  Kommunala ställningstagande  ................................ ............  12  

2.2.1  Översiktsplan  ................................ ................................ ................  12  

2.2.2  Detaljplaner  ................................ ................................ ..................  13  

2.2.3  Program  ................................ ................................ .......................  14  

2.2.4  Oxunda vattensamverkan  ................................ ...............................  14  

2.3  Stads -  och landskapsbild  ................................ .....................  15  

2.3.1  Omgivning  ................................ ................................ ....................  15  

2.3.2  Bebyggelse i omgivningen ................................ ...............................  16  



 

 

 

 

 

 

DETALJPLAN FÖR GAMLA POLISHUSET,  PLANBESKRIVNING, 

GRANSKNINGSHANDLING  KS.2020.043  

 

4 

2.3.3  Bebyggelse inom planområdet  ................................ .........................  18  

2.3.4  Grönstruktur och f riytor  ................................ ................................ ..  19  

2.4  Naturmiljö  ................................ ................................ ...........  20  

2.4.1  Riksintresse för naturvård, Natura 2000  ................................ ...........  20  

2.4.2  Övrigt ................................ ................................ ...........................  20  

2.5  Kulturmiljö  ................................ ................................ ..........  20  

2.6  Geotekniska och hydrologiska förhållanden  ........................  21  

2.6.1  Terräng  ................................ ................................ ........................  21  

2.6.2  Geoteknik  ................................ ................................ .....................  21  

2.6.3  Avrinning  ................................ ................................ ......................  22  

2.6.4  Grundvatten  ................................ ................................ ..................  23  

2.7  Gator oc h trafik  ................................ ................................ ...  23  

2.7.1  Kollektivtrafik  ................................ ................................ ................  23  

2.7.2  Gång och cykel  ................................ ................................ ..............  23  

2.7.3  Vägtrafik  ................................ ................................ ......................  23  

2.7.4  Parkering  ................................ ................................ ......................  23  

2.8  Hälsa och säkerhet  ................................ ..............................  24  

2.8.1  Markföroreningar  ................................ ................................ ...........  24  

2.8.2  Ras-  och skredrisk  ................................ ................................ .........  25  

2.8.3  Översvämningsrisk  ................................ ................................ ........  26  

2.8.4  Radon  ................................ ................................ ..........................  27  

2.8.5  Buller  ................................ ................................ ...........................  27  

2.8.6  Farligt gods  ................................ ................................ ...................  29  

3.  Planförslag  ................................ ..........................  30  

3.1  Kvartersmark  ................................ ................................ ......  30  

3.1.1  Användning  ................................ ................................ ...................  30  

3.1.2  Utnyttjandegrad  ................................ ................................ ............  30  



 

 

 

 

 

 

DETALJPLAN FÖR GAMLA POLISHUSET,  PLANBESKRIVNING, 

GRANSKNINGSHANDLING  KS.2020.043  

 

5 

3.1.3  Gestaltning  ................................ ................................ ...................  30  

3.1.4  Angöring och parkering  ................................ ................................ ..  32  

3.1.5  Markens anordnande  ................................ ................................ ......  33  

3.2  Allmän platsmark  ................................ ................................  33  

3.2.1  Gator  ................................ ................................ ...........................  33  

3.2.2  Parkering  ................................ ................................ ......................  34  

3.2.3  Gång och cykel  ................................ ................................ ..............  34  

3.3  Fastighetsindelning  ................................ .............................  35  

3.3.1  Servitut  ................................ ................................ ........................  35  

3.3.2  Ledningsrätt  ................................ ................................ ..................  35  

3.4  Teknisk försörjning  ................................ .............................  35  

3.4.1  Dagvatten  ................................ ................................ .....................  35  

3.4.2  Vatten och avlopp  ................................ ................................ ..........  37  

3.4.3  Värme  ................................ ................................ ..........................  37  

3.4.4  El ................................ ................................ ................................ . 37  

3.4.5  Avfallshantering  ................................ ................................ .............  38  

3.5  Hälsa och säkerhet  ................................ ..............................  38  

3.5.1  Grundläggning  ................................ ................................ ...............  38  

3.5.2  Hantering av markföroreningar  ................................ ........................  38  

3.5.3  Hantering av ras -  och skredrisk  ................................ .......................  39  

3.5.4  Hantering av översvämningsrisk  ................................ ......................  39  

3.5.5  Hantering av radon  ................................ ................................ ........  40  

3.5.6  Hantering av buller  ................................ ................................ ........  40  

3.5.7  Hantering av farligt gods  ................................ ................................  41  

3.6  Administrativa bestämm elser  ................................ ..............  41  

3.6.1  Genomförandetid  ................................ ................................ ...........  41  

3.6.2  Ändrad lovplikt  ................................ ................................ ..............  41  



 

 

 

 

 

 

DETALJPLAN FÖR GAMLA POLISHUSET,  PLANBESKRIVNING, 

GRANSKNINGSHANDLING  KS.2020.043  

 

6 

3.6.3  Villkor för lov ................................ ................................ .................  41  

4.  Genomförande  ................................ .....................  42  

4.1  Organisatoriska frågor  ................................ ........................  42  

4.1.1  Tidplan för genomförande  ................................ ...............................  42  

4.1.2  Huvudmannaskap  ................................ ................................ ..........  42  

4.1.3  Ansvarsfördelning  ................................ ................................ ..........  42  

4.1.4  Avtal  ................................ ................................ ............................  43  

4.2  Fastighetsrättsliga frågor  ................................ ....................  43  

4.2.1  Fastighetsbildning  ................................ ................................ ..........  43  

4.3  Ekonomiska frågor  ................................ ..............................  43  

4.3.1  Planekonomi  ................................ ................................ .................  43  

4.3.2  Gatukostnader, fördelning av kostnader  ................................ ...........  44  

4.3.3  Inlöse n och ersättning  ................................ ................................ ....  44  

4.4  Tekniska frågor  ................................ ................................ ...  44  

4.4.1  Tekniska utredningar  ................................ ................................ ......  44  

4.4.2  Dokumentation  ................................ ................................ ..............  44  

5.  Konsekvenser  ................................ ......................  45  

5.1  Behovsbedömning  ................................ ...............................  45  

5.1.1  Riksintressen  ................................ ................................ .................  45  

5.1.2  Miljökvalitetsnormer  ................................ ................................ .......  45  

5.1.3  Stads -  och landskapsbild  ................................ ................................  46  

5.1.4  Gator och trafik  ................................ ................................ .............  46  

5.1.5  Kulturhistoriskt värdefull miljö  ................................ .........................  46  

5.2  Hälsa och säke rhet  ................................ ..............................  46  

5.3  Ekonomiska konsekvenser  ................................ ..................  46  

5.4  Sociala konsekvenser  ................................ ..........................  47  

5.4.1  Barn och unga  ................................ ................................ ...............  47  



 

 

 

 

 

 

DETALJPLAN FÖR GAMLA POLISHUSET,  PLANBESKRIVNING, 

GRANSKNINGSHANDLING  KS.2020.043  

 

7 

5.4.2  Jämställdhet ................................ ................................ ..................  47  

5.4.3  Tillgänglighet  ................................ ................................ ................  47  

5.5  Fastighetskonsekvenser  ................................ ......................  47  

6.  Medverkande  ................................ .......................  48  

7.  Bilagor ................................ ................................ . 48  

 

 

  



 

 

 

 

 

 

DETALJPLAN FÖR GAMLA POLISHUSET,  PLANBESKRIVNING, 

GRANSKNINGSHANDLING  KS.2020.043  

 

8 

1.  Inledning  

1.1  Planhandlingar  

1.1.1  Handlingar  

¶ Plankarta med planbestämmelser 1:500 

¶ Planbeskrivning  

¶ Samrådsredogörelse 

 

1.2  Planens syfte och huvuddrag  

Syftet med planen är att möjliggöra utvecklingen av nya bostäder i centrala 

Vallentuna tätort  i form av flerbostadshus. Kommunen vill genom projektet verka för 

ett hållbart bostadsbyggande med fokus att möjliggöra för unga och studenter att få 

en egen bostad i Vallentuna kommun. Planområdet har ett central t läge i tätorten och 

planläggningen syftar också till att skapa en flexibel markanvändning över tid och 

planläggs därför även för centrumändamål. Verksamheter och butiker ger 

förutsättningar för att fler människor kommer att röra sig i området och bidrar till 

ökad upplevelse av folkliv. 

Området ligger intill Gärdesvägen som är en av entréerna till Vallentuna centrum. 

Användning av kvartersmark och bestämmelser som rör placering och utformning 

syftar till att komplettera befintlig miljö och skapa förutsättningar för att stärka stråk, 

siktlinjer och offentliga rum samt till att skapa förutsättningar för en trivsam 

boendemiljö.  

Planen syftar til l att iordningställa allmän plats för gata och tillhörande infrastruktur. 

Området används idag för kommunal verksamhet och bostäder i en mindre skala än 

vad som nu planeras. Det centrala läget och närheten till kollektivtrafik och service 

samt en växande befolkning inom kommunen skapar goda förutsättningar för att 

tillskapa ett ökat antal bostäder inom området.  

Planen upphäver också stadsplan S710701, ca 25 kvm som är en rest av en tidigare 

större plan. Område för upphävandet ligger inom kommunen s gata och kommer att 

bli planlöst.  

Kommunen genomförde en markanvisningstävling  2019 för delar av planområdet, 

fastigheten Vallentuna Prästgård 1:49. Kommunen avser med planen att möjliggöra 

att det vinnande förslaget kan byggas på platsen. Enligt det vinnande förslaget 

kommer lägenheter utföras av mindre storlek och upplåtas som hyresrätt med fokus 

på studenter.  
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1.3  Plandata  

1.3.1  Läge och areal  

Planområdet som ligger i centrala Vallentuna är beläget i anslutning till Gärdesvägen, 

Allévägen och Mörbyvägen. Området omfatta r ca 3000 kvm . Planen som upphävs är 

25 kvm.    

 

Figur 1 Bilden visar placering av p lanområd et och stadsplan S710107 som upphävs.  

1.3.2  Markägoförhållanden  

Planområdet omfattar de kommunägda fastigheterna Vallentuna Prästgård 1:49, del 

av Vallentuna Prästgård 1:163 samt Vallentuna-Rickeby 1:436. Området innefattar  

även den privatägda fastigheten Vallentuna-Rickeby 1:149. Fastigheterna som berörs 

av upphävande av stadsplan S710107 avser den kommunalägda fastigheten 

Vallentuna Prästgård 1:163.  
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1.4  Planprocessen  

1.4.1  Planuppdrag  

Planuppdrag gavs den 27 januari 2020 med stöd av Kommunstyrelsens 

delegationsordning § 265 nr 9.3 Beslut i planuppdrag som baseras på beviljat 

planbesked eller i bostadsbyggnadsprognosen utpekade projekt . 

1.4.2  Handläggning  

Detaljplanen handläggs med standardförfarande. Standardförfarandet kan tillämpas 

då förslaget till detaljplan är förenligt med översiktsplanen och länsstyrelsens 

granskningsyttrande, inte är av betydande intresse för allmänheten eller i övrigt av 

stor betydelse. Detaljplanen antas inte heller medföra en betydande miljöpåverkan.  

Då båda fastigheterna är bebyggda i dagsläget bedöms effekten och påverkan på 

omgivningen av planen inte vara betydande. Enligt utförd behovsbedömning delar 

Länsstyrelsen kommunens bedömning om att planen inte har en betydande 

miljöpåverkan. Den 21 april 2020 beslutade Kommunstyrelsens plan- och 

miljöutskott att sända ut detaljplanen på samråd. Samrådet varade mellan 14 maj och 

11 juni 2020. 

Det aktuella planskedet är Granskning  då remissinstanser, fastighetsägare och andra 

berörda får ta del av det reviderade planförslaget till följd av synpunkter vid samrådet  

och de ges återigen möjlighet att inkomma  med synpunkter på förslaget. Inkomna 

synpunkter vid samrådet finns presenterade och besvarade i den samrådsredogörelse 

som finns presenterad. 

1.4.3  Preliminär tidplan  för  detaljplan   

Samrådsbeslut 2:a kvartalet 2020  

Samrådstid   2:a kvartalet 2020 

Beslut om granskning  4:e kvartalet 2020  

Granskningstid  4:e kvartalet 2020  

Antagande (KF)  2.a kvartalet 2021 

  

Plan-samråd
Samrådsredogöre

lse
Granskning Utlåtande Antagande Lagakraft
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2.  Förutsättningar  

2.1  Nationella intressen och förordnanden  

2.1.1  Riksintressen  

Planområdet ligger inom influensområde för väderradar lokaliserad på Ar landa 

flygplats som utgör r iksintresse för försvarsmakten. Riksintresset riskerar att skadas 

vid etablering av höga objekt inom 20 kilometers radie från väderradarn och särskilda 

analyser kan komma att krävas vid etablering av höga objekt. Området ligger i  övrigt 

inte inom område som är av riksintresse eller som är skyddat på annat sätt genom 

miljöbalken.  

2.1.2  Miljökvalitetsnormer  

Miljökvalitetsnormer utgör lagbundna normer enligt miljöbalkens femte kapitel.  En 

miljökvalitetsnorm anger förorenings- eller störni ngsnivåer och de kan bestå av 

gräns- och riktvärden . Miljökvalitetsnormer f inns för olika föroreningar i 

utomhusluften, olika parametrar i vattenförekomster, omgivningsbuller samt för 

miljöpåverkande ämnen i fiskevatten.  

Luft  

Miljökvalitets normer för utom husluft har gränsvärden för svaveldioxid, kvävedioxid 

och kväveoxider, bly, bensen, kolmonoxid, luftpartiklar (PM10), arsenik, kadmium, 

nickel, benso(a)pyren och ozon samt framtida riktvärden för fina partiklar (PM 2,5, 

gäller från 31 december 2014). De gränsvärden som generellt är svårast att klara är 

halterna för luftpartiklar (PM10) och kvävedioxid (NO2), och utifrån Östra Sveriges 

Luftvårdsförbunds faktaunderlag klarar centrala Vallentuna dessa gränsvärden. 

Därmed görs bedömningen att även de övriga gränsvärdena för de andra 

parametrarna inte överskrids i området.  

Vatten 

Planområdet ligger inom delavrinningsområde vars dagvatten rinner till 

Vallentunasjön. Vallentunasjön har idag dålig ekologisk status och uppnår ej god 

kemisk status. Ämnen som inte uppnår god kemisk status i vattenförekomsten är 

kvicksilver, polybromerade difenyletrar (PBDE) och perfluoroktansulfonat (PFOS). 

När det gäller kvalitetskravet att uppnå god kemisk ytvattenstatus har PDBE, 

kvicksilver och kvicksilverföreningar fått undantag e ller mindre stränga krav på grund 

av att det idag saknas tekniska förutsättningar att åtgärda problemets omfattning och 

karaktär. Även utan de överallt överskridande ämnena (PDBE, kvicksilver och 

kvicksilverföreningar) är den kemiska statusen för Vallentun asjön ej god. 
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Målet är att uppnå god ekologisk och kemisk status 2027.  Åtgärder behöver 

genomföras i så stor omfattning som möjligt till 2021 för att god ekologisk och kemisk 

status ska kunna nås till 2027. För att kunna uppnå målet får tillkommande 

bebyggelse inte bidra till negativ belastning på recipienten.  

Omgivningsbuller  

Miljökvalitetsnormen för omgivningsbuller gäller främst större kommuner med mer 

än 100 000 invånare. Mindre kommuner omfattas av bullernormen i de områden som 

störs av buller 

¶ från större vägar (över 3 miljoner fordon/år)  

¶ större järnvägar (30  000 tåg/år) samt  

¶ större civila flygplatser (över 50  000 flygrörelser/år).  

Varken Väsbyvägen eller Gärdesvägen belastas av mer än 3 miljoner fordon per år, 

vilket alltså innebär att miljökvalite tsnormerna för omgivningsbuller inte gäller för 

området.  

Trafikbuller  

Förordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader innehåller 

bestämmelser om riktvärden för buller utomhus för spårtrafik, vägar och flygplatser 

vid bostadsbyggnader.  

Läs mer om trafikbuller under punkt 2.8. Hälsa och säkerhet.  

2.1.3  Strandskydd  

Området innefattas inte av strandskydd.  

2.1.4  Förordnanden  

Området omfattas inte av några förordnanden enligt tidigare gällande Byggnadslag. 

2.2  Kommunala  ställningstagande  

2.2.1  Översiktsplan   

I Vallentu na kommuns översiktsplan, Översiktsplan 2040 är planområdet en  del av 

ett större område i centrala Vallentuna utpekat för blandad bebyggelse där bostäder, 

verksamheter, service och gröna kvaliteter som parker eller närgrönområden ska 

utvecklas. Utvecklingen ska styrka användningen av hållbara färdmedel.  
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òNy bebyggelse ska till lokalisering och utformning stödja offentliga rum och stråk. 

Varje ny åtgärd i form av byggnader eller anläggningar ska förutom sitt egenvärde 

även tillföra kvaliteter till helheten. Utveckling av nya byggnader och anläggningar 

ska ske så att den nya bebyggelsen inte gör det svårare att nå omgivande 

grºnstrukturen.ò 

2.2.2  Detaljplaner  

Området är sedan tidigare planlagt och omfattas av detaljplanen D 981119, 

byggnadsplan B630320-57 och stadsplan SS710507.  

Inom den norra delen av planområdet på fastigheten Vallentuna-Rickeby 1:149 gäller 

detaljplan D 981119. D981119 tillåter bostäder med handel och servicelokaler i 

bottenvåning i högst två våningar. Vinden får inte inredas. Resterande mark är 

prickad . Högsta höjd för huvudbyggnaden är 7,5 meter. 

Byggnadsplan B630320-57 är området planlagt som allmän plats, gata.  

S710507 är  planlagt för centrumändamål i två våningar och resterande mark är 

prickad.  

En drygt 25 kvm stor del av S710507 längre söderut på Gärdesvägen upphävs. Det 

innebär att S710507 i sin helhet har upphävts eller ersatts av ny detaljplan. 
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Figur 2 Detaljplaner i projektets närhet , ljusgrönt längst söderut visar S710507 som upphävs.  

2.2.3  Program  

Området ligger inte inom något programområde. 

2.2.4  Oxunda  vattensamverkan  

Planområdet ingår i Oxundaåns avrinningsområde som omfattas av en 

vattensamverkan mellan kommuner inom avrinningsområdet, där Vallentuna 

kommun är en av medlemskommuner.  
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De medverkande kommunerna har antagit en gemensam dagvattenpolicy som syftar 

till att förbättra miljötillståndet i sjöar och vattendrag och kunna uppnå 

vattenförvaltningens mål om god ekologisk och kemisk status samt de nationella 

målen för vattenmiljö . Dagvattenpolicyn innefattar punkterna: 

¶ Minska konsekvenserna vid översvämning,  enligt policyn innebär det 

exempelvis att planering  och höjdsättning av mark utförs så att byggnader 

och samhällsviktiga funktioner inte skadas vid kraftiga regn eller höga 

vattennivåer i sjöar och vattendrag. 

¶ Bevara en naturlig vattenbalans, enligt policyn innebär det att bortledning 

av dagvatten begränsas genom att gröna och genomsläppliga ytor skapas så 

att dagvatten infiltreras lokalt.  

¶ Minska mängden föroreningar, förorenin g av dagvatten ska begränsas vid 

källan genom goda materialval och lokala lösningar för infiltration och 

rening. Dagvattensystem ska utformas så att föroreningar avskiljs under 

vattnets väg till recipienten.  

¶ Utjämna dagvattenflöden, innebär att dagvattenflöden reduceras och 

fördröjs  såväl inom privat mark som statlig och kommunägd mark  så att en 

jämnare belastning på dagvattensystem, reningsanläggningar och recipienter 

skapas. 

¶ Berika bebyggelsemiljön, innebär att dagvattens ska hanteras som en resurs 

som berikar bebyggelsemiljön och görs såväl på mark som på tak.  

Mål  

Sjöar och vattendrag skall ha en god ekologisk och kemisk status enligt 

Vattendirektivet.  

Sjöars och vattendrags biologiska mångfald, natur- och kulturvärden samt andra 

värden ur naturresurs -, naturvårds-, och landskapshänseende ska säkerställas genom 

att bevara, förbättra eller återställa miljöerna, i synnerhet i samband med mänsklig 

påverkan. 

Vattenvårdsarbetet i avrinningsområdet skall kommuniceras med och förankras hos 

invånare och verksamhetsutövare. 

2.3  Stads -  och landskapsbi ld  

2.3.1  Omgivning  

Öster om planområdet ligger Vallentuna centrum där det finns service, 

matvarubutiker och restauranger. Inom 350 meter finns kollektivtrafik i form av  tåg 

och buss. Planområdet är omgivet av villor från 50 -talet i sydväst och i de norra 

delarna flerfamiljshus. Genom området finns viktiga rörelsestråk som sammanlänkar 

centrum med Vallentuna kyrka och Björkby -Kyrkvikens naturreservat över 

Väsbyvägen. 
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Figur 3 Bilden visar p lanområdets omgiv ning  

2.3.2  Bebyggelse i omgivningen  

Planområdet ligger på var sin sida om Allévägen. Den södra delen av planområdet 

ligger inom är en del av ett egnahemshusområde från 50-talet med villor och mindre 

flerbostadshus. Egnahemsområdet avgränsas av Väsbyvägen (268) i söder Allévägen i 

norr och Gärdesvägen i öster. Bebyggelsens tid och formspråk lyser igenom 

renoveringar och ändringar av byggnader som skett med tiden. Villorna är uppförda 

till övervägande del i en våning med sadeltak.  

Flerbostadshusen längs Allévägen är uppförda i 2,5 våningar och har putsade fasader 

och varierande kulörer i en sammanhållen färgskala. De har kvar originaluttry ck och 

detaljer. Byggnaderna är placerade som på en osynlig rak gemensam linje mot gata 

tillsammans med taknockar och takfötter. Allévägen har bevarade alléträd.  

Östra sidan Gärdesvägen finns en idag oexploaterad gräsyta men en ny gällande 

detaljplan (2019) med huvudsyfte att möjliggöra ca 100 bostäder i flerbostadshus med 

lokaler i entréplan till en högsta tillåtna höjd ca 4 våningar + inr edd vind.  
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Figur 4   Illustration över föreslagen bebyggelse inom detaljplanen för  Gärdesvägen 

 

 

Figur 5  Bilden visar exempel av bebyggelse i planområdets närhet  
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Figur  6  Exempel på bebyggelse i planområdets närhet  

2.3.3  Bebygg else inom planområdet  

Båda fastigheterna inom planområdet är bebyggda idag. På den södra fastigheten 

Vallentuna Prästgård 1:49 finns en gul tegelbyggnad uppförd . Den uppfördes år 1954 

som provinsialläkaremottagning . Byggnaden är utformad med två större volymer med 

en lägre byggnadshöjd i den del som möter Gärdesvägen och biblioteket. Sadeltakens 

lutning anknyter till den omkringliggande bebyggelsen. Byggnaden inrymmer i 

dagsläget kommunala verksamheter. 

Inom planområdet norr om Allévägen, på fastigheten Vallentuna-Rickeby 1:149, finns 
idag en byggnad med tre hyreslägenheter, restaurangverksamhet i bottenplan med 
garage under. Fastighetens södra del är asfalterad och används som parkeringsplats, 
uteplats. Den norra delen av fastigheten är gräsbevuxen.  






























































