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L&nsstyrelsen faststdller med stod av 26 § byggnadslagen ovanndmnda
{fn) stadsplan, som antagits av kommunfullm@ktige den 15 december 1986.

Stadsplanen visas pa en i april 1986 upprittad och den 2 december
1986 reviderad karta med dartill horande bestdmmelser. Planens bak-
grund och #ndamadl framgdr av planbeskrivningen.

De anmdrkningar som framforts mot planen har bemdtts av kommunen
genom stadsarkitektkontorets tjé@nsteutlétande den 2 december 1986.
Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning och finner att kommunen
gjort en skdlig avvigring mellan allmédnna och enskilda intressen.
De skrivelser som kommit in till l&dnsstyrelsen efter kommunicering
foranleder inget &ndrat stdllningstagande,

Detta beslut kan Overklagas hos regeringen, bostadsdepartementet,
yA se bilaga (formulir V),

fLﬁnsstyreIsen SthlnwslﬁTJ
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Vid lénsstyrelsens beredning av detta &rende har deltagit foretriddare
for berdrda enheter inom planeringsavdelningen. I den slutliga hand-
l8ggningen har deltagit bitr l&nsarkitekt Bo Nidswall, beslutande,
forste l&nsassessor Per Evaeus samt f8rste byraingenjor Evy Jaworski.
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Planforslaget
Formell plan, skala 1:1000
Illustrationsplan, skala 1:1000
Bestammelser

Tillhorande handlingar
Beskrivning
Fastighetsforteckning
Utdrag ur omradesplan
Gatukostnadsutredning

Planforslaget utgdr forsta utbyggnadsetapp av det markomrade som
i kommunens GPF anges som projekt lHaga.

Overgripande studie av markutnyttjande, trafikféring och gron-

omrddesstruktur har utvecklats i frslag till revidering av gdlian-
de dispositionsplan.

PLANDATA

LAgesbeskrivning

Markomrédet #r beldget inom stdra delen av Ostra Ormsta. Omradet
avgrdnsas i1 norr av fastigheternma 1:475, 1:421, 1:103, 1:104 och
1:57 i @ster, stder och vdster av resp Alaska-, Lingsbergs- och
Lindholmsvigen. Markomradet omfattar en areal uppgéende till ca
14 har.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Befintliga planer

Omradet omfattas av fdrslag till:

Generalplan upprdttad 1975. Planen redovisar markreservat fior
bebyggelse med en- och flerbostadshus. Arbete med revidering av
generalplanen pagar. For omradet redovisas inget &ndrat st&ll-
ningstagande ifraga om tidigare markreservat.

Omradesplan upprittad 1975 och reviderad 1978. Planen redovisar
markreservat for friliggande och sammanbyggd enbostadshusbe-
bebyggelse samt omrade for saneringsinsats.
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Forslag till revidering av omradesplan upprattad 1984. Redovisad
struktur med dvergripande parkstrak, géng-, cykel- och gatunit
indelar markomr&det i tre bebyggelseomréden som vardera inne-
haller en gles fartatningsdel som kombinerad med en tat ex-
ploateringsdel ges ekonomisk forutsdttning for ett plangenom-
forande.

Kommunala st&llningstaganden

Upprittad GPF (gemensamma planeringsférutsidttningar). med bostads-
byggnadsprogram version 84 C anger att omradet skall byggas ut med
berdknad igangsdttning under ar 1987,

Kommunstyrelsen har i protokoll 1984-05-24 § 124 uppdragit At stads-
arkitektkontoret att upprdtta plan &Gver omradet. Primdrkarta som

underlaq fér skissarbetet levererades under augusti-september manad
1984,

Befintliga forhallanden

Terréngférhallanden - vegetation

Topografiskt uppfattas omradet som relativt plant. I anslutning
till Lindholmsvégen stiger marken brant, flackar ddrefter ut och
stiger med svag lutning mot NO.

Vegetationen inom omradet utqgtres till dvervdgande del av barrskog,
men innehéller ett stort inslag av lBvskog och odlad tomtmark.

Geotekniska forhallanden

I enlighet med Sveriges geologiska understkning utgdres undergrun-
den inom den plana centrala delen fran Lindvdgen till i hdjd med
Lingsbergsvdgen av glacial lera. I dvrigt utgdres undergrunden a
moran, med enstaka inslag av berg i dagen. ' '

Fornl&mningar och byggnadsminnen

I anslutning till Lindholmsvigen inom fastigheten Ormsta 1:53 och
1:886 finns en fornl&mning i form av ett rose respektive en byggnad
som betecknas som kulturhistoriskt intressant. Rgset har en diameter

av 12 meter och en hdjd av ca 0.9 meter och ligger inbdddat i busk-
vegetation -

Byggnaden &r knuttimrad och inkl&dd med r&d tré&panel och utformad
med en fonsterfdrsedd langfasad mot Lindholmsvigen. Fonstren utgbres
av kopplade sexrutsfdnster.
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Bebyggelse

Bebyggelsen inom omradet &r till overvidgande del &ldre villabebyggelse
av varierande slag och utnyttjas bade for permanent och fritidsboende.
Inom omradet finns 25 bebyggda fastigheter varava, 10 nyttjas for
permanent boende.

Vagar och trafik

Markomradet har genom det lokala vdAgnidtet anslutning.till det &ver-
gripande vigndtet genom Lindvigen i vdster och Karlavigen och Blenda-
vagen i stder. Det lokala vEgndtet har 1&g standard och saknar - f@r-
utom medhé@nsyn till radande fastighetsbildning - liten betydelse

ur planldggningssynpunkt.

Ledningssystem

Kommunal va-ledning finns anlagd inom Abyomradet vaster om markom-
radet. Inom markomradet finns inget ordnat va-system. Omradets be-
hov av vatten- och avlopp har tillgodosetts genom anl&ggning inom
den egna tomtplatsen. Marklutningen inom omradet &r sadan att det
vdl l&mpar sig for anl&ggning med konventionellt va-system.

Mark&dgoforhallanden
Yallentuna kommun &r dgare av fastigheterna Ormsta 1:52, 1:69,

1:108, 1:109, 1:110, 1:145, 1:233 samt Vallentuna-Aby 1:4, 1:25,
1:28 och 1:75. Ovrig mark &r i privat #go.

PLANFORSLAG

Allmant

Féreslagen bebyggelsestruktur &r utformad med h&nsyn till bl a om-
radesplanens redovisning av Svergripande gangstrak och fdrslag till
trafikfdring samt till generalplanens anvisning om markutnytt jande.
Omradet &r indelat i fyra bebyggélseenklaver med en;

vistlig flerbostadshusbebyggelsegrupp
nordlig rad- och parhusdel

gstlig friliggande enbostadshusgrupp
central flerbostadshusbebyggelsegrupp

Fér ett plangenomforande med stora tomter (lagt markutnyttjande)

och i det nirmaste bibehdllen bostadsmiljt inom enbostadshusgruppen
redovisar planforslaget enklare gatustandard med nedbantat gatu-
reservat, kombinerad med ett hégt markutnyttjande inom den centrala
plandelen. For flerbostadshusdelarna &r planen upprittad som flexibel
stadsplan for att icke helt styra bebyggelsens slutliga utformning.
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For tomter beldgna utmed Lindholmsvdgen och Lingsbergsvagen fére-
sléds utfartsférbud. Planomradet har trafikanslutning till Lingsbergs-
vagen och till en mindre del mot Lindholmsvdgen.-

Bost&der

Bebyggelse inom flerbostadshusgrupperna kan inom den vastra delen
utformas med villapunkthus - 3 vaningar - i souterrangutférande och
i den centrala delen med radhus 1 och 2 véningar.

1 den centrala delen illustreras dessutom envaningsbebyggelse med
vinkelhus. Illustrationen har skett fir att astadkomma variation
inom bebyggelsegrupperna samt for att minska skalan mot lekplats-
omradet. Illustrationen har &ven betydelse for att minska bilupp-
stdllningsplatsbehdvet och uppnéd ett parkeringsfrhadllande med sma
centralt utifrén matade parkeringsomraden. Omradena kan vid fullt
utnyttjande bebyggas med ca 150 ldgenheter fordelade pa exempelvis:

24 st 4r ok
59 st 3ro0k
62 st 2 r ok
5st 1rok

I norr foreslaget rad- och parhusomrade &ar utformat med hidnsyn till
markdgarens dnskemdl om bebyggelse med forstkshus fiér vdrmeater-
vinningsexperiment.

Omradet kan bebyggas med:

12 lagenheter i parhus
17 " i radhus 2 vaningar

I &ster féreslaget delomrade for friliggande enbostadshusbebyggelse
har stor hidnsyn tagits till fastighetsidqarnas onskemdl om tomtstor-
lek och tomtindelning for bibeh&llande av befintlig miljo.

Forslaget har 1ag fértédtningsgrad och plangenomftrandet bor ses i
kombination med det centrala delomradet.

Planen kan vid full utbyggnad ge upphov till 28 tomter varav 8 &r
utnyt{jade for permanent boende.

Totalt kan planftrslaget ge upphov till 233" ldgenheter..

Sammandrag:

Vdstra delomraddet 50 ldgenheter e = 0.20.
Norra " 29 "

Ostra " 28 - "

Centrala " 126 " e 0.33
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Skolor

Planeringssektorn har tillgang till LMH-skolor genom 3-parallellig
LM-skola i Ormsta ca 500 m norr om omrddet samt hogstadieskola med
Hjdlmsta- och Hammarbacksskolan ca 1.2 km sbtder resp vdster om om-
radet. Omradet har forbindelse med skolorna genom huvudgangstrak.

Forskolor - fritidshem

Planeringssektorn har tillgéng till

Daghem 7 avd
Fritidshem 2 avd
Deltidsforskola 2 avd
Oppen forskola 1 avd

inom 3-500 meters géngavstand. Omradet har forbindelse med anldgg-
ningarna genom trafikseparerade gangstrék. Dock foreslads - for till-
godoseende av krav pd mark fér uppférande av barnstuga - omrade for
BN-dndam&l p& mark i kommunens #go. Planbestdmmelsen medger bostads-
bebyggelse eller barnslugeverksamhet om detta behov ges storre prio-
ritet.

Barnstugans gdng- och cykelvdgsforbindelse med det allm#nna géngvigs-
nitet kan under en dvergangstid - i avvaktan pd gangstrak norr om
fastigheten - ske pa& kommunikationsyta inom BS-kvarteret véster om
fastigheten.

Friytor

Upprédttat skissforslag till dispositionsplan redovisar sammanh&ngande
parkytor som successivt kan goras tillgdngliga genom fortsatt plan-
laggning av omradet. :

Planfiorslaget avser delutbyggnad av omradet och utgdr planléggnings-
etapp ett av tre. Planomradets forstrjning med lekplatser, bollplaner,
markomraden for motion och rekreation kan ancrdnas

- inom den egna tomten
- 1 bebyggelsen narlek - bollplan

- i parkomrade motion - rekreation - dventyrslek

- inom Vallentuna
idrottsplats idrott

Omradet har forbindelse med verksamheteterna genom gangstrak.

Gator och trafik

Gator

Planomradet fireslds fa trafikfdrbindelse med det Bvergripande vag--
nitet Lindholmsvdgen och Lingsbergsvdgen - via gamla Abyholmsvagen
i véster och planerad uppsamlande gata i soder.
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Flerbostadshuskvarteren foreslis fa utifranmatning genom direktan-
slutning av sméd parkeringsomraden till det interna gatusystemet.
Kommunikationsytorna inom kvarteren foreslas utformade med hdnsyn
till transportvdg fér bl a sopfordon och angdring.

Fér den uppsamlande gatans vdstra del foreslés gatuplantering - ett
vidgat gaturum - foér inrdttande av trafikseparerad gang- och cykel-
bana inom gatumarksomrédet. Stréket forbinder de inre delarna av
dispositionsplaneomr&det med planerad gangtunnel under Lindholms-
vigen med anslutning till bl a Aby gata. Gatusystemet inom plan-
omrddet utgbres av uppsamlande gata, bostadsgata och entrégata.

Enklare gatustandard - jamford med vad som hittills till&mpats
inom kommunens utbyggnadsomraden - har diskuterats. Géng- och
cykeltrafik kan inom vissa avsnitt hdnvisas till korbanan, sam-
tidigt som oppna delar kan forekomma for gatuomradets auuattnlng

For gatorna fireslés f6ljande gatumarksomraden:

Uppsamlande gata med gangbana 8-11 meter
med dike 8.0 "

Bostadsgata 7.0 "

Entrégata 6.0 "

Bostadsgatan féreslas utformad utan gangbana om gatan &r kortare an
150 meter. Normalsektioner hildggs planftrslaget.

Lindholmsvigen finns fardigprojekterad och &r delvis utbyggd. Vdgen
berors av planférslaget och fireslas inga med de avsnitt som icke
planlagts i samband med planl&dggning av Aby gérde.

Parkering

Bilplatsbehovet inom t#texploaterade delar &r berdknad enligt lands-
tingets prognos 352 bilar per 1 000 invénare ar 1990. Prognosen &r
anpassad till Vallentunas fdrhallande germom SCB-uppgifter om bilbe-
stdnd inom ifrégavarande typ av bebyggelse och ligenhetsfordelning.
Fér omrddet galler som planeringsnorm 1.2 bilplatser per légenhet,
varav 0.3 utgdr bestk och 0.3 reserv for vilken mark skall reser-
veras for eventuell framtida komplettering.

Kollektivtrafik

Omradet har tillgéng till kollektivtrafik genom buss i Lindholms-
vagen och buss-tag vid Vallentuna centrum. H&llplatsen finns i om-
radets stdra och norra del med anslutning till gangtunnlar vid

Rby gata och Ormstaskolan. Maximala gangavstand uppgéar till ca

600 meter.

Immissioner

Genomférd bullerutredning for Vallentuna kommun redovisar en buller-
niva pa 61-65 dbA frifdltsvdrde 10 meter fréan vEgmitt for Lindholms-

_vdagen och uppskattningsvis 55 dbA for Lingsbergsvigen.
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Trafikflddet uppgdr till ca 3 000 f/dygn pé& Lindholmsvdgen och ca
300 f/dygn pa Lingsbergsvigen.

Avstandet fran bullerkillan ca 35 meter pa Lindholmsvigen 20-30
meter pé Lingsbergsvdgen &r sadant att rekommenderade gransvarden
icke Overskrids. Dock kan bullernivan i vaningsplan II komma att
uppgd till 56 dbA. Behov av uteplats kan anordnas i skydd av bygg-
naden p& tomtens Gstsida, eller genom uppfdrande av terrasshusbygg-
nad.

Teknisk forsodrjning

Vatten och avlopp

Planomrddet kan anslutas till befintlig vatten- och avloppsledning
inom Aby gidrde. Vid projekteringen skall prévas om sarskilt system
kan inrdttas for &terftrande av dagvatten till marken.

Varme

Tdnkbara alternativ fér uppvarmning kan vara vattenburen - eller
direktverkande el i kombination med energibesparande atgérder.

Planomraddet grinsar till omrade med fjdrrvarmeférsorjning. Vid hus-
projekteringen inom den véstra tdtexploaterade plandelen b&r darfor
hdnsyn tas till eventuell framtida anslutning till fjarrvarmenédtet.

Avfall

Centrala platser for uppsamling av hushallssopor bor studeras.

Plangenomfdrande

Genomforandet avses ske i kommunal tegi for den mark som &gs av
Vallentuna kommun vid plangenomfdrandetidpunkten.

Kostnadsanalys och tidplan fér genomfdrandet bil#ggs planférslaget.

Bostadsrattsfiéreningar med ansvar for lekplatser och parkeringsom-
rdden m m forutsidttes komma att inrdttas inom flerbostadshusdelen.
Bostadsrattsforening forutsdtts komma att inr&ttas inom den norra
plandelen.

Samrad

Under planarbetets géng har samrad hillits med bertrda mark&gare,
féreningar och intresseorganisationer den 21 mars 1984. Hiarefter
har detaljfragor diskuterats vid personliga kontakter.

STADSARKITEKTKONTORET den 8 april 1986
Beskrivningen redigerad den 2 december

D N g 1986 och tillhor planfdrslag reviderat
dgrSoa e e samma- datum.

Pehr Olov Danielsson S .

stadsarkitekt ,kj;1:1,<;25rm2C,__‘

Pehr Dlov Danielsson
stadsarkitekt
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BESTAMMEL SER

tillhtrande forslag till stadsplan fér (HAGA 1)
Ustra Ormsta, delplan VI,

Vallentuna kommun, Stockholms 1&n

§1

5! 1 mom

a)

b)

c)

Z mom

§ 2

§ 3

1 mom

2 mom

§4

1 mom

Z mom

STADSPLANEOMRADETS ANVANDNING

Byggnadskvarter

Med B betecknat omrade far anvindas endast for bostadsi&ndamal.

Pa med q betecknat omréde far ej sddan &ndring av befintlig
byggnad vidtagas som forvanskar dess karaktdr eller anpass-
ning till omgivningen. Ny bebyggelse skall utformas med sér-
skild hansyn till omgivningens allmanna karakté&r.

Med B jamte N betecknat omrade far dir sé prévas ldmpligt alter-
nativt anvéndas for barnstugedndamal.

Specialomrade

Med Es betecknat omrade far anvdndas endast for transformator-
station och ddrmed samhirigt dndamal.

MARK SOM ICKE FAR BEBYGGAS

Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.

SARSKILDA FURESKRIFTER ANGAENDE OMRADE FOUR ALLMAN TRAFIK OCH
FOR ALLMANNA LEDNINGAR

Med x betecknad del av gata skall hallas tillgénglig for géng-
tunnel under gatuplanet.

Pa med u betecknad mark far icke vidtagas anordningar som hind-
rar framdragande och underh&ll av underjordiska allmdnna led-
ningar.

BYGGNADSSATT

Med F betecknat omrade far bebyggas endast med hus som uppfirs
fristéende.

Pa med S betecknat omrade skall byggnad uppforas i grédns mot
granntomt dér saddan gréns forekommer inom omrédet.
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§ 5

1 mom

2 mom

3 mom

1 mom

2 mom

1 mom

2 mom

3 mom

4 mom

§8

EXPLOATERING AV BEBYGGELSECMRADE

P& med F jamte index B och 9 betecknat omrade far tomt icke
ges mindre areal &@n 800 resp 900 mZ.

Med siffra i kvadrat betecknat omrade far indelas i hégst det
antal tomter avsedda fdr bebyggelse som siffran anger.

Inom med siffra i rektangel betecknat omrade far bebyggelse
uppftras med higst den sammanlagda byggnadsarea i kvadrat-
meter som siffran anger.

EXPLOATERING AV TOMT

Pa tomt sem omfattar med F betecknat omrdde far endast en
_buvudbyggnad och ett uthus eller annan gardsbyggnad upp-
foras.

P& tomt som omfattar med F betecknat omradde far huvudbyggnad
jamte uthus eller andra gardsbyggnader icke upptaga storre
sammanlagd byggnadsarea &n 200 m2. Uthus eller andra gdrds-
byggnader far ej upptaga storre byggnadsarea &n 50 m2.

VANINGSANTAL

P& med romersk siffra betecknat omradde far byggnad uppfGras
med hégst det antal vaningar som siffran anger. Haruttver
far, dédr terradngens lutning sd medger, sluttningsvéning an-
ordnas.

P4 med n betecknat omrade far vind icke inredas utdver angivet
vaningsantal.

P& med I eller II betecknat omrade far huvudbyggnad icke upp-
foras till storre hojd &n respektive 3 och 6 meter och uthus
eller annan gardsbyggnad icke till stdrre h&jd &n 2.5 meter.
P4 med siffra i romb betecknat omrade far byggnad uppfiras
till hogst den hdjd i meter som siffran anger.

UTFARTSFORBUD

Utfart far icke anordnas Over omradesgridns som dven betecknats
med ofyllda cirklar.

STADSARKITEKTKONTORET den 8 april 1986

Gl g
Pehr DOlov Danielsson
stadsarkitekt

Bestdmmelserna tillhor planforslag reviderat den 2 december 1986.

= R R
Pehr Dlov Danielsson
stadsarkitekt



