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Datum Beteckning

1986-12-03 11.082-117-86

Vallentuna kommun

Forslag till stadsplan fér Solgardsgéarde, fastigheterna Ballsta 2:7 -
m fl i Vallentuna kommun

Lansstyrelsen faststédller med stdd av 26 § byggnadslagen den av kom-
munfullmiktige den 23 juni 1986 antagna stadsplanen, dock att frén
faststdllelse undasntas det omrdde som pd plankartan markerats med rod
begransningslinje. Till f6ljd hdrav undantas &ven 1 § 2 mom punkt a,
3§ 1 och 2 mom i bestdmmelserna.

Stadsplanen visas pa képta i tre blad daterad den 4 juni 1985 och
reviderad den 8 april 1986 med dartill hdrande best@mmelser. Planens
bakgrund och #ndamil framgar av planbeskrivningen.

Linsstyrelsens undantag #r motiverat av att genomfGrandet av foresla-
gen jirnvigsviadukt med tillhérande gatumark &r avsedd att kopplas
til)l framtida markanvindning av ovrig del av Solgdrdsgirde. Denna
framtida utbyggnad av omradet #r tidsmdssigt oklar varfor planen i
den undantagna delen inte kan véntas bli genomfdrd inom nédra fore-
stdende tid sasom foreskrivs i 12 § byggnadsstadgan.

De anmirkningar som framférts mot planen har bemdtts av kommunen i
stadsarkitektkontorets tjénsteutlatande. Vid faststallelseprovningen

skall 1snsstyrelsen bl a beakta saddana anmirkningar som berdr enskilda

intressen. Lansstyrelsen finner att-kommunen gjort en skalig avvagning
mellan enskilda och allmdnna intressen.

I vissa skrivelser riktas anmédrkningar mot planftrslagets syfte och
utformning. Det #r i fdrsta hand kommunen som har ansvar for plane-
ring och bebyggelseutveckling. Anm#rkningarna har inte sadan tyngd
att de mot den bakgrunden bdr hindra faststdllelse av planen.

Detta beslut kan dverklagas hos bosﬁadsdepa;tameﬁtetyzse bilaga
(formuldr U). ’

Vid lansstyrelsens beredning av #rendet har deltagit foretradare for
bertrda enheter inom planeringsavdelningen. I den slutliga handl&gg-
ningen har deltagit bitr l#nsarkitekt Lena Leander, beslutande, lans-
assessor Karl-Henrik Ziefvert samt bitr l&nsarkitekt Bo Naswall,
foredragande.
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2 mom

§2

§ 3

1 mom

2 mom

3 mom

STADSPLANEOMRADETS ANVANDNING

Byggnadskvarter

a) Med B betecknat omrdde far anvandas endast for bostads-
dndamal .

b) Med Jm betecknat omrade far anvdndas endast for smadindustri-
dndamdl av sédan beskaffenhet att nirboende ej vdllas oclZgen-
heter med hiansyn till sundhet, brandsdkerhet och trevnad.

Specialomraden

a) Med Tj betecknat omrdde fir anvéndas endast for jarnvags-
trafik och darmed samhérigt &ndamél.

b) Med Es betecknat omrade far anvandas endast for transfor-
matorstation och dirmed samhorigt &ndamdl.

MARK SOM ICKE ELLER ENDAST I MINDRE OMFATTNING FAR BEBYGGAS
a) Med punktprickning betecknad mark far ipke bebyggas.
b) Med korsprickning betecknad mark far anvandas endast for

biluppstillning och dérmed samhorig garagebyggnad eller
skarmtak. -

SARSKILDA FURESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR ALLMAN TRAFIK OCH
FOR ALLMANNA LEDNINGAR

Med x betecknad del av jarnvigsomrade skall hdllas tillg3nglig
for allmdn géngtrafik. :

Inom med z betecknad del av jirnvigsomrade skall hallas till-
ganglig fér allman gatutrafik.

P& med u betecknad mark f&r icke vidtagas anordningar som

hindrar framdragande och underhall av under jordiska allmanna
ledningar.

Yaw 4,
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BYGGNADSSATT

P& med F betecknat omrdde far bebyggas endast med hus som
uppféres fristéende.

P& med O betecknat omride skall byggnader uppfiiras fristdende
eller tvad och tva med varandra sammanbyggda i gemensam tomt-
graéns.

P2 med S betecknat omrade skall byggnad uppftras i gréns med
granntomt dir sadan gréns forekommer inom omradet.

EXPLOATERING AV BEBYGGELSEUMRADE-

P& med F jamte index 7 respektive 8 betecknat omrade far tomt
icke ges mindre areal #n 700 respektive 800 kvadratmeter.

P2 med O betecknat omréde far tomt icke ges mindre bredd mot
gata dn 12 meter.

Inom med siffra i rektangel betecknat omrdde fér bebyggelse
uppféras med htgst den sammanlagda byggnadsarea i kvadrat-
meter som siffran anger.

Inom med siffra i sexhdrning betecknat omrade far bebyggelse
uppforas med sammaniagt det antal lagenheter som siffran an-
ger.

EXPLOATERING AV TOMT

PS5 tomt som omfattar med F eller U betecknat omrdde far endast
en huvudbyggnad och ett uthus eller annan gérdsbyggnad uppforas.

Av tomt som omfattar med F eller O betecknat omrade far higst
en fjardedel resp en tredjedel bebyggas.

P& med F, O eller S betecknat omrdde far huvudbyggnad icke
inrymma mer #n en bostadsldgenhet. I gardsbyggnad far bo-
ningsrum icke inredas.

Inom med e och siffra betecknat omrdde far den sammanlagda

byggnadsarean inom tomt uppgad till higst sa manga ganger
tomtytan som siffran anger. ' -

BYGGNADS UTFORMNING

P2 med romersk siffra betecknat omrdde far byggnad uppfidras
med hiigst det antal vaningar som siffran anger.
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2 mom P23 med n betecknat omrdde far vind icke inredas utdver angivet
vaningsantal.

3 mom P& med II betecknat omrade far byggnad icke uppforas till stérre
hdjd &n 7.3 meter. Uthus och garage far icke uppforas till storre
héjd &n 2.5 meter.

4 mom P& med siffra i romb betecknat omrdde far byggnad uppffras till
hdgst den héjd i meter som siffran anger.

§ 8 UTFARTSFORBUD

Utfart far icke anordnas Gver omradesgrins som &dven betecknats
med ofyllda cirklar.

STADSARKITEKTKONTORET den 4 juni 1985

WM%@K

Pehr 0lov Danielsson
stadsarkitekt

Dessa bestammelser tillhdr stadsplaneférslag reviderat 1986-04-08.
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HANDL INGAR

Planfbrslaget
Formell plan, skala 1:1000
Illustrationsplan, skala 1:1000
Bestémmelser

Tillhdrande handlingar
Beskrivning
Fastighetsforteckning
Utdrag ur omrddesplan, skala 1:5000
Skissalternativ utvisande #&ndring av
jérnvigsviadukten, skala 1:200
Gatusektioner

PLANDATA

L#gesbeskrivning

Markomr&det 3r beldget inom Bstra Ballsta 1 anslutning till Bjérn-
bodavigen och Féagelsangsvigen.

Planomridet omfattar en areal uppgdende till ca 15 har, varav ¢a
1 har utgér allmdn plats, vidg, for anslutning till det Gvergripande
vBgnatet.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Befintliga planer

Omradet omfattas av forslag till gemeralplan upprattad 1975. Planen
redovisar markreservat for bostads- och industrisndamdl. 1 forslag
till generalplan -85, for vilken utredningsarbetet i det narmaste
slutférts, redovisas tidigare reservat fér industriindamal som
omrade fr utbyggnadsreserv och utredningsomrade.

Omradet gransar i norr och nordost till gillande stads- och bygg-
nadsplaner faststdllda av linsstyrelsen 740322 resp 590629, 620317
och 630314,

Arbete med upprattande av omradesplan for sodra Vallentuna pagar.
Utdrag ur upprattat skissforslag bildgges plandrendet.
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Kommunala stdllningstaganden

Foéreslagen bostadsbebyggelse finns redovisad i kommunens gemensamma
planeringsférutsattningar - GPF 1986-1990 - med berzknad byggstart
under ar 1986.

Byggnadsnémnden har i beslut 1981-05-05 uppdragit &t stadsarkitekt-
kontoret att upprdtta stadsplan over omradet.

Vid skissforslagets remissbehandling har kommunstyrelsen i beslut
1984-12-06 § 363 foreslagit att all mark for industrisndamal -
utom fastigheten Bzllsta 2:392, Diskteknik - skall undantas fran
vidare planléggning.

Befintliga fdrhallanden

Topografi - vegetation

Omradet kan karakt@riseras som innersta delen av en gst-vastlig
dalsanka med forbindelse mot Vallentunasjon. Dalsiinkan begransas
markant av Bidllstaberget i sbder och Kullaberg i Oster, samt av
en relativt flack men tilltagande marklutning i norr. Den for be-
byggelse aktuella delen utgbres i huvudsak av "Kullaberg" och
hojden norr dirom. Omrddet &r relativt hdglant och skogbevuxet
med barr- och lévtrédvegetation.

Geotekniska férhallanden

Oversiktlig geoteknisk och hydrogeologisk utredning foreligger.
Av utredningen framgdr att den laglanta delen av omradet till
viss del utgdres av 1s lera medan den nordostra och dstra delen
utgbres av sand och moran. Moran och berg i dagen finns dven inom
de hogre liggande omrddena, vilka delvis ingadr i och omger mark-
omradet. Lera i lagdelen uppratthaller ett visst grundvatten-
tryck till féljd av det underliggande moranlagret, genom vilket
instrémning sker via omgivande mordn och sandstrak.

For undvikande av besvirande sittningar i leran bar grundvatten-
trycket uppratthallas.

Vid anliggningsarbeten bér darfor nodvindiga &tgérder vidtagas
f6r att omraddet inte skall utdraneras.

Fornlamningar och byggnadsminnen .

Inom omradet forekommer inga kdnda fornldmningar eller byggnads-
minnen. :

Bebyggelse - markdgoférhéllanden

Bebyggelsen i omradet utgdres av ildre villabebyggelse utnytt jad
for permanent bosdttning och bebyaqgelse for industriell verksamhet,
Diskteknik. Kommunen &r f n #gare av fastigheterna Ballsta 2:9,
2:18, 2:260 och 2:789. Ovrig mark &r 1 privat #go.
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Vagar och trafik

Markomradet har férbindelse med det Gvergripsnde vagsystemet -
Stockholmsviagen - genom Bjdrnbodavdgen via Karlbergsvagen. Viag-
standarden ar relativt god. Karlbergsvdgen formedlar motorfordons-
trafik mellan Stockholmsvdgen och Angarnsvégen.

Gangbana - for i férsta hand gdngtrafik - finns utbyggd i anslut-
ning till Karlbergsvagen.

Ledningssystem

Bostadsomr&det norr om Bjdrnbodavigen och till viss del stder om
vagen har anslutning till kommunal va-anl&ggning.

PLANFORSLAGET
Allmant

Planforslaget redovisar bostads- och industribebyggelse pa icke ti-
digare planlagd mark.

Férslaget ar delvis utformat som flexibel stadsplan med sammanbyggd
sméhusbebyggelse redovisad inom storkvarter samt fristdende och par-
husbebyggelse som fdrtatning eller komplement till befintlig villa-
och féreslagen grupphusbebyggelse.

Industribebyggelsen omfattar befintlig industri - Diskteknik - och
avses planbekrafta befintligt férhdllande samt ge markagaren mojlig-
het till utvidgning av verksamheten och anslutning till kommunens
va-anliggning inom ramen fOr faststdlld stadsplan.

F§r planomradets forbindelse med det Overgripande vignidtet foreslas
Karlbergsvigen i ett delvis nytt ldge i samband med att omrade for
ny viadukt under jarnvagen féreslas. Karlbergsvigen foreslds i sin
gamla strickning utgdra dels lénk i befintligt géngvdgssystem, dels
lokalgata med direktutfarter fran angridnsande tomter for erh&llande
av samlad utfart mot Karlbergsvégen.

Bebyggelse

Bost&der

Bebyggelsen inom omradet féreslds till overvigande del som grupphus-
bebyggelse i rad- och parhusform eller som fristaende bebyggelse 1
form av komplement eller f@rtdtning till &ldre befintlig villabe-
byggelse.

Grupphusbebyggelsen ar redovisad inom storkvarter innehallande kom-
munikationsytor och friytor fér lek- och samvaro.

Bostidernas trafikanslutning sker via interna gator till det lokala
gatusystemet.

Omradets indelning i l#genheter har lasts i avsikt att sakerstilla
en rimlig dvre grans for exploateringsgrad med hansyn till mojlig-
heten att skapa en god helhetsmiljo.
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Planférslaget kan vid full utbyggnad ge upphov till eca 170 ldgen-
heter fordelade pad ~ 126 rad- och kedjehus, —~ 22 parhus och

~_ 22 fristdende. Rad- och kedjehusbebyggelsen omfattar en bygg-
nadsarea uppgdende till 14 000 m2.

Byggnadsarean for radhusomradena utgérs av huvudbyggnad ~ 80 w2,
garagebyggnad 20 mZ, uthusbyggnad 12 mZ och gemensamhetslokal 5 mZ
samt for kedjehusomradet med den s k _"Frivillan® grundarea 62 m2
och tillbyggnadsmdjligheter med 11 mZ och 16 mZ,

Bebyggelsens sammansdttning med avseende p& hustyper och lagenhets-
fordelning har icke lasts for att ge m&jlighet till marknadsanpassad
produktion. Dock bdr hénsyn tas till uttalande i kommunens GPF om
varierande ligenhetsstorlekar vilket i princip kan inneb&ra en for-
delning med:

10 % 2rok
25 % 3 rok
25 % 4rok
40 % 51T o k

Industri

Planforslaget redovisar industriomrade kring befintlig industrian-
laggning - Diskteknik.

Férslaget avser att legalisera befintligt férhallande samt foreslar
en utBkning av markomraddet mot norr. Avgransningen &r gjord med
hidnsyn till behov av tillbyggnadsmdjlighet for rationalisering av
verksamheten.

F6r erhallande av skalenlig hdjdanpassning till planerad angransande
bostadsbebyggelse foresléds att tillbyggnadens byggnadshdjd begrénsas
till 3.5 meter.

Foreslaget markutnyttjande - e = 0.6 - medger att industriomrédet
kan bebyggas med 5 000 mZ bﬁggnadsarea vilket m8jliggdr en utbyggnad
av anliggningen med 2 300 mé byggnadsarea.

Service

Planomradet har geografisk tillhgrighet till LMH-skolor, daghem,
fritidshem och deltidsforskola i siédra Vallentuna. Genomsnittliga
gangavstand ca 1.0 km. Dock lamnas méjlighet 8ppen for inrdttande
av ligenhetsdaghem i omrddets centrala del med anslutning till
parkyta.

Butiker for dagligvaruhandel finns inom Rickebyomradet och Kragsta
samt begrinsad dagligvaruhandel i Essc bensinstation vid Stockholms-
vigen inom 0.7 -~ 1 km.

Tillgdng till kollektiv trafik finns genom hallplatslégen for buss
i Stockholmsvdgen och tag vid Ballsta hallplats - géngavstand ca
1 km.
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Friytor

Friytan inom planomrédets dstra del utgores av sddana ytor inom
storkvarter som i en konventionell plan hade utlagts som allman
plats, friytan uppgar till ca 30 % av storkvarterens yta. Till
detta kommer en parkyta som utgdr ca 22 % av den Ostra plandelen.
Inom ytorna kan narlekplatser, lekomrade med bollplan samt plats
for dventyrslek anordnas.

Natur

Naturmil jon i omradet utgdres av dalkaraktdren samt den omedelbara
tillgéngen till omgivande naturomraden.

Planférslagets utformning med parkstrdk i kontakt med naturomradena
stér inte naturmiljén. Dock torde for erhéllande av viss Gppenhet

i landskapet vid Karlbergsvégens passage under jérnvagen, diskute-
rad jarnvdgsbro vara att féredraga framfor en trang viadukt.

Gator aoch trafik

Gatuniatet

Planomradet har férbindelse med det Svergripande vagnatet - Stock-
holmsvagen - genom Bjdrnbodavégen via Karlbergsvigen. Bjornbodavégen
betraktas i plansammanhanget som uppsamlande gata och foreslds ut-
formad med trafikseparerad géng- och cykelbana utmed gatans norra sida.
Gatusektion; se tillhorande handling.

Karlbergsvigen foresléds pd strickan Bjbrnbodavégen - Bdllstavigen
ombyggd med anpassning till framtida utbyggnad av det Gvergripande
vignitet. For passage av jérnvigens omrade féreslds nytt omrade fér

. biltrafikandamil fér inrittande av ny viadukt (jarnvdgsbro) med an-

passning till Bkat trafikflode och indrade trafikslag. Nuvarande
viadukt for biltrafik foreslés for gang- och cykeltrafik. Féreslagen
ny strickning for Karlbergsvagen frigdr "gamla Karlbergsvdgen" som
redovisas som lokalgata med direktutfarter frén angransande bebyggelse
samt liank i befintligt géngvagssystem.

Karlbergsvidgens slutliga strickning i anslutning till j&rnvagsvia-
dukten &r beroende av framtida markanvandning inom Solgdrdsgérde-
omr&det samt den betydelse vigen kommer att f& med anledning harav
i det dvergripande vdgsystemet.

Med hinsyn till redovisning i generalplan -85 finns forutsdttning
for sadan bebyggelse att Karlbergsvégen skall undercrdnas en tvdr-
forbindelse.

Planférslagets redovisning avses icke férhindra alternativ utform-
ning under ett dvergangsskede.

Grupphusomradena foreslds fa utifrénmatning genom direktanslutning

av parkeringsomraden till bostadsgata.

Kommunikationsytorna inom kvarteren foreslas utformade med hansyn
till transportvig for bl a sopfordon och angdring.

Fér den uppsamlande gatans sydtstra del foreslas gatuplantering

utmed gatans vdstra del for att mBjliggdra opreciserade utfarter

tver "parkmark" frén angransande bebyggelse. .
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Parkering - angdring

Bilplatsbehovet i Vallentuna enligt landstingets prognos uppgick ar
1980 till 0.336 bilar (invénare eller 1 bilplats/ldgenhet.

Enligt SCB, bilpark 1982, &r bilinnehavet (andel légenheter med bil)
for radhusbebyggelse 0.7 bilar/l#genhet. Med tidigare till&mpad
norm med 0.3 bilplatser/lagenhet for bestk och 0.3 bilplatser/
ligenhet som utbyggnadsreserv foéreslés 1.3 bilplatser/ldgenhet

gilla som planeringsnorm for omradet.

Planftrslaget redovisar mark fér biluppstdllning i anslutning till
foreslagen radhusbebyggelse. I Bvrigt skall all biluppstdllning ske
inom den egna tomten.

Uppkommande bilplatsbehov for industriomrédet kan beradknas efter
normen 1 bilplats per 40 mZ kontors- eller servicelokalyta och

1 bilplats per 65 mZ industrilokalsyta och motsvarar ca 0.6 bil-
platser per anstalld.

Av bilplatsbehovet skall 2/3 utgdra byggnorm. Behovet av bestks~
parkering kan generellt anges till 1/6 - 1/10 av vid varje till-
falle utbyggt antal bilplatser. All biluppstdlining och angdring
skall ske pa kvartersmark.

Gang- och cykeltrafik

Omridet berdrs i dess Ostra del av dvergripande géng- och cykel-
vagnat redovisat i skissforslag till omradesplan for sddra Vallen-
tuna. Omrddet genomkorsas i #st-vAstlig riktning av lokalt gang-
och cykelstrdk som i Bjdrnbodavagen och Karlbergsvagen utformas
som trafikseparerad géng- och cykelbana. Gangstréket formedlar
gang- och cykeltrafik mot huvudgéngstrék och friomrdden i Oster
samt huvudgingstrék och service i véster. Huvudgéngstréket i
sster har forbindelse med friomriden dster om planerad Arningeled
genom gangbro vid skjutbanan och gangtunnel omedelbart séder om
planomrddet. Bostadsomrddena och industriomrddet har genom in-
terna forbindelser pa bl a kvartersmark forbindelse med planens
grénomraden och gangstrak.

Immissioner
Féreslagen bostadsbebyggelse &r firlagd i sadana ldgen och pa sadant

avstand frén Arningeleden och Roslagsbanan att rekemmenderade grans-
virden for buller icke overskrids.

Vatten och avlopp

féreslagen bostadsbebyggelse och industribebyggelse kan anslutas
till kommunens va-nat.

Va-systemet kan fér bostadsbebyggelsen och industriomradet utformas
med sjadlvfall till pumpanldggning i hojd med Diskteknik och dérefter
genom tryckavloppsledning anslutas till kommunens va-nat 1 Bjorn-
bodavigen vid Furulundsvégen.

Vid projekteringen skall privas om siarskilt system kan inrittas

fér aterférande av dagvatten till marken.
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Varme

Tinkbara alternativ f6 ruppvdrmning av grupphusen kan vara vatten-
buren eller direktverkande el i kombination med energibesparande
atgarder.

Transformatorstation féreslés inom planomrédet inom fastigheten
B5llsta 2:16 med trafikanslutning till lokalgata.

Avfall

Transportvig fér sopfordon sammanfaller med p& illustrationsplanen

redovisade korbara gangvagar och kommunikationsytor.

Handl&ggning

Skissforslaget har varit foremal for internremiss under tiden
10 november - 15 december 1980 och fdrhandsremiss under tiden
11 mars - 12 juni 1984. Samrad med direkt berdrda markagare,
1980-11-26, 1982-06-11, 1983-08-24 och 1983-10-11. Harutdver
har skissforslaget behandlats vid planenhetens planeringssam-
mantride 1982-07-09.

PLANGENOMF ORANDET
Genomforandet regleras i exploateringsavtal.

Gemensamhetsanliggning for lekplatser, garageanléggning och dvriga
gemensamma ytor m m forutsittes komma att inr#ttas med stodd av an-
laggningslagen.

STADSARKITEKTKONTORET den 4 juni 1985

U Qavvid

Pehr 0lov Danielsson
stadsarkitekt

Revidering av det utstédllda planforslaget har skett genom andring
av;

Industriomradet - norra omradesgrénsen och byggnadsratt

8S-omriden omedelbart norr och fster om industrﬁomrédet - omrédes-
och bestimmelsegrinser samt byagnadsratt

B-omradena - omradesgranser mot BF - och parkomrade

BF -omradet inom B#llsta 2:11 - undantaget fran planldggning




© VALLENTUNA KOMMUN

I1lustrationsplanen ar redigerad enligt ovanstéende andringar.

Denna beskrivning hor till stadsplaneférslag reviderat 1986-04-08.

STADSARKITEKTKONTORET den 8 april 1986

Pehr glov Danlelsson

stadsarkitekt
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