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LANSSTYRELSEN FASTSTALLELSEBESLUT

Stockholms ldn

Datum Bateckning
Planenheten 1985-04-16 11.082-13-85
Handl&ggare Ert datum Er beteckning
byradirektdr
Claes Halling INKOM
Tel 08 - 785 54 64 (direkt) LENSSTVRELSEN STOCKHOLMS LA
Lantmdterienhoten
85. 04, 17
IS ERD

Forslag till stadsplan fr delar av Karby 3:1 och 3:2 i Vallentuna
kommun. '

Lansstyrelsen faststadller med stdd av 26 § byggnadslagen ovannamnda
stadsplan, som antagits av kommunfullm&ktige den 20 december 1984.

Stadsplanen visas p& en den 5 juni 1984 upprattad och den 19 oktober
1984 reviderad karta med diartill hdrande bestdmmelser. Planens bak-
grund och #ndamdl. framgdr av planbeskrivningen.

De anmiarkningar som framférts mot planen har beméitts av kommunen

i stadsarkitektkontorets yttrande dem 19 oktober 1984. Lansstyrelsen
delar kommunens uppfattning och finner att kommunen gjort en skdlig
avviagning mellan allmdnna och enskilda intressen.

Defta beslut kan éverklagas hos bostadsdepartementet, se bilaga
(formuldr V).

Vid ldnsstyrelsens beredning av detta &rende har deltagit fdretradare
fF5r berdrda enheter inom planeringsavdelningen. I den slutliga hand-
ldggningen har deltagit bitr ldnsarkitekt Bo Ndswall, beslutande,
linsassessor Karl-Henrik Ziefvert samt byradirektor Claes Halling,
féredragande.
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for delar av KARBY 3:1 och 3:2
i vallentuna kommun, Stockholms 1l&n

§1

1 mom

Z2 mom

§ 2
1 mom

2 mom

53

I mom

Z2 mom

§ 4

PLANOMRADETS ANVANDNING

Byggnadskvarter

a) Med B betecknat omrade far anvandas endast for bostadsindamal.

b) Med Ch betecknat omrade fir anvidndas endast fér kommersiellt,
socialt eller kulturellt #ndamal.

c) Med Q betecknat omrade skall utgdra reservat fdr befintlig
kulturhistoriskt virdefull bebyggelse.

Specialomrade

a) Med Es betecknat omrdde far anviandas endast for transformator-
station och dirmed samhdrigt dndamal.

b) Med Lo betecknat omrade fir anvindas endast for odlingslotter.

MARK SOM ICKE FAR BEBYGGAS
Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.
Med pl och punktprickning betecknad del av centrumomrade skall

anordnas som planterat skyddsomrdde och far icke bebyggas eller
anvandas for upplag eller parkering.

SKRSKILDA FURESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FUR ALLMAN TRAFIK OCH
FOR ALLMANNA LEDNINGAR

Inom med x betecknad del av byggnadskvarter far icke vidtagas
anordningar som hindrar att omradet anvénds for allmén gang-
och cykeltrafik.

P& med u betecknad mark far icke vidtagas anordningar som hindrar
framdragande och underhall av underjordiska allmdnna ledningar.

SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADE FOR GEMENSAM FORBINDELSELED

P4 med gf betecknad mark far icke vidtagas anordningar som hindrar
markens anvindning fér gemensam fdorbindelseled.

N




VALLENTUNA KOMMUN Vi

§5 EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE

1 mom Inom med siffra i rektangel betecknat omrdde far bebyggelse upp-
foras med hogst den sammanlagda byggnadsarea i kvadratmeter som
siffran anger.

2 mom Inom siffra i sexhdrning betecknat omrdde far bebyggelse uppforas
med sammanlagt hdgst det antal l&genheter som siffran anger.

§ 6 BYGGNADS UTFORMNING

(~ 1 mom P& med romersk siffra betecknat omrade far byggnad uppftras med
' hégst det antal véningar som siffran anger.
2 mom P& med n betecknat omrdde far vind icke inredas utgver angivet
vaningsantal.
Q 3 mom P& med II betecknat omréde far byggnad icke uppféras till stdrre

htjd dn 7.0 meter.

4 mom P& med siffra i romb betecknat omride far byggnad uppféras till
hogst den héjd i meter som siffran anger.

5 mom P& med m betecknat omrdde skall byggnad utformas pé sddant sitt
att hdnsyn tas till omgivningens egenart.

§ 7 UTFARTSFORBUD

Utfart far icke anordnas dver omradesgridns som dven betecknats
med ofyllda ecirklar.

(. STADSARKITEKTKONTORET, Vallentuna den 5 juni 1984

Pehr 0lov Danielsson
stadsarkitekt

Ovanstiende bestimmelser tillhdr det den 19 oktober 1984 reviderade
planférslaget. '

STADSARKITEKTKONTORET, Vallentuna den 19 okicber 1984

Pehr Olov Danielsson
stadsarkitekt
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BESKRIVYNING

tillhorande forslag till stadsplan
for delar av KARBY 3:1 och 3:2

i Vallentuna kommun, Stockholms lan

HANDL INGAR

Beskrivning
Best&dmmelser
formell plan
tiversiktskarta

MOTIV

Motiv for planldggnhing av Karbyomradet &r i férsta hand en fraga om
lokalisering av ett affdrscentrum fér titortsdelen men dven ett led
i strdvan att reservera mark for bostadsindamdl i omradet mellan
centrum och skola - idrottsplats.

Ett Sversiktligt utredningsarbete, alternativa lokaliseringsférslag
och en planremiss har utgjort underlag vid valet av det nu foreslagna
ldget av kommundelscentrum och en kompletterande bostadsbebyggelse.
Enligt kommunfullméktiges beslut 1984-02-23 angaende bostadsbyggnad
(GPF 1985 - 1989) forutséttes byggstart f6r 40 bostadsldgenheter i
Karby 1985.

RADANDE FUORHALLANDEN

Lége

Planomradet dr beldget i kommundelen Osseby vid basorten Karby - Brottby
och avgrinsas i viéster av Vadavidgen, 1 norr av bebyggelsen kring Lind-
vdgen, i oster av det skyddsvdrda omradet kring Husadn och riksvéag E 3
mot Norrtdlje. I stder gransar omradet mot vag 978 (gamla Norrtil jevagen)
och Karby gard. Planomraddet omfattar ca 5,1 ha.

Gallande plan

Karbybebyggelsen norr om planomradet ligger inom byggnadsplan faststalld
610717. Med undantag fiir en mindre del 1 tster inom byggnadsplan 610717
(del av Lindvagen) gdller for planomradet utomplansbestammelser.
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Oversiktlig planering

Karby - Brottby, med en befolkning av ca 650 personer, ar en av kommu-
nens basorter dir viss allmin och kommunal service, skola, daghem,
bibliotek, post, butik etc skall garanteras.

Den dversiktliga planeringen har lett fram till beslutet att kommundels-
centrum och tillkommande bostadsbebyggelse skall koncentreras till Karby-
omradet samt att viss arbetsplats - och servicelokalisering kan ske pa
Brottbysidan, oster om Norrtal jevégen.

Terréng, agofdrhdllanden

Huvuddelen av omrddet ligger p& svagt sluttande akermark. I norr ligger
en 1ag 1dvtridsklidd merdnrygg. Omradet &r obebyggt och dgs av Vallentuna
kommun .

Fornlamningar - kulturmil jd

1 plancmradets norra del sdder om Karby 3:61 ligger fornldmning nr 99
(riksantikvariens inventarienr).

Hela Karby-Brottbyomradet ingdr i en kulturhistorisk miljd av riksin-
tresse enligt den fysiska riksplanen.

Husains dalgéng (den s k Langhundraleden - forhistorisk vattenvidg mellan
Saltsjon och Uppsala) har stort kulturhistoriskt intresse. I sammanhanget
kan vidare nimnas att Karby gérd betecknas som omistlig ur kulturhistorisk
synpunkt i kommunens bebyggelseinventering. Garden &r kanslig for omgivan-
de miljdingrepp. Aven de bdda uthusen nordost om korsningen Vadavagen —
vdg 978 (gamla Norrtaljevdgen) beddms av lansantikvarien ha skyddsvirde

ur kulturhistorisk synpunkt.

Immissioner

Vid Karby gard finns ett storre honseri, som Ar en gren av jordbrukspro-
duktionen. Lantbruksnimnden har med hdnvisning till generella riktlinjer
framhallit att nybebyggelse av det aktuella slaget inte bor komma till
stand inom en radie av 500 meter fran hénsstallarna, d& ndgon ldsning

pa mil joproblemet inte framlagts 1 planforslaget - exempelvis ekonomisk
garanti for rening av franluften fram honseriet om detta skulle erford-
ras.

I en luktutredning som utarbetats av klimatbyran vid Sveriges meteorolo-
giska och hydrolegiska institut (SMHI) visas att luktfrekvensen skulle
ligga inom acceptabla vidrden for bebyggelsen. Lénsstyrelsen har i sitt
yttrande 1982-06-10 &ver en planremiss avseende etablering av centrum
och bostader till det aktuells omrddet konstaterat att luktutredningen
styrker att en utbyggnad av omradet borde vara mojlig. )




VALLENTUNA KOMMUN 3

PLANFORSLAGET
Allmént

Férslaget omfattar dels ett kvarter med etk 40-tal bostadsrittslagenheter
dels ett mindre servicecentrum med butiker, kontor, servering, post och
bensinfdrsdl jning.

Hansyn till den omgivande miljon leder till att stor vikt l&ggs vid be-
byggelsens lokalisering, terranganpassning och utformning. En sérskild
fireskrift ("m") infores i planbestimmelserna for att speciella krav
skall kunna stdllas pd byggnadernas férg, material och utformning.

Genom bebyggelsens placering i omradets norra del mot befintlig bebyggel-
se och mot skogshdjden i dstra delen erhalles ett respektrum till Karby

. gard. Centrumbebyggelsen far stod i terrangen av skegsryggen och vegeta-
tionen. Dalsdnkan mot E 3 limnas ordrd samtidigt som centrumanléggningen
avsiktligt exponeras mot trafiken pd E 3, vilket ar en nddvandig forut-
sittning foér dess existens. Genom att byggnadshdjden hdlls medvetet 1lag

’ och med hjdlp av befintlig och kompletterande vegetation kan en mil j6-
missigt godtagbar anpassning tiil omgivningarna erhéllas.

Gatutrafik, kollektivtrafik

Tillfart till servicecentrum och bostadsomrade sker fran vdg 978 {gamla
Norrtal jevdgen) Oster om centrumparkeringen sé att ett fyrvagsksl er-
h&lles med ramperna fran E 3. Lindvdgen byggs om och ansluter till samma
vigskdl. Till det nya bostadsomradet vister om centrum leds trafiken
Sver centrats parkeringszon. I vdstra grénsen av centrumkvarteret fore-
slas ett skyddsbzlte med plantering, som avskdrmar bostadsomradet fran
storande trafik.

Busshallplatser har illustrerats vid viag 978 omedelbart dster om infar-
ten till planomradet. For ett ev framtida behov har redovisats en vénd-
plats med utrymmen for busshallplats i anslutning till Lindvigen vid

. det planerade torget. Harigenom finns mojlighet for direktbussen Norr-
tslje - Stockholm att angdra vid Karby centrum.

Gang- och cykeltrafik

.— Enligt planforslaget skall det utbyggda gadngstraket fran Brottby mot
Karby (pé& bro dver £ 3) ledas vidare tver centrumtorget samt norr om
bostadskvarteret fram till bostadsomraden, skola, idrottsplats m m
vister om Vadavdgen. Till det Gst-véstliga gangstraket. leder anslutande
gangvigar fran bebyggelsen 1 norr.

Servicecentrum

Affirscentrat omfattar en livsmedelsbutik sammanbyggd med postkontor,
bensinstation med "bilshop" och cafeteria/uteservering samt verkstad
for "gor det sjsdlvbruk". I centrumkvarterets dstra del redovisas en
byggnad fiér framtida utbyggnadsbehov innehallande lokaler fér butiker
och kontor. Sistnimnda byggnad forutsittes ut férd med sluttningsvaning
mot Oster men med lag fasadhdjd.
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Dalgangen mellan E 3 och centrumbebyggelsen utgér som ndmnts en varde-
full miljo. Omrddet omedelbart Gster om centrum bér av den anledningen
planteras.

Parkeringsplats for 70 bilar foreslas anordnad mellan centrumbebyggelsen
och vidg 978.

Projekteringen av centrum har skett i samrad med ICA-Hakon, Visteras
(livsmedel) och ICA-Gulf Brottby (bensinstation) samt representanter
fran posten. '

Vid planutstidllandet har fran flera remissinstanser framhdllits att
bensinpumparna inte bdr ligga s& ndra bostadsbebyggelsen med hinsyn
till miljoproblemen. Som framgar av planillustrationen har trafik-
omradet med parkering och bensinféirsdljning enbart dimensionerats for

. personbilar. Som en f6ljd av remissvaren har bensinpumparna flyttats
pa illustrationen lingre fran gangstradk och bostider jamfort med
redovisningen pa det utstidllda férslaget. Av bade miljo- och utrym-
messkal forutsittes att lastbilar ej skall tanka eller parkera inom
planomradet.

Bostadsbebyqggelse

Planomradets vastra del-har utlagts fir bostadsbebyggelse.

Bebyggelsen har forlagts kring en entrégata vars geometriska utformning,
planteringar och sm& anslutande parkeringar gor framkomligheten be-
gransad. Avsikten &r att ytor i anslutning till gatan skall kunna nytt-
_jas for utevistelse och att hardgjorda ytor skall kunna utnyttjas for
lek. Omradet har illustrerats med 32 st tvavanings smihus sammanbyggda
parvis och i nagra fall tre och tre.

Bostdderna avses uthyras med bostadsritt och fiérdelade sa att de mindre
lagenheterna (2 o 3 r o k) ligger ovanpd varandra med enskild trappa
till den Gvre ldgenheten. De stdrre lagenheterna (4 o 5 r o k) 8r i tva
plan med trappa inom l&genheterna.

Prelimindr fordelning

2Zrok 8 st
3rok 14 st
4r ok 15 st
Srok 6 st

43 st

Till omradet planeras 1 kvartersgard med tviattstuga i centralt lige.
Samlat soprum forldggs intill kvartersqgarden. 52 parkeringsplatser med
gdstparkering i dstra delen narmast infarten.

Bostadskvarterets area dr ca 1,3 ha. Bebyggelsen omfattar en byggnads-
area av 3 800 mZ. I byggnadsarean ingar ytor for ev garage/carport och
uthus.
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Friomraden

Omradet sdder om bostadskvarteret fram till vidg 978 foreslés utlagt som
parkmark.

Odlingslotter

Soder om flerbostadshusen har de boende anlagt ett antal odlingslotter.
Planforslaget avser legitimera detta férha&llande genom att avsdita en
yta for odlingsverksamhet i den nordvidstra delen av planomradet.
Lotterna hyrs ut av kommunen.

Tekniska anldqggningar

Vatten av avlopp. _

Omradet kan anslutas till befintliga kommunala ledningar f@ir vatten och
avlopp. Vattenfbrstrjningen sker fran Akersberga via ledningar i Garns-
viken (Stockholmstraktens Vattenverksfiérbund). De kommunala vatten- och
avloppsledningarna, som forsorjer omradet, leds genom detta centralt i
ost-vdstlig riktning samt med en anslutning fran bostadskvarteret mot
norr.

Elfdrsirjning.

En transformatorstation har .féreslagits centralt i planomradet i an-
slutning till centrumkvarterets nordvastra horn. Transformatorstationen
foreslas erhalla utfart mot gata till lastgérd.

Plangenomfirande

Centrumanldggningen.

Centrummarken forutsattes dgas i sin helhet av kommunen, som hyr ut
tomtmark for bebyggelse. En samarbetsgrupp med intressenterna och
kommunen som ingdende parter och med keommunen som huvudansvarig svarar
for centrumplaneringen. Ett exploateringsavtal kommer att tecknas
mellan kommunen och de fdretag som vid den nirmast forestdende utbygg-
naden skall etablera sig i Karby centrum. .Tomter bdr avstyckas fér de
clika byggnaderna. For torgytor, parkering m m bor bildas en gemensam-
hetsanldggning. En gemensamhetsanldggning bdor &ven bildas fdr den ge-
mensamma forbindelseleden (Gf) i sydvastra delen av centrumomradet.

Bostadsomradet.

Exploatering kommer att genomforas av Karl Johansson Byggnads AB, som
kommer att teckna ett exploateringsavtal med kommunen. Bebyggelsen skall
finansieras med statliga 1an och upplatas med bostadsritt. Den bostads-
rattsforening som bildas for omradet skall dga och forvalta hela an-
laggningen. En fdreslagen fdrbindelseled (se Gf ovan) i sydost utgor :
tillfart till bostadsomridet. Det férutsittes att bostadsrittsfére- ¢
ningen tillsammans med kommunen och centrumintressenterna ingar som i
deldgare i gemensamhetsanliggningen for Gf-omrédet. Utbyggnaden be-

riknas paborjas i enlighet med kommunens bostadsbyggnadsprogram med
beraknad byggstart under ar 1985.

Miljg~ och hdlsoskyddsnamnden har anfort att den planerade bostadsbe-
byggelsen berdrs av trafikbuller. En teoretisk berakning visar att

det finns risk att fastigheterna ndrmast vag 978 kan bli bullerstdrda.
Det forutsdtts att fragan beaktas vid byggnadslovsprévningen.
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Samrad

Under planarbetets gang har samrad hallits med l&nsarkitekten, l&ns-
antikvarien, S.L. och vagférvaltningen. Samradsméte med berdrda mark-
dgare och andra berdrda har hallits den 26 april 1982 och den 13 sep-
tember 1983.

Ovrigt

Grundunderstkning och inm&tning av vegetationspartier har utftrts av
Bjerkings Ingenjorsbyrd AB i februari 1984. OmrAdet har Gvervigande
goda grundférhallanden for byggande av 1-2 vaningshus.

Grundkarta har upprattats i december 1982 och reviderats den 15 februari
1984 av lantmiteriet. Fastighetsdgarforteckning upprattad i december
1982 och reviderad i1 juni 1984.

STADSARKITEKTKONTORET, Vallentuna den 5 juni 1984

Pehr Olov Danielsson
stadsarkitekt

TILLAGG

Till féljd av erinringar vid utst@llningen har stadsplaneftirslaget
reviderats den 19 oktober 1984.

Andringen inneb3r att en cirka 15 meter bred zon av centrumomridet
utgdr och utldggs som allmén platsmark (park). Pa planillustratiocnen
redovisas kompletterande tridplantering dster om centrumomridet pa
parkmark samt norr om honseriet. Denna beskrivning har fortydligats
med ett avsnitt om parkeringsplatsens utnyttjande samt ldge for
bensinpumpar.

STADSARKITEKTKONTORET, Vallentuna den 19 oktober 1984

Pehr Olov Danielsson
stadsarkitekt
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