——

ink.

. o
.!

. OVERLANTMATARMYN
Siockholms lan

Srockholms lEn
Planeringsavdelni
Planenheten
Handldggare
Bitr linsarkitekt
I Jonsson
tel 785 5419

1GHETEN

84,

Lt Sth H 29 o 196105 10 000 80 gr arkiv

0115— P 8470309

BESLUT 1 (2)
Datum Beteckning
ngen 1984-03-09 11.082-6—-84

Ert datem Er beteckning

pérslag till stadsplan. £Or Billsta 2:124 m £l
(Heidmarks) i Vallentuna kommun

Linsstyrelsen faststdller med stdd av 26 § byggnads-—
lagen den av kommunfulimiktige den 15 december 1983
antagna stadsplanen. o

Linsstyrelsen férordnar att planonrddet, med h#nsyn
£ill omradets avsedda anvindning, €] skall omfattas
av strandskyddsbestédmmelserna enligt naturvardslagen.

Stadsplanen visas pa en den 1 februari 1983 daterad

1

karta med /di¥till hdrande bestammelser. Planens

bakgrund och #ndamil framgdr av planbeskrivningen.

De ammirkningar som framidrts mot planen har bemdtts
av kommunen genom stadsarkitektkontorets yttrande.

I vissa skrivelser riktas anmirkningar mot planfdr-
slagets utformning. Det &r i fdrsta hand kommunen
som har ansvar for detaljplanering och bebyggelseut-
veckling. Anmirkningarna har inte sadan tyngd att

de mot den bakgrunden bdr hindra faststidllelse av planen.

vid faststidllelseprdvningen skall linsstyrelsen ocksé
beakta sadana anmirkningar som berdr enskilda intressen.
Linsstyrelsen finner att kommunen gjort en skidlig
avvigning mellan enskilda och allminna intressen.

Linsstyrelsen konstaterar att plankartan,reviderats
efter utstdllningen genom att cirka 50 m parkmark
utlagts som omrade fOr bostadsindamil inom fastigheten
Billsta 2:293. Endringen borde dels ha kommenterats

i stadsarkitektkontorets yttrande eller i sdrskilt
tillsgg till detta, dels ha angivits i plankartans
rubrik med datum f6r revideringen.

Linsstyrelsen konstaterar ocksid att planfdrslagets
beskrivning efter utst#dllningen kompletterats pad sid 3
under rubriken "Allm#nt". Det borde i beskrivningen
genom tilldgg i slutet sirskilt ha angetts att kom-—
plettering gjorts, med datum f5r atgdrden.

Kgaren till fastigheten Bdllsta 2:282 anmirker pé
planfdrslaget och framfor bl a dnskemil om att antalet
foreslagna tomtplatser inom hans fastighet reduceras

Postadress
Box 22067
104 22 STOCKHOLM

Besdksadress Telefon Postgirokonto
Hantverkargatan 29 08 - 7854000 35172-6
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LANSSTYRELSEN BESLUT ’

5 Stockholms Jlin Datum Beteckning

A 1984-03-09 11.082-6-84
] Ert datum Er beteckning

fran fyra till tre. Anmi#rkningen har i denna del ej
bendtts i stadsarkitektkontorets yttrande. Tomterna
illustreras emellertid i forslaget med grédnslinjer
som ej faststdlls, varfér anmdrkningen ej bor
féranleda ndgon atgdrd.

Detta beslut kan dverklagas hos bostadsdepartementet,
S se bilaga (formuldr V).

Vid lénsstyrelsens beredning av &rendet harx deltagit
féretridare for berdrda enheter inom planerings-
avdelningen. I den slutliga handldggningen har deltagit
bitradande linsarkitekt Bo Ndswall, beslutande, l&ns-
assessor Karl-Henrik Ziefvert och bitrddande lé&ns-—
arkitgkt Ingemar Jonsson, fdredragande.

Bo| Ndswall
\ |
" LN 8v7767

Ingemar Jonsson

rf.

°
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VALLENTUNA KOMMUN
Stadsarkitektkontoret

L Jegenstam

BESTAMMELSER

tillhérande forslag till stadsplan for
Billsta 2:124 m fl, (Heidmarks) , Vallentuna kommun
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STADSPLANEDMRADETS ANVANDNING

Bygagnadskvarter

Med 8 betecknat omride fir anvindas endast for bostadsindamal.

Specialomraden

a) Med es betecknat omrade far anvdndas endast for tFansformator
och diarmed samhdrigt dndamal.

b) Med V betecknat omrade skall utgdra vattenomrade som icke
far utfyllas eller Overbyggas.

MARK SOM ICKE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR BEBYGGAS
Med punktprickning betecknad mark far icke bebyqggas.

Med korsprickning betecknad mark far bebyggas endast med garage,
uthus och dylika mindre gardsbyggnader.

SARSKILDA FURESKRIFTER ANGAENDE OMRADE FOR ALLMAN TRAFIK OCH
FOR ALLMANNA LEDNINGAR .

Inom med x betecknad del av byggnadskvarter far icke vidtagas
anordningar som hindrar att omradet anvinds fér allmdn gang-
trafik. '

P4 med u betecknad mark far icke vidtagas anordningar som hind-
rar framdragande eller underhdll av under jordiska allmdnna led-
ningar.

SARSKILD FORESKRIFT ANGAENDE OMRADE FOR GEMENSAMMA ANORDNINGAR

P4 med gf betecknad mark far icke vidtagas anordningar som hind-
rar markens anvidndning for gemensam forbindelseled.

BYGGNADSSATT

P53 med f betecknat omride skall huvudbyggnader uppforas fri-
staende.

PS5 med S betecknat omrade skall byggnad uppforas i grédns mot
tomt dar sadan grins forekommer inom omradet.

P2 med U betecknat omr3de skall byggnader uppforas fristdende
eller tvd och tvd med varandra sammanbyggda i gemensam tomt-
grans.
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§ 6 EXPLOATERING AV BEBYGGELSEGHRADE

1 mom Inom med siffra i rektangel betecknat omrade far bebyggelse upp-
féras med higst den sammanlagda byggnadsarea i kvadratmeter som
siffran anger. P& varje tomt far dock byggnadsarean uppgd till
hégst 120 m2.

2 mom Inom med siffra i sexhirning betecknat omrade far bebyggelse
uppféras med hogst det antal ligenheter som siffran anger.

% mom Med siffra i kvadrat betecknat omrade far indelas i hogst det
antal tomter avsedda fdr bebyggelse som siffran anger.

4 mom Pa meg F betecknat omrade far tomt icke ges mindre storlek &@n
éil’ 800 m=.

§ 7 EXPLOATERING AV TOMT

. 1 mom P3 tomt som omfattar med F eller 0 betecknat omrade far endast
(:‘ ' ) en huvudbyggnad och en gardsbyggnad uppforas. :

2 mom Av tomt som omfattar med F betecknat omrade Far hdgst en femte-
del bebyggas. Bebyggelse far dock icke uppta stdrre areal an
250 m2 varav for bostad hogst 210 m2.

3 mom P& med F, Seller{ betecknat omrade far huvudbyggnad icke in-
rymma mera dn en bostadsligenhet. I gardsbyggnad far boningsrum
icke inredas.

§ 8 BYGGNADS UTFORMNING

] mom P& med romersk siffra Betecknat omrade far byggnad uppfdras med
hogst det antal véningar som siffran anger.

2 mom - P3 med n betecknat omrdde far vind icke inredas utbver angivet

C. , vaningsantal.

3 mom P& med I och II betecknat omrade far byggnad icke uppforas till
storre hojd &n respektive 4,0 och 6,0 meter och uthus eller
annan girdsbyggnad icke till storre héjd &n 2,5 meter. _

4 |
“\. 4 mom P& med siffra i romb betecknat omrade Far byggnad uppfdras till
hogst den hdjd i meter som siffran anger.

§9 UTFARTSFORBUD

Utfart f3r icke anordnas over omradesgrins som dven betecknats
med ofyllda cirklar.

STADSARKITEKTKONTORET den 1 februari 1983

T2 Ty T -
_’--(" ks P LY L & ——
pehr Olov Danielsson
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VALLENTUNA KOMMUN
Stadsarkitektkontoret

L Jegenstam

BESKRIVNING

tillhdrande forslag till stadsplan for
Billsta 2:124 m fl, (Heidmarks)
Vallentuna kommun

HANDL INGAR
Beskrivning
Bestammelser
Formell plan
I1lustrationsplan
{iversiktskarta

MOTIV FOR PLANEN

Markomridet 3#r i gdllande Gversiktlig planliggning, generalplan,
redovisat som omrade fér bostadsdndamdl, enbostadshus.
Bostadsbebyggelsen finns redovisad i kommunens gemensamma planerings-

férutsittningar, GPF, och bostadsbyggnadsprogram med berdknad bygg-
start under ar 1983. . ]

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Lage - omfattning

Markomradet dr beldget i Bdllsta inom sidra delen av Vallentuna tatort
och utgbres till dvervdgande del av f d Heidmarks tradgardsmasteri.

Omradet avgrinsas av Manhemsvagen i norr, befintlig kedjehusbebyggelse
och Billstavigen i Oster, stadsplanelagt omrade i sdder och Vallentuna-
sjon i védster.

Omradet omfattar en areal uppgdende till 6,2 har.

Gallande planer

Omradet omfattas av generalplan upprédttad ar 1975, samt grénsar till
faststialld byggnadsplan i norr och dster och faststdlld stadsplan 1
stder. For omraddet giller byggnadsplan faststdlld av ldnsstyrelsen
den 14 juni 1963.

Topografi - veqetation

Markomr3det &r relativt plant och laglint med svag lutning mot Vallen-
tunasjon och avqransas i norr och sydost av tvd mindre hé jdpartier.
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Det norra hdjdpartiet dr bevuxet med ett hogrest och talrikt ekbe-
stand medan det stdra utgor tridgdrdstomt med frukt- och prydnads-
trid. I dvrigt ssknar omradet annan vegetation &n den strandsly som
viaxer i1 sjokanten.

Agoférhdllanden och bebyggelse

Fastigheten B3llsta 2:789 ags av Vallentuna kommun och utgbres av vag-
och annan allmin platsmark. Fastigheterna Ballsta 2:124, 2:149 och
2:281 3gs av AB Malarhus

Fastigheten B#llsta 2:149 ir bebyggd med bostad for permanent boende.
Fastigheten B3llsta 2:125 &gs gemensamt av AB Mélarhus och Erik
Heidmark samt Gista Heidmarks dddsbo. Bef uthusbebyggelse utnyttjas
fér kontorsverksamhet och lager.

Fastigheterna Billsta 2:134, 2:282 och 2:674 #r i privat &ago och &r
bebyggda med bostdder for permanent boende.

fornlamningar

Inom omradet finns inga kidnda fasta fornlamningar.

Serviceanldggningar

H&g-, 13g-, ochmellanstadieskola (Hjdlmstaskolan och Karlbergsskolan
samt Lovisedalsskolan) finns inom ett avstadnd av 900 resp 1 300 meter-
Barnstuga finns vid Karlbergsskolan och 1 f4llstaomrddet inom ett av-
stand av 800 resp 200 meter. Servicebutik for dagligvaror finns i
Karlbergs- och Kragstalundsomrddet inom ett avstdnd av 800 resp

1 300 meter. Ovrig service finns 1 Vallentuna centrum inom ett av-
sténd av ca 1,5 km. Storre kvarterslekplats {bollplan) finns anlagd

i parkomrddet omedelbart stder om markomradet.

I dvrigt kan idrott utdvas vid Vallentuna idrottsplats inom ett avstand
av ca 2 km. '

Trafik

Omiadet har kollektiv trafikférbindelse med buss och t3g genom hall-
platslsgen i Stockholmsvégen och pa Roslagsbanan vid Bsllsta station
inom ett avstand av ca 200 meter.

I dvrigt nds omrddet med biltrafik fran Stockholmsvigen via Ballsta-
vdgens norra anslutning och Manhemsvégen.

Tekniska anldggningar

Omradet genomkorsas i dess vistra del i nordsydlig riktning av dels
K#ppalaforbundets avloppskulvert, dels av en 10 kV friledning. Vidare
genomkorsas omradet i tst-vastlig riktning av kommunal va-ledning med
anslutning till Kippalafdrbundets ledningskulvert.
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Geotekniska férhallanden

Vid okulirbesiktning av markomridet synes markstabilitet bora foreligga
fér den mark som under en 13ng féljd av ar varit belastad med bebyggelse

. och trafik, medan vrig mark synes instabil. Dock bdr geoteknisk under-

sBkning genomforas for hela markomradet innan byggnation sker.
Till planférslaget hér Sversiktlig geoteknisk undersokning.

PLANFORSLAGET

Allm3nt

Planférslaget #r upprittat som delvis flexibel stadsplan och avser be-
byagelse med enbostadshus i radhus-, parhus- och fristdende form.

Férslaget redovisar, forutom mark for bebyggelsedndamdl, allmdn plats
(gata, park) storkvarter innehallande kommunikationsytor och friyter.

Omradets indelning i tomter och ligenheter har lasts i avsikt att saker-
stidlla en rimlig dvre grans for exploateringsgrad med hdnsyn till mdj-
ligheter att bevara vegetationen och virdefull helhetsmil jo.

Enligt beslut i socialnidmnden skall barnstuga inplaneras i omradet.
Dock har underhandsdiskussioner klarlagt .att annan lampligare plats
fér barnstuga kan inplaneras i omrddet Oster om jérnvagen mellan

‘Manhemsvdgen och Clerks vig.

Omradet trafikmatas fran Stockholmsvdgen via B3llstavdgen och Manhems-
végen. :

For sikerstdllande av gingtrafik genom omrddet till bl a kollektiv
trafikférbindelse har bestimmelse inforts som medger att mark halls
tillganglig for allm#n gang- och cykeltrafik.

Vid plangenomfdrandet kriavs att fraga om kommunens skdtselansvar reg-
leras i samband med att marken tas i ansprdk fér avsett #ndamil.

1 planférslagets 6stra del, i anslutning till fastigheterna B&allsta
2:320 ~ 2:329, har mark i kommunal Zgo - genom avial - upplatits for
tridgardsodling och nyttjas av ifrdgavarande fastighetes.

Markomradet redovisas i planfdrslaget som kvartersmark som inte far
bebyggas med avsikt att tillforas respektive tomt. Viss del av kvar-
tersmarken utligges som gemensam forbindelseled for ifragavarande
tomter och tillkommande bebyggelse omedelbart vister darom.

Till planforslaget hor upprattat illustrationsplaneférslag.

Bebyggelse

Bebyggelsen inom planomradet foreslds som gruppbebyggelse och fri-
st3ende villabebyggelse.

Planférslaget kan vid full utbyggnad ge upphov till 82 ligenheter,
66 radhus, 6 parhus och 11 fristdende villor, varav 5 &r befintliga.
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Radhusbebyggelsen fGreslés uppford 1 tre klart identifierbara grupper
med husen samlade runt "torg" centralt i varje grupp. Torgytan ar av-
sedd fir plantering - smabarnslek med sittplatser for vuxna.

Bebyggelsen &r sammansatt av fem hustyper med varierande hushgjd och

storlek for erhallande av variationsrikedom och férdelning av ldgen-
hetsbestandet. g

féreslagen l3genhetsférdelning inom storkvarteret

Hustyp Storlek Antal . Antal Procentuell
r.o.k. b.a. ca vaningar fordelning

A 2 63 6 1 9

B 3 77 6 1 9

C 4 112 38 I 58

D 5 (4 1/2) 120 10 II 15

E 6 (4 2/2) 127 6 1I 9

Parhusbebyggelsen foreslés uppford som tvd och tvd med varandra samman-
byggda i gemensam tomtgrans i en grupp med anslutning till angBrings-
gatan.

Bebyggelsen inom den flexibla delen av planen omfattar en byggnadsarea
av 8 400 m2 (7 000 + 700 + 700). I byggnadsarean ingdr area fOr garage
och uthusbyggnader.

Friomréden

Friytan-inom planférslaget utgdres av allman plats, park och sddana
friytor inom sterkvarteret, som i en konventionell plan hade utlagts
som allmin plats. Friytan uppgar till ca 25 % av den totala arealen.
Friytan ndrmast Vallentunasjon avses utgdra lank i ett sammanhdngande
grénomrade runt sjon for framtida externt nat for rekreationsrundor.
Friytan inom storkvarteret utgbres exempelvis av tre “"torgytor" av-
sedda for nidrlek och samvaro.

Fr dventyrslek och bollspel hdnvisas till ett mindre skogsparti ome-

delbart séder om omrddet samt till en stérre kvarterslekplats, boll-
plan, vid Wirséns vag. Markomradet omfattas inte av strandskydd.

Gator och trafik

Planomradet fdreslds trafikmatas frin Stockholmsvigen via Manhemsvagen
i norr och Billstavigen i oster. Fran Bidllstavdgen leder en ny bostads-
gata till grupphusomradets centrala del. '

Bostadsgatan har anslutning till kommunikationsyter och garageanl3gg-
ning inom storkvarteret.

Kommunikationsytorna #r utformade med hinsyn till transportvdg for

bl a sopfordon samt plats for angdring.
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Behovet av parkeringsplatser ar bersknat enligt normen 13 bilar per

1 000 m2 vy. Dickad parkeringsanléggning féreslds i anslutning till
angdringsgatan med plats for 66 bilar.

Ovrig biluppstdllning sker som dppen parkering i tvd omraden p& Gmse
sidor om parkeringsanldggningen med plats for ca 40 platser. Avstandet
mellan angdringsplats och bostadsentré uppgar till max ca 100 meter.

Omradet gangkontakt med bl a kollektivirafik féreslas ske via ett
centralt beliget nord-sydligt gangstrak. Gangférbindelsen &r dven
avsedd att nyttjas av de boende sider om planomradet (grupphusbe-
byggelsen "Tartbiten" samt villor vid Wirséns vag) som harigenom
erhiller en skyddad gdngvig till daghem, skolor samt hallplatser
for tag och buss. Fér att avleda "genomfartstrafik” genom bostads-
omradena foreslds en gang- och cykelvdg vid stranden fran Manhems-
viagen till batbryggor och bollplan.

Teknisk férsérjning

bebyggelsen kan anslutas till kommunens va-nat.

Varme

- Utbyggnad av centralt virmesystem for uppvdrmning av bostdder 1 kom-

munens centrala delar p&gar.

for nybebyggelse inom Billstaomradet kommer virmepumpsanldggning med
centralt "kallsystem™ att studeras.

al av uppviarmningssystem bor dock anpassas till de forutsdttningar
som rader vid planens genomforande. '

plangenomfdrandet

Genomforandet relgeras i uppréttat exploateringsavtal. Cemensamhets-
anlaggning for lekplatser, garageanliggning m m forutsittes komma
att inrittas med stdd av anléggningslagen.

Betraffande kvartersmark tillgdnglig for allmin gangtrafik (x-omrade)
avses ansvars- och underh&llsfragorna komma att regleras i upprattat
exploateringsavtal.

Samrad

Under planarbetets gdng har samrad hallits med planeringsavdelningen
pa linsstyrelsen och kommunala instanser.

Samrad och information med av planldggning berdrda markdgare har
hallits den 16 juni 1980. Vidare har samrad hallits med dgare och
féretradare av fastigheterna B3llsta 2:134, 2:149 och 2:282 den
28 oktober och 14 december 1981, 20 och 29 april 1982 samt den

20 december 1982. Skissférslaget ar remissbehandlat under tiden
17 maj - 15 juni 1982.
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LI Huvudsakliga besvdr har framforts frin B Petersson, fastigheten
Bsllsta 2:282, vilken, pd& grund av annan uppfattning rérande prin-
cipen for avsté@ende av mark, inte kan acceptera nuvarande planut-
formning samt fran boende inom kv Tartbiten vilka motsatter sig
att fioreslaget x-omrdde inrdttas vilket enligt deras wening okar
redan nu besvirande gang- och cykeltrafik genom bostadsomradet.

Synpunkterna har icke till alla delar beaktats vid den planjuste-
ring som gjorts med anledning av remissen.

D T o i R LI e e T 2 s 2

STADSARKITEKTKONTORET den 1 februari 1983
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