&

-

brare ot W10 -
118078 21412 %53
LANMSSTYRELSEM 1 (2)

STOCKHOLMS LAN

STADSPLANEBESTAMMELSER :
tillhSrande férslag till dndring

. och utvidgning ay stadsplan (delplan I1)

f6r NORRA ABYOMRADET, delplan 111,
del av Aby 1:125 m f1 i ‘
Vallentuna i Stockholms 1in

§1

§ 2

$ 3

§ 4

STADSPLANEOMRADETS ANVANDNING

Byggnadskvarter

Med B betecknat omride fir anvindas endast f5r
bestadsindamil, '

Med Bg betecknat omride fir anvindas endast for
garage- och parkeringsindamil,

. Med C betecknat omride f3r anvindas endast f&r

samlings- och féreningslokaler och dirmed samhdrigt
dndamil,

Specialomrdden

Med Tb betecknat omride fir anvdndas endast f&r
kollektiv trafik - bussgata,

Med Es betecknat omride fir anvdndas endast som
transformatorstation.

MARK SOM ICKE FAR BEBYGGAS

Med punktprickning betecknad mark fdr icke bebyggas,

SARSKILDA FURESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR LEDNINGAR

P4 med u betecknad mark fir icke vidtas anordningar
som hindrar framdragande eller underhdll av under-—
jordiska allminna ledningar,

SARSKILDA FORESKRIFTER ANCAENDE OMRADEN FOR ALLMAN
GANGTRAFIK

P& med x betecknat omride fir icke vidtagas anord-
ningar som hindrar att omriddet anvindes f8r allmin

gingtrafik,

jﬁ?



§5

BYGGNADSSATT

Med B jimte siffra i rektangel resp sexhSrning be-
tecknat omrdde skall bebyggas i huvudsak i enlighet
med pd kartan angiven illustration.

VANINGSYTA T M2 OCH ANTAL BOSTADSLAGENHETER

Inom med siffra i rektangel betecknat omrdde fir
byggnader uppféras med hogst den sammanlagda vinings-
area som siffran anger,

& :
Inom med siffra i sexhdrning betecknat omride fir

hgst det antal bostadsligenheter uppforas som siff-
ran anger,

VANINGSANTAL

P& med romersk siffra betecknat omrdde f&r byggnad
uppfdras med hdgst det antal vdningar som giffran
anger, :

Dér vadningsantal ej finns angivet f&r byggnad upp-

foras med det antal vdningar som bestimmelserna
angdende byggnads hojd méjliggsr,

BYGGNADS HOJD

P4 med II betecknat omride fir byggnad inte uppféras
till stdrre hsjd &n 7,0 meter. .

P4 med siffra i romb betecknat omrdde f&r byggnad
uppforas till hdgst den h6jd i meter, som siffran
anger,
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tillhérande forslag till dndring

och utvidgning av stadsplan (delplan 11)
for NORRA EBYOMRADET, delplan III,

del av by 1:125 m f1 i

Vallentuna i Stockholms 1&n

- IILLHORANDE HANDLINGAR

bestidmmelser

beskrivning

stadsplanekarta, skala 1:1000

illustrationsplan, skala 1:1000 |
oversiktskarta Sver Norra Abyomrédet, delplan III, skala 1:400¢(

PLANDATA

Planomradets lége, égbfarhéllanden

Planomridet #r belédget i centrala Vallentuna 0,5 km nordost
om Vallentuna station. Omridet grédnsar i norr mot radhusbe-
byggelsen i sddra Ormsta (delplan I) samt med den gemensamma
tillfartsvigen, i Sster mot ﬂbyholmsvégen samt i séder och
vister mot planerade parkstrik.

Marken &gs av AB Norrortstomter och Vallentuna kommun.
Fastigheten &by 1:42 utmed Ebyholmsvigen sr i enskild igo.
Fastigheterna Aby 1:42 och 1:29 &r bebyggda med Hldre villor,
i Ovrigt saknas bebyggelse intill Planomrédet.

Area
Planomr8det omfattar ca 9 ha kvartersmark fir ny bostads-

bebyggelse. Detta motsvarar med i bostadsprogrammet dnskade
hustyper och lédgenhetsférdelning ca 350 ligenheter.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Planfdrslaget ingdr i ett forslag till dispositionsplan for
lbyomrédet, som utarbetats av arkitekt SAR Torbjorn Vogt
1972.

Generalplanefdrslag -75 for Vallentuna titort visar samma
huvuduppliggning av planomridet.



Gdllande detaljplaner

Planomrddet omfattas av utomplansbestimmelser och byggnads-
férbud enligt 35 § Byggnadslagen, med undantag f6r de delar
som inte varit fSremdl f3r detaljplaneliggning tidigare,

Av tidigare faststillda planer berdrs till en mindre del

i norr stadsplan fér Sédra Ormsta (delplan T i ﬁbyomrédet)
faststidlld 1975-06-13% samt i nordsst hela delplan II f&r
norra Abyomr&det faststilld 1976-12-06. Kndringarna avser
endast mindre justeringar.

liga planerna har snskem&l framférts frimst om bostadsbe-

é{ Utover de kommunala intentioner som framgdr av de Sversikt-
byggelsens utformningrenligt f6ljande program,

Fsljande ligenhetsférdelning skall beaktas

2 r ok, mindre ca 30 %
3rok+33%rok " 40%
4 - 5rok " 30 %

Gestaltningen av miljdn och funktionen som centralt bostads-
omrdde samt ekonomin anses entydigt tala f6r en fortitad
bebyggelse. ; :

Sociala och estetiska skil motiverar en sammanséttning med
olika hustyper. B :

Befintliga forh&llanden

Nivdskillnader av betydelse fSérekommer inte. Marken best&r
till stdrsta delen av lertikter till ett numera nedlagt
tegelbruk, De delar av planomrddet dir leran schaktats
bort &r numera utfyllda. : :

Enligt av Riksbyggens geotekniska kontor utfsrd grundunder-
e s6kning dr markbeskaffenheten s&dan att grundliggning p&
- - pélar kan bli nddvindig inom stirre delen av omridet.

Omedelbart sdder om planomr&det finns forngravar. Linsanti-
kvarien har limnat anvisningar om hur byggnadsritten i
stadsplanen skall avgrinsas mot denna bebyggelse.

~Befintliga VA-ledningar finns i vidstra delen av omrddet med
férldngning norr ut mot Ormstabebyggelsen.



PLANFORSLAGET

Allm3nt

"®Planfdrslaget har uppridttats genonm stadsarkitektkontorets
forsorg efter samrid med Svenska Riksbyggen, Stadsplane-~
underlaget har utarbetats rd Svenska Riksbyggens projekte~
ringskontor, arkitekt SAR Sven Gunnar Holm,

Planens syfte dr att medge exploatering av denna centrala
del av kommunen med flerbostider samt tillh8rande komp—
lement, '

Planen &r av s k flexibel typ, vilket innebir att Hven andra
husplaceringar #n de illustrerade ir m6jliga inom ramen f5r
den totala byggnadsritten,

Trafik
- Tillfart +ill omr8det sker via den norra infartsgatan mot
ﬁbyholmsvﬁgen,'uﬁbyggd enligt delplan I. Entrégator med

centrala parkeringsytor férdelar 8ig jdmt inom omr3det,

ﬁbyholmsvﬁgen anges i generalplanen som en vdg som pd sikt
framfor allt internt skall tjédna omgivande bostadsomriden,
Végférvaltningen har 18tit utarbeta arbetsplan f6r ombyggnad
av-vidgen, Tidpunkten f6r denna upprustning och omlidggning
&r dnnu oklar, ‘

Kollektiv trafik

Genom sin nirhet till Vallentuna centrum finns Roslagsbanan,
i dag till Ustra Station och buss (601, €90) med direktfdr—
bindelse till tunnelbana (Msrby centrum) inom rimligt av-
stdnd (max 700 m gingavstidnd). P4 sikt kan lokal busslinje
bli aktuell mellan t ex Ustra och Vistra Vallentuna och
Vallentuna centrum., I s3 fall kan en tvirgdende busslinje
over ﬁbyexploateringen mellan ﬁbyholmsvﬁgen och Banvigen
beredas plats. Reservat fér detta &ndamdl redovisas inom
e planomrddets norra del, Principredovisning av bussgatan
framgdr dven av den sirskilda oversiktskarta som bifogats
utredningen,

Bostider

Bostadshusen grupperar sig kring gemensamma gdrdar inneh81-
lande lekplatser, sittplatser f6r vuxma m m. Ligenhetsfor-
delningen f5ljer i princip bostadsbyggnadsprogrammet.

D& k#llare saknas skall i omrddet uppféras 5 st kvartershus
placerade i anslutning till de redovisade gdngstréken,
Kvartershusenimreh8ller bl a utrymme for tvétt-, forrids-
och hobbylokaler,

Stadsplanefarslaget medger utbyggnad av kvartershusen —
utéver den storlek som nu planeras i den onfattning som
redovisas p& den illustrationsplan som hér till forslaget,



Flerbostadshusen skall uppféras i 2 viningar med méjlighet
till viss vindsinredning, Avsikten #r att ldagenheterna i

" bottenplanet skall f& uteplatser och varje lédgenhet i Sver-

pPlanet direkt trappa frin markplanet,

Bostadskvarteren fir genom huvudgdngstriken kontakt med
det i dispositionsplanen redovisade centrala gronomridet
(som delar upp Abyfiltet i en 0stlig och vistlig del) med
tillgdng till bollplaner m m,

Garage och parkeringsplatser har sammanférts till gemensamma
anléggningar. Av dessa Hr den i nordéstira delen av omridet
mdjlig att bygga ut i tva plan, Platsbehovet har i samrid
med stadsarkitekten dimensionerats efter Planverkets rikt—
linj er,

Skolor ~ social service E:

Lig- och mellanstadieskola finns norr om omridet utmed
Hagavigen, Abyholmsvigen inom 400 meter, Barnstuga skall
uppféras i direkt anslutning till omrddet, Oppen férskola
och viss &ldringsverksamhet har diskuterats som integrerad
verksamhet inom Planomridet,

. Teknisk {f6rstrjning

Gatu~ och VA-utredning har utfsrts av Riksbyggens‘projekte-
ringskontor. Hojdsdttning och ledningsdragningar har gjorts
med hinsyn till att pumpning av spillvatten inte gkall be-
hovas, Uppvirmning forutsittes ske med gemensam virmecentral
— Pprovisorisk i avvaktan Pd fjidrrvirme, I omrddets sydssira
del redovisas tomt fir transformatorstation,

Plangenomfrande

Plangenomftrandet regleras genom exploateringsavtal, som
uppridttas mellan kommunen och byggherren, Forvaltningsform
avses bli bostadsritt,

Ovrigt

Stadsplancforslaget har uppriattats p4 grundkartematerial
tillhandah&llet av Stockholms norra lantmdteridistrikt,

Samrdd har skett med bersrda myndigheter och sakigare.
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. Planeringsavdelningen

BESVARSHARVISEING Bileaga

PORMULAR V

Den som vill verklaga lénsstyrelsens beslut skall gdra
det skriftligen genom besvir hos regeringen.

Klagan f&r dock endast f&rag ay saklgare som i drendet
framst§11t yrkande vilket helt eller delvis l&mnats utan
bifall,

Besvérshandfing skall he kommit in till bostadsdepartementet
inom tre veckor fran dagen f3r detta deslut.

I besviirshandlingen skall anges lgnaatyrelsens beslut.

~ Vidare b8r anges vad som ¥rkas och de omstindigheter .

som Aberopas till st5d fur yrkandet,

Klagandeﬁ Sﬁr i'besvﬁrshandlingen uppge namn, yrke,
postadress oech telefonnummer.

Insénds besvirshandlingen med posten skall det ske med
betalt brev adresserat til1l: Bostadsdepartementet,
Fack, 103 20 STOCKHOILM.



