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Omrﬁdesbcsﬁimmelser foér
Upprittad 1991-10-01

GOLFBANA inom fastigheten BROLLSTA 1:13 Redaktionell dndring 1992-01-14
i Vallentuna kommun
Stockholms liin

BESKRIVNING

HANDLINGAR

Bestimmelsema och bestimmelseomridet redovisas pa karta i skala 1:4000.

Till bestimmelserna hor

- denna beskrivning

- illustrationskarta i skala 1:4000

- illustrationskarta i skala 1:500 &ver klubbhusomridet
- va-utredning

- fastighetsférteckning samt

- samrddsredogorelse

LAGE, AREAL OCH MARKAGOFORHALLANDEN

Omridet ligger ligger inom sdra delen av jorbruksfastigheten Brollsta 1:13 mellan Norrsjén och
Gissjon ca 4 km nordost om Karby-Brottby titort och omfattar cal90 ha skogs-, dker- och &ngs-
mark samt sankmark och en mindre igenviixande sj6 (Hundsjon). I véster grinsar det mot gamla

Norrtéljevigen och bebyggelsen i Lovhamra. I norr passerar viig 976 genom omrédet. Marken ir i
privat dgo.

OVERSIKTLIGA PLANER

Storre delen av bestimmelseomradet ingr i omride av riksintresse for friluftslivet.

Enligt Oversiktsplan 90 f6r Vallentuna kommun kan omridet anvindas for golfbana.

DETALJPLANER, FORORDNANDEN

Bestimmelseomridet och omgivande markomriden saknar detaljplan.
Norrsjon och Gissjon omfattas av 100 m strandskydd (férordnande enligt 15§ i naturvardslagen)

For gamla Norrtiljeviigen och vig 976 giller generellt byggnadsforbud 12 m frin vigomradet
(47§ i viglagen). '

SYFTE

Stockholms golfklubb bildades 1904 och har sin nuvarande golfbana vid Kevinge i Danderyds
kommun. Marken arrenderas av kommunen. Arrendet har sagts upp under 1988 av kommunen
som avser att bla bygga ett servicehus for dldreboende pé golfbanans mark. N&gon forldingning av
arrendet har inte varit mojlig att f4. Klubben &r dérfor tvingad att anskaffa annan mark och har
lyckats arrendera ett limpligt omréde vid Brollsta séteri i Vallentuna kommun.

Bestimmelserna skall reglera markanvéndningen for golfbana och klubbhus mfl byggnader for
verksamheten.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

MARKANVANDNING

En golfbana indelas, avseende spel och skotselnivd, i fyra enheter; tee (utslagsplats) fairway (spel-
vigen), green (hal) och ruff (sidoytor). Dirtill kommer 6vningsbanor for utslags- och puttrining.

En normal 9-halsbana tar ca 30-35 ha i ansprik. Av denna yta upptar tee och greenca 1 ha och

fairway ca 10 ha. Resterande 20-25 ha utgdrs av ruff. Det egentliga spelet bedrivs pi fairway och
green.

‘Den foreslagna golfbanan #ri forsta hand konstruerad som en omvéxlande klubbana. Den har tre
slingor om vardera 9 hil. Dessutom ingfr en korthdlsbana om 9 hil. Denna ir £6r nyborjare samt
for spelare utan klubbtillhérighet. Den vistligaste slingan gér i dppen terrdng och kommer med sitt
sddervinda ldge att kunna Sppnas ndgot tidigare pa viren én de dvriga tva.

Golfanliggningens klubbhus och ekonomibyggnader kommer att uppforas stder om vig 976.
Klubbhuset binds samman med den befintliga gdrdsbebyggelsen norr om viigen genom en ging-

bro. Girden rustas upp. Huvudbyggnaden kan anviindas som personalbostad och ladan kan anvin-
das som maskinforrdd och verkstad.

Klubbhuset kan bestkas dven av andra &n golfspelare. Vid gérden norr om viig 976 planeras ett 6v-
ningsfilt samt dvningsgreener med tillhdrande ovningsbunkrar. Aven vningsfiltet skall mot en
mindre avgift vara tillgiingligt f6r andra 4n medlemmar och ha belysning som mdjliggor trédning
dven under kvillstid.

Trots att olyckor dr mycket ovanliga bor erforderlig hénsyn tas till sikerheten i anslutning till vigar
och bebyggelse och vid utbyggnad av stigar i banornas nérhet. En anvind sékerhetszon vid golf-
spel &r ca 30 grader p& vardera sidan slagens beriiknade spelrikining. Bollens hastighet &r hogst
nérmast utslagsplatsen. Samtidigt med dkad riktningsavvikelse i sidled avtar bollens hastighet och
diirmed olycksrisken. Eftersom spelet gir ut pa att s14 bollen i hl dr det relativt séikert att vistas
bakom green i spelrikmingen.

BYGGNADER

Omridet grinsar mot sammanhingande bebyggelse i Lovhamra vid gamla Norrtiljevigen. Utanfor
omridets norra griins ligger tre avstyckade tomter, Brollsta 1:11, 1:3 och 1:4.

Inom bestimmelseomridet finns idag inga byggnader férutom girdsbebyggelsen mellan vig 976
och Norrsjon.

Nytt klubbhus och nya ekonomibyggnader kommer att uppfdras soder om vig 976.

Byggnaderna skall utformas med god anpassning till huvud- och glrdsbyggnader pd upplidndsk
landsbygd. Fasadmaterial skall vara trd. Huvudbyggnader mélas i falurstt eller alternativt med ljus

oljefirg. Tak beldggs med rida takpannor. Ekonomibyggnader milas falurdda med tak av pannor
eller svart plét.

Inom bestimmelseomridet anléiggs en maskinhall med forrdd och erforderliga personalutrymmen
samt pumpstation och sandsilo for bevattning och underhdll av banorma. Dessa byggnader utformas
ocksd med traditionell karaktir - falurdda fasader, tak med svart plit.

RORLIGT FRILUFTSLIV

Marken som ligger sdder om vig 976 och dster om Hundsjon inglr i ett vidstrickt, sjorikt natur-
omride som dr av riksintresse for friluftslivet. Golfbanemark &r allemansrittsligt tillginglig. Under
spelsisong upphor dock i praktiken rorelsefriheten inom de omriden som tas i ansprik f6r banorna.
Dessa ligger huvudsakligen i de 6ppna #ngsstriken och upptar ca hilften av bestimmelseomridets
markyta. For att oka tillgéingligheten binds de kvarvarande higre, skogsbevuxna partierna mellan
banorna samman till genomgaende strik med stigar-som ir 6ppna for passage genom vissa spelom-
rdden och anknyter till omgivande naturmark.

Vintertid dr all mark inom omrédet tillgénglig for rorligt friluftsliv. Endast green kan behova skyd-
das mot markskador.
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Vid Gissjon och Norrsjén har spelomridet anpassats till ridande strandskyddsférordnande.

Roslagsleden leds idag pa vig 976 genom omridet. Leden foresiés ldggas 1 en frin trafiksikerhets-
synpunkt riskfri strickning skild fran viigen. Dessutom foreslds en forgrening lings Norrsjons s6-
dra strand vilket okar tillgiingligheten for allménheten.

KULTURMILJO, FASTA FORNLAMNINGAR

Ett stort sammanhiingaﬁdc omréde frin Vallentuna titort i vister till Helgdsjon i norr och Osseby-
Garn i §ster dr av riksintresse for kulturminnsevarden. Riksintresset omfattar bebyggelsen i Uddra-
lund och Lévhamra vid golfbaneomradets vistra grins, utanfor bestimmelseomridet.

Fasta fornldmningar finns i bestdmmelseomradets norra del utmed infartsvigen, tre gravfilt sdder

om végen och ett norr om végen, Dessutom finns rosen pa berget sydost om Hundsjon och en plats
for bebyggelseldmningar norr om vigen.

Golfbanan ligger i direkt anslutning till bebyggelsen i Lvhamra. Anldggningen innebir att det nu-
varande odlingslandskapet far ett nytt innehdl! som i sin helhet bevarar kulturlandskapets Sppen-
het, tridbestind och bryn. I den mindre skalan tillfors dock landskapet nya inslag i form av tee (ut-
slagsplats), fairway (spelvig) och green (hil) samt bunkrar och dammar ldngs sidoytorna (ruffen).
Vid grinsen till bebyggelsen i Lovhamra skall dessa elernent placeras och utformas med sérskild
hiinsyn till byggnadernas nirmiljé.

I bestimmelseomrédets nordvistra hérn skall banstrickningen beakta fornldmningarna i sluttning-
en sdder om vig 976. Fornldmningarna pd berget sydost om Hundsjon ligger inom ett ca 7 ha stort

markomride som ej berors av golfspelet och kan nés via ett genomgaende strik som ansluter till
vig 976.

Nya géngstigar eller andra markétgirder nirmare R-omride #n 30 m kriver tillstind enligt lagen
om kulturminnen mm.

VATTEN OCH AVLOPP

Nirmast beldgen va-ansluten bebyggelse finns 1 Karby-Brottby tétort ca 3 km sydvist om Brollsta.
De kommunala anliggningarna har for nérvarande begrinsad kapacitet och kostnaden for anslut-
ning av vatten och avlopp frin golfbanan till Brottby blir avseviirt hogre éin for en lokal 18sning i
Brollsta.

Behovet av hushallsvatten for klubbens vatutrymmen, restaurang, personalbostider och maskinhall
uppskattas till ca 30 m%/d eller ca 0,3 Vs.

Behovet av bevattningsvatten har bedomits uppgd till 75-100000 m3/4r eller ca 8,3 I/s under ca 100
dygn.

Foljande 16sningar for tillgodoseende av vattenbehoven och tillvaratagande av avlioppsvattnet fore-
slds.

Hushéllsvatten

Tre bergborrade brunnar foreslds; vid klubbhaus, i anslutning till personalbostiderna (ingr €j i om-
rddet for omridesbestimmelserna) samt vid maskinhallen. Till varje brunn borras en reservbrunn.
Bevattningsvatten

For bevattningen foreslds att man bygger en ca 3 km ldng ledning @ 90 mm frin Garnsviken till
Hundsjon varifran ett distributionsnét runt golfbanan byggs ut. Vid Hundsjons utlopp foreslas an-

ldggning av en grund damm som kan regleras med sittar for korttidsreglering under den vattenfat-
tigaste delen av bevatmingsséisongen.

Forhandlingar med mark#igare som berdrs av vattenledningen har genomforts.

Ansokan om vattendom for vattenreglering och vattenuttag har inldmnats till vattendomstolen.
Tillstdnd har 1dmnats 1992-01-14.

Avlopp

Avloppsvattnet frin klubbhus, (personalbostiider) och maskinhall kommer att efter stamavskiljning
infiltreras p& markbiddar i kontakt med grovkorniga jordlager.
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Sévil vattenanskaffningen i vad avser vattentillging och beskaffenhet som avloppsbehandlingen
kommer att dokumenteras i néira samarbete med kommunens miljo- och hiisoskyddsforvaltning
och dvriga bertrda kontor.

TRAFIK

Trafikmatningen till golfbanan sker via vig 976 med utrymme for parkering i anslutning till
klubbhusomridet ( tot ca 270 platser). Klubbhuset och parkeringen till golfbanan ligger soder om
végen. Norr om vigen ligger personal- och ekonomibyggnader samt Svningsomraden med tillho-
rande parkering. For att separera rorelserna mellan klubbhusomradet och frrad och 6vningsomra-
den norr om vég 976 frén den genomgaende biltrafiken byggs en bro dver vigen ( fri hsjd 4,7 m).
Ingen del av golfbanans spelytor kommer néirmare viigen 4n 30 meter.

Lige och utformning av nya utfarter mot vig 976 skall godkénnas av viigverket.

Vid téivlingar &r parkeringsbehovet storre éin normala speldagar. Tillfilliga parkeringsytor for ca
300 bilar kan d4 ordnas p4 Gvningsfiltet norr om vig 976.

Nirmaste busshillplats ligger vid gamla Norrtiljeviigen (viig 978) ca 600 m viister om klubbhuset.

LUFTLEDNINGAR

Omrédets vistra del mellan vég 978 och Hundsjén genomkorsas av tv nordsydliga luftledningar,
10 kv resp 20 kv (b-klass). Ledningarna dgs av Vallentuna Elverk. 20 kv-ledningen nirmast Hund-
sjon #r relativt ny och i bra skick. 10 kv-ledningen ndrmast viig 978 #r délig.

Enligt starkstromsforeskrifterna fir friledning vara framdragen inom golfbancomride utan 8sk3-
darplatser under forutsttning att siirskilda dtgérder dr vidtagna for att férebygga fara pi grund av

ledningsbrott, stolpfall mm samt att risk for skada pa ledningen medelst idrottsredskap och dylike
inte foreligger.

Statens energiverk forutsitter att inom golfbaneomride med friliggande ledningar foljande blir till-
dmpat

- Ledningen skall utféras som brottsiker ledning efler som ledning i forstirkt utférande enligt gil-
lande svensk standard, SEN.
Ledningen fir inte vara s framdragen att risk foreligger att golfbollar kan skada ledare. Sadan
risk kan foreligga om ledarna &r placerade vinkelriitt mot normal slagriktning.
Ledningsstolpe fér inte vara si placerad att risk foreligger att golfbollar kan skada isolatorer.
Overenskommelse mellan ledningshavare och golfklubb skall tréiffas. Eventuella problem disku-
teras med statens elektriska inspektion.

Starkstromsforeskrifternas krav i vrigt skall vara uppfylida bla betriiffande hijd $ver mark, av-
stind frin byggnad, férhillande till parkeringsplats etc.

Golfklubbens malsittning 4r att av speltekniska och estetiska skiil ersitta luftledningarna med
markforlagd kabel.
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MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING
MARK h

Omréadet utgors av kuperad upplindsk natur med 8ker-, éings- och sankmarker i de ligre partierna
och 16v- och barrtridsvegetation med brynbildningar p4 den hdgre upp beligna marken.

I omradets higpartier utgors marken av silt, morén och berg i dagen.
I lagmarkspartierna finns framfor allt torrskorpelera och silt.

- Sankmarken vid Hundsjon bestir av torv, gyttja och 15s lera.

Landskapsbilden och markférhallandena forindras endast i begrinsad omfattning av den foreslag-
na verksamheten. Den igenviixande Hundsjon foreslas bli utgrivd och restaurerad. Muddring till
ca 1 meters djup utfors. Striinderna byggs upp av muddringsmassor varfor stabiliteten blir lidande
av vattenstindsvariationer. Dessa kommer dérfor att hillas inom en amplitud av 0,5 m genom
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lamplig utformning av en triskeldamm. I dvrigt erfordras endast begrinsade markomflyttningar.
Aven skogsfillningen 4r av mindre omfattning och befintliga bryn bevarasi allt visentligt.

VATTEN

Hundsjons vatten utsitts i dag for dvergddning genom tillrinningen frin ovanférliggande jord-

bruksmarker. Sjons avrinningsomrade dr ca 27 km? stort. Tillrinningen dr vid normal medelvat-
tenforing genomsnittligt ca 200 1/s. Under 310-330 av &rets dagar #r tillrinningen genomsnittligt
storre dn 8 1/s vilket kan motsvara den minsta vattenféringsnivd som kan komma att tiliférsikras

nedstromsintressena. Variationerna mellan olika dr kan dock vara mycket stora. Ett r av femtio
kan sjon vara helt avloppslos.

Hundsjén limpar sig vl for den magasinsreglering som erfordras for bevattningen. For bevatt-
ningen kommer vatten att pumpas frin Garnsviken under ligvattenperioder.

For bevattningen kriivs pumpstationer, stam- och grenledningar, inklusive ventiler, spridare och
automatiska styrenheter. Genom bevattningsanliggningen kommer vattenkvaliteten nedstréms
Hundsjon snarast att forbittras. Det overgddda vattnet uppstréms genomgar kormnuerhga filtre-
nngsprocesser innan det sdker sig vidare ut i Garnsviken - gédselschemat for golfbanan dr visent-
ligt vinligare én for dkerbruk och brukningsformen motsvarar ungefir vallodling, dvs mark som &r
bevuxen Aret om och grodan upptar nidringsimnen under hela vixtsidsongen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
BYGGLOV MM

Inom bestdmmelseomridet kriivs bygglov, utdver generell bygglovplikt, for om- och tillbyggna-
der, rivning, byte av fasadbeklddnad och taktickningsmaterial samt 4ndrad firgsitining.

Lokal va-anliggning skall prévas av miljo- och hdlsoskyddsnamnden.

Ansdkan om vattendom for vattenreglering och vattenuttag for bevattning har inlimnats till vatten-
domstolen, tillstind har limnats genom domslut 1992-01-14 .

Nya glngstigar eller andra markatgéirder ndrmare R-omrade dn 30 m kriver tillstind enligt lagen
om kulturminnen mm.

Lige och utformning av nya utfarter mot vig 976 skall godkinnas av vigverket.

MEDVERKANDE

Byggherre

Arne Angdin Stockholms Golfklubb
Konsulter

Leif Andersson Byggpartner Entreprenadkonsuit AB, projektledning
Lars Sundstrém Stadion arkitekter ab, omradesbestimmelser

Bjom Andersson - VIAK AB, geoteknik .

Jan Olof Skifte VIAK AB, va-utredning

Vallentuna stadsarkitektkontor i samarbete med Stadion arkitekter ab
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