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Detaljplan fér Siby-Uthamra, omfattande Saby 13:1-2, 14:1, 15:1 m fl och del av
Uthamra 6:1 samt Uthamra 6:2-28, 7:1, 8:1 m fl fastigheter, antagande

KF§53 KS§96 AU§S86 Dnr 1998.100 214

Rubricerad detaliplan var utstalld fér Qranskning under tiden 1999-03-
B 01-1999-04-12.
20 Planomréadet &r beldget vid Vallentunasjén, ca 5 km sydvést om Val-
89. 07, = lentuna centrum. Syftet med planen ar att planidgga omradet fér per-

Mé/}gggprﬁg s manentboende sedan vatten- och avioppsférsérjningen ordnats. |
planen utbkas byggratten och tva nya tomter foreslas. Idag finns 59

Lenna ples 4@*  tomteri omradet,
ytreries 1 &27’4
LrwfF 9542 03 Delar av fastigheterna Uthamra 1:80, 6:1 och s:7 samt Saby 32:1 ut-
- ' gor allman platsmark. Kommunen ar inte huvudman f6r allman plats i
O Loptesferiza planen. :
Sictr certo. boulor

<, Kommunstabens forslag till besiut:
sl etonn

Kommunstyrelsen lamnar planférsiaget utan erinran.

]

Hans Strandin (g) yrkar bifall fill kemmunstabens férslag med tillagg
av barnomsorgsndmndens besiut 1998-10-22 aft med hansyn till de
andrade forutsattningar om permanentboende maste lamplig tomt av-
séttas for barnomsorgsplatser med 1-2 avdelningar.
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Propositionsordning

1  Kommunstabens férslag
2  Hans Strandins férslag
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‘ = Ordféranden finner att arbetsutskottet besiutat enligt kommunstabens
- -g ; férslag. :
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" Arbetsutskottets forslag till kommunstyrelsen:
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Enligt kommunstabens forslag. -

Lansstyrelsen i Stockholms l&n, beslut /3\:.//
Lansstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § plan- och

bygglagen aft prévning av antagandebeslutet enligt
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Yrkanden i kommunstyrelsen

Hans Strandin (s) yrkar bifall till kommunstabens férslag med tillagg
av barnomsorgsnamndens beslut 1998-10-22 att med hansyn till de

g ) andrade forutsattningar om permanentboende maste lamplig tomt av-
,4&@'0/1—{9\‘1 _ sattas for barnomsorgsplatser med 1-2 avdelningar. Vidare yrkas att
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byggnadsnamnden far i uppdrag att ge forslag till omradesbestam-
melser vad galler Skalhamravagen.

Bo Eknert (mp) instdmmer i Hans Strandins yrkande om omradesbe-
stammelser fér Skalhamravégen.

Lars-Bertil Ohlsson (kd) yrkar bifall tilt kommunstabens forslag samt
Hans Strandins yrkande om omradesbestdmmelser for Skalhamrava-
gen.

Ove Ekstrém (¢) och Birgitta-Almléf (m) yrkar avslag pa tillaggsyrkan-
det om Skathamravagen.

Johan Enfeldt (fp) avstar fran att ta stallning till tillaggsyrkandet om
Skalhamravégen.

Propositionsordning

1 Kommunstabens forslag

2  Hans Strandins forsiag (bifall till kommunstabens férslag plus
planera for barnomsorgsplatser i omradet)

Ordféranden finner att kommunstyrelsen beslufat enligt kommunsta-
bens forslag.

Déarefter staller ordféranden foljande:

Propositionsordning

1 Bifall fill tillaggsyrkandet om Skalhamravagen
2 Avslag il tillaggsyrkandet om Skalhamravagen

Ordféranden finner att kommunstyrelsen beslutat att avslé tillaggsyr-
kandet om Skalhamravégen.

Votering begérs och verkstélls. Med fem Ja-réster for bifall till
tillaggsyrkandet och 5 Nej-réster for avslag pa tillaggsyrkandet samt
en ledamot som avstar fran att résta finner ordféranden att med sin
utslagsrést har kommunstyreisen avslagit tillaggsyrkandet.
Kommunstyrelsens beslut 1999-03-29:

Enligt arbetsutskottets forslag.

Efter utstallningstiden har planen inte &ndrats i nagot avseende.

Eorokapians *prencciimmelse
med originl 'miygaﬁ}:
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Byggnadsndamnden beslot 1999-04-27 att godkénna detaljpian upp-
rattad 1999-02-04 och dverlamna den till kommunfullmaktige fér an-
tagande.

Kommunstabens férsilag till beslut:

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige att anta detaljplanen.
Hans Strandin (s) yrkar att férskolenamnden ges i uppdrag att redovi-

sa hur forskolan ska klara barnomsorgen i omradet.

. " Propositionsordning

1 Bifali till Hans Strandins férslag
2 Avslag

Ordféranden finner att arbetsutskottet har besfutat att avsla yrkandet.
Arbetsutskottets forslag:

| Kommunstyrelsen foresiar kommunfullmaktige att anta detaljplanen
-+ under forutsaitning att exploateringsavtal finns upprattat.

Hans Strandin reserverar sig till forman for eget férslag.

Yrkanden i kommunstyrelsen

Hans Strandin (s) yrkar att férskolenamnden ges i uppdrag att redovi-
. sa hur férskolan ska klara barnomsorgen i omradet.

Propositionsordning

1 Arbetsutskottets forslag
. 2 Hans Strandins férslag

Ordftéranden finner att kommunstyrelsen har besfutat att avsla yrkan-
det. -

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullméktige:
Enligt arbetsutskottets férslag. |

Hans Strandin reserverar sig till férman for eget forslag.

Fotokopians gy¢rencetammelse
\f (M med originglet inlygas;
firg - JE S o A2
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Yrkanden i kommunfullmaktige

Karin Dahl-Strandin (s) yrkar med instdmmande av Lena Lundgren
(v) aterremiss av arendet till kommunstyrelsen.

Ove Ekstrém (c) yrkar avsiag pa aterremissyrkandet.
Lars-Bertil Ohisson (kd) yrkar bifall till kommunstyrelsens férsiag.

Propositionsordning

1 Aterremiss
2 Arendet avgéras idag

Ordféranden finner att kommunfullméaktige beslutat a{t arendet ska
avgoras idag.

Kommunfullméktiges besiut:

Enligt kommunstyrelsens forslag.

Fotokopians dvergnsstammelse
med original%gas:
/éa A @”A&}
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Plats och tid fér samman- Vajlentuna Teater, Vallentuna

tradet - mandagen den 21 juni 1999 ki 13 00 ~22 35
Beslutande Se bifogad narvarolista
Ovrigadeitagare - Kommunchef Eric Sarlin

Kommunsekreterare Ann-Charlotte Alexandersson

Utses att justera Ray Idermark och Christer Borg
Ju:tte_::ngens plats Kommunledningskontoret, Vallentuna  1999-07-02
ocnt :
S Blactsinzor
Sekreterare - Ann-CharIotte Alexandersson Paragrafer 42 - 61

Ordférande M
Justerande Chrlster Borg
BEVIS

Justenngen har tillkannagivits genom anslag
Organ Kommunfullmaktlge
Sammantridesdatum 1999-06-21
Datum for anslags upp- Datum fér anslags ned-
sittande 1999-07-05 tagande 1999-07-27

Forvaringsplats for pro-  Kommunledningskontoret, Vaillentuna

tokollet /ﬂ
Py 7
Underskrift &“(4 .@'fﬂ él (':) '

Fotokoplans nsstammolse
med origmal
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Rittelse av beslut gilllande detaljplan for Saby-Uthamra, omfattan 5 by 13:1-2,
14:1, 15:1 m fl och del av Uthamra 6:1 samt Uthamra 6:2-28, 7:1, 8:1 m fl fastighe-

ter — Antagande
KF§64 KF§53

BN
TK
Akten

KS § 96 Dnr 1998.100 214

KF besldt 1999-06-21att anta detaljplanen under forutsattning att ex-
ploateringsavtal finns upprattat. Eftersom exploateringsavtal fanns
upprattat vid beslutet ska kommunfullmaktiges besiut réatteligen vara:
Kommunfulim&ktige antar detaljpianen.

Kommunfullmaktige foreslas séledes besluta att &ndra beslutet av
1999-06-21 pa foljande satt:

Kommunfullmaktige antar detaljplanen.

Kommunfullméktiges beslut:

Kommunfullméktige antar detaljplanen.
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Detaljplan fér Saby-Uthamra, omfattande Saby 13:1-2,
14:1, 15:1 m fl och del av Uthamra 6:1 samt Uthamra 6:2 -
6:28, 7:1, 8:1 m fl fastigheter i Vallentuna kommun, Stock-
holms lan.

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

- Laga karta med planbestammelser

Planbeskrivning med miljdkonsekvensbeskrivning
Genomférandebeskrivning

Redogérelse fér programsamrad
Samradsredogorelse

Véagutredning

Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet &r att planldgga omradet for permanentboende sedan
vatten- och avloppsforsdrjningen ordnats. | planen utdkas
byggratten och tvé nya tomter foreslas. Idag finns 59 tomter i
omradet.

PLANDATA

Lage och areal

Planomradet ligger vid Vallentunasjon, ca 5 km sydvést om
Vallentuna centrum. Omradet begransas i séder och oster av
Vallentunasjon samt i norr och vaster av jordbruksmark.
Planomradet omfattar en areal av ca 33,6 ha.
Markédgofdrhaillanden

Marken inom planomradet ar privatagd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Enligt dversiktsplan -90 ingar omradet Saby-Uthamra i ett
omrade av riksintresse fér kulturminnesvarden. Séaby-
Uthamra ingar i det program fér omvandlingsomraden som

godkandes av kommunfullmaktige 1992-03-02. | programmet
foreslas att planlaggning for permanentbruk sker for Saby-
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Uthamra och att samordning bor ske med planlaggningen
av Uthamra Strand.

Detaljplaner

For omradet galler tvé byggnadsplaner for fritidsbebyggelse
faststallda 1955-06-11 resp 1976-12-06.

Tidigare beslut

Sedan 1989 har fastighetsagare fort diskussioner med kom-
munen for att kunna 16sa VA-fradgan i omradet for att f& méj-
lighet till permanentboende.

Ansékan om att bilda gemensamhetsanléggning for vagar
och avioppsanlaggning fran fastighetségare i Saby-Uthamra
inkom till lantmaterimyndigheten i bérjan av 1996. En
gemensamhetsanlaggning och en samfallighetsférening bil-
dades, 1996-10-28, fér vagar samt vatten- och avioppsan-
laggningar m m. Avsikten var att omradet skulle anslutas till
kommunala vatten- och avloppsledningar i Vallentunasjon.

Byggnadsnamnden uppdrog 1997-09-25 at stadsarkitekt-
kontoret att upprétta detaljplan for Saby-Uthamra.

Program for Saby-Uthamra har varit ute pa samrad under
tiden 2 juli - 15 augusti 1998. Se sarskild redogorelise for in-
komna yttranden under programsamradet.

Forslag till detaljplan for Saby- Uthamra har varit ute pa sam-
rad under tiden 28 september - 6 november 1998. Se sér-
skild samradsredogérelse.

Strandskydd
Inom planomradet géller ej strandskydd. For vastra delen av

omradet upphévdes strandskyddet vid planléggningen 1976.
Ingen forandring avses ske.

- FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Grundforhatianden

Marken i omradet bestar enligt Sveriges geologiska under-
sokning av berg i form av sedimentgnejs och yngre granit

samt sandig och moig morén. | den mellersta delen av om-
radet finns flera strak av postglacial finlera. | den nordéstra
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delen utmed Vallentunasjon finns ett mindre omrade med
svaligrus.

Topografi, vegetation

Omradet ar starkt kuperat med rik tradvegetation. Den totala
nivaskillnaden inom planomradet ar ca 35 m mellan hogsta
och lagsta punkt.

Bebyggelse

Den befintliga bebyggelsen i omradet bestar av ca 60 hus,
varav ca en tredjedel anvands for permanentboende. Antalet
tomter ar 59 st och tomtstorlekarna varierar mellan ca 1700 -
6 500 kvm. Darutdver féreslas antalet tomter utdkas med 2 st
genom att méjlighet ges att dela de tva stérsta tomterna.
Minsta tomtstorlek fér nytillkommande tomter féreslas bli

2 400 kvm ( markareal). Ytterligare fortatning av omradet &r
ej lamplig med hansyn till att trafikbelastningen pa Skalham-
raviigen ej bor dka. Skalhamravagen, som &r tillfartsvag tili
omradet, ar av hégt kulturhistoriskt varde och bér bevaras i
sin nuvarande utformning. (Se vidare i miljokonsekvensbe- |
skrivningen.) VA-ani&ggningen for omradet ar dessutom di- 1
mensionerad for ca 60 hushall.

Byggratten enligt gallande planbestammelser avser fritids- |
hus. | planen foreslas byggratten utdkas. Pa varje tomt fore- ;
slas fa uppféras en huvudbyggnad och en additionsbostad
samt garage/carport/férrad.

Additionsbostaden far utgora en separat byggnad om hogst
50 m? bruttoarea i narheten av huvudbyggnaden eller vara
sammanbyggd med denna. Fér huvudbyggnaden och addi-
tionsbostaden tillsammans &r stérsta byggnadsarean 180 m?
och stdrsta bruttoarean 250 m?.

Dessutom tillkommer byggratt fér garage/ carport/ férrad

med en storsta sammanlagd byggnadsarea av 60 m*. Bygg-
ratt for bathus ar 15 m? byggnadsarea per fastighet for tomter
med vattenomrade.

Byggnader foreslas fa uppféras i en vaning i hela planomra-
det. | huvudbyggnader féreslas dessutom vind fa inredas,
dvs 1% véning. | additionsbostaden finns méjlighet att an-
ordna sovloft. Utdver angivet vaningsantal far dven slutt-
ningsvaning pa huvudbyggnad anordnas, dar terrangen
medger detta.
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Kommersiell och offentlig service

f(ommersielt och offentlig service finns i Vallentuna centrum.
Skyddsrum

Omradet &r inte belaget inom skyddsrumsort.

Trafik och parkering

Tillfartsvéag till omradet fran Vasbyvagen ar Skalhamravéagen.
Den &r en av Stockholms lans bast bevarade aldre vagar
med en stréckning som i stort sett synes vara oférandrad se-
dan forhistorisk tid. Vagen ar smal och kurvig och avses be-
varas till strackning, profil och sektion med hansyn till det
kulturhistoriska vardet. Vagverket har under senare ar i sina
remissvar avstyrkt alla forslag till nya avstyckningar med mo-
tiveringen att trafiken ej bér 6ka pa Skalhamravagen.

Tillfartsvagarna fran Skalhamravagen till omradet har lag
standard liksom végarna inom planomradet. De &r smala
och grusbelagda. Lutningsférhallandena &r pa vissa avsnitt
ogynnsamma och framkomligheten lag. Olika insatser kan

. darfér behdva utforas pa vagnatet. Den mellersta tillfartsva-

gen fran Skalhamravigen, Stamstigen foreslas avstangas
for biltrafik fran Skalhamravégen fram till planomradet. Inga
nya vagar kommer att anldggas.

Vagutredning har utférts av tekniska kontoret. Med hansyn
till omvandlingen av omradet for permanentboende och
framkomligheten for utryckningsfordon behéver métesplat-
ser och vagbreddning utforas i vissa l&gen, i princip inom
gransen fér nuvarande vagomraden. Ldgena framgar av
plankartan. | 6vrigt féreslas minsta mdéjliga ingrepp. Viss fas-
tighetsreglering erfordras for att anpassa vagomradena till
befintliga vagar. | nordéstra delen av omradet innebér detta
att planomradet utdkas. Upprustningen av vagnatet forut-
sattes bekostas av fastighetsagarna.

Parkering inom planomradet freslas ske pa de enskilda
tomterna med 2 bilplatser per tomt. For tomt med additions-
bostad ska 3 bilplatser kunna anordnas.

Gang- och cykelvagar

Inom planomradet féresl&s gang- och cykeltrafik ske pa be-
fintliga vagar. '




Vallentuna kommun
Stadsarkitektkontoret

1990-02-04 5

Gronomraden

Grénomradena inom planomradet enligt gallande byggnads-

~ planer féreslas bibehallas. Gronomradena bestar av delar av

fastigheten Uthamra 6:1, som &r privatagd.
Vatten och aviopp

Omradet ar anslutet till det kommunala vatten- och avlopps-
natet via ledningar i Vallentunasjén.

P& grund av terrang- och markférhallandena inom omradet
ar lokalnatet utformat som LPS-system for spillvattnet med
grunt foérlagda ledningar med pump pa de enskilda fastighe-
terna. VA-anlaggningen ar dimensionerad for ca 60 hushall.

Brandvattenforsérjning inom omradet avses ske genom ut-
forande av s k alternativsystem, dér kommunen &r ansvarig
for utfdrande, drift och underhall av erforderlig brandpost.
Samrad ska ske med brandférsvaret d& alternativsystemet
infors.

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

NATUR OCH GRONOMRADEN
Mark, vegetation och landskapskaraktar

Enligt den 6versiktliga naturinventeringen for Vallentuna
saknas objekt inom planomradet. Vaster om planomradet
finns ett objekt, en tat hégvuxen fuktidvskog, sumpskog
langs strandkanten, som bestar av al och ask.

Omradet vid Saby-Uthamra bestar i huvudsak av skogsmark -
mestadels bevaxt med barrskog. Marken i omradet ar starkt
kuperad med stora nivaskillnader framférallt i den Gstra delen
av planomradet. Marken sluttar dar relativt brant ner mot
Vallentunasjén fran ca 43 m ner till 8 m &ver havet, Vallentu-
nasjons niva. | den vastra delen av planomradet & marken
planare och sluttar fran ca 21 m ner mot sjon.

Landskapsbilden i omradet varierar mellan 6ppenhet och
slutenhet, tradgardar pd tomtmark och skogsmark. Pa sina
hé&ll finns manga vackra utblickar mot Vallentunasjon. Gron-
omradena enligt tidigare byggnadsplaner fér Saby-Uthamra
foreslas bibehallas. Eftersom antalet tomter endast utdkas
med 2 st och antalet hus inte kommer att 6ka avsevart be-
déms den gréna, lummiga karaktaren bevaras.
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KULTURMILJO
Fornlamningar

| omradet finns tva fornlamningar, nr 44 och 51 enligt riksan-
tikvarieambetets fornminnesinventering. Fornlamningarna f6-
reslds skyddas med sérskilda planbestammelser.

Forniamning nr 44 &r ett gravfalt med fem hégar och tjugo
runda stensattningar. Gravfaltet ligger vid infartsvagen, Har-
lingeslingan, véasterifran. En forbattring och breddning av va-

'gen kan paverka fornlamningara. | planen foreslas att plan-

bestammelse inférs pa plankartan att tillstand krévs av lans-
styrelsens kulturmiljisenhet samt antikvarisk kontroll for
markingrepp i vagomradet. Dessutom krévs inom angivet
omrade pa tomtmark tillstdnd av lansstyrelsens kulturmiljo-
enhet samt antikvarisk kontroll vid uppférande av byggnad
och tilloyggnad samt dvriga markingrepp.

Nr 51 &r ett rose som ligger i bergssluttningen i naturomréa-
det i nordéstra delen av planomradet.

Utanfor planomradet finns flera fornlamningar bl a tre gravfait
nr 45, 50 och 373. Nr 45 ligger utmed Stamstigen, som i pla-
nen foreslas stangas av for biltrafik. Nr 373 ligger vid Har-
lingeslingan, den ostra infartsvagen fill planomradet. Nr 50
ligger vaster om planomradet. Dessa fornldmningar bedoms
inte paverkas av forslaget till detaljplan for Saby- Uthamra.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Kulturhistoriskt vardefull bebyggeise saknas i omradet. Dar-
emot ingdr i kulturmiljo av riksintresse Skélhamravagen, som
en mycket viktig del av riksintresset. Den 4 tillfartsvag till
omradet fran Vasbyvégen.

Med hansyn till riksintresset bér ny bebyggelse i omradet
anpassas till lokala byggnadstraditioner med tanke pé val av
material, farger och byggnadssatt. Detta bor beaktas vid
bygglovsprévningen.

MARK OCH VATTEN
Vatten och avlopp
Omréadet &r kuperat och bergigt med tunna moréanlager samt

med lera i dalsankorna, vilket innebér att det &r svart att [6sa
avloppsfragan med infiltration. Ytterligare enskilda eller ge-




Vallentuna kommun
Stadsarkitektkontoret

1999-02-04 7

mensamma lokala avloppslosningar ar darfor svara att
genomfdra med hansyn till de ogynnsamma markforhailan-
dena. inom omradet finns dven en del forstérda vattentakter
och avloppslackage till diken. Detta paverkar omradets hygi-
eniska standard och Vallentunasjon, som ar kraftigt éver-
godd.

Bebyggelsen inom planomradet avses anslutas till kommu-
nala va-nitet via ledningar i Vallentunasjon. Detta innebar att
recipienten Vallentunasjon kommer att avlastas och att ris-
ken for férorenat vatten i omradet minskar.

Dagvatten

Dagvattnet féreslds omhandertas lokalt i omradet for att inte
sanka grundvattennivan i omradet samt med hansyn till Val-
lentunasjén.

EMISSIONER, RISKER OCH STORNINGAR
Radon

Férekomsten av yngre granit i omradet innebér risk for héga
radonhalter i berggrunden, vilket maste tas hansyn till vid
bygglovsprévningen. Det galler framférallt vid val av grund-
laggningsmetod.

Buller och avgaser

Trafikmangderna inom omrédet blir sma. Bullernivaerna
kommer darfor inte att dverstiga naturvardsverkets riktvarden
for trafikbuller. Avgasnivaerna kommer inte heller att Sversti-
ga de riktvarden for luftkvalitet som finns.

ENERGI

Anslutning till befintligt elnat avses ske. Vattenburet system
fér uppvarmning rekommenderas.

AVFALL

Sophantering sker vid varje fastighet. For narvarande utreds
lampliga lagen for platser for kallsortering t kommunen.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Vid bygglov kommer nybyggnadskarta att kravas. Detta gall-
er dven vid tillbyggnad. Detta beror pa att pa grundkartan ar
byggnader och véagar inlagda fran den ekonomiska kartan.

Vallentuna stadsarkitektkontor

Kristina Berglund % Paula Sund
Stadsarkitekt - Planarkitekt
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Detaljplan for Siiby-Uthamra, omfattande Siby 13:1-13:2,14:1,15:1 mfl ,
del av Uthamra 6:1, samt Uthamra 6:2-6:28, 7:1, 8:1 m fl fastigheter i Vallen-
tuna kommun, Stockholms lin.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan |

Detaljplanen avses vara utstélld for grénskning i borjan av 1999.
Genomforandetid

Omradet bestdr av privatigda fastigheter vilket gor att utbyggnaden av omridet
kommer att ske successivt under en lingre tid. Genomforandetiden f6reslds
darfor till 15 8r frin det datum planen vinner laga kraft.

Iz éf";’l' &% Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

br 97062/ o N )

Kommunen ir inte huvudman for allmén platsmark (vigmark och naturomré-
4074’ Lo den) inom planomridet. Gronomradena pa allmén platsmark inom planomrédet
G% /203 tillhor i huvudsak fastigheten Uthamra 6:1.

/4 /,77 G5 Som huvudman for vigar inom planomrédet samt for gemensamma vatien- och
. spillvattenledningar frén anslutningspunkt har for fastigheterna inom planom-
Zﬁ//%é’{éﬁ% ridet bildats en gemensamhetsanliggning forvaltad av en samféllighetsforening
enligt lagen om forvaltning av samfélligheter. Fastighetsagarna svarar genom
samfillighetstéreningen for utbyggnad, drift och underhdll av gemensamma
anlidggningar inom planomridet. Fastighetséigarna ansvarar sjdlva for utbygg-
nad, drift och underhéll av servisledningar inkl avloppspumpar pa kvartersmark
som utgdr egen tomd.

Kommmunen &r huvudman for allménna vatten- och spillvattenledningar fram
till anslutningspunkt i syddstra delen av planomridet.

Avtal

Innan detaljplanen fors vidare till kommunfullméktige for antagande skall ett
avtal finnas upprittat mellan fastighetsigarna genom samféllighetsforeningen
och kommunen, Detta avtal skall reglera genomférandefrdgor och dirtill ho-
rande ekonomiska frigor betriffande genomforandet av detaljplanen.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

Fastighetsreglering erfordras i vissa fall for dverforing av vagmark enligt de-
taliplaneforslaget frin enskilt dgda fastigheter till gemensamt dgd fastighet
(gemensamhetsanliggning).

Fastighetsigamna i omradet anstker om och bekostar ev erforderliga fastighets-
regleringar avseende tomtmark mellan enskilt dgda fastigheter enligt den an-
tagna detaljplanen.

Samfillighetsforening

En samfillighetsforening for forvaltning av de gemensamma anldggningarna
inom planomridet har bildats vid sammantride med samtliga deldgande fas-
tighetségare, 1996-10-28. Gemensamhetsanldggningen ar uppdelad i tva sek-
tioner, sektion I (viigar) och sektion II (VA-ledningar). I sektion I deltar samt-
liga fastigheter. Anslutningen till sektion IT kan ske successivt. Uttréde eller
senare anslutning kan ske genom ¢verenskommelse

Medlemmarnas it att delta i foreningens angeligenheter utévas vid férenings-
forvaltning pa féreningsstimma.

TEKNISKA FRAGOR
Va-utredning

Omrédet ansluts till kommunens allminna vatten- och spillvattensystem vid
forbindelsepunkt i omradets sydéstra del. Dagvattnet forutsétts omhindertas
lokalt. Spillvattnet bortleds i tryckavloppsystem, dir varje fastighet forses med
en pumpenhet. Samféllighetsforeningen svarar for antiggning och drift av VA-
systemet inom detaljplaneomradet. Anliggningen for vatten och avlopp ar ut- “
ford.

Brandvatten

Brandforsvaret har accepterat en s k alternativ-brandpost, lokaliserad vid om-
rédets férbindelsepunkt i anslutning till det lokala vigsystemet i omridets Ostra
del. Utforda métningar har visat att ett flodesuttag om ca 12 l/sek dr mdjligt i
denna punkt.

Det angivna utfdrandet forutsitter att vindningsmdjligheter for tunga fordon
tillgodoses och att viigsystemet forbittras (bl a genom motesplatser). Efter sam-
rddet har krav pd minsta avstind mellan byggnader utokas frdn 1 m till 4 m vid
nya bygglovprévningar. ’
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EKONOMISKA FRAGOR
Vigutbyggnad

Tekniska kontoret har utfort en dversiktlig viigutredning. Erforderliga atgérder
pa befintligt vignit skall utforas av samfillighetsforeningen, som férdelar kost-
naderna hirfor pa deligande fastigheter efter andelstal. Slantintrdng pa tomt-
mark kan bli nodviindigt i vissa fall beroende pé terrangfrhdliandena.

VA-utbyggnad

Avtal har tecknats mellan kommunen och samfillighetsforeningen 1998-05-27,
vilket avtal reglerar genomforandet av vatten- och avloppsutbyggnaden och an-
slutningsavgifter till kommunen. Enligt avtalet skall foreningen erligga an-
laggningsavgift till kommunen for de fastigheter som beréknas anslutas till
VA-systemet.

Fastighetsiigarna skall erligga motsvarande anliggningsavgift till foreningen,
fn 15 000 kr exk! moms per fastighet. Hirutover tillkommer kostnader for det
interna VA-systemet inom planomridet som administreras av samfallighetsfo-
reningen. Kostnaderna fordelas efter andelstal. Fastighetsigarna bekostar vida-
re servisledning och pumpenhet inom sina resp fastigheter.

VALLENTUNA KOMMUNSTEKNISKA KONTOR

Uno Lindberg Ingrid Birke
Chef for tekniska kontoret Exploateringsingen;jor




