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Detaljplanen var utsénd pa samrad under tiden 1998-06-20 — 08-31.
Inkomna yttranden framgér av separat sammanstalining. De inkomna
yttrandena foranledde ingen andring av plankarta eller dvriga hand-

."' ' lingar.

Detaljplanen handléggs med s k enkelt planférfarande enligt PBL S
kap 28 §. Den var utssnd fér underrattelse under tiden 1998-10-07 —~
‘ . "y 10-28. Inga yiterligare erinringar inkom.

Enligt byggnadsnémndéns reglemente far ndmnden anta detalj-'
planen dar s k enkelt planférfarande enligt PBL 5 kap 28 § kan
tillampas. ' ' :

Kommunfulimaktige bersknas 1998-02-01 att fatta besiut angédende
exploateringsavtal for goifbanan och 6vrig utbyggnad av omradet.

Stadsarkitektkontorets forslag:

att antaga detaljplanen

. Byggnadsndmndens beslut: s a o
- Enligt stadsarkitektkontorets férsla::éf'f'*w
® LAGAKRAFTBEVIS - e
Dat: 99 03 30 Lansstyreisen | Stockholms 1an, besiut LOfRECIT)
Detta beslut har. . . Py
unmit laga kraft: Lf:‘j .’.tyrelsenba_slu_tarenhgt 12 kap 2 § plan- och
1999 03 11 by:.glagen att provning av antagandebeslutet eniigty _
Vallentuna stads- derta protokoll inte skall ske.
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HOTELL OCH GOLF VID LINDO F

OMFATTANDE DEL AV LINDO 1:6
VALLENTUNA KOMMUN - STOCKHOLMS LAN

Upprittad 1998.06.04 pa Vallentuna Stadsarkitektkontor
i samarbete med
HANS BLOMQVIST & LARS NORDLING ARKITEKTKONTOR

Ant BN 99 02 O
® PLANBESKRIVNING oatrart 99 05 11
HANDLINGAR Intygas: %ﬂ@é L=

. 1 plankarta i skala 1:1000 med planbestimmelser.
Planbeskrivning (detta dokument)
Genomforandebeskrivning
Miljskonsekvensbeskrivning (MKB)
Fastighetsforteckning
Protokoll fran Kommunstyrelsen 1997.12.01

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Denna detaljplan innebir en @ndring av del av gillande detaljplan for Hotell, seniorboende och
kontor vid 1ind6 fran 1991.Andringen har rillkornmit for att mojliggdra utbyggnad av ytterligare
en golfbana i direkt anslutning till Stockholm Lind® Park. Denna bana planeras delvis forldggas
sver nuvarande driving range och det omrade som i gillande plan avsatts for hotell. Den
flyttning av driving rangen som blir nédvandig innebir ocksd att en del av det omrade som 1
gillande plan #r avsatt for parkering ianspraktas for ny driving range.

Denna detaljplan innehéller ett omréde for hotellindamal direkt norr och véster om nuvarande

. klubbhus och ett nigot utdkat omréde for parkering mellan den nya golfbanan och den nya g
driving rangen.
PLANDATA

. Planomradet ir beldget norr om infartsvagen till Stockhoim Lind® Park, ¢:a 3,5 km NV om
Vallentuna centrum.

Planomridet omfattar c:a 3,5 ha, varav 0,6 ha utgdr omréade for hotell-kontor, 0,8 ha omrade
for parkering och resterande del omrade for golf.
Planomradet ir i enskild &go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I 6versiktsplan -90 redovisas omradet som omride med faststilld detaljplan fran 1980, samt
omréde i huvudsak for jord och skogsbruk. Planomradet ingdr i ett storre omrade 1 Véstra
Vallentuna av riksintresse for kulturminnesvéarden.




Detaljplan

Omradet omfattas i huvudsak av lagakraftvunnen detaljplan (91.07.11-1) med samma andamal
som den nu aktuella detaljplanen.

En mindre utvidgning av planomradet i forhéllande till gillande plan, visterut mot nuvarande
golfbaneomréde, gors for aft rymma den onskade byggritten for hotell mm.

Forordnande

Linsstyrelsen beslutade 82.06.28 om forordnande till skydd for vattentakt pa Vistiunda 2:11
enligt NVL.. Planomsdets stra del berdrs av deita forordnande.

Kommunalt stillningstagande

Kommunstyrelsen har behandlat fragan om ytterligare en ny golfbana vid Lind® och givit et
positivt forhandsbesked for upprttande av omridesbestimmelse. Av plantekniska skl kan inte
omridesbestimmelse upprittas Sver omréde med géllande detaljplan, varfor denna planindring
behandlas med enkelt planforfarande parallelit med Omridesbestimmelserna.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark, vegetation och geoteknik

Planomradet bestér till svervigande del av torvmarker frén igenvuxna sjoar - f.d. Sormen. I
vergingszonen ligger isdlvsavlagringar av sand delvis dverlagrade med postglacial finlera.
Omradet har i sina Ostra delar tills nyligen varit igenslyat. Ovriga delar av planomrédet har
endast ett tunt nerndtt grésskikt, som kommer att restaureras i samband med
plangenomfdrandet.

Grundundersdkning finns for planomradets véstra del. Denna visar pa en relativt tunn
torrskorpa ovanfor ett maktigt lager med vattensjuk, dyig lera med 5-15 m maktighet.
Grundliggningsforhillandena for hotellet &r s&dana att det forutsittes palning till fast botten.

Hydrologi

Planomrédets dstra del ligger inom skyddsomréadet for reservvattentikten pa Vistlunda 2:11. De
begransningar som satts 1 planen pé lagsta tilliten schaktningsniva foljer Linsstyrelsens beslut. I
praktiken ligger den nuvarande marken méanga meter under angivna schaktningsnivéer. Genom
att Vallentuna numer forsorjs med rundmatning av vatten kan risken for storningar ségas ha
minskat. Den anvinds idag som reservvattentikt for golfbanans behov, vilket bidrar till att
uppritthilla vattenkvaliteten. Dagvatten frén driving range och parkeringsytor fors via
dréneringsror och kulvert till det 5ppna diket i planomradets norddstra gréns. Aven dagvatten
fran tillfartsvigen rinner visterut. Avvattningen sker p ytan av torrskorpan och berdknas €]
paverka grundvattentillstrdmningen till grundvattentakten. Allt vatten fran planomrédet har
slutligen Fysingen i Upplands Visby och Sigtuna kommun som recipient. Omridet bestar till
stora delar av den pa 1800-talet utdikade sjon Sormen och har sedan dess anvénts som
jordbruksmark. Aven om senare &rs igenvixning givit en viss vegetation bedtms omradet inte
berdras av markavvattningsforbudet enligt § 18 d NVL.




Fornlimningar - kulturhistoriskt virdefull miljo

Inom planomradet finns inga kdnda fornldmningar. Linsstyrelsen har efter samrad med
Riksantikvarieimbetet fastlagt att ingen ytterligare fornminnesinventering erfordras for
utbyggnad av den nya golfbanan.

Planomradet ligger inom det kulturhistoriskt riksintressanta omridet Skilhamravigen (AB 71
Vistra Vallentuna), som utgors av ett herrgardslandskap med rotter i en forntida stormannabygd
med gamla vigdragningar, gravar, runstenar och byar, samt séterjet Lindo. Ny bebyggelse bor
utformas med sarskild hiinsyn till den kulturhistoriskt vrdefulla miljon s4 att den i formsprak
och firgsittning ges en sammanhéllen karaktir. Detta forutsittes ske i samrad med
stadsarkitektkontoret.

Anvindningsomraden

Kvartersmark

Inom planomradet finns tre typer av kvartersmark, med golfverksamheten som Sverordnat
dndamal. :

K-omrade om c:a 0,6 ha for hotell - kontor, vilket &ven innefattar konferensanliggning, butik,
restaurang m.m.

P-omrade om c:a 0,8 ha for parkering, dels for att tédcka behovet enligt géllande plan (c:a 160
bilplatser) och dels for att ticka den nya golfbanans behov av ytterligare c:a 140 bilplatser.
V-omrade om c:a 2.1ha, for golf. Dels innefattas den nya golfbanans sodra del och dels den
del av den nya driving rangen som inte innefaitas i den gillande detaljplanen frdn 1991.

Bebyggelse

Inom K-omrédet finns klubbhuset med restaurang och konferensanliggning mm. Enligt
gillande plan finns en byggritt om 12.000 kvm for hotell som #ven innefattar klubbhuset. Den
nu aktuella planen innebér en minskning och en flyttning av denna byggritt till omridet ndrmast
vister och norr om klubbhuset i stiillet fr den géllande planens dstra lage. Inom en del av Y-
omradet planeras uppforas en utslagsplats for driving rangen med en 6vre vaning. Denna
byggnad om c:a 130 kvm utfdrs i en Lt trikonstruktion.

Arbetsplatser

Idag sysselsitter Stockholm Lind® Park c:a 30 arsarbetande med stor sisongsmassig variation.
Vid en utbyggnad enligt planen kan ytterligare et tjugotal drsarbetande komma att sysselséttas.

Service
Fullstindig service finns i Vallentuna centrum pd c:a 3,5 km avstind. Restaurangen i klubbhuset
kommer vid planomradets utbyggnad att dka sitt serviceutbud och &ppethéilandetider. I

klubbhuset finns ocksd en sportshop, vars sortiment kan komma att utdkas vid
plangenomftrandet.

Tillgéinglighet

Inga avsteg frén tillganglighetskraven enligt PBL forutses.




GATOR OCH TRAFIK

Planomradet trafikforsdrjs idag via Tallhammarsvagen frin Vasbyvigen. En ny tillfartsvig vid
Rosendals industriomrade #r for nérvarande under utbyggnad. Denna kommer att anslutas till
nuvarande tillfartsvig och dérmed avlasta Tallhammarsvégen.

Kollektivtrafik

Planomridet forsorjs med SL-buss, i form av en glesbygdslinje med fyra dagliga turer mandag

till fredag. Ovrig kollektivtrafik finns pd Visbyvigen pa drygt en km avstand.

Parkering
Uppkommande bilplatsbehov dr beréknat till inemot 300 platser inom planomradet for hotell och

tillkommande golfbana. Befintliga golfbanor och klubbhuset har egen parkeringsanldggning
. direkt s6der om planomréadet.

TEKNISK FORSORJNING

® Vatten och avlopp
Planomradet dr axsl;{utet till det kommunala va-niten via enskild ledning frn anslutningspunkt i

Tallhammarsvigen. Dessa ledningar har tillracklig kapacitet for plangenomfrandet.
Dagvatten omhéndertas lokalt férutom briaddning frén nuvarande klubbhus.

Elférsorjning

Planomriadets elférsorjs idag av Vallentuna Elverk, men forhandlingar pagar for eventuellt byte
av elleverantor.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Exploateringsavtal kommer att upprattas mellan fastighetsigaren och Vallentuna kommun.

. Planomridet omfattar verksamheter som planeras for betydligt langre tid dn 15 &r, varfor den
maximala genomfoérandetiden foreslds.

® (iRunBeglan et 4 A &/4/5"7

Kristina Berglund Annika Ljun Lars Nordling
Stadsarkitekt planarkitekt arkitekt SAR
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DETALJPLAN Antagen av BN 99 02 04

Lagakraft 99 03 11

HOTELL OCH GOLF VID LINDO .
Intygas: %%éfé&"-

OMFATTANDE DEL AV LINDO 1:6
VALLENTUNA KOMMUN - STOCKHOLMS LAN

Upprittad 1998.06.04 pa Vallentuna Stadsarkitektkontor
i samarbete med
HANS BLOMQVIST & LARS NORDLING ARKITEKTKONTOR

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Denna MKB ir upprittad av Lars Nordling, arkitekt SAR.
Hans Blomgvist & Lars Nordling Arkitektkontor AB Higerstensvigen 149, 126 48 Hagersten
tel. 08 - 726 82 10

Bakgrund

Fastigheten 4gs av Fasighets AB Lindo Park.

For omradet giller detaljplan frén 1991, med undantag av &tt mindre parti i vistra kanten som
idag ¢j 4r detaljplanelagt. Fastighetsdgaren har begirt planndring for att kunna genomfora en
flyttning av driving range frdn nuvarande lage dster om klubbhuset. Flyttningen foranleds av
den planerade nya 18-hdlsbanan och medfor dven en omdisponering av nuvarande
parkeringsytor.

Kommunstyrelsen har behandlat frigan om ytterligare en ny golfbana vid Lind® och givit ett
positivt férhandsbesked for uppréttande av omradesbestammelser. Av plantekniska skal kan inte
omridesbestimmelser upprittas Sver omride med géllande detaljplan, varfor denna planindring
behandlas parallellt med Omrédesbestdmmelserna.

Miljomal

Miljokonsekvenserna ska beddmas med hansyn till allménna miljdintressen, dvs sédana som
handlar om milj6n, naturresurser och hilsa. Miljskonsekvenser bedoms for foljande
miljointressen: Naturmiljé, friluftsliv, kulturmiljo, boendemiljo och naturresurser.
Miljskonsekvenserna bedoms i forhdllande till ett s.k. nollalternativ.

Den dvergripande lokaliseringsprovningen 4r redan genomford i samband med etableringen av
de tva befintliga golfbanorna och kommunstyrelsens beredning av frégan om forhandsbesked
for den nya golfbanan.

Nollalternativ

Nollalternativet definieras som om planomridet anvands och byggs ut enligt géllande
detaljplan.
Befintliga forhdllanden och planerade verksamheter enligt

detaljplanen




Idag anvinds marken huvudsakligen inte for det indamal som gillande detaljplan anger. Marken
har varit under igenvixning sedan slutet av 1980-talet. Omrédets virde som strovomrade har
varit begrinsat. Marken inom planomradets stra del har nyligen 1djts. Byggritten for hotell 1
gillande plan har inte utnyttjats. Den befintliga driving rangen &r svért nerndtt och sparast att

likna vid en lerig grusyta.

Hela planomridet avvattnas via 6ppna diken och aar vasterut med Fysingen i Upplands Visby
och Sigtuna kommun som recipient. Resorption genom vixtskiktet sker naturligt 1 mycket
begrinsad omfattning, men dkas genom planerad bevattning fran befintliga dar och vattendrag.
Planomrédet ir det forsta som mdter besokaren till Stockholm Lind® Park och vid
plangenomfdrandet kommer stor mdda att Jaggas vid att gora omréadet attraktivt och tilltalande.

Ett genomforande av den nu aktuella planen innebr att det tidigare hotellomréadet nérmast dster
om klubbhuset kommer att utgdra den sydligaste delen av en ny 18-hdlsbana. Parkeringsytorna
flyttas ndgot och rustas upp. En ny driving range byggs med utslagsplatser i planomradets Gstra
del. Ovrig del av driving range ryms inom gillande detaljplan, som fortsitter sydost om
planomridet. Hotellbyggritten flyttas till omradet nirmast norr och vister om klubbhuset. Det
finns idag inga omedelbara planer p att bygga hotellet, men satsningen pa golfen kan mycket
viil inom en snar framtid #ndra dessa forutsattningar. I detaljplanen skrivs liksom i gallande plan
in bestimmelsen att ny bebyggelse skall utformas och fargséittas med sdrskild hinsyn till
omgivningens egenart.

Miljoeffekter och atgirder

Nedan redovisas oversiktligt de miljoeffekter som uppkommer vid plangenomforandet och vilka
itgirder som kommer att vidtas.

De effekter som redovisas #r: intring, fororeningar till mark och vatten, buller, luftféroreningar,
barridreffekter och visuell paverkan.

Intrang
Plangenomforandet innebir intréng i miljointressena enligt féljande:

Naturmiljo:  intring avseende hotell och utslagsbyggnad pé driving range
Friluftsliv: mindre intring avseende mojlighet att gd dver driving range
Kulturmilis: intring vid uppforandet av utslagsbyggnad pé driving range
Boendemiljo: inga intrdng
Naturresurser: intrdng genom avverkning av vissa vegetationspartier .

Ovanstdende intring uppstér i lika hog grad vid genomforandet av gdllande detaljplan.

Fororeningar till mark och vatten

Savil for pagiende som planerad verksamhet finns risker for att fororeningar sprids till mark
och vatten. De stora grasytor som planeras kraver bevattning, gbdning och ogrdsbekdmpning.
Tekniken for dessa verksamheter #r vilkéand och beprovad. Miljointresset och det ekonomiska
intresset sammanfaller hir for att si ldngt mojligt eliminera utslépp till vattendragen.
Vattendragen for vattnet mycket langa stréckor med syrsittning och véxtupptagning av ndrsalter
mm pa vigen till Fysingen.

Omradet bestir till stora delar av den pa 1800-talet utdikade sjon Sormen och har sedan dess
anvints som jordbruksmark. Aven om senare ars igenvaxning givit en viss vegetation bedoms
omradet inte beroras av markavvattningsforbudet enligt § 18 d NVL.

Verksamheten bedrivs enligt sirskild skotselplan som upprittas i samrad med milj6 och
hilsoskyddskontoret.




Buller och luftféroreningar

De kade trafikmingderna som blir foljden av den nya golfbanan ger ocksa okade ekvivalenta
bullernivaer och Iuftfororeningar langs tillfartsvigen. Dessa immisioner stor inga boende eller
arbetande inom omradet utan i huvudsak endast golfspelare.

Barriareffekter

Plangenomfrandet innebir marginella barridreffekter for djurlivet under golfsisongen avseende
den nya driving rangen.

Visuell paverkan

Det gamla kulturlandskapet som priglades av en hig odlingsgrad fordndras drastiskt genom att
allt storre omraden laggs i omstillning eller planteras med nya frimmande grodor for
energiproduktion mm. Stora partier vaxer ocksd igen. Golfanliggningar 4r ett sitt att hilla
Jandskapet 6ppet, dven om inte odlingslandskapet aterskapas. Visuellt pAverkar detta
minniskors upplevelse genom att utblickar mot dppet landskap behélis eller dterskapas.

Plangenomfdrandet innebdr en mindre visuell paverkan fran hotellbyggnation &n ett
genomforande av gillande plan.

Miljokonsekvenser
Naturmiljé

Plangenomférandet paverkar naturmiljon genom att sly och ungskog i omrédets stra delar
avldgsnas. Inga kinda skyddsvirda arter har jakttagits. Den avldgsnade naturtypen &r totalt
kulturpaverkad liksom de planerade grisytorna. Markerna har under 1800-talet genom dikning
tillskapats som dkermark frén att tidigare varit sj6 och sankmarker.

Friluftsliv
Golfbanan #r tillgéinglig enligt allemanstitten. Plangenomforandet kan sigas oka omrédets
tillgiinglighet for det rorliga friluftslivet, &ven om viss forsiktighet av naturliga skal bor iakttas

under golfsisongen. De stigar som behovs for golfspelarna kan givetsvis ocksa nyttjas av
Ovriga vandrare.

Kulturmiljo

Plangenomférandet innebér en foréndring av kulturmiljon satillvida som all ny bebyggelse
forandrar kulturmiljon.

Boendemiljo

Plangenomférandet 4r av ringa betydelse for den befintliga omgivande boendemiljon.

Naturresurser

Plangenomforandet innebir att naturresurser i form av vatten och recipientkapacitet tas 1
ansprak, liksom att det 6kade transportarbetet tar fossila brinslen i ansprik. Genom en allman
utveckling i samhillet mot en 6kad kretsloppsanpassning, bland annat vid byggnation, sker
succesivt en forbiitring i detta avseende.




Plangenomforandet jamfort med nollalternativet

Nollalternativet ir definierat som att gillande detaljplan genomfors, inte som att omrédet
anvinds som idag.

Plangenomforandet 4r negativt i forhllande till nollalternativet i foljande avseenden:
- en nagot storre yta tas i ansprék for parkering

- marginellt 5kade immisioner i form av buller och luftfororeningar
PlangenomfGrandet ar positivt i forhdllande till nollalternativet i foljande avseenden:

+ mindre visuell piverkan pa landskapet genom det nya hotelldget.

1 sé gott som alla andra avseenden dr plangenomforandet och nollalternativet
likvardiga.

O N e e

Kristina Berglund Annika Ljung Lars Nordling
stadsarkitekt planarkitekt arkitekt SAR
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OMFATTANDE DEL AV LINDO 1:6
VALLENTUNA KOMMUN - STOCKHOLMS LAN

Upprittad 1998.06.04 pa Vallentuna Stadsarkitektkontor

i samarbete med
HANS BLOMQVIST & LARS NORDLING ARKITEKTKONTOR

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ALLMANT

Fastigheten 4gs av Fasighets AB Lindo Park.

For omrédet giller detaljplan frin 1991, med undantag av eft mindre parti i véstra kanten som
idag ej 4r detaljplanelagt. Fastighetsdgaren har begirt plandndring for att kunna genomfora en
flyttning av driving range fran nuvarande lige ster om Klubbhuset. Flyttningen foranleds av
den planerade nya 18-halsbanan och medfdr dven en omdisponering av nuvarande
parkeringsytor.

Komuunstyrelsen har behandlat frigan om ytterligare en ny golfbana vid Lind6 och givit et
positivt forhandsbesked for uppréttande av omridesbestammelser. Av plantekniska skl kan inte
omradesbestimmelser upprittas dver omrdde med gillande detaljplan, varfor denna planéndring
behandlas parallellt med Omradesbestimmelserna.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Ansvarsfordelning
Fastighets AB Lind6 Park bar Atagit sig ansvaret for plangenomforandet.

Detaljplanearbetet genomfors med byggherremedverkan genom plankonsult arkitekt SAR Lars
Nordling. Vallentuna Stadsarkitektkontorsvarar for all myndighetsutovning i plandrendet.

Tidplan

For genomforandet av detaljplanen har nedanstaende, versiktliga tidplan upprattats:

Samrad och remiss juni-aug 1998
Underrittelse aug-sept 1998
Antagande i BN okt 1998
Byggstart golfanldggning 4:¢ kvartalet 1998

Avtal




Exploateringsavtal kommer aft uppréttas mellan fastighetsigaren och Vallentuna kommun.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen foranleder ingen dndring av fastighetsbildningen.
Inom planoniridet finns vagsamfallighet betecknad s:1

TEKNISKA FRAGOR

Befintlig bebyggelse inom planomradet &r ansluten till det kommunala va-nétet.
Dagvatten omhéndertas lokalt.

ADMINISTRATIVA FRAGOR -

Detaljplanen genomfors som enkelt planforfarande med byggherremedverkan.
Plankonsult 4r Hans Blomgquist och Lars Nordling arkitektkontor genom arkitekt SAR Lars
Nordling.

Detaljplanens genomforandetid dr femton &r efter det att planen vunnit laga kraft.

-7

Kristina Berglund Annika Ljung Lars Nordling
stadsarkitekt planarkitekt arkitekt SAR

“'-"'FT:SS}?;*."."'—: -

PR

..... LI ETRLT VIt I YRS




	00002001.TIF
	00002002.TIF
	00002003.TIF
	00002004.TIF
	00002005.TIF
	00002006.TIF
	00002007.TIF
	00002008.TIF
	00002009.TIF
	00002010.TIF
	00002011.TIF
	00002012.TIF
	00002013.TIF



