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Planomradet 4r beldget i sddra delen av Vallentuna titort, ca 2 km
stder om Vallentuna centrum. Det begrénsas i Gster av Roslagsba-
nan, i séder av Talldsvagen och bostadsomradet Kragstalund, i vs-
ter av Stockholmsvégen och i norr av Kartbergsvagen.

Syftet med planen &r att méjliggéra en utveckling och utbyggnad av
omradet Ballstalund till ett variationsrikt och naturnéra bostadsomra-
de. Bebyggelsen innehéller bostader i flerbostadshus, smahus i
grupp och villor. Omradet ligger néra saval allmanna kommunikatio-
ner som offentlig och kommunal service.

Detaljplanen var utstalld for granskning under tiden 1997-08-12—-
10-13. Lansstyrelsen har meddelat att de ej avger yitrande. Inkomna

yttranden framgar av stadsarkitektkontorets utldtande. | detta foreslas
foljande redakiionella andringar:

Felaktig prickmarkering i vastra kvarteret tas bort.

Snoupplag preciseras till 2 m.

Hogsta tillatna byggnadshdéjd dkas nagot.

Nagra av slingans plushdéjder utgar.

| bestdmimelsen e5 anges endast 23 m som minsta tomtbredd.
Norra transformatorstationen flyttas.

Texten om brandfdrsvar kompletteras.

* & 8 s o s 0

Byggnadsnamnden godkanner detafjplan uppréttad 1997-08-26,
redaktionellt &ndrad 1997-11-13 och éverlamnar den till kommun-
fullmaktige {6r antagande. ’

Yrkanden i arbetsutskottet

Anne-Marie Karlsson (c): Dagvatten skall omhandertas lokalt, endast

Frenat dagvatten far ledas till Vallentunasijén.

Anne-Marie Karlsson (c) och Hans Strandin (s): Samtliga bostader
skall fjarrvarmeférsérjas.

Birgitta AImi&f (m): Avslag pa bada yrkandena.
Arbetsutskottets forsiag:

Kommunfullmaktige antar detaljplanen med tillagget ait samtliga bo-
stéder skall fjarrvérmeférsorjas.
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Yrkanden i kommunstyrelsen

Ordférandens férslag:

Kommunstyrelsen forestar kommunfullmaktige att anta detaljplanen.
Hans Strandin (s) med bifall fran Anne-Marie Karlsson (c) och Chris-
tine Nerelius (sot): Samtliga bostéder skall férstrjas med vattenburet

varmesystem.

Propositionsordning

1 Ordférandens férslag

2  Hans Strandins, Anne-Marie Karlssons och Christine Nerelius
forslag

Kommunstyrelsens férsiag till kommunfullméktige:

Enligt ordférandens férslag. Kommunfullmaktige antar detaljplanen.

Yrkanden i kommunfullméktige

Hans Strandin (s), Anne-Marie Karisson (c), Christine Nerelius (sol),
Bo Eknert (mp) och Lena Lundgren (v): Detaliptanen antas med fill-
lagget att samtliga bostader skall forsérjas med vattenburet vérme-
system.

Staffan Modig (fp): Bifall tili kommunstyrelsens forslag.

Propositionsordning

1 Kommunsiyrelsens férslag
2  Férslag fran Hans Strandin, Anne-Marie Karlsson, Christine Ne-
refius, Bo Eknert och Lena Lundgren.

Ordféranden finner att kemmunfullmaktige beslutar enligt kommun-
styrelsens férsiag.

Votering

Votering begérs och verkstills med ja-rost for kommunstyrelsens
farslag och nej-rost for férslaget fran (s), (c), (sol), (mp) och (v).

Med 20 ja-roster och 21 nej-rster beslutar kommunfullmakiige enligt
(s}, (c), (sob), (mp) och (v).
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Kommunfullmédktiges beslut:

Detaliplanen antas med tillagget aft samtliga bostader skall forsérjas
med vattenburet vdrmesystem.
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Plats och tid for samman- \/allentuna Teater, Vallentuna

tradet

Beslutande

Ovriga deltagare

)

Utses att justera

Justeringens plats

mandagen den 26 januari 1998 ki 19.00-20.50

Under en ajournering av sammantradet delar kommunstyrelsens
ordférande ut kommunens fortjansttecken till Bo Lilljeqvist.

Se bifogad nérvarolista

Kommunchef Eric Sorlin
Kommunsekreterare Anna Liss-Daniels

- Ove Ekstrém och Linnéa Nyman

Kommunledningskontoret, Vallentuna 1998-02-04
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Sammantridesdatum 1998-01-26
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"

, R Detaliptan for omradet Billstalund, omfattande Béllsta 2:5, 2:142,
3-0- 172 2:158-161, 2:166-167, 2:885, del av 2:140, 2:789, 2:807, 4:1, Kragsta
2-7 m fl fastigheter i Vallentuna kommun, Stockholms lan.

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

‘ ' Plankarta med planbestammelser

. lilustrationsplan
Planbeskrivning med miljskonsekvensbeskrivning
Genomférandebeskrivning

, Landskapsinventering, bilaga 1

C X Bullerutredning, bilaga 2
Vagutredning
Va-utredning
Fastighetsférteckning

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att mgjliggora en utveckling och utbygg-
nad av omradet Ballstalund till ett variationsrikt och naturnara bo-
stadsomréade. Bebyggelsen innehaller bostéader i flerbostadshus,
smahus i grupp och villor. Omradet ligger nara saval alimanna kom-
munikationer som offentlig och kommersiell service.

PLANDATA
Lige och areal

Planomradet ar belaget i sédra delen av Vallentuna tatort, ca 2 km
séder om Vallentuna centrum. Det begransas i oster av Roslagsba-
nan, i soder av Tallasvégen och bostadsomradet Kragstalund, i vas-

ter av Stockholmsviagen samt i norr av Karlbergsvagen. Planomradet
Antagen av KF

98 D1 26, omfattar en areal om ca 25,3 ha.
laga kraft ’

98 09 10 Markigoforhallanden

Intygas:

; - Marken inom planomradet &gs huvudsakligen av Handelsbolaget
%{% é{éf%‘b Béllstalund (Skanska och Besqatz). Ballsta 2:140 och 4.1 ags av
Storstockholms Lokaltrafik och Bélista 2:142 av JM Byggnads AB.
Ballsta 2;5, 2:139, 2:1@6-1 63 och 2:8§5 ar i privat ago. Ballsta 2:789
och 2:8})7 samt Kragsta 2:7 ags av kommunen. v
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer och beslut

| dversiktsplan 90 redovisas Ballstalund som bostadsomrade for ut-
byggnad inom 10-15 ar.

Vallentuna kommun har i avtal med Végverket forbundit sig att ett ar
efter att Arningevagen tagits i drift ha byggt ut en tvarférbindelse
mellan Stockholmsvégen och Arningevagen. VVagverket har accepte-
rat att tvarférbindelsen ansluter till Stockholmsvégen i ungefar sam-
ma lége som Tallasvégens nuvarande anslutning. Kommunen har i
samrad med markagaren till bostadsomradet Ballstaberg, som f.n. ar
under utbyggnad, tagit fram tva alternativa principférslag till dragning
av tvarforbindelse, ett norr om Ballstaberg och ett genom Béllstaberg.
Kommunstyrelsen har 1997-06-16 beslutat att férorda det nordliga
alternativet, som ocksa forordas av Vagverket.

Enligt avtalet med Vagverket skall kommunen vidare ata sig att utféra
vissa trafikreglerande &tgérder pa Stockholmsvéagen, nar Amingeva-
gen Gppnats for trafik. Syftet &r att harigenom minska trafiken pa
Stockholmsvigen och styra dver trafiken till Arningevagen.

Detaljplaner

Storre delen av planomrédet &r inte tidigare defaljplanerat. For mind-
re delar galler foljande detaljplaner: B 58-12-27, B 62-03-17, S 78-02-
14, S 82-06-02 och D 92-02-27.

Bostadsforsorjningsprogram

Enligt bostadsférsdriningsprogram 1997-2006 avses Ballstalund byg-
gas ut med borjan ar 1998.

Planuppdraget

Byggnadsnamnden uppdrog 1994-12-01 &t stadsarkitektkontoret aft
medverka i planliggningen av omradet Ballstalund. Byggnadsnamn-
den godkande 1995-10-26 illustration for omradet som underlag for
detaljplan. | illustrationsplanen redovisas 270 [&genheter.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Grundforhallanden, radon och hydrologi

Oversiktlig radon-, geoteknisk och hydrologisk undersékning for bl.a.
Ballstalundsomradet har utférts av K-konsult 1982-09-17 och 1982-
11-02.

Berggrunden i omradet utgdrs huvudsakligen av yngre granit. Grani-
ten ar medelkornig och massformig. Jordlagren &r generellt tunna
och utgérs av moran och lera. Moranen &r av sandig, moig typ med
normal block- och stenhalt. | omradets véstra lagparti samt den sydli-
gaste delen utgérs undergrunden av lera. | lagpartiet férekommer
1,5-2,5 meter torrskorpelera. Darunder &r leran 16s och saknar dréane-
rande skikt av grévre fraktioner.

K-konsults radonundersékning omfattade méatning av savél radon i
markluften som gammastralning fran berggrunden. Skanska Teknik
AB, avd for Geoteknik och Grundléiggning, har 1997-08-04 studerat
undersdkningen och konstaterar att de jordtéckta delarna av omradet
kan klassificeras som normalradonmark. Grundlaggning av byggna-
der bor ha s.k. radonskyddande utférande med tatade genomforingar
osv. En stor del av omradet bestér av berg i dagen, med lokalt for-
hajda varden pa stralningen och risk for héga radonhalter, sarskilt vid
fyliningar av spréangsten. Vid detaljprojekteringen kravs ytterligare
undersokningar for att avgéra om radonsakert utférande av grunder-
na erfordras.

Enligt K-konsults utredning bor planeringen inte i stor skala grundas
p& lokalt omhandertagande av dagvatten eftersom forutséttningarna
begransas m.h.t. tunna jordlager och hogt grundvatten. Yivatten av-
rinner mot vaster via eft stort dike i norr fran Solgardsgérde. Dikets
kapacitet ar relativt stort. | séder foreslas ett nytt dike anlaggas langs
den nya tvarforbindelsen till befintligt dike i Stockholmsvagen.

Planens huvuddrag och omradets gestaltning

Omradet avses fa parkkaraktar med bevarande av lummig gronska.
Utgangspunkt for planeringen &r darfor att bevara skogsbrynen och
en obebyggd zon mot omgivande vagar samt att bevara och utveckla
en skogspark i omradets mitt.

Omradet bebyggs med sévil flerbostadshus, gruppbyggda smahus
som villor. Bebyggelse av smastadskaraktar grupperas kring en
vagslinga. Husens placering, allétrad mm understryker gaturummet.
Parkeringsytor férlaggs mellan och innanfér husgrupperna. Gatan
utformas pa ett medvetet satt i samklang med bebyggelsen och blir
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harigenom ett sammanhallande stadsbyggnadselement f6r omradet.
Vagslingan skall fungera som en "bygata” dar alla ror sig och mots.
Malssttningen ar att bebyggelsen genom materialval, fargsattning
mm ocksa skall ges ett samordnat uttryck mot gaturummen.

Den tyngre bebyggelsen forlaggs mot huvudinfarten av omradet i
korsningen Stockholmsvagen och den nya tvarforbindelsen. Bebyg-
gelsen grupperas kring ett torg. Kring torget finns mojlighet att etable-
ra butiker och annan serviceverksamhet.

Detaljplanen &r flexibelt utformad. Omgivande vagar, vagslingan med
tilifarter, en norrifran och en séderifran, och den norra villagatan utgor
gatumark. Den centrala skogsparken med dess gang- och cykelvag
utgdr naturmark. Ovrig mark utgor kvartersmark.

Bostader

| illustrationsplanen redovisas 123 - 153 lagenheter i flerbostadshus
(antalet beroende av lagenhetsstorlek), 108 lagenheter i gruppbygg-
da smahus och 26 villor (inklusive tva befintiiga). Detta innebaér totalt
ca 255 - 285 bostader i omradet.

Flerbostadshus redovisas i sydvastra delen av planomrédet. Flerbo-
stadshusen grupperas deis kring ett torg som en "entré” till omradet
och dels kring vagslingan. Husen far uppforas i hogst fyra vaningar
eller tre vaningar jamte sluttningsvéning. Narmast den nya tvarforbin-
delsen ar hushdjden dock begransad till tva vaningar, vilket innebar
en stegvis 6kning av hushéjden fran séder. Den I&ga hushdjden mot
tvarférbindelsen innebir att terrang och tradvegetation ger ufsikts-
skydd mot végen (se sektion E pé illustrationsplanen). Aven langre
norrut utmed vagslingan &r hushéjden for flerbostadshusen begran-
sad till tv& véningar, med majlighet till sluttningsvaning dér terrangen
sa medger. Byggratten regleras med hégsta byggnadsarea och
bruttoarea for huvudbyggnad. Darutbver far garage, carport och for-
rad uppforas.

Gruppbyggda sméhus och villor far uppftras i hogst v vaningar. For
de gruppbyggda sméhusen &r storsta byggnadsarea och stérsta brut-
toarea 140 respektive 200 m2 Av byggnadsarean far hagst 40 m” ut-
gbra garage/carport/forrad i sarskild byggnad.

Far villorna ar minsta tomtstorlek 800 m? och minsta tomtbredd 23
meter. Storsta byggnadsarea och stdrsta bruttoarea &r 200 respekti-
ve 250 m?. Av byggnadsarean far hgst 50 m” utgéra garage/carport/
forrad i sarskild byggnad. P4 villatomter som omfattar en areal om
minst 1000 m? f&r uppforas en additionsbostad om hégst 50 m? brut-
toarea jamte 20 m? byggnadsyta for garage/carport/forrad utéver
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angiven byggrétt. Istallet for additionsbostad far kompletterande icke
storande eller trafikalstrande verksamhet om hogst 50 m? bruttoarea
anordnas.

Planen har utformats sa att befintliga villor pa Ballsta 2:159 och 2:885
ingar naturligt i foreslagen villabebyggelse. Ovrig bebyggelse i
Ballstalund avses rivas.

Butiker, daghem, verksamheter

Vid korsningen mellan Stockholmsvégen och den nya tvarforbindel-
sen finns idag viss etablering. Planen ger majlighet att utveckla den-
na etablering genom att uppféra butiker, antingen som egen byggnad
eller i boftenvaningen pa flerbostadshusen. | bottenvaningarna i fler-
bostadskvarter far salunda, dar s& bedéms lampligt, mindre butiker,
serviceverksamhet och daghem inredas.

Utéver ovan namnda mdéjlighet att inreda daghem i anslutning till tor-
get foreslas dessutom majlighet att uppféra daghem nara huvud-
gangstraket ill Roslagsbanans héliplats i omradets sydostra del. La-
get vid torget ar dock att foredra med hénsyn till att angéring sker na-
ra tilifarten till Ballstalund och att denna trafik salunda €] leds langt in i
bostadsomradet.

Ett mindre verksamhetsomrade redovisas vid korsningen Stock-
holmsvagen och Karlbergsvagen, néra befintlig bensinstation. Verk-
sambheten skali vara prydlig och fér inte vara stérande for omgivning-
en. Infart redovisas fran Karlbergsvagen. Med hansyn ill att tillfarten
ingdr i fyrvagskorsning och ligger relativt nara korsningen med Stock-
holmsvagen bor verksamhet som attraherar mycket biltrafik undvikas.
En forutsattning for att oka trafiksékerheten ar ocksé att bensinstatio-
nens in- och utfarter &r enkelriktade.

Tillgdanglighet

Inga avsteg fran handikappkraven forutses.

Skyddsrum

Omradet 4r belaget inom skyddsrumsort. R&ddningsverkets riskana-
lys anger att det for tillféllet inte foreligger n&got behov av att bygga
skyddsrum.

Befintlig offentlig och kommersiell service

| Lovisedalsskolan finns klass 1-5, i Karlbergsskolan finns klass 1-6
och i Hjalmstaskolan klass 6-9, samt Montessoriklasser. |
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Lovisedalsskolan och Karlbergsskolan finns skolbamsomsorg. | Ball-
staberg planeras Ballstabergsskolan. Daghem och livemedelsbutik
finns i Kragstalund. Qvrig offentlig och kommersiell service finns i
Vallentuna centrum.

Overgripande trafikniit

Ballstaleden har utgatt ur planen och ersatts av den nya tvarforbin-
delsen mot Amingevagen i sédra delen av planomradet. Karlbergs-
vagens anslutning till Stockholmsvégen bibehéalls som trevagskors-
ning. Karlbergsvégens tunnel under Roslagsbanan ar endast4,2m
bred, varfor trafik samtidigt medges endast i en riktning. Idag rader
vajningsplikt med forkorsratt mot vaster. Eventuellt kan signalregle-
ring komma att erfordras.

Som ovan angivits forutsatts enligt avtalet med Vagverket att restrik-
tioner inféres pa Stockholmsvagen fér aft minska hastigheten och
harigenom overfora sa stor andel av genomfartstrafiken som mdjligt
till Arningevagen. | detta syfte foreslas en rondel! vid den nya tvar-
férbindelsens anslutning till Stockholmsvégen (i princip vid nuvarande
anslutning av Tall&svigen). Rondellen har utformats enligt dnskemal
fran SL. Ett trafiksakert dvergéngsstille féreslas vid busshéliplatsen.
Mittrefuger foreslas pa Stockholmsvagen pa émse sidor om rondel-
len. Mittrefuger har vidare illustrerats pa en delstricka fran
Karibergsvagens anslutning och séderut utanfor planomradet. Dess-
utom minskas vagbredden.

Omradets trafikmatning

Bebyggelsen i Ballstalund frafikmatas frén en vagslinga som ansluts
séderut till den nya tvarférbindelsen och norrut till Karlbergsvagen.
Vagslingan samnyttjas av gaende, cyklande och biltrafik och skall
utformas som en "lugn gata” pa de oskyddade trafikanternas villkor.
Korsningar med gang- och cykelvagar utformas med platagupp. Aven
torget forlaggs pa plata. Daremellan utfors vagen med avsmalningar i
lampliga lagen. Vagslingan foreslas erhalla trivsam belysning och
skall snérojas. Vagslingan byggs ut successivt i takt med bebyggel-
sen med en utformning anpassad till ofika typer av bebyggelse. Den
varierade utformningen av vigslingan bidrar il variationen inom om-
radet.

Tre olika typsektioner foreslas for vagslingan (se sektioner pa illustra-
tionsplanen):

Sektion A: | anslutning till flerbostadshusen foreslas eft 13,5 m brett
vagomrade. Gangbanor foreslas pa omse sidor av véagslingan atskil-
da fran kérbanan av zoner for allétrad samt angdring och viss
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bilparkering. Gaturummen &r tydligt avgransade genom husens pla-
cering parallellt med gatan och kommer att erbjuda en filltalande miljé
genom tradens gronska.

Sektion B: | anslutning till gruppbyggda smahus och villor foreslas ett
smalare vagomrade, 8,5 m, med gangbana pa ena sidan forlagd i di-
rekt anslutning till krbanan. Utmed omraden for gruppbyggda sma-
hus foreslas en planbestammelse som ger ratt iill sidntning och
snoupplag 3 m in pa kvartersmark.

Sektion C: | vissa lagen ansluter naturmark till vagslingan vilket ger
méjlighet att forskjuta gangbanan fran koérbanan och fa en mellanlig-
gande grénremsa.

Den renodlade villagatan langst i norr har ett vagomrade om 6,5 me-
ter med en kérbana om 4,5 meter och végrenar om 1 meter pa émse
sidor.

Infartsvagen fran den nya tvarférbindelsen har ett vagomrade om 8,5
meter med en korbana om 6 meter, gangbana om 2 meter pé den
&stra sidan och stédremsa om 0,25 meter p& 6mse sidor.

Infarten fran Karlbergsvéagen har ett vagomrade om 9,5 meter med
en kérbana om 5,5 meter, en gangbana om 2 m p& ena sidan om
kérbanan samt vagrenar om 1 m pa émse sidor.

Parkering

Som parkeringsnorm féreslas vid samlad parkering 1,5 parkerings-
platser per Igh om hogst 3% rok och 1,8 parkeringsplatser for storre
lagenheter. Vid parkering pa enskilda tomter foreslas 2 platser per
bostad. For villa med additionsbostad eller kompletterande verksam-
het bér det vid bygglovprovningen beaktas att utrymme skall finnas
for 3 parkeringsplatser.

E&r handelsandamal bor riktvardet vara 30-35 platser per 1000 m?
bruttoarea.

Kollektivtrafik
Ballstalund ligger pa gangavstand till Roslagsbanans hallplats

Kragstalund. P4 Stockholmsvagen gar buss 610 och 524. | planen
har reserverats utrymme for dubbelspar pa Roslagsbanan.
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Gang- och cykeltrafik

Det évergripande gang- och cykelvagnatet redovisas pa kartbilaga i
denna beskrivning.

Diagonalt genom omradet i den centrala skogsparken foreslas en
separat gang- och cykelvag om 2,5 meter. Denna vag forbinder Val-
lentunasjén och véstra Ballsta med viadukten for den nya tvarvagen,
Balistaberg, Kragstalunds hallplats, den framtida planerade Ballsta-
bergsskolan och friomradena dster om Roslagsbanan.

Utmed och séder om Karibergsvéagen féreslas en gang- och cykel-

vag, atskild fran vagen genom en skilieremsa. Denna vag anknyter
mot vaster till busshallplatsen pa Stockholmsvéagen och till det ovan
namnda diagonala striket. Mot norr leder straket till bl a Karlbergs-
skolan och Hjamstaskolan.

Utmed och vaster om Stockholmsvéagen redovisas utanfér planomra-
det en planerad géng- och cykelvag med anknytning soderut till
gangtunnel mot Kragstalund och vidare till Taby. Norrut leder straket
till Vallentuna centrum.

Utanfor planomréadet redovisas ett Svergangsstélle i Skvadronvagens
forlangning. Detta 6vergangsstélle skall utformas pé ett trafiksakert
satt.

Vatten och avlopp

Balistalund ingar i verksamhetsomradet for vatten och avlopp och
skall anslutas till kommunens va-nét. Va-utredning har utforts av
MarkTema AB 1997-08-14. Allménna va-ledningar forlaggs huvud-
sakligen i aliman platsmark. Kommunalférbundet Norrvatten har en
huvudvattenledning utmed Stockholmsvégens ostra sida.

Brandforsvar

iInom omradet anordnas tre alternativbrandvattenposter vid vagsling-
an, i norr vid infarten fran Karlbergsvagen och i stder strax norr om
respektive drygt 100 meter dster om Torget. Placeringen framgar av
va-utredningen. | omradets sédra del far bebyggelse uppforas i fyra
vaningar samtidigt som planbestammelserna &ven fillater forskola. De
tva sbdra brandposterna avses darfor aven uppfylla kraven enligt
konventionelit system for brandvattenforsarjning, hogst 75 meter fran
byggnad till brandpost. Om daghem, gruppboende e dyl. uppférs mer
an 75 meter fran brandvattenpost kan ytterligare en brandpost kra-
vas. Utrymning via brandférsvarets barbara stegutrustning skall m6j-
liggdras fran varje lagenhet. Avstandet frén utanfdriiggande markplan
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iill undersida fonsteroppning eller balkongrackes Sverkant farej
gverstiga 11,0 m. Avstandet frn uppstallningsplats till 1angst bort
belagna del av byggnad dér liviaddnings- och/eller slackningsinsats
skall ske far ej 6verstiga 50 m.

Transformatorstationer, AXE-station

Kvarter for transformatorstationer redovisas i tre lagen inom omradet i
anslutning till vagslingan.

Kvarter for en AXE-station redovisas utmed den nya fvarforbindelsen
med tillifart fran Tallasvagen.

Medverkande konsult
Nils Carlson Arkitektkontor AB genom arkitekter SAR Nils Carison
och Jérgen Pehrson har pa uppdrag av Skanska och Besqab i sam-

arbete upprattat illustrationsplanen, vilken utgdr underlag for detalj-
planen.

MILJIOKONSEKVENSBESKRIVNING

KULTURMILJO
Fornminnen

Riksantikvarieambetet har, pa uppdrag av exploatoren, utfért en ar-
keologisk utredning for att faststélla fsrekomsten av forniamningar in-
om planomradet. tnom omradet var inga fornlamningar kanda fore ut-
redningen. | samband med denna framkom féljande fornlamningar:
en vagstrackning med vagbankar RAA 495:1-3, en stenséttning eller
réjningsrose RAA 493 samt en boplats RAA 494. Fornlamningarna
har markerats pa grundkartan. Ovriga objekt, vaghaliningssten RAA
224, torpbebyggelse, réjningsrdse och sentida husgrunder, har €
fornlamningsstatus.

Vad galler vagstrackningen med dess vagbankar RAA 495:1-3 ar
dess fornlamningsstatus komplex. Vagstrackningen har ett stort
upplevelsevirde, men méjligen ett iagre vetenskapligt varde. Planen
ar uppbyggd sa att den gamla vagstréckningen nastan helt kan behal-
las som gangvag. Vagen omges idag av tat vegetation vilket bidrar till
upplevelsevéardet. Vid genomférandet bor darfor sarskild omsorg ag-
nas &t att bevara vegetationen utmed vagen dar sa ar mojligt. Vagen
har idag 4-5 meters korbana och ar asfalterad. Asfalten bor tas bort
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och vagbredden minskas tilt ca 3 meter. Detta skall ske under antik-
varisk kontroll fr.a. i 1agpunkter dér lamningar troligen ej bortschaktats
vid vagombyggnad.

Av de bada vagbankarna &r det endast den sédra delen av den s6dra
banken (RAA 495:3) som ér relativt oskadad och uppbyggnaden av
en kantkedja av stenblock &r sarskilt tydlig har. Denna del har matts
in och avses bevaras i naturmarken intill narliggande gangvéag,
eventuellt med en informationstavia med uppgifter om vagens kultur-
historiska betydelse. Vagens fortsatta strackning Gver torget foreslas
markeras med en rad stenar.

For boplatsen RAA 494 giller att omradet skall forundersékas och
lamningar tas dérefter froligen bort fore exploatering. Stensattningen
eller réjningsroset RAA 493 gravs ut och tas bort fore exploatering.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Inom planomradet har funnits torpen Fritzberg, uppfort omkring 1823,
och kyrkvardstorpet Béllstalund, enligt uppgift uppfort 1745. Torpet
Ballstalund har fotodokumenterats av kulturférvaltningen.

NATUR
Landskapsinventering och analys

Pa uppdrag av Besgab och Skanska har en landskapsinventering
med rekommendationer for hur omradets stora kvalitéer skall tas till
vara utforts av S Koinberg AB, landskapsarkitekter LAR i november
1994, bilaga 1. Av inventeringen framgar att marken kring Ballsta-
lundsvagen i stor utstrackning bestar av gammal tomitmark. Dessa
omraden ar relativt latta att foréandra till en parkliknande miljo, dar be-
fintliga grusvagar kan bevaras och dér aven de kulfurvaxter som
planterats far en majlighet att utvecklas. Bevarandet av de centrala
vegetationspartierna ar en utgangspunkt for planarbetet. Aven i 6vrigt
bor skogsbryn samt enskilda tréd och tradgrupper bevaras. Bebyg-
gelse foreslas forlaggas pa de minst stéringskénsliga delarna.

Omradets nordvastra del omfattar huvudsakligen tva olika typer av
vegetationsomraden, i landskapsinventeringen kallade E (slant) och
F (hojdrygg). Vegetationsomrade E utgdrs av granskog med inslag av
tall och ldvskog. Skogen kan endast sparas i sammanhangande ytor
pa grund av granens kanslighet. P& mindre ytor kan lovirad och ung
gran sparas, medan gran och tall i 6vrigt avverkas. Omrade F ligger
hégt i terrdngen och utgdrs av taliskog med inslag av gran och bjork.
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Omr&det innehaller manga vackra tallar och hallar. Stora eller mindre
ytor med tallar och mindre bjérkar kan sparas.

Grénytor, lek, vegetation

Centralt i omradet finns ett stort stomingsfritt grénomrade i form av en
samiad inre skogspark med naturliga lekméjligheter. Narlekplatser
ordnas p& gemensamma innegérdar, som far en rik plantering. Be-
fintlig mark kan indelas i tvd huvudkategorier - skogsmark och vat-
mark. | skogsmarken féreslds stora uppvuxna granar avverkas me-
dan tall, 16vtrad och unga granar sparas. | det stora skogsomradet
mot Stockholmsvagen kan dock dven granar sparas. Det sanka par-
tiet sparas och foreslas tillféras dagvatten sa att marker bevuxna med
al och 16nn, som ar beroende av riklig tillfdrse! av vaiten kan behalla
sin karaktar. Aven utmed Stockholmsvégen samt i planomrédets
nordvéstra del finns stérre naturmarksytor.

Uppdelningen i mindre bebyggelsegrupper runt en vagslinga bidrar till
att minimera stérningar under byggtiden trots en utstréckt exploate-
ringstid. Grupperna exploateras inifrén sa att omgivande naturmark
skonas. Dar sa kravs forstarks skogsbrynen for att omradet skall ge
ett gront intryck. '

Utformning av skogsmark/vatmark samt uppréattande av program for
avverkning foreslas ske successivt i samrad med de tekniska konto-
ren i samband med att olika delomraden i Bilistalund aktualiseras for
genomférande.

BEBYGGELSE

Bebyggelsen skall praglas av en ekologisk grundsyn utifran ett
kretsloppstankande och ges en utformning som svarar mot manni-
skors kande medvetenhet om miljgfragor. Detta uppnés genom att
bebyggelsen anpassas till mark- och terrangforhallanden, att bebyg-
gelsen uppfores av sunda och allergivanliga material som ger en hal-
sosam inomhusmiljp samt genom resurshushallning i byggandet.

En miliépolicy fér projektets genomférande kommer ait utarbetas av
Besgab och Skanska i samrad med de tekniska kontoren.
DAGVATTEN

Dagvatten omhandertas lokalt i storsta méijliga utstrackning. Det na-
turliga dagvattenflodet bevaras med diken, fordrojningsytor och
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infiltrationsomraden, se dven under rubriken hydrologi i planbeskriv-
ningen.

BULLER

Stadsarkitektkontoret har i samarbete med SWECO (VBB) gjort en
berikning av framtida bullernivier i samband med vég- och sparbun-
den trafik inom Ballstalund (bilaga 2). Férutsattningen ar, enligt riks-
dagsbeslut, att ny bebyggelse ej far utsattas for utomhusbuller éver-
stigande 55 dBA (ekvivalentniva) utanfor bostadsrum eller pa vistel-
seytor. Inomhus far ekvivalentnivan 30 dBA ej overstigas. Bebyggel-
se och vistelseytor far inte utsattas for maximala ljudnivder om 45
dBA inomhus mer an fem ganger per natt (kl.22-06) och 75 dBA
utomhus.

Med foreslagen planutformning kravs enligt utredningen bullerskydd
endast utmed Roslagsbanan. Ett bullerskydd med en héjd om 1-2
meter krévs beroende pa banans hojd i forhallande till omgivande ter-
rang. Som bullerskydd foreslas en vall, eventuelit i kombination med
plank. Bullervall far géra intrang pa sparomradet (T-omrade), forutsatt
att dess hojd begransas till maximalt 1 meter och att avstand frén
sparmitt till vallens slantfot ej understiger 5 meter. Bullerskyddet for-
utsatts fa en samordnad utformning. Se sektion D pa illustrationspla-
nen.

Befintlig bebyggelse i Kragstalundsomradet soder om tvérleden ut-
satts ej heller for buller dverstigande ekvivalentniva 55 dBA eller
maximal ljudniva 75 dBA utomhus, vilket innebar att nybyggnadskra-
ven tillgodoses dven fér denna befintliga bebyggelse.

P4 illustrationsplanen redovisas, utanfor planomrédet, bullervallar
vaster om och utmed Stockholmsvagen i huvudsak enligt en utred-
ning upprattad i oktober 1994 av de tekniska kontoren. | samband
med genomférandet av Ballstalund skall eventuella overskottsmassor
laggas upp i dessa bullervallar.

Enligt Bernstrém Akustik AB foreligger risk for vibrationer fran Ros-
lagsbanan om man bygger narmare sparen an 15 meter. Enligt bul-
lerutredningen bor bostadshus forlaggas ca 30 meter fran sparen.
Tomterna langs Rostagsbanan har darfor en bred prickmarkszon.

AVFALL

Laget for och storleken pa platser fér uppsamling av ett storre antal
fraktioner utreds for narvarande. Uppsamlingsplats for sopsortering
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foreslas forlaggas mellan Talldsvagen och den nya tvarférbindelsen.
Det bér finnas majlighet till kompostering i omradet. Méjligheterna till
kallsortering av avfall skall beaktas vid bygglovprévningen.

VARME

De delar av omradet som innehaller flerbostadshus forbereds for att
kunna anslutas il kommunens fjarrvarmendt i framtiden. Aven Gvriga
bostader bér forses med vattenburna ledningssystem f6r att ge fram-
tida flexibilitet nar det géller energiform.

REDAKTIONELL ANDRING

Detaljplanen har @ndrats redaktionellt efter utstéliningen i foljande
avseende.

Felaktig prickmarkering i vastra kvarteret tas bort.

Snoupplag preciseras till 2 m.

Hogsta tillatna byggnadshaojd ckas nagot.

Né&gra av slingans plushdjder utgar.

| bestimmelsen e5 anges endast 23 m som minsta tomtbredd.
Norra transformatorstationen flyttas. :
Texten om brandférsvar kompletteras.

Vallentuna stadsarkitektkontor
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Kristina Bergiun Margareta Ekman
Stadsarkitekt Planarkitekt

Bilaga: Oversikt 6ver gang- och cykelvégar
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Detaljplan for Billstalund, omfattande fastigheterna Billsta 2:5, 2:142,
2:158-169, 2:186-187, 2:214, 2:224, 2:257, 2:384-385, 2:807, 2:8385 m fl
fastigheter i Vallentuna kommua.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Detaljplanen avses vara utstéild for granskning under september - oktober
1997. Antagande av detaljplanen bedoms kunna goras i borjan av 1998.

Kompletterande markfdrvérv kravs for 16sen av erforderlig mark till vagut-
byggnad. Kan detta inte ske genom avtal miste detaljplanen antas och vinna
laga kraft innan allmén platsmark kan dverforas till kommundgd fastighet
utan stéd av avtal.

Malsattningen 3r att byggstart for exploateringsarbetena skall kunna ske
varen 1998.

Genomforandetid

Utbyggnad av omrddet forvantas ske succesivt varfor genomfﬁrandetideh ar
fernton &r efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning, huvadmannaskap

Kommunen ir huvudman for allman plats (vag- och naturmark) samt all-
minna ledningar inom planomradet. Inom kvartersmark kommer berérda
fastighetsdgare genom samf"allighetsfﬁreningfbostadsrﬁttsfﬁrening att ansvara
f5r drift och underhall av anldggningar inom bostadskvarter (entrévagar samt
gemensamma Vatten- och avloppsledningar).

Antagen av KF 98 01 26, . .. .. .
laga kraft 98 09 10 Kommunen ansvarar for slutférande av nvning av torpet Ballstalund.

Intygas: .
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Avtal

Innan detaljplanen f6rs fram for antagande skall exploateringsavtal vara upp-
rittat mellon kommunen och de stdrre markdgarna inom planomrédet.
Huvudansvarig for genomforande av allménna anliggningar och huvuddelen
av kvartersbebyggelsen beraknas bli HB Billstalund, som kommer att teckna
exploateringsavtal med kommunen. S&val utbyggnad av allmanna anlagg-
ningar som husbyggnad p3 kvartersmark skall regleras i avial med de storre
mark&garna.

For att reglera dtkomst till allman platsmark och avgifter for va-anslutning
samt uttag av gatukostnader kommer avtal tecknas med privata fastighets-
igare inom planomridet dir s& kan ske genom frivilliga dverenskommelser.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

De fastighetsbildningsitgarder som erfordras for genomforande av detalj-
planen skall sokas och bekostas av resp fastighetsagare. Mark som skall
utgora allman platsmark skall dverféras till kommunigd fastighet. Kost-
naderna for markreglering avses regleras i avtal.

Fraga om inrittande av ev gemensamhetsanliggning provas av lantméteri-
myndigheten vid férritining. Inom forrattningen meddelas eft anlédggnings-
beslut. I detta beslut anges bl a anlaggningens indamal, lige och storlek
samt de fastigheter som skall delta i anldggningen.

Fér att mojliggora tomt- och kvartersbildning i kvarter med flera olika dga-
re innehsller planen s k en-tomisbestimmelse. Detta innebir att den fas-
tighetséigare som #ger den stdrsta arealen av en foreslagen fastighet har ratt
att 16sa mark frén 6vriga. Fastighetsplan for ett kvarter erfordras om 6vriga
dgare motsatter sig marklosen.

For s k stycketomter giller att resp fastighetsigare ansdker om och bekos-
tar avstyckning av tomter frin den egna fastigheten enligt den antagna de-
taljplanen.

Servitut eller ledningsritt f6r allménna va-ledningar pa kvartersmark skall
tillskapas.
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TEKNISKA FRAGOR
Tekniska utredningar

Oversiktlig radon-, geoteknisk och hydrologisk undersokning inom Ballsta-
och Kragstaomrdet har utférts av K-Konsult 1982-09-17 och 1982-11-02.
Kompletterande undersdkningar skall utfdras av exploator.

VA-teknisk forsérjningsplan for Ballstalund har utforts av MarkTema AB
1997-08-14, reviderad 1997-08-18.

Utredning av dagvattenhantering och energiforsorjning, vig- och parkutred-
ning, samt va-plan skall tas fram av exploatéren. Bostaderna bor forses med
vattenburet virmesystem for att ge flexibilitet nar det giller energiform och
for att mojliggora framtida anslutning till fjarrvarme.

Ombyggnad av delar av Billstalundsvagen till ging- och cykelvig (bortta-
gande av asfalt, minskning av vigbredd) skall ske under antikvarisk kontroll.
Utformning av skogsmark/vétmark skall redovisas och en avverkningsplan
skall upprittas av exploatdren i samrad med de tekniska kontoren och bifo-
gas bygglovansokan for resp utbyggnadsetapp. '

Exploatéren skall &ven utarbeta en milj épolicy i samrad med de tekniska
kontoren.

Samordning

HB Ballstalund, som planerar genomfora huvuddelen av exploateringen i
omradet, skall ansvara for att samordning av gemensamima tekniska system
med Billstaberg sker samt att avloppsledningar dimensioneras s att spill-
och dagvatten fran Billstaberg kan tas om hand.

Utbyggnad av ny tvirled mellan Stockholmsvigen och Arningevigen samt
rondell, trafiksikert Svergangsstille mm pé Stockholmsviagen avses ske
parallellt med utbyggnaden i Ballstalund.

Utbyggnad av vagslinga "lugn gata" samt géng- och cykelvigar avses ske
successivt jimsides med utbyggnaden av bostiderna.

Fére forsaljning av villatomterna utmed Roslagsbanan skall exploatoren
utfora ett enhetligt utformat bullerskydd utmed banan.

Limpliga Gverskottsmassor frin omradet skall anvindas for uppbyggnad av
bullervallar diir kommunen ger anvisning om upplag.
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VA- och vagutbyggnad

Kostnaden for utbyggnad av allmanna anlaggningar regleras i ovanniamnda
exploateringsavtal med exploatorer/fastighetsigare i omradet.

D(')kumentation och kontroll

Exploatoren upprattar kontrollprogram for exploateringens kvalitetssakring.
Allmanna anliggningar skall dokumenteras i enlighet med tekniska konto-
rets foreskrifter och upprattade handlingar skall 6verlimnas till kommunen
for arkivering.

TEKNISKA KONTORET
Uno Lindberg Ingrid Birke




