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Overklagande i fraga om detaljplan for omradet Billstalund omfattande
Billsta 2:5, 2:142, 2:158-161, 2:166-167, 2:885, del av 2:19, 2:140,
2:789, 2:807, 4:1, Kragsta 2:7 m.1l. fastigheter i Valientuna kommun

. 1 bilaga

Regeringens beslut

Regeringen avsldr dverklagandena.

Arendet

K ommunfullmiktige i Vallentuna kommun beslutade den 26 januari
1998 att anta detaljplan for omridet Billstalund omfartande Billsta 2:5,
2:142, 2:158-161, 2:166-167, 2:385, del av 2:19, 2:140, 2:789, 2:807, 4:1,
Kragsta 2:7 m.fl. fastigheter 1 kommunen.

Sedan beslutet dverklagats beslutade Linsstyrelsen i Stockholms lin den
15 juni 1998 att avsl3 6verklagandena och faststilla det overklagade
beslutet, se bilagan.

Christina Landin Lundevall och Thomas Lundevall samt Frans Stenqvist
har Gverklagar linsstyrelsens beslut. Christina Landin Lundevall och
Thomas Lundevall yrkar att en detaljerad landskapsanalys av den nord-
vistra delen av planomridet gors och att de gamla triden som vixer dir
skyddas genom fridlysning. Frans Stengvist anfor att han facr avslag pd
alla bygglovsansokningar under de senaste 30 dren med hinvisning tll atc
detaljplan saknas. Nu tas hela fastigheten i ansprik for allmane dndamal
och bebyggelse. Han kriver att de manskliga rartigheterna beaktas och
att ”den lilla minniskan” fir nyttja sina dgodelar efter alla ar.

0115-P98/0910

Postackess Telefon vixel £-past: registrator@interior. ministry.se
103 33 STOCKHOLM 08-405 1000 X.400: S=Registrator: O=[nterior: P=Ministry; Ax=SIL: C=SE

Bescksackess Telefaxy
Fredsgatan 8 03-7231193

L




3 regeyipgens vignar
/ Lars EnW

Skalen for regeringens beslut

Av handlingarna i drendet framgr att frigan om en wvirforbindelse
mellan Arningevigen och Stockholmsvigen for att avlasta Stockholms-
vigen och angrinsande vigay inom Taby kommun och om en sidan
farbindelses strickning har behandlats i dversikeligt planarbete ochi
avtal mellan Vallentuna kommun och Vigverket. Regeringen finner vid
en avvigning att den aktuella detaljplanen utformars s ate de fordelar
som kan vinnas med den dverviger de oligenheter som planen orsakar
Folke Stenqvist. Vad han anfért utgor inte skil att upphiva beslutet att
anta planen. Vad Christina Landin Lundevall och Thomas Lundevall
anfort utgdr inte heller skil att 4ndra lansstyrelsens beslut. Overklagan-
dena bér dirfor avslis.

P

Lena Killberg

Ao Sllin
J

Kopia tll

Boverket

lansstyrelsen (handlingar tersinds)

Christina Landin Lundevall och Thomas Lundevall, Husarvigen 13,
186 50 VALLENTUNA.

Frans Stenqvist, Ostpastegirden 4751, 742 92 OSTHAMMAR
N
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Beteckning

1942-98-9321

Thomas Lundevall forenklad del-
Husarvagen 13 givning
186 50 VALLENTUNA

Cristina Landin Lundevall forenklad del-
adress som ovan givning

~ Frans Stenqvist forenklad del-
_Ostpastegarden 4751 - givning i
742 92 OSTHAMMAR S

Overklagande av beslut av kommunfullmiktige i Vallenfuna kommun i
fridga om antagande av forslag till detaljplan for omrddet Béllstalund

Beslut

Linsstyrelsen avslir verklagandena och faststiller med stGd av 13 kap 8 §
forsta stycket plan- och bygglagen (1987:10), PBL, det dverklagade beslu-
tet.

Bakgrund

Kommunfullmaktige i Vallentuna kommun antog i bestut den 26 januari
1998, § 5, ett forslag till detaljplan for omradet Ballstalund, omfattande
fastigheterna Billsta 2:5, 2:142, 2:158-161, 2:166-167, 2:885, del av
2:140, 2:789, 2:807, 4:1, Kmagsta 2:7 m {l fastigheter. '

Syftet med planforsiaget dr enligt planbeskrivningen ” att mdjliggbra en
utveckling och utbyggnad av omridet Ballstalund till ett variationsrikt och
naturnara bostadsomride. Bebyggelsen innehdller bostider 1 flerbostadshus,
sméhus i grupp och villor. ” Det anges vidare att omridet avses fi parkka-
raktir med bevarande av lummig gronska samt att utgdngspunkten for pla-
neringen har varit att bevara skogsbrynen och en obebyggd zon mot omgi-
vande vigar samt att bevara och utveckla en skogspark i omridets mitt. I
utstillningsutlitandet anges att avverkningsprogram kommer ait uppréttas i
samband med projektering och beslut om utbyggnad.

Till beslutsunderlaget hdr en miljokonsekvensbeskrivning enligt S kap 18 §
PBL, med en landskapsinventering, upprittad den 10 november 1994, som

Postadross
Box 22067
104 22 STOCKHOLM

Basbksadress Tolelon Tolatax Pasigirokonio
03 - 785 40 00 pxed) 08- 7854001 (recapion) 35172-6
Hantverkargatan 29 08 - 785 54 89 (dirext) 08 - 785 36 15 (direit)
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innehiller rekommendationer for hur omradets naturvirden skail tas till
vara. .

Thomas Lundevall och Cristina Landin Lundevall, dgare av fastigheten
Billsta 2:371, samt Frans Stenqvist, Ballsta 2:5, har dverklagat beslutet.

Lundevallg anfér i huvudsak foljande. Landskapsinventeringen f6r planom-
ridets nordvistra del ir bristfallig. Det nimns inte nigot om de anmirk-
ningsvért grova granar och tallar, nirmare 150 4r gamla, som finns i omr3-
det. Det nimns inte heller att omridet har urskogskaraktir med en stor ri-

. kedom pi déd ved i olika nedbrytningsstadier, en forutsittning for biologisk

méngfald. Ett si gammalt ordrt omride nira en titort méste betraktas som
unikt. De yrkar att en detaljerad landskapsanalys gérs och att de gamla trd-
den skyddas genom fridlysning. - |

Stenqvist yrkar att planen bér omarbetas s att endast en mindre del av

Billsta 2:5 blir allman platsmark. Till st6d hirfor hanvisar Stenqvist tll ett
beslut av regeringen den 27 februari 1992, d nr M 92/56/9.

Linsstyrelsens bedomning
Enligt 1 kap 5 § PBL skall vid provning av frigor enligt PBL bade all-

. mfAnna och enskilda intressen beaktas, i den man inte annat sirskilt fore-

skrivs.

Ballstalund ligger enligt Vallentuna kommuns dversiktsplan-90, antagen av
kommunfullmiktige, inom kimomridet i Vallentuna titortszon. Enligt
oversiktsplanens rekommendationer skall marken anvandas for bostader och
arbetsplatser. Bebyggelse skall foregds av detaljplanering.

Lundevalls dverklaganden

. -

Frigan om fridlysning av trid inom omridet som naturminne enligt 13 §
naturvirdslagen (1964:822) kommer att handldggas i sarskild ordning hos
{ansstyrelsens miljdvardsenhet och behandlas inte vidare i detta arende.

Den del av planomridet som Gverklagandet galler ir inte av riksintresse for
naturvarden och ar inte heller markerat som regionalt intressant naturom-
ride i remissversionen av linsstyrelsens nya naturkatalog.

Kommunens beslutsunderlag fir anses innehilla en tillricklig redovisning av
omridets landskapsvirden och planens inverkan pd dessa.
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Linsstyrelsen bedomer att bebyggelsen ir vl inpassad i landskapsbilden
och att omradet kan bebyggas i enlighet med detaljplanen utan att ndgra
naturvirden av betydelse dventyras. Det Gverklagade beslutet kan inte anses
innebdra en sddan forsimring av Lundevalls ndrmilj6 eller sidana olagen-
heter i Gvrigt for dem att beslutet bor upphévas. Lansstyrelsen finner vid en
avvigning mellan motstiende intressen att dverklagandena skall avslas.

Stenqvists ﬁverklagande

I..ansstyrelsen antecknar att dédsboet efter Viola Gudrun Elisabet Stenkvist
ir lagfaren dgare av Ballsta 2:5. Frans Stenqvist far dock som dodsbo—
deldgare anses ha ritt att overklaga planbeslutet.

Det av Stenqvist iberopade beslutet av regeringen den 27 februar 1992
giller dennes verklagande av detaljplan for Bélistaberg, delplan 1. Sten-
qvist hade yrkat att Bdllsta 2:5 skulle planidggas for bebyggelse. Regeringen
provade inte frigan om markanvindningen av den utanfor planen beldgna
delen av Billsta 2:5. Regeringen fann diremot att den omstindigheten att en
mindre del av fastigheten lades ut som allmén platsmark inte medfSrde si-
dana oligenheter for Stenqvist att planen inte kunde godtas.

Rallsta 2:5 ingar i det nu foreslagna planomréddet. Fastigheten ar obebyggd

“En stor del av fastigheten tas i ansprik for-en planerad tvirled mellan

Stockholmsvigen och den blivande Arningevdgen. Resterande delar av fas-
tigheten avsitts som naturmark och for bostadsindamal. Syftet med tvérle-
den ir att aviasta den kxaftigt trafikerade Stockholmsvigen. Den planerade
bebyggelsen inom planomridet kommer enligt lansstyrelsens beddmning att
medfora en sidan ytterligare trafikbelastning pa Stockholmsvigen -Vikinga-
vigen genom Taby kommun, att en tvirforbindelse miste komma til stind.
Av utstillningsutlitandet framgdr att forhandlingar om byte av mark har
inletts mellan exploatdren och dgaren till Billsta 2:5.

Planforsiaget kommer att fi en expropriativ effekt for Bélista 2:5, men den
allménna nyttan av planen fir anses vdga tyngre dn oldgenheterna for fas-
tighetsigarna. Vad Stenqvist anfort utgdr inte skil att upphéva antagandebe-
slutet. Overklagandet skall avslis.

Hur man dverklagar

Detta beslut kan dverklagas hos regeringen, Inrikesdepartementet, enligt
bilaga.
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I bestutet har deltagit linsassessorn Fredrik Denecke, beslutande, byradi-
rektoren Claes Halling (planenheten) samt lansassessorn Hans Trapp, fore-

ande
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77 . Thomas Lundevall forenklad del-
- " Husarvigen 13 givning
186 50 VALLENTUNA

Cristina Landin Lundevall férenkiad del-
06 16 adress som ovan givning

Frans Stenqvist forenklad del-
Ostpastegarden 4751 givning
742 92 OSTHAMMAR

Overklagande av beslut av kommunfullmiiktige i Vallentuna kommun i
friga om antagande av forslag till detaljplan for omrédet Billstalund

Beslut

Linsstyrelsen avsidr 6verklagandena och faststiller med stéd av 13 kap 8 §
forsta stycket plan- och bygglagen (1987:10), PBL, det dverklagade beslu-
tet.

Bakgrund

Kommunfullméiktige i Vallentuna kommun antog i beslut den 26 januvari
1998, § 5, ett forslag till detaljplan {or omradet Billstatund, omfattande
fastigheterna Billsta 2:5, 2:142, 2:158-161, 2:166-167, 2:885, del av
2:140, 2:789, 2:807, 4:1, Kragsta 2:7 m ] fastigheter.

Syftet med planforslaget ar enligt planbeskrivningen ” att mdjliggora en
utveckling och utbyggnad av omradet Béllstalund till ett variationsrikt och
naturnira bostadsomride. Bebyggelsen innehdller bostader i flerbostadshus,
sméhus i grupp och villor. ” Det anges vidare at omradet avses f parkka-
raktir med bevarande av lummig gronska samt ait utgdngspunkten for pla-
neringen har varit att bevara skogsbrynen och en obebyggd zon mot omgi-
vande vigar samt att bevara och utveckla en skogspark i omridets mitt. I
utstillningsutlitandet anges att avverkningsprogram kommer att upprattas i
samband med projektering och beslut om utbyggnad.

Till beslutsunderlaget hor en miljokonsekvensbeskrivaing enligt 5 kap 18 §
PBL, med en landskapsinventering, uppréttad den 10 november 1994, som

Posladress
Box 22067
104 22 STOCKHOLM

L

Bestiksadress Telefon Telefax Postiglrokonlo
08 - 785 40 00 (vixel) 08 - 785 40 01 {receplion) 35172-6
Hantverkargatan 29 08 - 785 54 89 (direkt) 08 - 785 36 15 (direx)
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innehaller rekommendationer f6r hur omridets naturvirden skall tas tilt
vara.

Thomas Lundevall och Cristina Landin Lundevall, dgare av fastigheten
Billsta 2:371, samt Frans Stenqvist, Ballsta 2:5, har dverklagat beslutet.

Lundevalls anfér i huvudsak f6ljande. Landskapsinventeringen for planom-
ridets nordvistra del r bristfallig. Det nimns inte nigot om de anmark-
ningsvirt grova granar och tallar, ndrmare 150 & gamla, som finns 1 omra-
det. Det nimns inte heller att omridet har urskogskaraktr med en stor ri-
kedom pa dod ved i olika nedbrytningsstadier, en fOrutsattning for biologisk
méngfald. Eft s3 gammalt ordrt omrdde nédra en titort miste betraktas som
unikt. De yrkar att en detaljerad landskapsanalys gors och att de gamla tra-
den skyddas genom fridlysning.

Stenqvist yrkar att planen bor omarbetas sa att endast en mindre del av
Billsta 2:5 blir allmin platsmark. Till st5d harfor hanvisar Stenqvist till ett
beslut av regeringen den 27 februari 1992, d nr M 92/56/9.

Linsstyrelsens bedémning
Enligt 1 kap 5 § PBL skall vid provning av frigor enligt PBL bide all-

ménna och enskilda intressen beaktas, i den man inte annat sirskilt fore-
skrivs. .

" Billstalund ligger enligt Vallentuna kommuns &versiktsplan-90, antagen av

kommunfullméktige, inom kimomrédet i Vallentuna titortszon. Enligt
gversiktsplanens rekommendationer skall marken anvandas for bostider och
arbetsplatser. Bebyggelse skall foregs av detaljplanering.

Lundevalls dverklaganden

Frigan om fridlysning av trdd inom omridet som naturminne enligt 13 §
naturvirdslagen (1964:822) kommer att handldggas i sirskild ordning hos
lansstyrelsens miljovardsenhet och behandlas inte vidare i detta drende.

Den del av planomridet som dverklagandet giller ar inte av riksintresse for
naturvirden och ir inte heller markerat som regionalt intressant naturom-
ride i remissversionen av ldnsstyrelsens nya naturkatalog.

Kommunens beslutsunderlag fir anses innehdlla en tillricklig redovisning av
omradets landskapsvirden och planens inverkan pa dessa.
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Lansstyrelsen bedomer att bebyggelsen ar vil inpassad i landskapsbilden
och att omradet kan bebyggas i enlighet med detaljplanen utan att nigra
naturvirden av betydelse dventyras. Det Gverklagade beslutet kan inte anses
innebdra en sidan forsimring av Lundevalls ndrmiljo eller sidana olagen-
heter i ovrigt for dem att beslutet bor upphévas. Lansstyrelsen finner vid en
avvigning mellan motstiende intressen att dverklagandena skall avslds.

Stenqvists éverklagande

Lansstyrelsen antecknar att dodsboet efter Viola Gudrun Elisabet Stenkvist
4r lagfaren 4gare av Béllsta 2:5. Frans Stenqvist far dock som dddsbo-
deldgare anses ha ritt att verklaga planbeslutet.

Det av Stenqvist beropade beslutet av regeringen den 27 februari 1992
giller dennes dverklagande av detaljplan for Ballstaberg, delplan 1. Sten-
qist hade yrkat att Ballsta 2:5 skulle planldggas for bebyggelse. Regeringen
provade inte frigan om markanvéndningen av den utanfor planen beldgna
delen av Billsta 2:5. Regeringen fann diremot att den omstindigheten att en
mindre del av fastigheten lades ut som allméin platsmark inte medforde sé-
dana oligenheter for Stenqvist att planen inte kunde godtas.

Billsta 2:5 ingér i det nu foreslagna planomradet. Fastigheten ar obebyggd.
En stor del av fastigheten tas i ansprik for en planerad tvérled mellan
Stockholmsvigen och den blivande Arningevagen. Resterande delar av fas-
tigheten avsitts som naturmark och for bostadsandamél. Syftet med tvirle-
den r att avlasta den kraftigt trafikerade Stockholmsvagen. Den planerade
bebyggelsen inom planomridet kommer enligt lansstyrelsens bedomning att
medfora en sidan ytterligare trafikbelastning pa Stockholmsvagen -Vikinga-
vigen genom Taby kommun, att en tvirforbindelse méste komma till stind.
Av utstillningsutldtandet framgér att forhandlingar om byte av mark har
inletts mellan exploatdren och dgaren till Ballsta 2:5.

Planfdrslaget kommer att i en expropriativ effekt for Béllsta 2:5, men den
allmanna nyttan av planen fir anses vaga tyngre an olagenheterna for fas-
tighetsigarna. Vad Stenqvist anfort utgdr inte skil att upphéva antagandebe-
slutet. Overklagandet skall avslas.

Hur man dverklagar

Detta beslut kan dverklagas hos regeringen, Inrikesdepartementet, enligt
bilaga.
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I beslutet har deltagit linsassessorn Fredrik Denecke, beslutande, byradi-

rektoren Claes Halling (planenheten) samt lansassessorn Hans Trapp, fore-
dragand

L
Hans Trapp

Fredrik Denecke
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HUR MAN OVERKLAGAR HOS
REGERINGEN
(INRIKESDEPARTEMENTET)
\éAR SKALL BESLUTET Lansstyrelsens beslut kan skriftligen dverklagas hos Regeringen,
VERKLAGAS Inrikesdepartementet. ~ L
o Houdbicgere Lona katlooe
~ fel. GO5° 3% 33
HUR MAN UTFORMAR 1 skrivelsen skail Ni ,
SITT OVERKLAGANDE M M - tala om vilket besiut Ni dverkiagar, t ex genom att ange arendets
. nummer (diare-numret)
W, - redogora for hur Ni anser att beslutet skall &ndras
Ni bar ocksa redogdra for varfor Ni anser att Lansstyrelsens beslut
ar felaktigt.
Ni kan givetvis anlita ombud att skdta dverklagandet &t Er.
Behdver Niveta mer om hur NI skall g4 till vaga, s& ring eller skriv til
Lansstyrelsen.
OVRIGA HANDLINGAR Om Ni har handlingar eller annat som Ni anser stoder Er standpunkt,
s& bor Ni skicka med det.
VAR INLAMNAS Er skrivelse skall inlamnas/skickas till Linsstyrelsen och inte till
OVERKLAGANDET Regeringen, Inrikesdepartementet.
TID FOR Lansstyrelsen maste ha fatt Er skrivelse inom tre veckor fr&n den dag Ni
. OVERKLAGANDE anses fitt del av besiutet, annars kan Ert Gverklagande inte tas upp.
UNDERTECKNA Er skrivelse skall undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
OVERKLAGANDET ocksa postadress och telefonnummer.
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Kommunfullméiktige

Detaljplan fér omradet Biilstalund - antagande
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ygglagen att provning av antagandebeslutet enligt
ta prot |

) Lansstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § plan- och
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PROTOKOL
1998-01-26
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AU § 245 Dnr 1996.107
Planomradet ar belaget i sédra delen av Valientuna tétort, ca 2 km
stder om Vallentuna centrum. Det begrénsas i oster av Roslagsba-
nan, i séder av Talldsvagen och bostadsomréadet Kragstalund, i vis-
ter av Stockholmsvégen och i norr av Karlbergsviagen.

Syftet med planen ar aft méjliggéra en utveckling och utbyggnad av
omradet Ballstalund till ett variationsrikt och naturnéra bostadsomra-
de. Bebyggelsen innehéller bostéder i flerbostadshus, smahus i
grupp och villor. Omradet ligger néra saval allmanna kommunikatio-
ner som offentlig och kommunal service.

Detaljplanen var utstalld for granskning under tiden 1997-09-12—
10-13. Lansstyrelsen har meddelat att de j avger ytirande. Inkomna
yittranden framgar av stadsarkitektkontorets utldtande. | detta féreslas
foljande redaktionelia @ndringar:

Felaktig prickmarkering i vastra kvarteret tas bort.

Snoupplag preciseras till 2 m.

Hogsta tillatna byggnadshdjd dkas nagot.

Nagra av slingans plushoéjder utgar.

| bestdmmelsen e5 anges endast 23 m som minsta tomtbredd.
Norra transformatorstationen fiyttas.

Texten om brandforsvar kompletteras.

Byggnadsnamnden godkanner detaljplan upprattad 1997-08-26,
redaktionellt andrad 1997-11-13 och dverlamnar den till kommun-
fullmaktige for antagande. ‘

Yrkanden i arbetsutskottet

Anne-Marie Karlsson (c): Dagvatten skall omhéndertas lokalt, endast
Lrenat dagvatten far ledas till Vallentunasjén.

Anne-Marie Karlsson (c) och Hans Strandin (s): Samtliga bostader
skall fjarrvdrmeférsdrjas.

Birgitta AImi&f (m): Avslag pa bada yrkandena.
Arbetsutskottets forslag:

Kommunfullmaktige antar detaljplanen med tillagget ait samtliga bo-
stéder skall fiarrvarmeforsorjas.

“P Léansstyrelsen | Stockholms 1&n, bestut ..£2¢.
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VALLENTUNA KOMMUN PROTOKOLL

Kommunfullméktige

1998-01-26 10 (19)

Yrkanden i kommunstyrelsen

Ordférandens férslag:

Kommunstyrelsen forestar kommunfullmaktige att anta detaljplanen.
Hans Strandin (s) med bifall fran Anne-Marie Karlsson (c) och Chiris-
tine Nerelius (sol): Samtliga bostader skall férsérias med vattenburet

varmesystem.

Propositionsordning

1 Ordférandens férslag

2 Hans Strandins, Anne-Marie Karlssons och Christine Nerelius
forslag

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullméktige:

Enligt ordférandens férslag. Kommunfullméktige antar detaljplanen.

Yrkanden i kommunfullméktige

Hans Strandin (s), Anne-Marie Karlsson (¢}, Christine Nerelius (sol),
Bo Eknert (mp) och Lena Lundgren (v): Detaliptanen antas med fill-
lagget att samtliga bostader skall forsdrjas med vattenburet varme-
system.

Staffan Modig (fp): Bifall tili kommunstyrelsens férslag.

Propositionsordning

1 Kommunstyrelsens férslag
2 Férslag fran Hans Strandin, Anne-Marie Karlsson, Christine Ne-
relius, Bo Eknert och Lena Lundgren.

Ordforanden finner att kemmunfuliméktige besiutar enligt kommun-
styrelsens férsiag.

Votering

Votering begérs och verkstalls med ja-rost for kommunstyrelsens
forslag och nej-rést for forslaget fran (s), (c), (sol), {(mp) och (v).

Med 20 ja-roster och 21 nej-roster beslutar kommunfullmaktige enligt
(s), {c), (sol), (mp) och {v).
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Kommunfullmiktige
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Kommunfullmaktiges beslut:

Detaljplanen antas med tillagget att samtliga bostader skall forsérjas
med vattenburet varmesystem.

Lot
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Plats och tid for samman- Vallentuna Teater, Vallentuna

tradet

Besiutande

Ovriga deltagare

Utses att justera

Justeringens plats
och tid

mandagen den 26 januari 1998 kl 19.00-20.50

Under en ajournering av sammantradet delar kommunstyrelsens
ordférande ut kommunens fortjansttecken till Bo Lilljeqvist.

Se bifogad néarvarolista

Kommunchef Eric Sériin
Kommunsekreterare Anna Liss-Daniels

" Ove Ekstrém och Linnéa Nyman

Kommuniedningskontoret, Vallentuna 1998-02-04

Sekreterare Anna Liss-Daniels 5 Paragrafer 1 - 10
1
Bt Tl v
Ordférande Bengt-OlofAndersstn
/‘V b . ’ \__P r //\-'
- P : i -
L . ;
i, @ o~ ST l"q_/ilm“”"‘—‘
Justerande "Ove Ekstrém Linnéa Nyman Y
BEVIS
Justeringen har tillkdnnagiviis genom anslag
“Organ Kommunfullméktige
Sammantridesdatum 1998-01-26
Datum for anslags upp- Datum fér anslags ned-
sittande 1998-02-04 tagande 1998-02-26

Férvaringsplats for pro-
tokollet

Hnderskrift

Kommunledningskontoret, Vallentuna
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Antagen av KF
98 01 26,
laga kraft
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Detaljplan for omradet Billstalund, omfattande Ballsta 2:5, 2:142,
2:158-161, 2:166-167, 2:885, del av 2:140, 2:789, 2:807, 4:1, Kragsta
2:7 m fl fastigheter i Vallentuna kommun, Stockholms lan.

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Plankarta med planbestammelser
lilustrationsplan

Planbeskrivning med miljskonsekvensbeskrivning
Genomfdrandebeskrivning

L andskapsinventering, bilaga 1

Bullerutredning, bilaga 2

Vagutredning

Va-utredning

Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora en.utveckling och utbygg-
nad av omradet Ballstalund till ett variationsrikt och naturnara bo-
stadsomrade. Bebyggelsen innehaller bostader i flerbostadshus,
smahus i grupp och villor. Omradet ligger nara saval allmanna kom-
munikationer som offentlig och kommersiell service.

PLANDATA
Lige och areal

Planomradet ar belaget i sédra delen av Vallentuna tatort, ca 2 km
séder om Vallentuna centrum. Det begransas i oster av Roslagsba-
nan, i sdder av Tallasvagen och bostadsomradet Kragstalund, i vas-
ter av Stockholmsvagen samt i norr av Karlbergsvagen. Planomradet
omfattar en areal om ca 25,3 ha.

Markidgoforhallanden

Marken inom planomradet &gs huvudsakiigen av Handelsbolaget
Bilistalund (Skanska och Besgab). Béllsta 2:140 och 4;1 ags av
Storstockholms Lokaltrafik och Ballsta 2:142 av JM Byggnads AB.
Ballsta 2;5, 2:159, 2:166-167 och 2:885 ar i privat &go. Ballsta 2:789
och 2:%97 samt Kragsta 2:;:’ ags av kommunen. v




L Vallentuna kommun
| Stadsarkitektkontoret

1997-08-26 2
1997-11-13, red.andr.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer och beslut

| dversiktsplan 90 redovisas Ballstalund som bostadsomréade for ut-
byggnad inom 10-15 ar.

Vallentuna kommun har i avtal med Vagverket forbundit sig att ett ar
efter att Arningevégen tagits i drift ha byggt ut en tvarfdrbindelse
mellan Stockholmsvigen och Arningevéagen. Vagverket har accepte-
rat att tvarférbindelsen ansluter till Stockholmsviagen i ungefar sam-
ma lage som Talldsvégens nuvarande anslutning. Kommunen har i
samrad med markégaren till bostadsomradet Ballstaberg, som f.n. ar
under utbyggnad, tagit fram tva alternativa principforslag till dragning
av tvarforbindelse, ett norr om Bélistaberg och ett genom Bélistaberg.
Kommunstyrelsen har 1997-06-16 beslutat att férorda det nordliga
alternativet, som ocksa forordas av Vagverket.

Enligt avtalet med Vagverket skall kommunen vidare ata sig att utféra
vissa trafikreglerande &tgérder pa Stockhoimsvégen, nar Armingeva-
gen Sppnats for trafik. Syftet &r att harigenom minska trafiken pa
Stockholmsvigen och styra over trafiken till Amingevagen.

Detaljplaner

Storre delen av planomradet &r inte tidigare detaljplanerat. Fér mind-
re delar galler foljande detaljplaner: B 58-12-27, B 62-03-17, S 78-02-
14, S 82-06-02 och D 92-02-27.

Bostadsforsorjningsprogram

Enligt bostadsférsérjningsprogram 1997-2006 avses Ballstalund byg-
gas ut med borjan &r 1998.

Planuppdraget

Byggnadsnamnden uppdrog 1984-12-01 at stadsarkitektkonforet att -
medverka i planldggningen av omradet Béallstalund. Byggnadsnamn-
den godkande 1995-10-26 illustration fér omréadet som underlag fér
detaljplan. | illustrationsplanen redovisas 270 lagenheter.




Vallentuna kommun
Stadsarkitektkontoret

1997-08-26 3
1997-11-13, red.andr.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Grundforhallanden, radon och hydrologi

Oversiktlig radon-, geoteknisk och hydrologisk undersékning for bl.a.
Billstalundsomradet har utférts av K-konsult 1982-09-17 och 1982-
11-02.

Berggrunden i omradet utgdrs huvudsakligen av yngre granit. Grani-
ten ar medelkornig och massformig. Jordlagren &r generellt tunna
och utgors av morén och lera. Moranen &r av sandig, moig typ med
normal block- och stenhalt. | omradets vastra lagparti samt den sydli-
gaste delen utgérs undergrunden av lera. | lagpartiet férekommer
1,5-2,5 meter torrskorpelera. Darunder ar leran 16s och saknar drane-
rande skikt av grovre fraktioner.

K-konsults radonunderstkning omfattade métning av sévél radon i
markluften som gammastralning fran berggrunden. Skanska Teknik
AB, avd fér Geoteknik och Grundlaggning, har 1997-08-04 studerat
undersékningen och konstaterar att de jordtackta delarna av omradet
kan klassificeras som normalradonmark. Grundlaggning av byggna-
der bor ha s.k. radonskyddande utférande med tatade genomféringar
osv. En stor del av omradet bestér av berg i dagen, med lokait for-
hojda varden pa stralningen och risk for hoga radonhalter, sarskilt vid
fyliningar av sprangsten. Vid detaljprojekteringen kravs ytterligare
undersokningar for att avgéra om radonsakert utférande av grunder-
na erfordras.

Enligt K-konsults utredning bor planeringen inte i stor skala grundas
pa lokalt omhandertagande av dagvatten eftersom forutsattningarna
begransas m.h.t. tunna jordlager och hogt grundvatten. Yivatten av-
rinner mot vaster via ett stort dike i norr fran Solgardsgarde. Dikets
kapacitet ar relativt stort. | soder foreslas ett nytt dike anléggas langs
den nya tvarfdrbindelsen till befintligt dike i Stockhoimsvagen.

Planens huvuddrag och omradets gestaltning

Omréadet avses f& parkkaraktar med bevarande av lummig gronska.
Utgangspunkt fér planeringen &r darfor att bevara skogsbrynen och
en obebyggd zon mot omgivande vagar samt att bevara och utveckla
en skogspark i omradets mitt.

Omradet bebyggs med saval flerbostadshus, gruppbyggda smahus
som villor. Bebyggelse av smastadskaraktér grupperas kring en
vagslinga. Husens placering, allétrad mm understryker gaturummet.
Parkeringsytor férlaggs mellan och innanfor husgrupperna. Gatan
utformas pa ett medvetet satt i samklang med bebyggelsen och blir
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harigenom ett sammanhallande stadsbyggnadselement for omradet.
Vagslingan skall fungera som en "bygata” dér alla ror sig och mdts.
Malsattningen 4r att bebyggelsen genom materialvali, fargsattning
mm ocksa skall ges ett samordnat uttryck mot gaturummen.

Den tyngre bebyggelsen forlaggs mot huvudinfarten av omradet i
korsningen Stockholmsvagen och den nya tvarférbindelsen. Bebyg-
gelsen grupperas kring eit torg. Kring torget finns mdjlighet att etable-
ra butiker och annan serviceverksamhet.

Detaljplanen ér flexibelt utformad. Omgivande vagar, vagslingan med
tilifarter, en norrifran och en séderifran, och den norra villagatan utgor
gatumark. Den centrala skogsparken med dess géng- och cykelvag
utgdr naturmark. Ovrig mark utgor kvartersmark.

Bostader

| illustrationsplanen redovisas 123 - 153 lagenheter i flerbostadshus
(antalet beroende av lagenhetsstorlek), 108 lagenheter i gruppbygg-
da smahus och 28 villor (inklusive tva befintliga). Detta innebar totalt
ca 255 - 285 bostader i omradet.

Flerbostadshus redovisas i sydviastra delen av planomrédet. Flerbo-
stadshusen grupperas dels kring ett torg som en "entré” till omradet
och dels kring vagslingan. Husen far uppforas i hogst fyra vaningar
elier tre vaningar jamte sluttningsvaning. Narmast den nya tvarforbin-
delsen ar hushajden dock begransad till tva vaningar, vilket innebar
en stegvis 6kning av hushgjden fran stder. Den laga hushdjden mot
tvarforbindelsen innebdr att terrang och tradvegetation ger utsikts-
skydd mot véagen (se sektion E pa illustrationsplanen). Aven langre
norrut utmed vagslingan ar hushéjden for flerbostadshusen begran-
sad till tva vaningar, med majlighet till sluttningsvaning dar terrangen
sa medger. Byggratten regleras med hogsta byggnadsarea och
bruttoarea for huvudbyggnad. Darutéver far garage, carport och for-
rad uppforas.

Gruppbyggda sméahus och villor far uppforas i hogst tva vaningar. For
de gruppbyggda smahusen &r stérsta bygagnadsarea och stérsta brut-
toarea 140 respektive 200 m?. Av byggnadsarean far hagst 40 m” ut-
gbra garage/carport/forrad i sarskild byggnad.

Far villorna &r minsta tomtstorlek 800 m? och minsta tomtbredd 23
meter. Storsta byggnadsarea och storsta bruttoarea ar 200 respekti-
ve 250 m%. Av byggnadsarean far hogst 50 m? utgéra garage/carport/
forrad i sarskild byggnad. P4 villatomter som omfattar en areal om
minst 1000 m? fr uppforas en additionsbostad om hogst 50 m” brut-
toarea jamte 20 m? byggnadsyta for garage/carport/forrad utdver
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angiven byggratt. Istallet for additionsbostad far komplefterande icke
storande eller trafikalstrande verksamhet om hogst 50 m? bruttoarea
anordnas.

Planen har utformats sa att befintiiga villor pa Balista 2:159 och 2:885
ing&r naturligt i féreslagen villabebyggelse. Ovrig bebyggelse i
Ballstalund avses rivas.

Butiker, daghem, verksamheter

Vid korsningen mellan Stockholmsvégen och den nya tvarforbindel-
sen finns idag viss etablering. Planen ger mojlighet att utveckla den-
na etablering genom att uppféra butiker, antingen som egen byggnad
eller i bottenvaningen pa flerbostadshusen. | bottenvaningarna i fler-
bostadskvarter far salunda, dér s& beddms lampligt, mindre butiker,
serviceverksamhet och daghem inredas.

Utéver ovan namnda méjlighet att inreda daghem i anslutning till tor-
get foreslas dessutom méjlighet att uppféra daghem nara huvud-
gangstraket till Roslagsbanans héllplats i omradets sydostra del. L&-
get vid torget ar dock att foredra med hansyn till att angoring sker na-
ra tillfarten tili Ballstalund och att denna trafik salunda ej leds langt in i
bostadsomradet.

Eft mindre verksamhetsomrade redovisas vid korsningen Stock-
holmsvigen och Karlbergsvagen, néra befintlig bensinstation. Verk-
samheten skall vara prydlig och far inte vara stérande for omgivning-
en. Infart redovisas fran Karlbergsvagen. Med hansyn till att fillfarten
ingdr i fyrvagskorsning och ligger relativt nara korsningen med Stock-
holmsvagen bor verksamhet som attraherar mycket biltrafik undvikas.
En forutsattning for att oka trafiksékerheten ar ocksa att bensinstatio-
nens in- och utfarter ar enkelriktade.

Tillgdnglighet

Inga avsteg fran handikappkraven forutses.

Skyddsrum

Omradet ar belaget inom skyddsrumsort. Raddningsverkets riskana-
lys anger att det for tillfallet inte foreligger n&got behov av aft bygga
skyddsrum.

Befintlig offentlig och kommersiell service

| Lovisedalsskolan finns klass 1-5, i Karlbergsskolan finns klass 1-6
och i Hjalmstaskolan klass 6-9, samt Montessoriklasser. t
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Lovisedalsskolan och Karlbergsskolan finns skolbamsomsorg. | Bail-
staberg planeras Ballstabergsskolan. Daghem och livsmedelsbutik
finns i Kragstalund. Ovrig offentlig och kommersiell service finns i
Vallenfuna centrum.

Overgripande trafiknit

Ballstaleden har utgétt ur planen och ersétts av den nya tvarforbin-
delsen mot Arningevagen i sédra delen av planomradet. Karlbergs-
vagens anslutning till Stockholmsvégen bibehalls som trevagskors-
ning. Karlbergsvéagens tunnel under Roslagsbanan &r endast 42m
bred, varfor trafik samtidigt medges endast i en riktning. ldag rader

~ vajningsplikt med forkorsratt mot vaster. Eventuellt kan signalregle-

ring komma att erfordras.

Som ovan angivits férutsatts enligt avtalet med Vagverket att restrik-
tioner inféres pa Stockholmsvégen for att minska hastigheten och
hirigenom dverfora sa stor andel av genomfartstrafiken som majligt
ill Arningevagen. | detta syfte foreslds en rondell vid den nya tvar-
forbindelsens anslutning till Stockholmsvigen (i princip vid nuvarande
anslutning av Talldsvégen). Rondellen har utformats enligt onskemal
fran SL. Ett trafiksikert dvergéngsstille foreslas vid busshaliplatsen.
Mittrefuger foreslas pa Stockholmsvagen pa émse sidor om rondel-
len. Mittrefuger har vidare illustrerats pa en delstracka fran
Karlbergsvagens anslutning och séderut utanfor planomradet. Dess-
utom minskas vagbredden.

Omradets trafikmatning

Bebyggelsen i Ballstalund trafikmatas fran en vagslinga som ansiuts
soderut till den nya tvarforbindelsen och norrut till Karlbergsvagen.
Vigslingan samnyttjas av gdende, cyklande och biltrafik och skall
utformas som en "lugn gata’ pa de oskyddade trafikanternas villkor.
Korsningar med géng- och cykelvagar utformas med platagupp. Aven
torget forlaggs pa plata. Daremellan utfors vagen med avsmalningar i
lampliga lagen. Vagslingan foreslas erhélla trivsam belysning och
skall snérojas. Vagslingan byggs ut successivt i takt med bebyggel-
sen med en utformning anpassad tilt olika typer av bebyggelse. Den
varierade utformningen av végslingan bidrar till variationen inom om-
radet.

Tre olika typsektioner freslas for vagslingan (se sektioner pa illustra-
tionsplanen):

Sektion A: | anslutning till flerbostadshusen foreslas ett 13,5 m brett
vagomrade. Géngbanor féreslas pa omse sidor av vagsiingan atskil-
da fran kérbanan av zoner for allétrad samt angéring och viss
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bilparkering. Gaturummen &r tydligt avgransade genom husens pla-
cering paralleltt med gatan och kommer att erbjuda en tilitalande miljd
genom tradens gronska.

Sektion B: | anslutning till gruppbyggda smahus och villor foreslas ett
smalare vagomrade, 8,5 m, med gangbana pé ena sidan forlagd i di-
rekt anslutning till kérbanan. Utmed omraden for gruppbyggda sma-
hus féreslas en planbestammelse som ger ratt till slantning och
snoupplag 3 m in pa kvartersmark.

Sektion C: | vissa lagen ansluter naturmark till vagslingan vilket ger
majlighet att forskjuta gangbanan fran kérbanan och fa en mellanlig-
gande grénremsa.

Den renodlade villagatan langst i norr har ett vagomrade om 6,5 me-
ter med en kérbana om 4,5 meter och vagrenar om 1 meter pa émse
sidor.

Infartsvigen fran den nya tvarférbindelsen har ett vigomrade om 8,5
meter med en karbana om 6 meter, gdngbana om 2 meter pa den
dstra sidan och stédremsa om 0,25 meter pa 6mse sidor.

Infarten fran Karlbergsvagen har ett vagomrade om 9,5 meter med
en kérbana om 5,5 meter, en gangbana om 2 m pa ena sidan om
kérbanan samt vagrenar om 1 m pa émse sidor.

Parkering

Som parkeringsnorm féreslas vid samiad parkering 1,5 parkerings-
platser per Igh om hégst 3% rok och 1,8 parkeringsplatser for storre
lagenheter. Vid parkering pa enskilda tomter foreslas 2 platser per
bostad. For villa med additionsbostad eller kompletterande verksam-
het bor det vid bygglovprévningen beaktas att utrymme skall finnas
for 3 parkeringsplatser.

Fér handelsandamal bér riktvardet vara 30-35 platser per 1000 m?
bruttoarea.

Kollektivtrafik
Ballstalund ligger pa gangavstand till Roslagsbanans hallplats

Kragstalund. P& Stockholmsvagen gér buss 610 och 524. | planen
har reserverats utrymme for dubbelspar pa Roslagsbanan.
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Gang- och cykeltrafik

Det évergripande gang- och cykelvagnatet redovisas pa kartbilaga i
denna beskrivhing.

Diagonalt genom omradet i den centrala skogsparken foreslas en
separat gang- och cykelvag om 2,5 meter. Denna vag forbinder Val-
lentunasjén och véastra Ballsta med viadukten for den nya tvarvagen,
Ballstaberg, Kragstalunds hallplats, den framtida planerade Ballsta-
bergsskolan och friomradena dster om Roslagsbanan.

Utmed och séder om Karlbergsvagen féreslas en gang- och cykel-

vag, atskild fran vagen genom en skilieremsa. Denna vag anknyter
mot vister till busshallplatsen pa Stockholmsvéagen och till det ovan
namnda diagonala straket. Mot norr leder stréket till bl a Karlbergs-
skolan och Hjamstaskolan.

Utmed och vaster om Stockholmsvagen redovisas utanfor planomré-
det en planerad géng- och cykelvag med anknytning sderut till
gangtunnel mot Kragstalund och vidare till Taby. Norrut leder straket
tili Vallentuna centrum.

Utanfor planomradet redovisas ett dvergangsstélle i Skvadronvagens
fértangning. Detta 6vergangsstalle skall utformas pa eft trafiksakert
satt.

Vatten och aviopp

Ballstalund ingar i verksamhetsomradet for vatten och avlopp och
skall anslutas till kommunens va-néat. Va-utredning har utforts av
MarkTema AB 1997-08-14. Allménna va-ledningar forlaggs huvud-
sakligen i allman platsmark. Kommunalférbundet Norrvatten har en
huvudvattenledning utmed Stockholmsvéagens ostra sida.

Brandfoérsvar

inom omradet anordnas tre alternativbrandvattenposter vid vagsling-
an, i norr vid infarten fran Karlbergsvégen och i sder strax norr om
respektive drygt 100 meter 6ster om Torget. Placeringen framgar av
va-utredningen. | omradets stdra del far bebyggelse uppféras i fyra
vaningar samtidigt som planbestammelserna aven tillater forskola. De
tva sbdra brandposterna avses darfor dven uppfylla kraven enligt
konventionelit system fér brandvattenforssrjning, hogst 75 meter fran
byggnad till brandpost. Om daghem, gruppboende e dyl. uppférs mer
an 75 meter fran brandvattenpost kan ytterligare en brandpost kra-
vas. Utrymning via brandférsvarets barbara stegutrustning skail maj-
liggoras fran varje lagenhet. Avstandet fran utanforliggande markplan
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till undersida fonstersppning eller balkongrackes dverkant farej
sverstiga 11,0 m. Avstandet fran uppstaliningsplats till langst bort
belagna del av byggnad dar livraddnings- och/eller slackningsinsats
skall ske far ej dverstiga 50 m.

Transformatorstationer, AXE-station

Kvarter for transformatorstationer redovisas i tre 1agen inom omradet i
anslutning till vagslingan.

Kvarter for en AXE-station redovisas utmed den nya tvarférbindelsen
. med tillfart fran Tallasvagen.

Medverkande kohsuit

6 Nils Carlson Arkitektkontor AB genom arkitekter SAR Nils Carlson
och Jérgen Pehrson har pa uppdrag av Skanska och Besgab i sam-
arbete upprattat illustrationsplanen, vilken utgor underlag for detalj-
pianen.

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

KULTURMILJO
Fornminnen

. Riksantikvarieambetet har, p& uppdrag av exploatoren, utfort en ar-
keologisk utredning for att faststélla fsrekomsten av fornidmningar in-

om planomrédet. inom omradet var inga fornlamningar kénda fére ut-
redningen. | samband med denna framkom féljande fornlamningar:

. ‘ en vagstrackning med vigbankar RAA 495:1-3, en stenséttning eller
rojningsrose RAA 493 samt en boplats RAA 494. Fornlamningarna
har markerats pa grundkartan. Ovriga objekt, vaghallningssten RAA
224, torpbebyggelse, rojningsrose och sentida husgrunder, har ej
fornlamningsstatus.

Vad galler vagstrackningen med dess vagbankar RAA 495:1-3 &r
dess fornlamningsstatus komplex. Vagstrackningen har ett stort
upplevelsevirde, men méjligen ett agre vetenskapligt varde. Planen
ar uppbyggd sa att den gamla vagstrackningen nastan helt kan behal-
las som gangvag. Vagen omges idag av tat vegetation vilket bidrar till
upplevelsevardet. Vid genomfdrandet bor darfér sarskild omsorg ag-
nas at aft bevara vegetationen utmed vagen dar sa ar mojligt. Vagen
har idag 4-5 meters korbana och ar asfalterad. Asfalten bor tas bort
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och vagbredden minskas till ca 3 meter. Detta skall ske under antik-
varisk kontroll fr.a. i lagpunkter dr lamningar troligen ej bortschakiats
vid vagombyggnad.

Av de bada vagbankamna ar det endast den sodra delen av den sodra
banken (RAA 495:3) som &r relativt oskadad och uppbyggnaden av
en kantkedja av stenblock &r sarskilt tydlig har. Denna del har matts
in och avses bevaras i naturmarken intill narliggande gangvag,
eventuellt med en informationstavla med uppgifter om végens kultur-
historiska betydelse. Vagens fortsatta strackning 6ver torget foreslas
markeras med en rad stenar.

Fér boplatsen RAA 494 giller att omradet skall forundersdkas och
lamningar tas dérefter troligen bort fore exploatering. Stensattningen
eller réjningsroset RAA 493 gravs ut och tas bort fére exploatering.

Kuiturhistoriskt vardefull bebyggelse

Inom planomradet har funnits torpen Fritzberg, uppfort omkring 1825,
och kyrkvardstorpet Balistalund, enligt uppgift uppfort 1745. Torpet
Bailstalund har fotodokumenterats av kulturférvaltningen.

NATUR
Landskapsinventering och analys

Pa uppdrag av Besgab och Skanska har en landskapsinventering
med rekommendationer for hur omradets stora kvalitéer skall tas till
vara utforts av S Koinberg AB, landskapsarkitekter LAR i november
1994, bilaga 1. Av inventeringen framgar att marken kring Balista-
lundsvagen i stor utstréckning bestar av gammal tomtmark. Dessa
omraden ar relativt l4tta att forandra till en parkliknande milj6, dar be-
fintliga grusvagar kan bevaras och dér aven de kulturvaxter som
planterats far en majlighet att utvecklas. Bevarandet av de centrala
vegetationspartierna ar en utgangspunkt for planarbetet. Aven i 6vrigt
bér skogsbryn samt enskilda trad och trédgrupper bevaras. Bebyg-
gelse foreslas forlaggas pa de minst stéringskansliga delarna.

Omradets nordvastra del omfattar huvudsakiigen tva olika typer av
vegetationsomraden, i landskapsinventeringen kallade E (slant) och
F (h&jdrygg). Vegetationsomrade E utgdrs av granskog med inslag av
tall och ldvskog. Skogen kan endast sparas i sammanhéngande ytor
pa grund av granens kanslighet. Pa mindre ytor kan l6vtrad och ung
gran sparas, medan gran och tall i dvrigt avverkas. Omrade F ligger
hégt i terrangen och utgodrs av tallskog med inslag av gran och bjork.
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Omradet innehaller manga vackra tallar och hallar. Stora eller mindre
ytor med tallar och mindre bjérkar kan sparas.

Gronytor, lek, vegetation

Centralt i omradet finns ett stort stémingsfritt gronomrade i form av en
samiad inre skogspark med naturliga lekmgjligheter. Narlekplatser
ordnas p& gemensamma innegardar, som far en rik plantering. Be-
fintlig mark kan indelas i tvé huvudkategorier - skogsmark och vat-
mark. | skogsmarken féreslas stora uppvuxna granar avverkas me-
dan tall, 16virad och unga granar sparas. | det stora skogsomradet
mot Stockholmsvagen kan dock &ven granar sparas. Det sanka par-
tiet sparas och foreslas tillféras dagvatten sa att marker bevuxna med
al och 16nn, som &r beroende av riklig tillforsel av vaften kan behalla
sin karaktar. Aven utmed Stockholmsvigen samt i planomrédets
nordvastra del finns stérre naturmarksytor.

Uppdelningen i mindre bebyggelsegrupper runt en vagslinga bidrar till
att minimera stérningar under byggtiden trots en utstrackt exploate-
ringstid. Grupperna exploateras inifran sa att omgivande naturmark
skonas. Dar sa kravs forstarks skogsbrynen for att omrédet skali ge
ett gront intryck. |

Utformning av skogsmark/vatmark samt uppréattande av program for
avverkning foreslas ske successivt i samrad med de tekniska konto-
ren i samband med att olika delomréden i Balistalund aktualiseras for
genomférande.

BEBYGGELSE

Bebyggelsen skall praglas av en ekologisk grundsyn utifran ett
kretsloppstankande och ges en utformning som svarar mot manni-
skors dkande medvetenhet om milisfragor. Detta uppnds genom att
bebyggelsen anpassas till mark- och terrangférhailanden, att bebyg-
gelsen uppféres av sunda och allergivanliga material som ger en hél-
sosam inomhusmiljd samt genom resurshushalining i byggandet.

En milidpolicy for projektets genomférande kommer att utarbetas av
Besgab och Skanska i samrad med de tekniska kontoren.
DAGVATTEN

Dagvatten omhéndertas lokalt i stérsta majliga utstrackning. Det na-
turliga dagvattenflodet bevaras med diken, fordrgjningsytor och
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infiltrationsomraden, se dven under rubriken hydrologi i planbeskriv-
ningen.

BULLER

Stadsarkitektkontoret har i samarbete med SWECO (VBB) gjort en
berikning av framtida bullernivaer i samband med vég- och sparbun-
den trafik inom Ballstalund (bilaga 2). Férutsattningen ar, enligt riks-
dagsbeslut, att ny bebyggelse ej far utsattas for utomhusbuiler Gver-
stigande 55 dBA (ekvivalentniva) utanfor bostadsrum eller pa vistel-
seytor. Inomhus far ekvivalentnivan 30 dBA ej 6verstigas. Bebyggel-
se och vistelseytor far inte utsattas for maximala ljudnivaer om 45
dBA inomhus mer an fem ganger per natt (kl.22-06) och 75 dBA
utomhus.

Med foreslagen planutformning kravs enligt utredningen bullerskydd
endast utmed Roslagsbanan. Ett bullerskydd med en hojd om 1-2
meter kravs beroende pa banans hojd i férhallande till omgivande ter-
rang. Som bullerskydd foreslas en vall, eventuelt i kombination med
plank. Bullervall far géra intrang pa sparomradet (T-omrade), forutsatt
att dess hojd begransas till maximalt 1 meter och att avstand fran
sparmitt till vallens slantfot ej understiger 5 meter. Bullerskyddet for-
utsatts fa en samordnad utformning. Se sektion D pa illustrationspla-
nen.

Befintlig bebyggelse i Kragstalundsomradet séder om tvarleden ut-
satts ej heller for buller dverstigande ekvivalentniva 55 dBA eller
maximal ljudnivd 75 dBA utomhus, vilket innebar att nybyggnadskra-
ven tillgodoses aven for denna befintliga bebyggelse.

P4 illustrationsplanen redovisas, utanfér planomrédet, bullervallar
vaster om och utmed Stockholmsvégen i huvudsak enligt en utred-
ning upprattad i oktober 1994 av de tekniska kontoren. | samband
med genomférandet av Ballstalund skall eventuella overskottsmassor
laggas upp i dessa bullervallar.

Enligt Bernstrém Akustik AB féreligger risk for vibrationer fran Ros-
lagsbanan om man bygger narmare sparen an 15 meter. Enligt bul-
lerutredningen bor bostadshus forlaggas ca 30 meter fran sparen.
Tomterna langs Roslagsbanan har darfor en bred prickmarkszon.

AVFALL

Laget for och storleken pa platser fér uppsamling av eft strre antal
fraktioner utreds fér narvarande. Uppsamlingsplats fér sopsortering
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foreslas forlaggas mellan Talldsvagen och den nya tvarforbindelsen.
Det bér finnas majlighet till kompostering i omradet. Méjligheterna fill
kallsortering av avfall skall beaktas vid bygglovprévningen.

VARME

De delar av omradet som innehéller flerbostadshus forbereds for att
kunna anslutas till kommunens fjarrvarmenét i framtiden. Aven 6vriga
bostéder bar férses med vattenburna ledningssystem for att ge fram-
tida flexibilitet nar det géller energiform.

REDAKTIONELL ANDRING

Detaljplanen har éndrats redaktionellt efter utstéliningen i foljande
avseende.

Felaktig prickmarkering i vastra kvarteret tas bort.

Snéupplag preciseras till 2 m.

Hogsta tillatna byggnadshojd okas nagot.

Né&gra av slingans plushgjder utgar.

| bestammelsen e5 anges endast 23 m som minsta tomtbredd.
Norra transformatorstationen flyttas.

Texten om brandférsvar kompletieras.

* & & & 5 & O
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Bilaga: Oversikt éver gang- och cykelvagar
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Detaljplan for Ballstalund, omfattande fastigheterna Billsta 2:5, 2:142,
2:158-169, 2:186-187, 2:214, 2:224, 2:257, 2:384-385,2:807,2:885 m fl
fastigheter i Vallentuna kommun.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

= Detaljplanen avses vara utstilld for granskning under september - oktober
. 1997. Antagande av detaljplanen bedGms kunna gbras i borjan av 1998.

Kompletterande markforvarv kravs for losen av erforderlig mark till vagut-
byggnad. Kan detta inte ske genom avtal m3ste detaljplanen antas och vinna
laga kraft innan allman platsmark kan dverforas till kommunigd fastighet
utan stéd av avtal.

Malsattningen ar att byggstart for exploateringsarbetena skall kunna ske
varen 1998.

Genomfﬁrandetid

. Utbyggnad av omradet férvantas ske succesivt varfor genomfﬁrandetideh ar
fernton &r efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Kommunen ir huvudman for allmén plats (vig- och naturmark) samt all-
minna ledningar inom planomrédet. Inom kvartersmark kommer berdrda
fastighetsdgare genom samf"allighetsfﬁreningfbostadsrﬁttsfﬁrenjng att ansvara
for drift och underhill av anliggningar inom bostadskvarter (entrévagar samt
gemensamma vatten- och avloppsledningar).

Antagen av KF 98 01 26, .. i .. -
laga kraft 98 09 10 Kommunen ansvarar for slutforande av rivning av torpet Billstalund.

Intygas: .
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Avtal

Innan detaljplanen fors fram for antagande skall exploateringsavtal vara upp-
rittat mellon kommunen och de storre markigarna inom planomrédet.
Huvudansvarig fér genomforande av allménna anlaggningar och huvuddelen
av kvartersbebyggelsen beriknas bli HB Billstalund, som kommer att teckna
exploateringsavtal med kommunen. Savil utbyggnad av allmanna anligg-
ningar som husbyggnad pd kvartersmark skall regleras i avtal med de storre
markégarna.

Fér att reglera tkomst till allman platsmark och avgifter for va-anslutning
samt uttag av gatukostnader kommer avtal tecknas med privata fastighets-
igare inom planomridet dir s& kan ske genom frivilliga dverenskommelser.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

De fastighetsbildningsitgarder som erfordras £6r genomfdrande av detalj-
planen skall sokas och bekostas av resp fastighetsigare. Mark som skall
utgdra allmin platsmark skall Sverforas till kommundgd fastighet. Kost-
naderna for markreglering avses regleras i avtal.

Friga om inrittande av ev gemensamhetsanldggning provas av lantmateri-
myndigheten vid forrittning. Inom forrittningen meddelas et anldggnings-
beslut. I detta beslut anges bl a anliggningens dndamal, lage och storlek
samt de fastigheter som skall delta i anldggningen.

For att mojliggora tomt- och kvartersbildning i kvarter med flera olika aga-
re innehsller planen s k en-tomtsbestimmelse. Detta innebir att den fas-
tighetsigare som dger den stdrsta arealen av en foreslagen fastighet har ratt
att 16s2 mark frén ovriga. Fastighetsplan for ett kvarter erfordras om Gvriga
dgare motsitter sig marklgsen.

For s k stycketomter giller att resp fastighetsdgare ansoker om och bekos-
tar avstyckning av tomter frin den egna fastigheten enligt den antagna de-
taljplanen.

Servitut eller ledningsritt fr allménna va-ledningar pa kvartersmark skall
tillskapas.
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TEKNISKA FRAGOR
Tekniska ufredningar

Oversiktlig radon-, geoteknisk och hydrologisk undersokning inom Ballsta-
och Kragstaomrédet har utférts av K-Konsult 1982-09-17 och 1982-11-02.
Kompletterande undersokningar skall utforas av exploatdr.

VA-teknisk forsorjningsplan for Ballstalund har utforts av MarkTema AB
1997-08-14, reviderad 1997-08-18.

Utredning av dagvattenhantering och energiforsorjning, vag- och parkutred-
ning, samt va-plan skall tas fram av exploatoren. Bostaderna bor forses med
vattenburet virmesystem for att ge flexibilitet nir det giller energiform och
for att mojliggdra framtida anslutning till fjérrvirme.

Ombyggnad av delar av Ballstalundsvigen till gang- och cykelvag (bortta-
gande av asfalt, minskning av vigbredd) skall ske under antikvarisk kontroll.
Utformning av skogsmark/vitmark skall redovisas och en avverkningsplan
skall upprittas av exploatdren i samrad med de tekniska kontoren och bifo-
gas bygglovanskan for resp utbyggnadsetapp. '

Exploatdren skall dven utarbeta en miljépolicy i samrad med de tekniska
kontoren.

Samordning

HB Billstalund, som planerar genomfora huvuddelen av exploateringen 1
omridet, skall ansvara for att samordning av gemensamima tekniska system
med Billstaberg sker samt att avloppsledningar dimensioneras sa att spill-
och dagvatten frin Billstaberg kan tas om hand.

Utbyggnad av ny tvirled mellan Stockholmsvigen och Arningevagen samt
rondell, trafiksikert Svergingsstille mm pa Stockholmsvigen avses ske
parallellt med utbyggnaden i Billstalund.

Utbyggnad av vigslinga "lugn gata" samt gang- och cykelvégar avses ske
successivt jaimsides med utbyggnaden av bostiderna.

Fore forsiljning av villatomterna utmed Roslagsbanan skall exploatoren
utfora ett enhetligt utformat bullerskydd utmed banan.

Limpliga dverskottsmassor fran omrédet skall anvindas for uppbyggnad av
bullervallar dir kommunen ger anvisning om upplag.
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EKONOMISKA FRAGOR
VA- och vigutbyggnad

Kostnaden f6r utbyggnad av allménna anlaggningar regleras i ovannidmnda
exploateringsavtal med exploatorer/fastighetsigare i omradet.

D('Jkumentation och konfroll

Exploatbren uppraitar kontrollprogram for exploateringens kvalitetssakring.
Allminna anliggningar skall dokumenteras i enlighet med tekniska konto-
rets foreskrifter och upprattade handlingar skall 6verlamnas till kommunen
for arkivering.

TEKNISKA KONTORET
Uno Lindberg Ingnid Birke
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