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Detaljplanen var utstalld fér granskning under tiden 1983-
04-14--05-12. Inkomna yttranden framgar av stadsarkitektkonto-
rets utldtande 1993-06-10.

w04 0413
Dnr 7%’/5‘?% Foljande redaktionella dndringar féreslas:
] - Bokstaven g indras till x i planbestdmmelserna.
Fér genomfdrande av detaljplanen kommer avtal att tecknas mellan
kommunen och markdgaren. Avtalen skail innehalla bestdmmelser
om ekonomi och genomfdrandefragor och godkannas av kommun-
fullmaktige innan detaljplanen antas. Férhandlingar pagar.
Byggnadsnamnden Byggnadsnamnden godkanner detaljplanen upprattad
§ 73/83 1993-03-30 redaktionellt andrad 1993-06-10 och dverldmnar den
till kommunfulimaktige for antagande.
Arbetsutskottets forslag:
Kommunfulimaktige antar detaljplanen.
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Vallentuna Teater, Vallentuna, B ;
mandagen den 7 mars ki 19.00-20.50 .
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Se bifogad narvarolista

Lars-Inge Andersson, kanslichef
Anna Liss-Daniels, kommunsekreterare

Bengt-Olof Andersson Hans Strandin

Kommunkansliet, Vallentuna 1994-03-16

Paragrafer 1:- 15

Sekreterare * Anna Liss-Danieis
Ordférande . Bo Schyidnder /_,
%//me wé e
Justerande Bengt-Olof/Anderssen ‘Hans Strandin
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Detaljplan £dr VALLBOSTRAND omfattande Billsta

"2:192, 2:547 m £l fastigheter i Vallentuna kommun.

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

- Grundkarta

- Plankarta skala 1:1000 med bestdmmelser

- Illustrationsplan

— Planbeskrivning

- Genomfdrandebeskrivning

- Fastighetsférteckning

- MiljBkonsekvensbeskrivning, skotselplan for
strandomrddet

PLANENS SYFTE

Syftet med planen ir att, mdjliggbra en upprustning
och modernisering av Vallbostrands vardhem, som &r
ett privat vdrdhem £dr vuxna fdrstadndshandikappade,
och att integrera detta med zostdder dven till
personer som ej dr vardtagare.

PLANDATA -
Lage

Planomrddet &dr beliget i Bdllsta vid Kyrkvikens
sddra strand. Det begridnsas i norr av Vallentuna-
sjsdn, i vister och sdder av fritidshus- och villa-
tomter, i dster av ett kvarter med tvavanings fler-
bostadshus och tvd villakvarter samt i nordost mot
Vallentunasjdn av parkmark.

Areal

Planomradet omfattar 7,8 ha ddrav 1,6 ha vatten-
omrade.

Markidgofdrhallanden

Planomridet utgdrs till-stdrsta delen av tva fastig-
heter, Ballsta 2:547 och 2:192, som har samma en-—
skilda #dgare. Dessutom berdrs fastigheten Bdllsta
2:478 och de kommunalt #gda fastigheterna Bdllsta
2:548 och 2:789.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan, bostadsfdrsdrjningsprogram

Enligt &versiktsplan -90 £6r Vallentuna kommun
redovisas utnyttjande f£6r bostadsdndamdl med
utbyggnad under 1990-talet.

I bostadsfdrsdriningsprogram, antaget av kommun-
fullmidktige april 1993, redovisas byggstart i Vall-
bostrand med 20 lé&genheter 1993 och 38 lagenheter
1995.

Detaijplan

F6r omridet gidller detaljplan (byggnadsplan) fast-
std11d 1963-06-14. I planen redovisas utnyttjande
£8r allmint dndamdl fdérutom den &stra tillfarten som
idag utgdr parkmark.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Mark och vegetation

Planomradet utgdres av dngs- och skogsmark bevuxen
med blandskog, huvudsakligen ek och tall. Det bestdr
av en platd i sdder dar nuvarande hebyggelse finns
och till vilken huvuddelen av tillkommande be-
byggelse lokaliseras, en skogklddd sluttning i norr
mot Vallentunasjodn, .som ligger 16 m ldgre, och ett
strandomridde som till viss del skall bebyggas. En
noggrann inventering har gjorts av befintlig
viaxtlighet och avsikten &r att den skall behdllas i
sd stor omfattning som m&jligt.

Geotekniska férhdllanden

Stérre delen av omridet bestdr av fast jord sdsom
mordn, grus, sand och berg i dagen.

Strandomridet bestdr av 16s lera och fér detta
omrade har en geoteknisk undersdkning gjorts av Viak
AB 89.01.11. Grundliggning inom detta omréde fdre-
slds ske med pdlning. Vid belastning av marken
férekommer risk fér sittning i den 16sa leran.

Fornldmningar

Inom planomri&det pd fastigheten Bdllsta 2:547 har en
registrerad fornlimning funnits, en férhistorisk
grav. Denna undersdktes och avldgsnades av riks-
antikvarieidmbetets byrd f£dr arkeologiska under-
sdkningar under hésten 1988. Sdder om planomradet
finns fornldmningarna R 220, hdég och R 221,
gravidlt.
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Bebyggelse

Anldggningen bestdr idag av (bild A bilaga 1):

1

2

5

6
7

-Huvudbyggnad med tv& bostdder, centralkék och
matsalar.

-Flyglar med kontor och en gruppbostad for for-
st&ndshandikappade.

- ~-Storstugan med gemensamhetslokal och personal-

utrymmen.
-Dagcenter med vidrdadministration och sjukvards-
lokaler.

-Tre paviljonger med gruppbostdder for férstinds-
handikappade.
-Sjéstugan, personalbostader.
-Motionshall och pool.

Diverse fdérradsbyggnader.

Anliggningen kommer efter planens genomfdrande en-
ligt illustrationen att bestd av (bild B bilaga 1):

1
2
3
4

5

6
7
8

-Huvudbyggnad med tva bostédder.

-Flyglar med kontor f&r vadrdhemmets administration

~-Storstugan med gemensamhetslokal och personalut-
rymmen, motionshall och pool.

-Dagcenter med vérdadministration och sjukvards-
lokaler.

~Servicehus med 2 x 8 bost#der, centralkdk, mat~
salar, terapi- och serviceiokaler.

-Tre gruppbostidder med fyra bostédder vardera.

-A1derdomshem med &tta bostéder.

~Elva flerbostadshus med fyra bostdder vardera.

Huvudbyggnaden och bostadshusen har tva véningar,
samtliga vardlokaler &r envé@ningsbyggnader.

Bostader Befintliga Tillskott Totalt
T tvavanings
flerbostadshus 2 st 44 st 46 st

Vérdplatser

I dlderdomshen 0 st 24 st 24 st
I gruppbostader 22 st -10 st 12 st
Totalt 24 st 58 st 82 st

Bostiderna avses upplatas med hyresrdtt.
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Bebyggelsens utformning

Den nya bebyggelsen ges en utformning som till
skala, form och firg tar hénsyn till s&vidl den
pefintliga bebyggelsen inom omradet som om-
kringliggande bebyggelse. Bebyggelsen uppfdres i en
~t£ill tvd vaningar, har fasader av trd och sadeltak
med tegel.

virdefulla trid bevaras alldeles intill de nya husen
och nya planteras. Varsam gallring sker i skogs-
slanten ned mot sjoén.

cadrdsgrupperingarna férstarker kdnslan av gemenskap
och samh&righet. Alla hus har ljusa entréer, som
kvillstid lyser upp gardarna. Entréerna vetter mot
gemensamma gardar.

Frian Angen leder en gdngstig till Sjdstugorna, en
rad bostadshus utmed den gamla strandkanten med ut-
sikt dver sjdn och stranddngen med sina vackra

bjdrkar.
Arbetsplatser

Inom anliggningen sysselsdtts idag cirka 60
" personer. Efter planens genomfdrande kommer ungefdr
lika mdnga att sysselsdttas.

Férskolor

Nirmaste férskola finns vid Bdllstavdgen pa cirka
200 m géngavstdnd frén omradet.

Skolor

1ig- och mellanstadieelever hdnvisas till Lovise-
_dalsskolan, som ligger ungefdr en kilometer frén
omradet och Karlbergsskolan pd cirka tvd kilometers
avstand. Hdgstadium finns vid Hjdlmstaskolan.

Service

En livemedelsaffir finns i Kragstalund ungefdr en
- kilometer fran omridet. For dvrig kommersiell
service hinvisas i fdérsta hand till Vallentuna
.centrum.

Lek och rekreation
Lekplatser samt uteplatser f£or bostdder och

vadrdanliggning anordnas i anslutning till
byggnaderna.
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Naturmiljo

Strandomridet utmed Vallentunasj®én kommer att utgdra
naturpark. En allmin g&ng- och cykelvdg anldggs ut-
med stranden och genom bostadsbebyggelsen sd att
mdjlighet finns att komma vidare vdsterut till
Milles vag. Stranden &r i planens vistra del brant
och gradnsar till privatdgd tomtmark.

Gatuniat

Befintlig tillfart avses betjédna dagcentralen,
servicehuset, huvudbyggnaden med flyglar och s&dra
bostadsgruppen. S&dra bostadsgruppen avses dock ut-
formas s& att den i framtiden kan trafikmatas via
Milles vig. Den norra bostadsgruppen matas via en ny
angdringsgata frén Bdllstavdgen. Denna angdringsgata
anslutes 3#ven till Wirséns vag. Tillfarterna ut-
formas med kantstensavgrinsning mot Bdllstavagen.

I anslutning till angdringsgatorna anléggs ett fler-
tal mindre parkeringsplatser. Viagsystemet i &vrigt
utgdrs av kdrbara gdngvégar, limpliga for sopbilar,
brandbilar, flyttbilar mm. Leveranser till och fran
omridet avses ske huvudsakligen till servicehuset
(byggnad 5, bild B bilaga 1). Harifran distribueras
mat m m och hit transporters tvidtt mm med ett mindre
fordon.

Parkering

I anslutning till servicehuset planeras ett mindre
parkeringshus fdr besdkande, personal och viss
boendeparkering. Det har tva plan med separata
tillfarter. (Bilaga 2). I omedelbar anslutning till
bostadshusen finns en bilplats per ldgenhet samt
besdksparkering. Med 2,0 platser/lgh och 1,0
plats/arbetsplats &r behovet ca 160 platser, vilket
redovisas pd illustrationsplanen.

Tillgidnglighet f&r rérelsehindrade

vid utformning av parkeringsplatserna tillses att
ett tillrickligt antal bilplatser f&r rdrelse-
hindrade iordningsst#lls. Hilften av bostadslagen-
heterna och samtliga vArdanlidggningar nas direkt
fran markplanet. Bostdder i markplan utformas med
utdkad tillginglighet (ddrrar frimdtt 90 cm,
forstidrkta vdggar i badrum mm) .
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Kollektivtrafik

sL-buss trafikerar Stockholmsvdgen. Ndrmaste hall-
plats ligger pd ungefdr 800 m g&ngavsténd frén
omridet.

Teknisk forsérjning

omridet skall anslutas till kommunalt vatten-— och
avloppsnidt. Dagvattnet skall omhindertas lokalt, se
vidare i miljdkonsekvensbeskrivningen.

Anldggningen skall ha ett eget vattenburet upp-
virmningssystem, eventuellt med viarmepump. I plan-
omridets dstra del finns en kallfjirrvirmeledning
fran fastigheten Billsta 2:188 till Vallentunasjon.
vid planens genomfdrande méste den kanske till viss
del l&dggas om.

Plats fér transformatorstation redovisas i anslut-
ning till norra respektive sddra bostadsgruppen.

Avfall

Soprum finns i varje bebyggelsegrupp och utrymme
skall finnas fér kommunens sopbil att hamta sopor
vid dessa. Byggherren avser dock att frén soprummen
i anliggningens olika delar transportera soporna
lokalt med ett mindre fordon till servicehuset dar
de sedan hianmtas av kommunens sopbil. M&jligheten
i1l kidllsortering av avfall skall beaktas vid
bygglovprdvningen.

STADSARKITEKTKONTORET i samarbete med ALW ARKITEKTER

-
Y

’t - '5';\/\4 o 1" el i\ y J G e Pl
Kristina Berglund Margareta Ekman Anders Werkd
Stadsarkitekt Planarkitekt Arkitekt

REDAKTIONELL ANDRING
Bokstaven ¢ &dndras till x i planbestédmmelserna.
fllustrationen av norra angdringsgatan andras.
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Detaljplan fér VALLBOSTRAND omfattande B&dllsta
2:192, 2:547 m fl fastigheter i Vallentuna kommun.

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

omrédet har inte klassats slsom innehdllande ndgra
speciella kultur- eller naturvdrden i kommunens
oversiktsplan.

Inom omré&det har den stdrre fladdermusen, Nyctalus
noctula en av sina fi kinda fdrekomster i Uppland.
Den stdrre fladdermusen dr sdllsynt i hela landet
och tillhodr hotkategori 4, “hidnsynskridvande arter".
T de stora asparna vid stranden hdckar sommartid 50
till 100 honor med ungar. :

omrédet utnyttjas idag fér vardverksamhet av for-
stdndshandikappade. Om planen genomfors omfordelas
verksamheten 8ver en stdrre yta inom samma onréde.
Till detta kommer ett &kat inslag av vanligt boende.
omfattningen dr i fdrhadllande till den totala be-
folkningsmiéngden i omr&det blygsam och paverkar
dirfdér miljdn ytterst marginellt.

Fér de boende och f&r allmdnheten planlidggs marken
ndrmast sjén for strovomréde samt att genom omrédet
forlaggs en korsande gangvidg. Fdrldggning av gangvag
efter sijdn skall utfdras sa att fladdermusbestindet
eller de stora asparna inte berdrs. Ett litet pump-
hus £8r geovirme kan eventuellt komma att uppfdras
inom strandomradet.

Fér omrdden inom detaljplan men utanfdr kvartersmark
kommer planerlng av gdngvigar och andra kommunika-
tionsstrdk att ske i samforsténd med kommunen. GAang-
viagarna kommer att utfdras pd ett miljdmédssigt bra
sitt och fér att kunna smdlta in i den naturliga
miljon.

Avloppet anslutes till kommunala ndtet, varfor miljo-
paverkan blir densamma som om bostdderna skulle till-
komma pa annan plats 1nom kommunens VA-verksamhets-
omrade.



1993-03-30

Dagvattnet avses omhindertas lokalt. Till bebyggelse
och vdgar angrédnsande grds- och naturytor skall ut-
nyttjas som dverstrilningsomrdden ev. kompletterade
med drineringsgropar typ stenkistor. Darmed tas dag-
vattnet om hand inom samma omrade som vattnet
sprids. Parkeringshuset fdrses med oljeavskiljare.
Parkeringsytor bdr ej forses med kantstdd om detta
hindrar &verstrilning av dagvatten.

Anliggningen kommer att ha ett eget vattenburet
uppvidrmningssystem, eventuellt med viarmepump for
geovdrme och tillsatsvirme el/gas.

Soprum finns i varje bebyggelsegrupp och utrymme
kommer att finnas fér kommunens sopbil att hamta
sopor vid dessa. Mdjligheten till kdllsortering av
avfall f&r varje bebyggelsegrupp kommer att beaktas
vid byggnadslovprdvning. Med ofdrdndrad verksamhet
avser dock byggherren, f£6r att minska tung trafik i
omrddet, att frin soprummen i anldggningens olika
delar transportera soporna, efter kommunalt anpassad
k3#llsortering, lokalt med ett mindre fordon till
servicehuset dir de sedan kan hdmtas av kommunens
sopbil. D& &r ocksd intensionen att fortsdtta den
varmkompostering som idag finns vid kdéket.

Miljdkonsekvenserna har framtagits av Per Herolf
Sidteriet fastigheter HB.
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Stadsarkitektkontoret

Detalijplan f6r VALLBOSTRAND omfattande Bdllsta
2:192, 2:547 m £l fastigheter.

Sammanfattning av skétselplan for strandomradet

Strandonridet kan uppdelas i tre omraden "asp-
dungen", "stranddngen" och "lusthuskullen". "Asp-
dungen" ligger i huvudsak utanfdr planomrddet mellan
vallentunasjdn och fotbollsplanen — tennisplanen vid
Wirséns vidg. "Strandingen" ligger mellan Vallentuna-
sjén och den norra bebyggelsegruppen sjéstugorna.
"Lusthuskullen" #r den vidstra delen av strand-

.omradet.

"Aspdungen" bestdr av ett bjdrk- och aspbestand. I
asparna hickar den stérre fladdermusen Nyctalus
noctula. Dungen miste i méjligaste man ldmnas ordrd
s& att den sdllsynta artens fortsatta hdckning inte
stdrs. Tradbestdndet ger dven 18 for aktiviteterna
p& fotbolls- och tennisplanerna. Endast tridd som kan
utgdra en sdkerhetsrisk avverkas. Arlig slyréjning.
Fnstaka vackra buskbestand sparas av estetiska skdl
men ocksi som figel- och viltskydd. Atervixten av
tridd gynnas, avfallet forslas bort. Befintliga
grisytor klipps regelbundet.

"Strandingen”. Den fdreslagna gdngvidgens strédckning
dver den tuviga #ngen krdver troligen en viss upp-
bankning. Tr&d som kan utgdra en sidkerhetsrisk
avverkas. Darutdver kan viss siktrdining mot sjdn
tilldtas. Sammanhdllna tr#idgrupper skall efter-
strivas. Arlig slyrdjning. Enstaka vackra busk-
bestdnd sparas, atervdxten av trdd gynnas, avfallet
forslas bort. Eventuella gri#sytor klipps regel-
bundet. Liesldtter £6r upptagning av t ex gangstigar
till strandkanten.

#Tusthuskullen". Fran kullen har besdkaren fin ut-
sikt mellan befintliga tr&dd ut &ver sjdn. Endast
trid som kan utgdra en sdkerhetsrisk avverkas. Arlig
slyrdjning. Enstaka vackra buskbestind sparas, av-
fall tas bort. Eventuella grisytor klipps regel-
bundet. Griasrdjning med lie eller sldtterbalk pa
kullen och intilliggande mark tva ganger per vaxt-
sdsong. Inventering av floran bdr godras sa att
blomningstider och frdésittning kan f& avgéra nir
arbetet skall utfodras.,
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Hela strandomridet

Vassrdjning vintertid pa isen rekommenderas. Den
gamla vassen slds och bortforslas, brinning ej
till&ten. Atgirden framjar vackrare Atervixt av
vassbestindet.

Skétselplanen har utarbetats av tridgiardsingenjdr
Robert Ek16f, gatukontoret.
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Detaljplan fdr VALLBOSTRAND omfattande Bdllsta
2:192, 2:547 m fl fastigheter i Vallentuna kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planférslaget beriknas stdllas ut for granskning
under april/maj md8nad 1993. Planen bor kunna antas
av kommunfullmiktige i augusti 1993.

Utbyggnaden planeras ske i tvd etapper. Byggnadsar-
betena i forsta etappen beriknas pabdrjas sd snart
planen vunnit laga kraft och finansieringen ordnats.
Etappen omfattar omridet nirmast Vallentunasidn,
servicehuset och markarbeten pd omride for parke-
ringsdidcket. Den andra etappen avses pabdrjas
tidigast v@ren 1995 och omfattar resterande omrade

‘och parkeringsdédcket.

Genomfdrandetid

Genomfdrandetiden &r 15 &r fran den dag planen
vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning, huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman £&6r allmdn platsmark och
allminna va-ledningar inom densamma. Markdgaren
ansvarar for att den kallfjirrvirmeledning som
férbinder viarmepumpanliggning i brf Billstagard med
vVallentunasjdn sikerstills genom servitut.
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Avtal

Fdr genomfdrande av detaljplanen kommer avtal att
tecknas mellan kommunen och markdgaren. Avtalet
skall inneh&lla bestimmelser om ekonomi och genom-
foérandefrdgor och godkidnnas av kommunfullmiktige
innan detaljplanen antas.

EKONOMISKA FRAGOR

Markdgaren skall ha totalansvaret inkl det ekono-
miska ansvaret f&r att genomfdra detaljplanen. Mark-
dgaren skall vidare dels betala kommunens kostnader
fér administration inkl plan- ldggning dels erldgga
ett exploateringsbidrag £dr planomrddets anslutning
till det allmidnna vatten- och avloppsndtet och yttre
vagsystenm,

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Allmin platsmark skall dverfdras till kommundgd
fastighet och delar av Bdllsta 2:789 till av
mark#igaren #gd fastighet genom fastighetsreglering.
En mindre del av Bdllsta 2:478 skall tillféras
exploatoren.

Gemensamhetsanlidggning skall inrédttas fdr gemensamma
trafikytor, ledningar och friytor ifall kvarters-
marken indelas i flera fastigheter och dessa féar
skilda dgare. Befintlig kallfjdrrvdrmeledning skall

-skyddas genom servitut.

TEKNISKA FRAGOR

Kompletterande grundundersdkning kan kridvas vid
bygglovprdvning bl a med hdnsyn till f&rekomst av
radonhaltig berggrund inom planomrddet. Palnings-
grundliggning torde erfordras av byggnader i plan-
omr&dets norra del vid sjdstranden.

Markigaren ansvarar f£or all projektering och erfor-
derlig Sverenskommelse med brandfdrsvar, renh&li-
ningsansvarig och andra intressenter i samband med
projekteringen. .
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Dokumentation och kontroll

Etableringsplan skall uppridttas och godkdnnas av
stadsarkitektkontoret i samband med bygglov. Planen
ckall redovisa bl a tradgrupper som skall bevaras
samt inhignader till skydd for triad och markvegeta-
tion under byggtiden.

F6érhandling

‘ vid upprédttande av genomférandebeskrivningen har
férhandling skett med foretrddare fér Sdteriet HB.

Vallentuna kommuns

fastighetskontor: stadsarkitektkontor:
- "’—‘h- ) SN
i - i I
\\_,\.’\ . S e . 4 .J&.;M.t&
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