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LANTMATERIET
Fastighstsrogistermyndighaten i N . . .
Stockizclms lan gOmradet ir beldget i stra delen av kommunen, ca en mit nordost
. 09 0.1 3 .om Bratthy tatort. Omradet 4r enligt gillande detaljptan avsett for

m |fritidsbebyggelse. Byggratten ar forhailandevis stor vitket innebar

DAr ceeeens 23/42%......... att permanentboende dr mojligt. Under senare &r har ocksa ande-

‘len permanentboende dkat. Avioppsiragan kan emellertid inte lésas
lokalt pé ett godtagbart satt pa grund av ogynnsamma markforut-

. : sittningar. Under de senaste aren har atjanligt vatten konstaterats
i alltfler allmanna vattentékter och fosformangden har dkat kraftigt

. i LAngsjon.
. - Qyftet med andring av detaljplanen &r att minska. byggratten till en

_ niv& sont Karr anses godtagbar f&r fritidsboende. Harigenant mot-
verkas. 5kat permanentboende achr dirmed sammanhangande
Gkande fororening av dricksvattarr och vattendrag.

' E Eniigt gdllande detaljplan &r byggratten i5r friidshus 80 m? brutto-
area for huvudbyggnad. samt dartll inredning av vind. Byggrattemr

N f&r uthus. 4r 40 m? bruttoarea. Genom denna planandring foreslas

g - byggratten sankas til 50 m2 bruttoarea for huvudbyggnad octr il
20 m? bruttoarea for uthus. Vind fir ej inredas. Utdver denna.
byagratt far altan e byggas in. Bostadsrum f3r ef anardnas T uthus.

Far hefintliga storre hus kvarstar byggratten till den yta som redar
( . ~ beviijats vid bygglov. Parallelit med denna plandndring pagar an-
. ) dring av detaljplan Algeby fritidsomrade.

Detaljpianen har varit utstalld for granskning under tiden
1992-09-15—10-T4. R

inkemna yttrander redovisas i granskningsfdrslaget.

Byggnadsnadmnderr godkénde detaljplanerna T992-1 Q-20. Kammun-
styrelserr godkande planema 1992-117-30. Kemmunfulimaktige:
beslét 1992-12Z-T4-att drendet sterremitteras til byggnadsnamn-

. ~ den "fdr attndmnden skall préva anm inte- frégam kam [sas genont

: ~  en begrinsning av hygglovet enligt PEL 5:8". '
Sammanfatming av stadsarkitektkontorets yttrande med anledning

av aterremissen:.
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Kommunfullmaktige
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Kommunstyrelsen
1993-02-22Z

1993-03-08 22

De viktigaste skalen fér andring av detaljplanerna med minskning
av byggratten ar féljande:

- Markforhaliandena inom omradena ar synneriigen ogynnsam-
ma for enskilda anlaggningar. Alitfler vattentakter har haft
otjanligt vatten under senare ar och fosforméngden &kar i
{angsjon

- Milj&- och halsoskyddsnamnden godkanner dverhuvudtaget
inte enskilda avioppsaniaggningar for permanentboende inom
omridena. Detta innebar att en bestdmmelse som villkor for
bygglov enligt PBL 5:8 i realiteten skulle innebéra totalt bygg-
nadsférbud inom amradena.

Co- Oen inventering som gjorts'av uthyggnadsgraden i omradena

visar att det finns. en omfattande outnyttjad byggratt enligt
gillande planbestdmmeiser. Samtidigt har intresset dkat for

' permanentbosétting. Den fGreslagna minskningen av bygg-
ritter bér darfor betyda mycket far att inter derr redan nu.
svara sanitéra situationen yttérligare skall forvéarras.

- Den féreslagna byggréatten ar tilirdckligt stor far att medge ett
bra fritidsboende - permanenthoende har aldrig varit avsikten
enligt planerna. Om deti framtiden ar méijligt att 16sa vatten-
och avioppsfragan inem omréddena kan planerna indras pa
nytt och byggrétten dkas.

Arbetsutskattats forslag:
Kemmunfullmaktige antar detaljplanen.

"

Kommunstyrelsen bordlade drendet 1893-01-T1.

Yrkanden i kommunstyreisen:

Ray ldermark {m}: Kommunfullmaktige andrar inte detaljplanen.

Ove Ekstrém (c): Bifall dil Ray ldermarks farslag.

Bengt Olof Andersson (fp): Bifall till arbetsutskottets farslag-

Kommunstyreissns farsfag:

Enligt arbetsutskottet.
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Kommunfullmaktige

VALLENTUNA KOMMUN PROTOKOLL

1993-03-08 23

Vid kommunstyrelsens sammantrade den 22 februari uppdrogs at
miljé- och hilsoskyddsnamnden att arbeta efter ett av miljé- och
halsoskyddskontorets féreslaget &tgardsprogram. Syftet med
programmet ar att om méjligt férbattra vatten- och aviopps-
situationen i amradet.

Vid byggnadsnamndens sammantride den 23 februari besldts att

vidhalla tidigare besiut att godkanna detaljplanerna samt att
sversanda dessa till kommunfullméktige for antagande.

Yrkande i kommunfullméktige

Svein Tryt (v}, Tore Pettersson (s}, EIWe Nilsson {m), Bo Eknert
(mp), Jan-Olof Norell (sol} och Birgitta Almitaf (m): Bifall till

-kommunstyreléens_ férsiag.

Ove Ekstrém (c).. Uno Arfvidsson {fp) och Carl-Gustaf Mellsio (m):
Avsiag pd kommunstyreisens forslag.-

Birgitta Almiaf ber att fa antecknat till pratokollet att hon som

kommunstyrelsens ordférande senhdsten 1993 kommer att redovi-
sa for fullmaktige vad &tgardsprogrammet har astadkommit under

aret.
Darefter . stiller ordféranden proposition pa

1 Kommunstyrelsens fdrslag

2. Ay#lagsyﬁkande'fgén' Ove Ekstrém, Uno Arfvidsson.och

" Carl-Gustaf Mellsjé

ach finner att fullmaktige besiutar, enligt kommunstyrelsens for-
slag. Votering begérs. acly verkstalls. Med 32 Ja-réster for
kommunstyrelsens. férsiag, 6 Nej-roster f&r avsiagsyrkandet och 1
Avstar (se bif voteringslista} beslutar kommunfullmaktige enligt

kommunstyreisens forslag.
Kommuntullmaktiges besiut:

Kommunfullmaktige antar f3reslagen andring av detaljplanen.
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Reservationer,

Mot beslutet reserverar sig Uno Arfvidsson, Carl-Gustaf Mellsjg
och Ove Ekstrém.

Antecknas ocks3 till protokollet att Sten Lindblom inte deitar i
handliggningen av #rendet pa grund av javsforhailande.

¥

09.03-/9 1 7

Lansstyrelsen i Stockhoims {an, besiut_ 4.5l nulefe
LAnsstyreisen beslutar enligt 12 kap 2 § plan- och
bygglagen att prévaing av antagandebeslutet enligt
detta protokoll inte skail ske.

--------------
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Antagen av KF 93 03 08
Laga kraft 93 10 04.
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Andring av detaljplan for FRITIDSHUS omfattande
GARNS-EKSKOGEN 1:3 - 1:269 m fl fastigheter i
Osseby-Garns socken, Vallentuna kommun.

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Plankarta 1 skala 1:2000
Planbestédmmelser
Planbeskrivning
Fastighetsfdrteckning
Samradsredogdrelse

SYFTE

omradet ar enligt gdllande detaljplan avsett for
fritidsbebyggelse. Byggrdtten ar foérhallandevis stor
vilket innebir att permanentboende &r méjligt. Under
senare ar har ocksa andelen permanentboende Okat.
avloppsfragan kan emellertid inte 1dsas lokalt pa
ett godtagbart s&tt pad grund av ogynnsamma
markfoérutsdttningar. Under de senaste aren har
otjanligt vatten konstaterats i alltfler allmanna
vattentikter och fosformangden har ékat kraftigt i
Langsijdn.

I dkande grad anvénds sdledes omradet f£or
permenentboende i strid med avsikten i1 den gdllande
detaljplanen. Syftet med denna dndring av
detaljplanen ar att minska byggrétten till en niva
som kan anses godtagbar f£ér fritidsboende. Harigenom
motverkas okat permanentboende och dérmed
sammanhingande &kande férorening av dricksvatten och
vattendrag.

PLANDATA

omradet ar belaget i Ostra delen av kommunen, ca en
mil nordost om Brottby tatort. Planomraddet omfattar
ca 170 ha.

PIDIGARE STALLNINGSTAGANRDEN

For omradet gidller byggnadsplan faststdlld
1963-02-20.

Enligt &versiktsplan—-90 redovisas ingen forandring
av markanvandningen, dvs fritidsboende.
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Till det av kommunfullmidktige i mars 1992 antagna
bostadsbyggnadsprogrammet hdér en bilaga, program fér
omvandlingsomraden. Enligt detta program f£oreslas en

minskning av byggratten i Garns-Ekskogen av skdl som
anges ovan.

Byggnadsndmnden beslutade 1992-02-18 att uppdra at
stadsarkitektkontoret att andra detaljplanen for
Garns—-Ekskogen i syfte att minska byggratten.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGR

Byggritt.

Oonrédet innehdller ca 260 enskilt &agda
fritidshustomter. Naturmark och védgar &dges av
sportstugefdéreningen Hoven-Langsjdn.

Enligt gdllande detaljplan ar byggrdtten foér
fritidshus 80 m2 bruttocarea fér huvudbyggnad samt
dartill inredning av vind. Byggratten f&r uthus ar
40 m2 bruttoarea.

Enligt beviljade bygglov férdelar sig bruttoareor pa
befintliga huvudbyggnader (exklusive &ppna altaner)
enligt foljande:

Upp t o m 50 m2 ees 141 hus ...54 %
> 50 n2 t om 65 m2 eee 52 hus ...20 %
> 65 m2 £t o m 85 m2 eee 68 hus ...26 %

Genom denna plandndring foreslas byggridtten sankas
till 50 m2 bruttoarea f£6r huvudbyggnad och till 20
m2 bruttoarea fér uthus. Vind far ej inredas. Utdver
denna byggratt far altan ej byggas in. Bostadsrum
far ej anordnas i uthus.

For befintliga stérre hus kvarstar byggrédatten till
den yta som redan beviljats vid bygglov. Av 14 kap i
plan~- och bygglagen, PBL, framgdr att dgare till
byggnad som rives eller fOrstdrs genom olyckhandelse
har ratt att fa bygglov f£o6r att uppféra en i
huvudsak likadan byggnad om ansdkan om bygglov gdres
inom fem Ar fran det att byggnaden férstordes.

Vatten -och avliopp.

Brunnar fér vatten finns inom omradet, dels pa
enskilda tomter och dels gemensamma brunnar pa
vagfdreningens mark.

Avloppet ordnas genom enskilda lésningar. Tillstand
erfordras av miljoé- och hdlsoskyddsndmnden. For
bad-, dusch- och tvattvatten bér infiltrations-
anlidggning anldggas. Alternativ foér toalett &ar
mulltoa, latrin eller eventuellt wc med sluten tank.
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Brandfoérsvar

Vatten fOr brandférsvar skall ordnas genom an-
laggande av fasta angdringsplatser f&r brandfordon
vid vattendrag. Vidgarna inom omradet skall ha birig-
het och framkomlighet f&r brandfdrsvarets fordon.
Vandméjlighet skall finnas pa vandplaner i slutet av
atervandsgator.

Administrativa fraqgor.

Kommunen &r ej huvudman f6r allmidn platsmark. Liksom
nu avses Hoven-Langsjéns vagférening svara for
skdtsel och underhdll av allmdnna vigar och
naturmark.

Genonfdrandetid.

Genonfdrandetiden féreslas till 15 ar fran det datum
planen vinner laga Kkraft.

Vallentuna stadsarkitektkontor

!‘ﬁ . R ™ f ) i
P b red. Aigate B
ristina Berglund .. Margareta EKman
Stadsarkitekt Planarkitekt
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Andring av detaljplan f6ér FRITIDSHUS omfattande
GARNS~-EKSKOGEN 1:3 - 1:269 m fl fastigheter i
Ossebygarns socken, Vallentuna kommun.

Byggnadsplanebestﬁmmelser

ANRDRINGAR OCH PRECISERINGAR AV BESTAMMELSER AR
SKRIVNA MED VERSATER

2 §. Byggnadsplaneonridets anvandning.

Mcm. 1. Med BF betecknat omrade far anviandas endast
fér bostadsidndamal, FRITIDSHUS.

Mom. 2. Med Vb betecknat omrdde skall utgdra vatten-
omrdde som icke far utfyllas eller o6ver-

byggas i annan madn &n som erfordras f£oér
mindre bryggor.

3 §. Mark som icke far bebvyggas.

Mom. 1. Med punktprickning betecknad mark far icke
bebyggas.

Mom. 2. Med punkt- och korsprickning betecknad mark
far icke bebyggas.
Bygghadsndmnden m& dock medgiva uppfdrande
av mindre bathus eller dyliikt om s& kan ske
utan stdrande inverkan pa strandbilden.

4 §. B adssatt.

Med BF betecknat omrade far bebyggas endast
Antagen av KF 93 03 08 med hus, som uppféres fristaende.
Laga kraft 93 10 04.

C 5 §.
Intygas;£§??¥Z§;E§23%2*9L

Tomtplats storliek.

A med BF betecknat omrade far tomtplats i
regel icke givas mindre areal &n 2000 m2.
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6 §. Antal byggnader och byggnadsyta & tomtplats.

Mom. 1. A tomtplats inom omrade betecknat med BF far
uppféras endast en huvudbyggnad jamte erfor-
derliga uthus.

Mom. 2. A tomtplats inom omrade betecknat med BF far
huvudbyggnad icke upptaga—stirre—areal—an-
86-m2 HA STORRE BRUTTOAREA AN 50 M2 och ut-
hus icke stérre sammanlagd areal &an 46-m2.

20
Mom. 3. UT@V@R ANGIVEN BRUTTOAREA FAR OPPEN ALTAN
UPPFORAS.
7 §. Vaningsantal och hushdjd.

Mom. 1. A med Iv betecknat omrade far huvudbyggnad
icke uppforas till stoérre héjd &n 475 meter
3,5
och icke inneh&lla mer &n en vanlng-oeh—&a-
redd-vind. VIND FAR EJ INREDAS.

Mom. 2. Uthus ma ej uppfdras till stodrre hédjd &n 2,5
meter.

8 §. Antal lagenheter.

I huvudbyggnad fér ej 1nredas mer &n ett kok

9 §. Bydgnads lage.

Huvudbyggnad far ej férléggas nédrmare tomt-
platsgrédns &n 6,0 meter och uthus ej ndrmare
sadan grans &n 4 5 meter. Byggnadsnédmnden ma
dock medgiva att uthus férlagges narmare
tomtplatsgrins eller i sadan gréns om gran-—
narna aro ense dirom.

10 &. Forbud mot utfart.
Over omradesgrins, som betecknats med

streckad linje, far med ha@nsyn till trafik-
sikerheten utfart fran fastigheten icke an-

ordnas.
hér Osseby kommu- Stockholm i december
nalfu aktiges beslut :
den 29 maj

gar:
Brottby den 30 juni 19
C.G. Carlberg

1ktslantmidtare
ne Gunefur

Bestyrkes pa tj
vAgnar:
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11 §. ADHINISTRATIVA BESTAMMELSER

GENOMFORANDETIDEN AR 15 AR FRAN DEN DAG PLANEN
VINNER LAGA KRAFT.

KOMMUNEN AR INTE HUVUDMAN FOR ALLMAN PLATS.

vallentuna stadsarkitektkontor

i~ n g - ( e S = PP
Ui Q@q@w& e Cetcroache. Cleincn
Kristina Berglund Margareta Ekman
Stadsarkitekt Planarkitekt
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ANDRING AV DETALJPLAN FOR

FRITIDSHUS  omeartanoe
GARNS - EKSKOGEN 1:3 - 1:269

M FL FASTIGHETER | OSSEBY-GARNS SOCKEN,
VALLENTUNA KOMMUN

VALLENTUNA STADSARKITEKTKONTOR
1992-09-08

KRISTINA BERGLUND HARGARETA EXIAN
STADSARKITEXT PLANARKITEKT
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