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Detaljplan fér Okvista industriomride delplan IIX
omfattar Olhamra 1:2, 1:14 m £1 fastigheter. '

Byggnadsnimnden godkinde planen 1990-07-03.

Marken inom planomrddet dgs dels av Vallentuna
kommun, dels av Stockholms stad. Fastighetskontoret
har inte kunnat komma Sverens med Stockholms stad om
markinkdp. Kommunstyrelsens arbetsutskotT £8reslog
1991~-01-18 dirfdr att den del som &igs av staden
undantas fran antagande och uppdrog at byggnadsndmn-
den at® vidta de redaktionella #ndringar som ddrvid
krivdes. Dessa indringar ir att minska utfartsfor-
budet mot den genomgdende industrigatan, flytta den
nordvistra vindplanen, f£lytta och utdka en transfor-
matorstation till en férdélningsstaticn samt justera
vissa gatuh&jder. z

Den del som féreslds undantas markeras péd kartan
enligt bilaga. '

Byggnadsnidmnden besldt, 1991-02-05, § 27, att god-
kinna detaljplanen, upprdttad 1390-03-06, reviderad
1990-05-22, redaktionellt &ndrad 1991-02-05. Fran
godkédnnandet undantas den norra och dstra delen.

Arbetsutskottets forslag:

Kommunfullmiktige antar detaljplanen.

Xommunstyrelsens forslag:
Enligt arbetsutskottet.

Yrkande i kommunfullmiktige -
Svein Tryti (v): Arendet &terremitteras.

Elwe Nilsson (m): Bifall £ill kxommunstyrelsens
férslag.

Jan-Olof Norell (sol): Srendet étegremitteras i
férsta hand, i andra hand avslag pa kommunstyralsens
forslag.




. VALLENTUNA KOMMUN PROTOKOLL

Kommunfullmdktige 1991-03-25

Rommunfullmiktiges beslut:
1  Arendet avgdrs idag.
2  Enligt kommunstyrelsens fdrslag.

Reservationer

vV, sol, Margareta Lundbexrg (mp) och Werner Bauer
(mp) reserverar sig mot beslutet.
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Detaljplan f£6r OKVISTA industriomrdde, delplan III, omfattande
fastigheterna Olhamra 1:2, 1:14 m £l i Vallentuna kommun,
Stockholms 1dn. - : :

Upprattad av ARBA arkitekter, Stockholm, i samarbete med
Vallentuna stadsarkitektkontor.
90.03.06. Reviderad 90.05.22. Redaktionell &ndring 91.02.05.
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HANDLINGAR 1991 -11- 19

Planférslaget: . [—*- 1

x Plankarta, skala 1:1 000 med planbestimmelser och illustra-
tioner. .

*tProgramufrédning for Okvista industriomrdde - illustration
skala 1:4 000. e

* Denna beskrivning med bilagor.

* Genomfﬁrandebeskriﬁning.

* Samrddsredogérelse.

dvriga handli?gar som ej skickats ut:
* Yag- och va-utredning.

* Fastighetsférteckning.

* Atgirdsprogram for Okvistatippen.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen dr att tillskapa ytterligare mark for industri
och kontor inom Okvista industriomréde. Planomradet omfattar den
tredje etappen, direkt &ster om etapp I och II, av Okvista
industriomrade.

Planens huvuddrag dr i enlighet med den tidigare upprédttade
programutredningen, med kvarter som grupperar -sig pd dmse sidor

. om den genomglende ost-vistliga industrigatan, parallellt med

och direkt sdder om Angarnsvigen. Denna industrigata far en
+illfart fran Angarnsvigen i planomrddets dstra del. I vaster
mynnar den i Arningeleden. Planomradets vdstra kanmt utgiérs av
ett storre naturparti som skiljer etapp I och III pa ectt till
landskapet anpassat sdtt. I planomridets &stra delar bevaras

. omfattande naturmarkspartier som en skyddszon fér kultur-

landskapet kring GivsjSbiackens dalgdng mot Angarnssjédng.
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PLANDATA

Ligesbestdmning

Planomradet ir beldget inom tétortsemrddet, ca 2 km &ster om
Vallentuna centrum med anslutning till Angarnsvégen. Planomradet
ipnefattar i norr Angarnsvdgen, i vaster griansar det direkt mot
delplan I. I &ster begrédnsas det av skogsbrynet mot Olhamra-
ingarna och héjdryggen mot Gavsjobacken. I séder avslutas
omridet av en ostvidstlig grims ca 200 m norr om vdgen mot
Hogdala. :

Areal

Planomrddet omfattar ca 51 ha, varav ca 25 ha utgdér allmén le{s
i form av gata och naturmark. Industrikvarteren omfattar ca 15
ha, kvarter for kontor och industri-ca 11 ha.

Markagofﬁfhfilénden

Fastigheterna .inom planomradet &gs av Vallentuna kommun och - .
Stockholms stad, .samt samfilligheter fdr vigar och diken.
Forhandlingar har pébérjats om fdrsédljning av Stockholms mark -
till Vallentuna kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planer

Omridet ir tidigare inte planlagt. Det grdmsar i vaster till
_stadsplan faststdlld 84.09.04 och detaljplan antagen 90.03.06.

Programutredning

Under 1981 och 1982 genomfirdes en omfattande progranutredning
. f5r Okvista industriomrade. Denna har dven legat €11l grund fér

de redan utbyggda etapperna I och II. Programutredningen

omfattade bl a bdde geotekmisk undersdkning och landskapsanalys.

Kommunala stallningstaganden

Under hela 1980-talet har kommunen mdlmedvetet arbetat for att
dka tillgangen pa-arbetsplatser 1 kommunen. Kommunstyrelsen gav
88.12.16 Byggnadsndmnden i uppdrag att ta fram detaljplan f6r en ..
o tredje etapp av.Okvista jndustriomrdde. Samraddshandling f£or
‘ denna -etapp, daterad 89.03.20 har bearbetats och resulterat i nu .

aktuellt planférslag.

FORUTSATTNINGAR OCH FOURANDRINGAR

NATUR

Mark, vegetation, geoteknik och hydrologi

I omradets sydvdstra del finns en markant bergknalle som

omringas av Gammeldngens lerdal.
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Detaljerad geotekmisk utredning har genmomfdrts, K-konsult
89.12.08 kompletterad med PM 89.12.19:

- "Inom omridet bestdr marken huvudsakligen av kuperad skogsmark

med partier dédr berget glr i dagen. I de vidstra och nordéstra
delarna finns begrinsade omrdden dir ytlagren bestdr av lera och
finkornigt friktionsmaterial. I nordvdst forekommer dven ett
tippomrade utfyllt med jord, byggnadsrester och méjligen
avfall.”

PLANERiNGSFdRUTSKTTNINGARVMED HANSYN TILL DE GEOTEKNISKA
FORHALLANDENA

Barighet ) ,

Inom omradet med ytlager bestlende av lera och lés friktionsjord
. bér grundliggning av stérre byggnader utféras i underliggande
. fast friktionsford. Mindre ldtta byggnader kan grundliggas pa
. fast torrskorpelera om inte belastning fran verksamheten eller

eventuell fyllning dverstiger 10-15 kPa. - :

Dar deponering av jord, byggrester m m fdrekommit i det
‘nordvistra hérnet bér grundléggning pad fyllning ej utfdéras utan

nirmare detaljundersékningar. Ett alternativ-.kan.vara grund-
liggning efter en generell grundférstédrkning med fallvikts-
packning dver omré&det. Fyllnadsomrédet &verfares dd med en kran
som fré&n 15-20 m upprepade génger slipper en.ca I'S ton tung wikt
mot fyllnadsytan. Med den mdktighet av fyllningen som hir fére-
kommer kan man fdrvanta sig att inverkan av packningen ger er-
forderlig effekt dven i de understa lagren och att grundlédggning
i ytlagren didrefter &r mdéjlig. Alla &tgdrder som innebdr att
tippmassorna pd négot sitt paverkas skall godk@nnas av miljé-
och hdlsoskyddsnémnden med stdd av miljdskyddslagen.

Inom omradet med mordn och berg i dagen erbjuder grunden inga
problem vad barigheten betraffar. S

Sdttningar

Sm& sittningar kan uppkomma inon leronrdden beroende pd utfyll-
nader eller belastningar av verksamheten. Speciellt géller detta
dir leran ir 18s i ytlagren. Sittningsfrégan bdr beaktas vid
detaljprojekteringen. s -

Inom tippomradet kan jordrérelser uppkomma beroende p& varia-

tioner i fylliningens sammansdttning och i packningsgrad. En
behandling med fallviktspackning kan med all sannolikhet
eliminera skaderisken. : .

Grundvatten

Vid den Gversiktliga undersékningen har grundvatten ej pa-
triffats. Inom lagomréaden och partier som dr instdngda mellan
berg och mordn upptrider sannolikt vatten i jorden.
Tillrinningen beddms vara liten och vattnet.kan avledas med
normal drénering. -
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Inom den vistra delen rinner ett ytvattendike in i under-
sékningsomradet fréan vaster in under tippen och i dike mot
stder. Grundvatten har dock inte pdtrdffats i provtagningshdlen
vilket kan férklaras av den extremt laga grundvattennivén fér
nirvarande i speciellt Gstra Sverige. Vid normala ki#llarnivaer
och ledningsdjup f6r drinering beddms grundvattenfdrhdllandena
inte medféra problem med grundvatten.®

De mest markanta bergkmallarna kommer att sparas som naturmark,
forutom i industrikvarteret ndrmast Angarnsvigen dar en viss
nivellering kommer att genomfdras i samband med vigutbyggnaden.

Oomradet ir huvudsakligen bevuxet med barrblandskog med inslag av
bjork, sdlg och asp. Viss slutavverkning har ‘genomférts i :
omradets dstra delar. -

Fornlidmningar

1

Inom omradetyfihns inga registrerade eller:pd annat s#étt’ kdnda
fornldmningar. .

BEBYGGELSEOMRADEN A ;

ArBetsplatser, svrig bebyggelse

Inom planomradet finns jdag, ett dldre:bostadshus p& Olhamra
1:43, Okvista gdrd och pd Olhamra 1:14 tva:stérre forrads—
byggnader som idag anvinds f£or husvagnsuppstdllning: Sdder om
1:43 ligger Okvistatippen som kommer att saneras vid plan-
genomfdrandet. Dessa verksamheter skall upphdra vid plan-
genonfdrandet.

De planerade industrikvarteren omfattar totalt 15 ha, avsedda
£6r industri av varierande slag, samt sadan serviceverksamhet
som normalt betjénar ett industriomrade. Inom omrddet kan aven
inrymmas sadan verksamhet som industrihotell, hantverksby, .
kiosk-servering och liknande. 11 ha kvartersmark avsdtts i
planen £0r en kombination av kontor och industri. Kvarteren kan
indelas i tomter av mycket varierande storlek, efter de
uppkommande behoven. : ' T

Byggnadsridtten uttrycks som bruttoarea per fastighetsarea. Plan-
forslaget kan vid full utbyggnad innehdlla 110 000 m? brutto—
area. Bverslagsmidssigt kan exploateringen medféra ca 1 000
arbetstillfailen.

Byggnadshéjderna anpassas efter terringen. De varierar mellan
7,0 m i det mest utsatta tstligaste laget och 15,0 m i det
skyddande lagre liget vid Gammelédng. For att klargdra planens
avsikt betriffande byggnadshéjder inférs en bestdmmelse om
hégsta tilldatna plushoéjd £8r byggnadsdel.

Kvarteren n&rmast Angarnsvdgen beddms vara mycket attraktiva,
sven for kontorsbebyggelse, varfor dessa kvarter foreslas rymma
en kombination av kontor och industri. Sdrskild utformnings-
bestammelse anger att bebyggelse och ordnande av tomt skall

- ’ L
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samordnas med sarskild hinsyn till det £6r Vallentuna
betydelsefulla skyltldget. :

Marksekfioner‘genom omridet visar att sKogsbrynet ner mot
Olhamraingarna helt kommer att skymma den nya industribebygg-
elsen. Se iven elevationsskiss mot Angarnsvigen. (Bilaga).

Industrikvarteren om ca 5 000 m2 kring Okvista gard i omradets
nordvistra hdérn reserveras fdr ndtstation fér Vallentuna Elverk.

Service
Fullstindig service finns i centrum inom 2 km avstand.

Tillginglighet

Inga_avsteg fran tillginglighetskraven forutses..
SKYDbSRUM ‘

Planomrddet ingdr i kommunens skyddsrumsplan.
FRIYTOR

Naturmiljs

Omridet omfattar stora delar naturmark och dr mycket valbeldget -.
i férhallande till idrottsplats och rekreationsomrdden. ST

GATOR _OCH TRAFIK

Gatunidt

Planférslaget ansluter vad gédller trafikltsningen till det &ver-
gripande vigsystemet som utgéres av Angarnsvdgen och Arninge-
vigen, samt-till det i programutredningen skisserade gatundtet.
Nuvarande tilifart vid Olhamra 1:43 féreslds av trafiksdkerhets-
skil slopas. och ersdtts av en ny tillfart léngre dsterut med
battre siktférhallanden. :

Fran den &stviastliga genomgldende industrigatan matas industri-
kvarteren med stickgator. Fran viéndplanen pd tva av dessa matas
bostadsfastigheterna mot Olhamra kvarn och Hyddan, enligt plan-
kartan. :

Gang-, cykeltrafik

Inom vigomrddet pa Angarunsviagens sydsida kan i framtiden en GC-
vig byggas ut. Den tstviastliga industrigatan har ocksa givits
ett sa brett vigomrade att en GC-vdg kan byggas pa dess sydsida.
Genom det nordsydliga naturmarksstraket bsr en GC—vag byggas ut
mellan de tva foreslagna hallplatslégena pa Angarnsvigen .
respektive den tstvdstliga industrigatan. Strivomradden sdder oc
ster om industriomradet blir genom utbyggnaden av GC-vagar
tillgingligt f6r hela Okvistaomradet. _ . . ...
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Kollektivtrafik

Busstrafik finns i Angarnsvidgen som trafikeras av tre
busslinjer, 665, 666 och 667. Ett nytt hallplatslage for dessa
foreslas i ett centralt ldge i planomrédet, i den 6stra delen av
planomrddet reserveras mark for en bussvindslinga. Ovrig '
kollektivtrafik finns i Vallentuna centrunm.

Parkering, angﬁring och utfart

Uppkommande bilplatsbehov ar svarkalkylerat, men kan antas ha en
svre grans kring 1 700 bilar. All parkering skall lésas inom
kvartersmark. Som vigledande norm fdr bygglovsgranskningen
féreslas 15-20 bilplatser per 1 000 m? bruttoarea for industri-
kvarter och 30 bilplatser per 1 000 m? bruttoarea- £6r kontor.
Den genomgdende dstvidstliga industrigatan foreslds ges en
relativt hog standard med tanke pa hela industricomrddets
karaktdr. Av.denna anledning och dven med hdnsyn till
terriangforhdllandena foreslas uwtfartsférbud mot denmna i
mjligaste mdan. - '

STURNINGAR

Inom ett industriomrdde uppkommer normalt stérningar av olika
slag: buller, luftféroreningar och fdrorenande infiltration. .
Vidare kan Angarnsvagen i sig utgédra en stérningskdlla for
angrinsande industrikvarter. Industrikvarteren kan stdra -
bostadsbebyggelsen dster och sdder om planomradet. For att. -
minimera stérningarna har en miljobestinmmelse inforts for hela
planomradet. Den fdrhindrar verksamheter som &r stérande £8r
omgivningen.

Problemet med firorenat dagvatten, som berdr Angarnssjédngens
tillrinningsomrade har uppmirksammats av Miljé- och Hialsoskydds-
kontoret och Lansstyrelsen.

Sammantaget foreslas féljande:

x Mot Angarnsvigen utldggs en 10 m bred skyddszon som sdkrar
méjligheten att uppfodra bullerskydd om behovet skulle uppstd 1
framtiden. Inom denna zon fdresléds plantering av skyddande
vegetation.

* Mellan industrikvarteren och bostadefna i Bster och sdder .-
utgér naturmarken en skyddszon. :

= En miljébestémmelse har inférts som skdrper kraven pa
stérningsfria verksamheter. .

x Av Miljﬁ- och hilsoskyddsnamnden godkdnt atgdrds- och
kontrollprogram f£dr Okvistatippen upprdattas. Plangenomfdérandet
i denna del kopplas till genomfdrandet av detta program.




O

TEKNISK FORSORINING

Vatten och avlopp

Omrddet kan i sin helhet anslutas till kommunalt vatten och
aviopp invid den genomgaende industrigatan i planomradets vdstra
grins, dir ocksd en pumpstation for spillvattnet finns. Till-
denna pumpstation kan stérre delen av planomradet £4 sjdlvfall.
De sstra industrikvarteren kan férses med sjdlvfallsledning for
spillvatten fram till en féreslagen punpstation vid det
jstligaste industrikvarteret. Industrionradets sydligaste delar
kan anslutas till sjdlvfallsledning, fdérutsatt att spillvattnet
pumpas pa& tomtmark.

-

Virme

Uppvidrmningen léses separat inom de enskilda fastigheterna. Fér
uppvarmning .rekommenderas vattenburet systen. ‘

Dagvatten

Dagvattnet avses omhdndertas lokalt. Detta féreslds ske genom
att kérbanorna avvattnas till grésytor inom gatuomréadena. P& den
genomgdende dstviastliga industrigatan &r gronytorna utformade
som diken. :

Fran tviargatorna ledes det vatten, som ej avdunstar eller in-
filtereras, till infiltrationsbrunnar i gatumarken.

Gatorna kommer till stor del att uppbyggas av bergrassor som
kommer att fungera som infiltrations- och férdréjningsmagasin.
Viss, lagt beldgen, tomtmark Kommer ocksd att fyllas upp med
berg och kan dirigenom fungera som magasin. i

Fran de flesta magasinen kommer briddningsanordningar till
dikena att anldggas. )

Fran dikena ledes vattnet.till Sversilningsomrdden beligna
omedelbart utanfér industriomradet. :

Risken f&r urlakning av odnskade &mnen fran Okvistatippen avses
enligt &tgdrds- och kontrollprogrammet lést p& foljande satt:

x Inrinning i tippen av grundvatten férhindras genom tdta av-
skdrande diken.

x Inrinning i +ippen av nederbérd - ytvatten farhindras genomn
titning av upplagets gveryta. Dagvattmet fors bort fréan tipp-
omradet pa samma sdtt som £dr det svriga industriomradet.

# Till tippomradets vastra kant forlaggs ett ﬁytt likasa tatat
dagvattendike som ersdtter det som idag delvis rinner genom

tippen.

x Kontroll av att ingen fortsatt ﬁrlakging,ay tippen sker genom-—

férs regelbundet under och efter plangénomfirandet.
- ) FN
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I omradets nordiéstra del finns Vattenfalls nyanlagda 70 kV luft-
ledning. I omradets vdstra del finns Vallentuna Elverks 10 och
20 kV luftledningar, som kommer att finnas kvar inem naturmarks-
kvarteret. Ovriga befintliga luftledningar kommer att kablas 1
samband med plangenomférandet. Légen foér transformatorstationer
har planerats i samrad med Vallentuna Elverk.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Under forvaren 1989 genomfdrdes forsamrdd med Vagverket,
Vattenfall och kommunala férvaltningar. Under varen och sommaren
1989 genomférdes ett bredare samrad, enligt samrddsredogdrelsen.

Under vintern 1989-90 har utdkade samrdd genomférts kring
problemen med Okvistatippen. Projektering av &tgérds—~ och
kontrollprogram £0r Okvistatippen har pébdrjats i februari 1990.

For att méjliggdra en successiv utbyggnad av industriomrade{ har
genomforandetiden satts till 13 ar fran den dag planen vinner

laga kraft. %/;47 .
ﬂfaqa«m Eleman - LR /%{/é; 7

STADSARKITEKTKONTORET - S ARBA arkitekter
Margareta Ekman . Lars Nordling
planarkitekt . : ark SAR
REVIDERING

Detaljplanen har reviderats efter utstdlloingen. Revideringen
innebir att planen kompletterats med en bussvandslinga, att en
transformatorstation flyttats magot samt viss justering av ett
u-omrade. Dessutom har texten i planbeskrivningen dndrats under
rubrikerna Biarighet och Stérningar.

Magaue Eleman e Ml

STADSARKITEKTKONTORET ARBA arkitekter
Margareta Ekman ~Lars Nordling
planarkitekt ark SAR

REDAKTIONELL ANDRING

Detaljplanen har andrats redaktiomellt genom att utfarts-
férbudet mot den genomgdende industrigatan minskats, den
nordvistra vidndplanen flyttats, en transformatorstation flyttats
och utskats till en fordelningsstation samt vissa gatuhoéjder
justerats.

Antagen av KF 91 03 25 -T2 :.;zﬁéé‘_ (;}
N i . Laga kraft 91 08 1Z intygas:.é%%?%’.a«?ﬁf.;“ﬁﬁw_




Detaljplan for OKVISTA industriomrade, delplan 111, omfattande
fastigheterna Olhamra 1:2, 1:14 m fl i Vallentuna kommun,
Stockholms ldn.

Upprattad av ARBA arkitekter, Stockholm, i samarbete med
Vallentuna stadsarkitektkontor.
30.03.06. Reviderad 90.05.22. Redaktionell &ndring 91.02.05.

GENCMFGRANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Ansvarsfdrdelning

Marken inom planomrddet &dgs av Vallentuna kKommun och Stockholms
stad férutom samfdlligheter fér vigar och diken. Fdrhandlingar
om Sverfdrande av Stockholms stads fastigheter till Vallentuna:
kommun paglr. :

Utbyggnad av gator och va-system samt kompletterande trddplan-
tering i skyddszonen mot Angarnsvigen kommer att genomfdras av - -
Vallentuna kommun. Vissa terrasseringsarbeten inom byggnads-—
kvarter kan komma att genomféras i samband med vigentreprenad-
erna: Alla 8vriga byggnader och anliggningar fdrutsdtts
genomfdras. av framtida fastighetsigare pa de enskilda fastigr
heterna inom byggnadskvarteren. :

Blivande fastigheter kommer att upplatas till féretagseta-
bleringar. Fér kvarteren nirmast Angarnsvigen kopplas
upplatelsen genom avtal till planens s#drskilda utformnings-
bestimmelse.

Tidplan

Under viren och sommaren 1989 genomfirdes samrad med
myndigheter, markagare, intresseféreningar och intressenter.
Under vintern 1989-90 férdjupades samrddet med Miljs- och
Hilsoskyddsnimnden samt i viss man aven Naturvirdsenheten vid
Linsstyrelsen med anledning av Okvistatippen.

Beslut om utstallaning av planen fattades av byggnadsndmnden 6
mars 1990. Utstdllningen berdknas genomfdras mars—april 1990 med
jnriktning pa ett antagande av kommunful Imdktige i juni eller
september 1990. :

Genomforandetid

Genomfﬁraqdefiden ir satt till 15 &r, pd grund av osikerheten om
efterfragan pd industrimark i framtiden.




FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanldggning m m

Vallentuna kommun avser att férvarva all mark inom planomradet
fsr exploatering. Fastighetsbildning - tomtindelning inom
industrikvarteren kommmer att anpassas efter framtida efter-
frigan.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader £6r utbyggnader av vdgar och va, samt kommunens dvriga
kostnader fér plangenomfdrandet kommer att finansieras genom
markférsal jning. '

TEKNISKA FRAGOR

Projektering.av gator' och va—anlaggningar pdgar. Geoteknisk
underssdkning av planomrédet har genomforts. Ytterligare .
geoteknisk undersskning krivs i samband med bygglovshanteringen.
Projektering av atgirder f£or tdtning av Okvistatippen pdgar och
avses att utfoéras i samband med utbyggnad av gator och va-
anldggningar.

STADSARKITEKTKONTORET FASTIGHETSKONTORET
Margareta Ekmanm ;.6 N f;&*’ _ Uno Lindberg
planarkitekt (L e ””a*]iastliajfgchef
. { ] -~

ARBA arkitekter i“
Lars Nordling
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REVIDERING

ﬁetaljplanen har reviderats efter utstallningen. Vari
revideringen bestar framglr av:planbeskrivﬁingen.

Antagen av fullmakitige 91 03 25
. Laga kraft 91 08 12
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