GATUKOSTNADSUTREDNING FOR DETALJPLAN

ABYHOLM

GATUKOSTNADSUTREDNINGEN OMFATTAR FASTIGHETERNA
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Fortydliga
nde
gallande
avgifter

I gatukostnadsutredningen ingar enbart kostnader som &r anknutna
till anlaggandet av gator och andra tekniska anldggningar som
Vallentuna kommun ska vara huvudman for.

Vallentunavatten AB:s anlaggningsavgifter for vatten och avlopp
(VA) innefattas inte i gatukostnadsutredningen. Anlaggningsavgift
for VA debiteras av Roslagsvatten enligt gallande taxa. Avgiften tas
ut dd anslutningspunkt for fastigheten finns tillgénglig och debiteras
oavsett om fastigheten ansluter sig eller ej.

Vid nybyggnation av bostdder debiteras plan- och bygglovsavgift
enligt Kommunens taxa.

Omfattningsbeskrivning

1. Inledning

Omfattningsbeskrivningen redogor for vilka kostnader som uppkommer for
anldggande av allminna anldggningar inom planomradet. Dessa kostnader fordelas
mellan fastigheterna utifran byggratt. Kommunen har gjort en preliminir
kostnadsberdkning av de atgiarder som krivs for att iordningstélla de allménna
anldggningar som foreslas i detaljplanen.

1.1 Teknisk standard

Valet av standard och utrustning pa gator, naturmark m.m. ar faktorer som péverkar
gatukostnaderna. Anldaggningarna ska uppfylla den for tidpunkten satta kommunala
standarden. I den kommunala standarden regleras bl.a. vigbredder, mojlighet till
snoupplag, vindradier, vigbelysning, ytskikt m.m.

1.2 Kostnader for dagvatten

De dagvattenanlaggningar som ingir i gatuomréddets dagvattenhantering ingar i
kostnadsunderlaget, det kan t.ex. vara kostnader for att anldgga rannstensbrunnar
samt delar av den torrdamm som ska anldggas i naturmarken. Anldggningar som helt
eller delvis ar till for att leda bort dagvatten frdn kvartersmark ingar inte i



kostnadsunderlaget for denna gatukostnadsutredning, kostnaden for detta ersitts till
Roslagsvatten av fastighetsdgare enligt Roslagsvattens VA-Taxa.

2. Foreslagna 3tgarder pa gatunatet

Det befintliga viignitet inom Abyholmsomridet forbittras samtidig som det
kompletteras med flera nya vigar.

Den befintliga Abyholmsviigen kommer att kompletteras med gingbana och enhetlig
belysning. Vagstrackning och 6vrigt utseende ska dock fordndras sé lite som mojligt
for att behilla den gamla karaktiren.
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Bild: Sektion for Abyholmsuvdgen

Abyholmsvigen foreslas ha en viigbredd pa ca 5 meter och en trottoar pi ca 2 meter.
Abyholmsvigen utformas med gang- och cykelviig pa en stricka i sodra delen mot Aby
Allé for att hindra genomfart av biltrafik. Vid korsningen med den nyanlagda Aby allé
foreslas en sinkning av Abyholmsvigen pa ca 1 meter for att Aby Allé ska fa en
godtagbar lutning samt for att gatan ska anpassas béttre till befintliga stenmurar.
Slutlig utformning av Abyholmsvigen i sodra delen kommer att avvakta
planliiggningen av detaljplaneomréidet Aby Angar etapp 2, men en anslutning av ging-
och cykelviagen under Angarnsvigen tillgodoses.

Den nya gatan Aby allé ansluter till planomridet frin vister och gar till
Lindholmsvigen. Den foreslas ha en sektion motsvarande den inom Aby ingar med
en korbana pa 6 meter med 2,25 meters kantstensparkering och tradalléplantering pa



béda sidor samt med 2 meter gingbana respektive 3 meters gang- och cykelbana
utanfor och en zon for snéupplag. Total bredd ca 17,5 meter.

Bild: Foreslagen sektion for Aby Allé

Inom det Ostra bostadsomridet anldggs en bostadsgata (rundslinga) med samma
vigsektion som for Aby Allé forutom cykelviigen som endast anliggs i norra delen av
rundslingan.

Mellan Aby allé och Abyholmsvigen anliggs en lokalgata i Ost-vistlig riktning.
Lokalgatan utformas med en bredd p& nio meter. Férutom en korbana pa fem och en
halv meter ska det moéjliggoras for snordjning (2 x 0,75 meter) samt en gdngbana pa
tvd meter.

I sodra delen av planomradet anldggs en bostadsgata utan gingbana med en
vandficka for att forsorja nytillkommande bebyggelse och for att ersétta en trafikfarlig
utfart mot Angarnsvigen. Vagomradet blir 7 meter varav korbanan blir ca 5,5 meter.

Den totala entreprenadkostnaden for ovanstdende anldggningar uppskattas till ca 33
miljoner kronor. I denna post ingar &ven ett péslag for oférutsedda merkostnader.

Projektering ingar i gatukostnadsunderlaget och redovisas i en separat post. Denna
kostnad uppskattas till ca 15 % av entreprenadkostnaden och uppgér till ca 5 miljoner
kronor



3. Foreslagna atgarder inom ovrig allman plats

1 Gang- och cykelvag

Utefter Lindholmsvigen foreslds att en 3 meter bred géng och cykelbana anliaggs pa
sodra sidan mellan Abyholmsvigen och Aby allés anslutning till Lindholmsvigen.

Aby Allé forses med cykelbana pa vistra sidan for att forbéttra tillgingligheten mellan
kommunens sédra delar och Vallentuna IP och blivande Hagaskolan. Gang- och
cykelvdgen planeras att vara ca 3 m bred med belysning.

Eftersom anldggandet av denna cykelvdg och géng- och cykelvigen utefter
Lindholmsvigen ar till nytta dven for boende utanfor planomradet kommer endast
hilften av anldggningskostnaden finansieras genom uttag av gatukostnad vilket
motsvarar standarden for omrédets behov.

Entreprenadkostnaden for dessa géng- och cykelvidgar uppskattas till ca 2,2 miljoner
kr, varav hilften, 1,1 miljoner kr, ingér i férdelningsunderlaget for gatukostnaderrna.

3.1 Bullerskydd

Utefter Angarnsvigen finns idag ett bullerplank som &r uppsatt av de privata
fastighetsidgarna. For att forbattra bullerskyddet samt fi ett mer enhetligt utseende
uppfor kommunen ett bullerskydd som gagnar bade befintlig och nytillkommande
bebyggelse. Kostnaden for bullerskyddet uppskattas till ca 2,6 miljoner kr varav hilften
ca 1,3 miljoner kr ingar i gatukostnadsunderlaget.

3.2 Park och Natur

Inom naturomridet i den vistra delen av planomréidet ska en torrdamm anlidggas.
Syftet med torrdammen ar att dagvatten ska kunna ledas dit vid skyfall da
dimensioneringen av det ordinarie dagvattensystemet kanske inte racker till. Omradet
kommer under stora delar av &ret inte behéva anviandas och darfor kommer
torrdammen att utformas s att den kan anvindas som en rekreationsyta under torra
perioder. I anlutning till torrdammen ska dven parkomradet i ordningsstallas.

Vissa befintliga géngstrék i det nuvarande skogsomrade bevaras och forstarks. Pa fler
stillen ldmnas ett naturstrdk mellan befintlig och nytillkommande bebyggelse.

Kostnaden for tgarderna ovan uppskattas till ca 10,3 miljoner kr.



4. Ersattning for markatkomst

De fastighetsigare som paverkas av att deras tomtmark behover tas i ansprak for
gator eller naturmark &ar berittigade till ersdttning for den mark och for de
tomtanlaggningarna (t.ex. hackar, staket, murar m.m.) som berors i den mén de ligger
inom den egna fastigheten.

Ersiattning ska utgd med belopp som motsvarar minskningen av fastighetens
marknadsviarde med ett péslag pd 25 % 1 enlighet med Expropriationslagen
(1972:719). Bedomningen av minskningen av fastighetens marknadsvirde gors av
Lantmaiteriet i samband med forrattning och ska ske med hinsyn till den
markanvandning som rddde narmast innan marken planlades som allmin platsmark.
En uppskattning av kostnader for markatkomst ingér i kostnadsunderlaget, se nedan.
I vissa fall kommer avtal avseende dessa ersittningar for markavstdenden mm att
traffas mellan fastighetsigarna och kommunen under genomforandet av detaljplanen,
varfor den faktiska kostnaden inte kan redovisas utan en schablonuppskattning gors.

Kostnaderna for inlosen av mark och ersittning for enskilda tomtanlidggningar
uppskattas till ca 6 miljoner kronor.

4.1 Fastighetsbildning och administrativa kostnader

For att sikerstilla den exakta omfattningen av markomraden fran olika fastigheter
som kommer att behdva tas i ansprdk for gator och allmidn plats kan
fastighetsbestamning goras vid en lantmateriforrattning. Sakerstallandet av mark
som kommunen inte redan &ger for allmdn platsmark sker genom
lantmaiteriforrattningar och kostnaderna for dessa ingér i gatukostnadsunderlaget.

Kostnaderna for dessa lantmateriférrattningar uppskattas till ca 300 000 kr

5. Sammanfattning av gatukostnadsunderlag

De poster som ingér i gatukostnaderna redovisas i tabellen nedan. Dar framgar dels
den totala summan for kommunen samt hur mycket som ska fordelas mellan
fastighetsdgarna som gatukostnad.

I posterna for entreprenadkostnad ingar alla kostnader direkt kopplade till den
utbyggnaden.

Kostnadsuppskattning for iordningstillande av anléiggningar inom allman
plats (kr)




Detaljprojektering (Ink. Ev. Geoteknik) 5200 000
Projektledning 6 800 000
Fastighetsbildning 300 000
Entreprenadkostnader lokalgator 28 600 000
Entreprenadkostnader park och natur 11 000 000
Entreprenadkostnader belysning 3700 000
Entreprenadkostnad GC-vag 2 000 000
Projektering GC-vag 200 000
Entreprenadkostnader VA (VK) 3500 000
Hantering férorenade massor (allman platsmark, inkl proj och

PL) 8 600 000
Markatkomst 6 000 000
Sarskild masshantering 200 000
Bevarande av vardefulla trad 500 000
Bullerskydd 2 600 000
Avverkning 500 000




Oférutsett 1500 000
Summa kostnader 81200 000
100 % projektledning 6 800 000
50 % av GC-vag (inkl. projektering) 1100 000
50 % av bullerskydd 1300 000
Summa avgar 9200 000
Summa, att fordela pa berdrda fastigheter 72 000 000

Moms ingér inte eftersom kommunens debitering av gatukostnader 4r momsbefriad
(myndighetsutovning).

Sedan gatukostnadsutredningen var ute pa samrad har férprojekteringen fardigstallts
och dirigenom har kostnadsposterna for genomforandet av de allminna
anldggningarna uppdaterats, se tabellen ovan. Kostnadsnivan anger den s kallade
beriknade nivadn som kommunen utgér ifrdn vid fakturering. Kostnaderna ovan &ar
angivna i den prisniva som raddde september 2019. Innan fakturering sker kommer
den berdknande nivén att indexuppriknas enligt formeln nedan:

Det finns ett stort antal olika entreprenadindex for vag, varav Vallentuna

kommun har valt att anvidnda tre olika index (211-Jord- & bergterrasering m.m., 231-



overbyggnadsarbeten, 241-asfaltsbeldggning) for att rdkna ut ett sammanvigt index
for justering av gatukostnaderna. Se tabellen nedan f6r berakning.
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Entreprenadindex for vigentreprenader Index Index

Manad for September 2019
tilldelningsbeslut
Index (x): 211 (50 %) X 119,3
Index (y): 231 (30 %) y 118,7
Index (z): 241 (20 %) zZ 111
117,46

For de gatukostnader som inte kommer att debiteras direkt efter anldggningarnas
fardigstéllande, utan forst vid framtida bygglovsgivning, kommer kostnaderna att
justeras med konsumentprisindex (KPI). Manaden for tilldelningsbeslut avseende
upphandling av gatu-utbyggnaden kommer att anges som basménad nir kostnaderna
uppriknas med KPI till det senast kinda KPI-virdet den dag bygglov beviljas.

6. Under och efter byggnationstiden

Anldggande av vagar med vatten- och avloppsledningar medfor storningar i form av
buller och byggtrafik under anlaggningstiden. Vallentuna Kommun dr mén om att
arbetena utférs med minsta majliga storning for de boende. Planering av arbetena
gors av blivande entreprenor i samrdd med kommunen. En riskanalys for sprangning
samt nodvandiga besiktningar gors innan arbetena startar.

Befintliga tomtinfarter kommer huvudsakligen att kunna bibehéllas och aterstillas
forutom infarten frdn Angarnsvigen. Vallentuna kommun kommer att informera de
fastighetsdgare vars infarter kommer att flyttas. Vill fastighetsigare ha sin befintliga
infart flyttad ska Vallentuna kommun meddelas i god tid. Anpassning av infarter till
nya fastigheter efter att kommunen har fardigstillt vidgen bekostas av
fastighetsdgarna.

Vallentuna samhdllsbyggnadsforvaltning

Mark- och Exploateringschef Projektledare

Kristofer Uddén Elin Ericsson
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