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dagvatten

dike

gc-väg

föreslagen dagvattenläggning

föreslaget dike

föreslagen gc-väg

PLANBESTÄMMELSER
Följande gäller inom områden med nedanstående beteckningar.
Endast angiven användning och utformning är tillåten.
Där beteckning saknas gäller bestämmelsen inom hela planområdet.

GRÄNSBETECKNINGAR
Planområdesgräns
Användningsgräns
Egenskapsgräns
Administrativ gräns
Administrativ och egenskapsgräns

ANVÄNDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmänna platser med kommunalt huvudmannaskap,  4 kap. 5 § 1 st 2 p.

HuvudgataGATA1

LokalgataGATA2

Gångtrafik, handel och publik verksamhetTORG

NaturområdeNATUR

ParkPARK

Park, anläggning för dagvatten får integrerasPARK1

Gång-, cykel- och mopedvägGCMVÄG

Kvartersmark ,  4 kap. 5 § 1 st 3 p.

BostäderB

Bostäder och/eller lokaler för centrumändamålBC

Vård och/eller lokaler för centrumändamål i bottenvåningD(C)

Bostäder och/eller lokaler för vårdBD

SkolaS

TransformatorstationE1

PumpstationE2

ÅtervinningsstationE3

e1 Största tillåtna byggnadsarea är 1550 m² exklusive underjordiskt garage.
e2 Största tillåtna byggnadsarea är 1200
e3 Största tillåtna byggnadsarea är 900 m² exklusive underjordiskt garage.
e4 Största tillåtna byggnadsarea är 160 m² av fastighetsarean.
e5 Största tillåtna byggnadsarea är 2000
e6 Största tillåtna byggnadsarea är 50 % av fastighetsarean.
e7 Största tillåtna byggnadsarea är 45 % av fastighetsarean.
e8 Största tillåtna byggnadsarea är 25 % av fastighetsarean.
e9 Största tillåtna byggnadsarea är 125 m² per fastighet.
e10 Största tillåtna byggnadsarea är 55
e11 Största tillåtna byggnadsarea är 1240
e12 Största tillåtna byggnadsarea är 320
e13 Största tillåtna byggnadsarea är 820
e14 Största tillåtna byggnadsarea är 885
e15 Största tillåtna byggnadsarea är 970
e16 Största tillåtna byggnadsarea är 585

d1 Minsta fastighetsstorlek är 450 m².
d2 Minsta fastighetsstorlek är 150 m².
d3 Minsta fastighetsstorlek är 130 m².
d4 Minsta fastighetsstorlek är 500 m².
d5 Minsta fastighetsstorlek är 160 m².
d6 Minsta fastighetsstorlek är 600 m².
d7 Minsta fastighetsstorlek är 200 m².

Utformning

IV Högsta antal våningar 4, 5, 6 exklusive teknikutrymme., VI

v1 Huvudbyggnader placerade med fasad mot GATA och/eller TORG ska ha
entréplan utformad med en fri takhöjd om minst 2,7 meter.

16 Högsta nockhöjd i meter över medelmarknivån.

0-30 Minsta respektive största taklutning i grader.

entréer Huvudentréer ska placeras mot GATA eller TORG.

Placering,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

p1 Huvudbyggnad med fasad mot GATA och/eller TORG ska placeras parallellt
med, och högst 1,5 meter från användningsgräns mot GATA och TORG.

p2 Huvudbyggnad med fasad mot GATA ska placeras parallellt med, och
högst 1,5 meter från användningsgräns mot GATA. Byggnader ska
placeras minst 2 meter från egenskapsgräns i sydöst.

p3 Huvudbyggnad med fasad mot GATA ska placeras högst 1,5 meter från
användningsgräns mot GATA och minst 6 meter från egenskapsgräns i
väst.

p4 Byggnader ska placeras högst 4 meter från GATA.

p5 Byggnader med fasad mot GATA ska placeras högst 3.0 meter från
användningsgräns mot GATA.

p6 Byggnad ska placeras minst 5.0 meter från användningsgräns mot GATA
i norr och söder.

p7 Byggnader ska placeras minst 5.0 meter från GATA.

p8 Komplementbyggnad i form av garage/uthus eller liknande ska placeras
minst 1,5 meter från fastighetsgräns mot grannfastighet alternativt
sammanbyggas i fastighetsgräns och minst 6 meter från
användningsgräns mot GATA. Till varje bostad får en
komplementbyggnad uppföras.

p9 Byggnader ska placeras minst 6.0 meter från GATA2.

p10 Huvudbyggnader ska placeras parallellt med, och högst 1,5 meter från
användningsgräns mot GATA1.

p11 Komplementbyggnad i form av garage/uthus eller liknande ska placeras
minst 1,5 meter från fastighetsgräns mot grannfastighet alternativt
sammanbyggas i fastighetsgräns. Till varje bostad får en
komplementbyggnad uppföras.

Utseende
f1 Endast flerbostadshus.
f2 Endast friliggande villor.
f3 Endast radhus.
f4 Endast radhus/parhus/kedjehus.
f5 Dörrar och fönster i entréplan får ej inskränka på allmän plats.
f6 Minsta frihöjd för utkragande byggnadsdelar över GATA är 3,2 meter från

gatunivå.
f7 Endast parhus/friliggande villor.

Byggnadsteknik

b1 Lägsta golvnivå för icke vattentät källare är +37.0 meter över nollplanet.
För källare med lägre golvnivå erfordras vattentät källare för att förhindra
att källaren vattenfylls vid högvatten i Gammeläng. Inom området med lös
lera (se figur nedan) gäller följande;
- grundläggning ska ske genom pålning,
- uppfyllnad högre än 39.5 meter över nollplanet erfordrar
förstärkningsåtgärd och stabilitetsutredning som visar att det är möjligt.

Kvartersmarkens höjdsättning ska anpassas till gatan för att avleda dagvatten med självfall mot gatan
och/eller friytan. Det görs lämpligast genom att höjdsätta kvartersmarken på högre nivå än gatan
och/eller omkringliggande friytor. I de fall kvartersmarken ej kan höjdsättas för att vara högre än
omkringliggande gator/friytor ska kvartersmarken utformas så att dagvatten ej blir stående intill
byggnader.

b2 För bostadsbebyggelse placerad inom 75 meter från Arningevägen där
farligt gods transporteras ska glas utföras i lägst brandteknisk klass
EW30, friskluftsintag riktas bort från Arningevägen och byggnaderna
utformas så att det ska vara möjligt att utrymma på ett säkert sätt bort från
Arningevägen. Fasad ska utföras i obrännbart material alternativt lägst
brandteknisk klass EI30.

b3 Marken får byggas under med underjordiskt garage.

+36.2 Lägsta nivå i meter över nollplanet för dränerande ingrepp.

n1 Trädet får endast fällas om det är sjukt eller utgör en säkerhetsrisk.

n2 Sten ska bevaras.

n3 Stödmur får uppföras i fastighetsgräns mot nordväst.
n4 Stödmur får uppföras i fastighetsgräns mot norr.

Körbar utfart får inte anordnas.

Skydd mot störningar ,  4 kap. 12 § 1 st 1 p.

m1 Uteplats ska utformas så att bullernivåer inte överskrider gällande
riktvärden för tyst eller ljuddämpad sida.

BEGRÄNSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Byggnad får inte uppföras

g Marken ska vara tillgänglig för gemensamhetsanläggning för
angöringstrafik.

ADMINISTRATIVA BESTÄMMELSER

Huvudmannaskap

Kommunen är huvudman för allmän platsmark,  4 kap. 7 §.

Genomförandetid
Genomförandetiden är 10 år från den dag planen vinner laga kraft,  4 kap. 21 §.

Ändrad lovplikt, lov med villkor ,  4 kap. 15 § 1 st 3 p.

Marklov krävs för fällning av träd med n1-beteckning och för flyttning av sten med n2-beteckning.

Solfångare och solcellspaneler är bygglovsbefriade (se sida 34-35 i planbeskrivningen). Även om
åtgärden är bygglovsbefriad kan det behövas anmälan på grund av påverkan på konstruktionen (se
sida 34-35 i planbeskrivningen),  4 kap. 15 § 1 st 1 p.

Övrigt
Markytan på t.ex. lekplatser och innergårdar ska bestå av genomsläppligt material för infiltration av
dagvatten, exempelvis grus, stenmjöl, öppen asfalt, smågatsten och gräsarmering där det är lämpligt
(se sida 35 i planbeskrivningen). Markparkering ska till största del utgöras av genomsläpplig
markbeläggning.

STÖRNINGSSKYDD
Där bullernivåer överstiger 55 dBA ekvivalent ljudnivå vid bostadsfasad ska byggnader utformas
genom att minst hälften av boningsrummen i varje lägenhet, liksom uteplats, är vända mot en tyst
eller ljuddämpad sida med högst 50 dBA ekvivalent ljudnivå

Illustrationslinje

exklusive underjordiskt garage.
av fastighetsarean.

m²
%

exklusive underjordiskt garage.m²
exklusive underjordiskt garage.m²
exklusive underjordiskt garage.m²
exklusive underjordiskt garage.m²
exklusive underjordiskt garage.m²

m².

m².

,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

,  4 kap. 10 §

,V

LAGA KRAFT

Detaljplan för Kristineberg, etapp 1

200 m18016014012080 1006040200

(A1)

,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

En komplementbyggnad med största tillåtna byggnadsarea om 25 m² och avser inrymma tekniska
anläggningar får uppföras per egenskapsområde som har beteckningen e6, e9 och e10.

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

MARKENS ANORDNANDE (utformning av kvartersmark)
Mark och vegetation

,  4 kap. 9 §Utfart, stängsel

PLACERING, UTFORMNING, UTFÖRANDE

,  4 kap. 12 § 2.

e17 För parhus är största tillåtna byggnadsarea 90 m² av fastighetsarean och
minsta fastighetsstorlek 250 m². För friliggande villor är största tillåtna
byggnadsarea 160 m² per fastighet och minsta fastighetsstorlek 500 m².
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