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GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans
Anvandningsgrans
Egenskapsgréans

Administrativ gréans

Administrativ och egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap, «xap.551st2p.
Huvudgata

Lokalgata

Gang-, cykel- och mopedvég

Gangtrafik, handel och publik verksamhet

Naturomrade

Park

Park, anlaggning fér dagvatten far integreras

Bostader och/eller lokaler for vard

Vard och/eller lokaler fér centrumandamal i bottenvaning
Skola

Transformatorstation

Pumpstation

Atervinningsstation

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Byggnad far inte uppféras

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

€ Storsta tillatna byggnadsarea ar 1550 m? exklusive underjordiskt garage.
e, Storsta tillatna byggnadsarea ar 1200 m>.

€; Storsta tillatna byggnadsarea ar 900 m? exklusive underjordiskt garage.
e, Storsta tillatna byggnadsarea ar 160 m? av fastighetsarean.

€5 Storsta tillatna byggnadsarea ar 2000 m2.

e Storsta tillatna byggnadsarea ar 50 % av fastighetsarean.

e Storsta tillatna byggnadsarea ar 45 % av fastighetsarean.

e Storsta tillatna byggnadsarea ar 25 % av fastighetsarean.

e Storsta tillatna byggnadsarea ar 125 m? per fastighet.

[ Storsta tillatna byggnadsarea ar 55 % av fastighetsarean.

e Storsta tilldtna byggnadsarea ar 1240 m? exklusive underjordiskt garage.
en Storsta tillatna byggnadsarea ar 320 m? exklusive underjordiskt garage.
[ Storsta tillatna byggnadsarea ar 820 m? exklusive underjordiskt garage.
=) Storsta tillatna byggnadsarea ar 885 m? exklusive underjordiskt garage.
€5 Storsta tillatna byggnadsarea ar 970 m? exklusive underjordiskt garage.
€ Storsta tillatna byggnadsarea ar 585 m? exklusive underjordiskt garage.
e For parhus ar storsta tillatna byggnadsarea 90 m? av fastighetsarean och

minsta fastighetsstorlek 250 m2. For friliggande villor ar storsta tillatna
byggnadsarea 160 m? per fastighet och minsta fastighetsstorlek 500 m2.

En komplementbyggnad med stérsta tillatna byggnadsarea om 25 m? och avser inrymma tekniska
anlaggningar far uppféras per egenskapsomrade som har beteckningen eg, ey och ;.

d, Minsta fastighetsstorlek ar 450 m2.
d, Minsta fastighetsstorlek ar 150 m2.
ds Minsta fastighetsstorlek ar 130 m2.
d, Minsta fastighetsstorlek ar 500 m2.
ds Minsta fastighetsstorlek ar 160 m2.
ds Minsta fastighetsstorlek ar 600 m2.
d, Minsta fastighetsstorlek ar 200 m2.

MARKENS ANORDNANDE (utformning av kvartersmark)

Mark och vegetation. 4xap. 10

n Tradet far endast féllas om det ar sjukt eller utgér en sakerhetsrisk.
n, Sten ska bevaras.

n, Stodmur far uppforas i fastighetsgrans mot nordvast.

n, Stodmur far uppforas i fastighetsgrans mot norr.

Utfart, stdngsel, 4xap. 95
b oo (

Skydd mot stérningar, 4kap. 12§ 1st1p.

Korbar utfart far inte anordnas.

m Uteplats ska utformas sa att bullernivaer inte dverskrider gallande
riktvarden for tyst eller ljuddémpad sida.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering, 4kap. 16§ 1st1p.

o8 Huvudbyggnad med fasad mot GATA och/eller TORG ska placeras parallellt
med, och hdgst 1,5 meter fran anvéndningsgrans mot GATA och TORG.

p. Huvudbyggnad med fasad mot GATA ska placeras parallellt med, och
hégst 1,5 meter fran anvandningsgrans mot GATA. Byggnader ska
placeras minst 2 meter fran egenskapsgrans i syddst.

Ps Huvudbyggnad med fasad mot GATA ska placeras hdgst 1,5 meter fran
anvandningsgrans mot GATA och minst 6 meter fran egenskapsgréns i
vast.

P Byggnader ska placeras hogst 4 meter fran GATA.

Ps Byggnader med fasad mot GATA ska placeras hogst 3.0 meter fran
anvandningsgrans mot GATA.

Ps Byggnad ska placeras minst 5.0 meter fran anvandningsgréans mot GATA
i norr och soder.

pr Byggnader ska placeras minst 5.0 meter fran GATA.

Ps Komplementbyggnad i form av garage/uthus eller liknande ska placeras
minst 1,5 meter fran fastighetsgrans mot grannfastighet alternativt
sammanbyggas i fastighetsgrans och minst 6 meter fran
anvandningsgrans mot GATA. Till varje bostad far en
komplementbyggnad uppforas.

Ps Byggnader ska placeras minst 6.0 meter fran GATA,.

Pio Huvudbyggnader ska placeras parallellt med, och hogst 1,5 meter fran
anvandningsgrans mot GATA;.

P11 Komplementbyggnad i form av garage/uthus eller liknande ska placeras

minst 1,5 meter fran fastighetsgrans mot grannfastighet alternativt
sammanbyggas i fastighetsgrans. Till varje bostad far en
komplementbyggnad uppforas.

Byggnadsteknik . 4kap. 16515t 1p.

b, Lagsta golvniva for icke vattentat kallare ar +37.0 meter dver nollplanet.
For kallare med lagre golvniva erfordras vattentat kallare for att forhindra
att kallaren vattenfylls vid hogvatten i Gammelang. Inom omradet med 16s
lera (se figur nedan) galler féljande;

- grundlaggning ska ske genom palning,
- uppfylinad hégre an 39.5 meter 6ver nollplanet erfordrar
forstarkningsatgard och stabilitetsutredning som visar att det ar mojligt.

Lagsta niva i meter 6ver nollplanet fér dranerande ingrepp.

b, For bostadsbebyggelse placerad inom 75 meter fran Arningevagen dar
farligt gods transporteras ska glas utféras i lagst brandteknisk klass
EW30, friskluftsintag riktas bort fran Arningevagen och byggnaderna
utformas sa att det ska vara mgjligt att utrymma pa ett sakert satt bort fran
Arningevagen. Fasad ska utféras i obrannbart material alternativt 1agst
brandteknisk klass EI30.

b Marken far byggas under med underjordiskt garage.

Kvartersmarkens hojdsattning ska anpassas till gatan for att avleda dagvatten med sjalvfall mot gatan
och/eller friytan. Det gors lampligast genom att héjdséatta kvartersmarken pa hogre niva én gatan
och/eller omkringliggande friytor. | de fall kvartersmarken ej kan hdjdsattas for att vara hogre én
omkringliggande gator/friytor ska kvartersmarken utformas sa att dagvatten ej blir stdende intill
byggnader.

Utformning
V.V, VI Hogsta antal vaningar 4, 5, 6 exklusive teknikutrymme.
Vi Huvudbyggnader placerade med fasad mot GATA och/eller TORG ska ha

entréplan utformad med en fri takhdjd om minst 2,7 meter.
Hogsta nockhdjd i meter dver medelmarknivan.

.

entréer

Minsta respektive storsta taklutning i grader.

Huvudentréer ska placeras mot GATA eller TORG.

Utseende . 4kap. 16§15t 1p.

f, Endast flerbostadshus.

f, Endast friliggande villor.

f; Endast radhus.

f, Endast radhus/parhus/kedjehus.

fs Dérrar och fonster i entréplan far ej inskranka pa allman plats.

fs Minsta frihdjd for utkragande byggnadsdelar ver GATA ar 3,2 meter fran
gatuniva.

f; Endast parhus/friliggande villor.

STORNINGSSKYDD

Dar bullernivaer 6verstiger 55 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsfasad ska byggnader utformas
genom att minst halften av boningsrummen i varje lagenhet, liksom uteplats, ar vanda mot en tyst
eller ljuddampad sida med hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva , 4kap. 12§ 2.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

g Marken ska vara tillgénglig fér gemensamhetsanlaggning for
angoringstrafik.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman platsmark, 4 kap. 7 5.

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft, 4«ap. 21s.

Andrad lovplikt, lov med villkor, 4xap. 155 1st3p.
Marklov krévs for fallning av trdd med n-beteckning och for flyttning av sten med n,-beteckning.

Solfangare och solcellspaneler &r bygglovsbefriade (se sida 34-35 i planbeskrivningen). Aven om
atgarden ar bygglovsbefriad kan det behdvas anmalan pa grund av paverkan pa konstruktionen (se
sida 34-35 i planbeskrivningen), 4kap. 15§ 1t 1p.

Ovrigt

Markytan pa t.ex. lekplatser och innergardar ska besta av genomslappligt material for infiltration av
dagvatten, exempelvis grus, stenmjol, 6ppen asfalt, smagatsten och grasarmering dar det ar lampligt
(se sida 35 i planbeskrivningen). Markparkering ska till storsta del utgéras av genomslapplig
markbelaggning.

Illustrationslinje

dagvatten foreslagen dagvattenlaggning

dike féreslaget dike

gc-véag foreslagen gc-vag
GRUNDKARTA

Grundkartan uppréattad av Samhallsbyggnadsforvaltningen i Vallentuna kommun.
Koordinatsystem

Plan: SWEREF 99 18 00

Hojd: RH 2000

Métningsingenjor: Peter Rebane

Grundkartan uppdaterad: 2020-08-07

Kartbilden &r fullstandig endast inom planomradet

Nér tva granser sammafaller kan redovisningen bli heldragen linje.

TECKENFORKLARING
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BERGA 1:1 Fastighetsbeteckning
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X Planprogram

X Planbeskrivning
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X Utlatande efter granskning
X Genomférandebeskrivning
X Fastighetsforteckning

X Miljokonsekvensbeskrivning

Detaljplan for Kristineberg, etapp 1

Omfattande Vallentuna-Rickeby 1:135 samt del av fastigheterna Vallentuna-Rickeby 1:72, 1:436

Vallentuna-Mérby 1:297, Olhamra 1:14 & Olhamra 1:53.
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Foreslagen etappindelning
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Orienteringsbild

Overgripande bild éver omrade med férekomst av 16s lera (figur 24, sid4
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-53 i planbeskrivningen).
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