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Planbeskrivning

Handlingar

Planhandlingarna bestar av plankarta med planbestammelser, plan-
och genomférandebeskrivning, samradsredogérelse och
fastighetsforteckning. Darutdver utgor program och redogoérelse for
programsamrad samt utredningar underlag till detaljplanen.

Karsta

/Planomrédet

Karsta kyrka

Ekskogen

Okm 0.5km 1km

e —

Figur 1, Planomradets lige

1. Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planlaggning av Bergsjovagen i Karsta-Rickebyomrédet ar att mojliggora
for en fortatning av bostdder inom omradet. Syftet dr dven att fastigheterna inom
omradet ansluts till det allminna vatten- och avloppsnitet (VA) samt att
Bergsjoviagen byggs om till for permanentboende godtagbar standard. Att komplettera
bebyggelsen i Karsta ger ett okat befolkningsunderlag till Kérsta skola och Ovrig
service och underlag for en 6kad turtithet pa Roslagsbanan.
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2. Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. miljobalken

2.1 Riksintressen

Planomréadet berors inte av ndgra utpekade riksintressen.

Utanfor planomradet, i dalgdngen mellan Ekskogen i séder och Backa i norr, finns
riksintresse for kulturmiljon, K 76. Omrédet for riksintresse 6verlappar med delar av
Karsta-Rickebyomradet, dock inte planomradet.

2.2 Miljékvalitetsnormer

2.2.1 Luft

Enligt Luftkvalitetsférordningen har regeringen hittills meddelat miljokvalitets-
normer (MKN) for utomhusluft — svaveldioxid, kviavedioxid och kvaveoxider, bly,
bensen, kolmonoxid, luftpartiklar (PM10) och ozon samt framtida riktvarden for
arsenik, kadmium, nickel, benso(a)pyren (fr.o.m 1 januari 2013) samt fina partiklar
(PM 2,5, fr.o.m 31 december 2014). Aktuella miljokvalitetsnormer Overskrids idag

intet.

I och med fortatning kommer trafikrorelser 6ka i omradet vilket kan medféra en
marginell paverkan pa luftkvaliteten. Utbyggnaden bedoms inte innebara ett hot mot
uppfyllande av MKN for luft.

2.2.2 Vatten

Planomradet ingér i Akerstrommens avrinningsomrade. Niringshalten #r hog inom
niistan hela systemet. Overgodning beror frimst pa jordbruk och enskilda avlopp. For
planomradet ar Lillin recipient. Undersékning av bottenfauna &ar gjord av
Lansstyrelsen ar 2000 och finns redovisad i rapporten "Hur mar vattendragen” fran
2004. Lilldn ir ett av de bittre vattendragen i Akerstrommens avrinningsomrade.
Vattnet ar klart och an har god bottenfauna. Rapporten beskriver Lillin som av
mattlig ekologisk status. Miljokvalitetsnormen ar att god ekologisk status ska uppnas
2021.

Den kemiska statusen (exklusive kvicksilver) ar enligt VISS (VattenInformations
System Sverige) god.

! Enligt berakningar tillgangliga frdn Stockholm och Uppsala lans luftvardsforbund.
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Planomradet Gverlappar inte med négot grundvattenmagasin med fastslagen MKN.

Planlaggningen innebar 6kad mingd dagvatten med tanke p& en 6kad bebyggelse
inom omradet med farre genomslidppliga ytor som resultat. I och med planldggning
ansluts omréadet till det allménna nétet for vatten, avlopp och dagvatten. Genomford
dagvattenutredning visar att de foreslagna atgirderna for hantering av dagvatten
uppskattas kunna skapa forutsiattningar for att lokalt inom Kérsta-Rickeby 1 férdréja
och/eller infiltrera storsta delen av dimensionerande regn for det omrade som
belastar de kommunala ledningarna.

Inom omréadet finns dirmed goda forutsidttningar att forbattra mojligheten att
uppfylla MKN for vatten.

3. Plandata

3.1 Lage och areal

Karsta-Rickebyomradet ar beldget soder om Kéarstaviagen och cirka en kilometer ster
om jarnvigen i Karsta stationssamhdlle. Omradet ar delvis bebyggt med fritids- och
permanentbostadsbebyggelse.

Planomradet ar beldget langs Bergsjovigen i Karsta-Rickebyomradets sydostra del.
Det gransar i nordost till Kérsta skola, i sydost till Bergsjon, i véster till obebygga
tomter och i norr till bebyggda tomter. Arealen dr c:a 90 000 m2. Omradet ar inte
tidigare detaljplanelagt.

3.2 Markagoférhallanden

Inom planomrédet dgs en obebyggd fastighet av kommunen. Stérre delen av 6vriga
obebyggda fastigheter (9 av totalt 12 obebyggda) dgs av ett och samma bolag. De 11
bebyggda fastigheterna #gs alla privat.

Bestimningen av fastigheternas granser mot befintlig vig samt de fastighetsgranser
som sammanfaller med planomrédesgriansen har utretts inom planarbetet. Granser
mellan fastigheter far bestimmas i samband med fastighetsbildning.

Viagmarken inom omradet ar samfillt dgd (Kéarsta-Rickeby S:8) men négon
gemensamhetsanldaggning for vigen finns inte upprattad och samfillighetsforening ar
inte bildad. Narmast Bergsjon ligger ytterligare en samfillighet, Karsta-Rickeby S:7.
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Huvudmannaskapet for vigarna inom planomrédet blir i samband med planldggning
kommunalt, istillet for som idag, enskilt. Aven 6vriga samfilligheter 6vertas av
kommunen i samband med planliggning.

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft blir de tomter som ar tillrackligt stora delbara
och de som vill dela sin tomt kan ansoka om fastighetsbildning hos lantmaiteriet.

4. Tidigare stallningstaganden

4.1 Oversiktsplan 2010

For landsbygden i de norra delarna av kommunen dr en fortsatt utveckling i Kérsta
betydelsefull. Oversiktsplanen faststiller att det vore positivt att komplettera
bebyggelsen i Karsta med bostdder och arbetsplatser. Detta skulle ge ett okat
befolkningsunderlag for Karsta skola och 6vrig service, och underlag for en 6kad
turtithet pa Roslagsbanan.

Det finns goda majligheter att bygga ut samhillet. Det erbjuder ett naturnira boende
med 1ag bebyggelse och ett rikt foreningsliv.

I Kérsta bor nya bostader i forsta hand byggas i anslutning till befintlig bebyggelse. De
bor byggas i hogst tva vaningar, vilket dven ar ett krav pa grund av brandférsvarets
insatstid.

4.2 Detaljplaner
Planomradet ar inte detaljplanelagt.

Kérsta ar delvis planlagt, med byggnadsplaner fran 1950- och 70-talet, stadsplaner
fran 1980-talet och detaljplaner fran 1980 och -9o-talet. En stadsplan som mojliggor
bostadsbebyggelse och skola griansar till planomradet, S820406.

4.3 Bostadsbyggnadsprognos BBP15A

I bostadsbyggnadsprognosen for 2015-2024 pekas Kérsta ut som ett omrade for
fortsatt bostadsbebyggelse. 30 smdhus pa stérre tomter redovisas inom denna
detaljplan. Pa sikt kan det dven bli aktuellt med planldaggning for omradet strax vaster
om aktuellt omrade (Karstahojden).

I bostadsbyggnadsprognosen anges en utbyggnad pé ca 35 smahus i anslutning till
Gronlundsviagen norr om Karstaviagen i nordostra delen av Karsta. I dagsldget ar dock
planarbetet vilande pé obestamd tid.
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4.4 Tidigare beslut

Ar 2003 fick samhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att uppritta en detaljplan for
Bergsjoviagen. Planarbetet utfordes da i samarbete med en privat exploator.
Planarbetet avstannade dock och 2011-06-21 8§ 154 beslutade
samhaillsbyggnadsndmnden att det vilande planarbetet inte skulle dterupptas och att
en utredning skulle goras for att kartligga forutsdttningar for planldggning samt
avgransning av ett nytt planomréade.

En forutredning studerade planforutsittningar i Karsta-Rickebyomradet och
konstaterade att behov av planldggning finns. Utredningen fastslog att planldggning i
en forsta etapp ska omfatta fastigheterna kring Bergsjovagen.

2012-03-29 § 40 gav kommunstyrelsens néaringslivs- och planutskott
samhaillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att ta fram en detaljplan f6r ovan redovisat

omréade.

2012-10-18 § 120 beslutade kommunstyrelsens naringslivs- och planutskott att
program for detaljplan for Karsta-Rickeby 1 skulle sindas ut pa programsamrad.

4.5 Program

Ett program har tagits fram och har samrétts mellan 13 november och 4 december
2012.

Programmet togs fram eftersom detaljplanen berér ménga enskilda intressen i och
med att manga fastigheter inom planomrédet ar privatdgda. Med detta som bakgrund
ansigs det att sakédgare sa tidigt som mgjligt skulle informeras om kommunens planer
samt ges tillfalle till att ldmna yttranden.

Forandringar efter programsamrad
Strandskydd

Bergsjon omges av 100 meter strandskydd vilket berér planomrédet. I
planprogrammet angavs att inget upphévande av strandskyddet skulle ske i samband
med planldggning. I detaljplanen upphivs strandskyddet dock till viss del for att
mojliggora anlaggande av lokalgata och vandplan. Strandskyddet upphavs dven inom
kvartersmark for den fastighet som redan ar ianspriktagen. Forlingningen av
Bergsjovigen med tillhérande vindplaner adr nodviandig for att kunna angdra
fastigheterna i sodra delen av planomradet samt for att kunna anlégga stenkista for
dagvattenhantering. Vandplanerna behdvs for att hamtningsfordon foér avfall samt
andra storre driftfordon ska kunna vianda.
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4.6 Plansamrad

Planforslaget var utsant for samrad mellan 21 oktober 2014 och 2 december 2014.
Efter plansamridet har fordndringar skett i hur stora fastigheter som kan tillatas
inom delar av omrédet samt omrade for skolandamal lagts till. Efter samrad har en
geoteknisk utredning med avseende pd ras- och skred genomforts och delar av
tidigare “prickmarkerad” mark bedéms byggbar. Omrade for allmdn underjordisk
ledning inom privata fastigheter har tagits bort d& samtliga allménna ledningar for VA
kommer att forlaggas i gatan. Omrade for gang- och cykelvdg har utokats for att
mojliggora ytterligare kopplingar till omgivande mark samt bidra till mer
dndamaélsenlig fastighetsbildning. Vidare har planbeskrivningen kompletterats med
viss information kring avstind till kollektivtrafik och tillkommande trafikrorelser
inom omradet. Fortydliganden och forandringar av planbestimmelser och regleringar
for bebyggelsen har gjorts i plankartan. Enligt Boverkets allménna rad fran 2 januari
2015 ska vaningstal inte ldngre anvidndas for att reglera byggandets omfattning. I
plankartan anviands nu istillet hogsta tillatna nockhojd.

5. Miljobedomning/behovsbedéomning

Om en plans eller ett programs genomforande kan antas medféra en betydande
miljopaverkan, ska en miljobedomning goras enligt 6 kap miljobalken (MB).
Behovsbedomning ska goras for alla detaljplaner. Resultatet av behovsbedémningen
blir ett stidllningstagande till om detaljplanens genomférande kan antas medfora
betydande miljopéaverkan eller inte.

Innan kommunen tar stillning till om genomférandet av planen kan antas medfora
betydande miljopaverkan ska kommunen ge ldnsstyrelsen och andra myndigheter
som berors tillfille att yttra sig.

Behovsbedomningen i detta planidrende visar att planen inte medfér betydande
miljopéaverkan.

I samband med upprittandet av planprogram samréddes behovsbedomningen med
Lansstyrelsen som delar kommunens uppfattning och ndgon miljokonsekvens-
beskrivning uppréttas inte.

Foljande miljéaspekter kommer sérskilt att beaktas i den fortsatta planeringen, dven
om planen inte befaras medfoéra en betydande negativ paverkan pad manniskors hilsa
eller miljon: dagvatten, riksintresse for kulturmiljon, markomraden kinsliga for
grundvattensdnkning samt naturmiljo.
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6. Forutsattningar och forandringar

6.1 Natur

6.1.1 Grundforhdllanden

Planomradet utgors huvudsakligen av ett fastmarksomridde med uppstickande
bergpartier. En 6versiktlig geoteknisk undersokning gjordes for Karsta-
Rickebyomréidet pd 1980-talet. I samband med upprattandet av samriddshandlingen
gjordes en geoteknisk utredning for gatumark inom planomradet (PM Geoteknik —
Projekteringsunderlag Structor 2013-06-28, rev. 2013-08-16).

p ¢

—
J
J

Figur 2, Jorden domineras av rott: berg, blatt: morin, gult: lera, beige: Organisk-
jordart- mossetorv. Grinserna ir mycket ungefirliga.

Inom omrédet forekommer partier med ytligt berg. Vid sondering i vigen bedéms
bergets Overyta till stor del ligga 2-3 meter under dagens vagyta, men med partier dar
berget ligger endast ca 0,5-1 meter under markytan.

Vaster om Bergsjoviagen forekommer ett mordnparti ldngs storre delen av

vagstrackan, men en bit in pa tomterna gar berg i dagen dér terrdngen stiger.
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Oster om Bergsjoviigen forekommer i bérjan morin ovan ganska ytligt berg som gér i
dagen i anslutning till hojdpartiet vid fastigheterna 2:66 och 2:67. Enligt
jordartskartan forekommer glacial lera i 6stra delarna av dessa fastigheter.

Lings den Ostra forgreningen av Bergsjovagen utgors marken av morén pé berg pa
bada sidor om vigen. Berg gar i dagen intill vigen vid fastighet 2:72. I Gstra delarna
av fastigheterna 2:68 och 2:69 forekommer enligt jordartskartan mossetorv.

Karsta ligger inom bristomrade for grundvatten. Omradet 6ster om Bergsjovagen ar
enligt den grundliggande geotekniska undersokningen fran 1980 kinslig for
grundvattensankning.

Tre grundvattenror har installerats inom viagomradet. Grundvattnets tryckniva har
lodats vid fem tillfallen i varje ror. Ett ror som sitter i norra delen av omradet ar
installerat i ett for grunt omrade dar en grundvattenyta ovan berget saknas och roret
har darfor varit torrt vid samtliga avlasningstillfallen.

I ett ror placerat intill den véstra grenen av Bergsjovigen ar dven det relativt grunt
grundvattenror. Roret har statt torrt vid tvad lodningstillfallen och vid 6vriga tre
lodningar 1ag trycknivin pa ca +49,6 - +49,7 vilket dr 0,2 - 0,3 m under befintlig
markyta for punkten.

I roret intill den Ostra grenen av Bergsjovagen har grundvattnets tryckniva legat pa
nivd mellan ca + 46,7 och +47,2 vilket &ar ca 0,8 — 0,3 meter under dagens markyta.
Vid senaste avlasningstillfillet 2014-09-09 stod roret torrt.

Delar av utredningsomrédet saknar en permanent grundvattenyta i jorden da
jordticket ar allt for tunt ovan berget. Daremot sa har fritt vatten statt i flera borrhél
da faltundersokningar utforts i vigen. Detta giller lings fastigheterna 2:80 - 2:81 och
2:78 samt i viagen intill det torra grundvattenroret.

Detta tyder pa att berget sticker upp lokalt pa flera stillen och sténger in vattnet lokalt
som d& forhindras att drinera ur vagkroppen. Vid en framtida vigupprustning med
ledningsgrav under vigen kommer vatten att dréneras ur d bergklackar sprangs bort.
En avledning av vatten fran vigkroppen ar 6nskviart och innebar en férbattring. Den
forprojektering som tagits fram parallellt med planhandlingen visar att ingen
paverkan pa grundvattnet foljer av anldggandet av vagen.

Kommunen har till granskningsskedet 1itit AF Infrastructure géra en kompletterande
geoteknisk utredning med avseende pa ras- och skred (PM  Geoteknik AF
Infrastructure, 2015-05-07). Utredningen visar att nagon risk for ras eller skred inte
foreligger.
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6.1.2 Topografi, vegetation

Framtriadande drag i det kringliggande landskapet ar dalgéngen véster om jarnvagen,
vilken domineras av &kerbruk med Lillin i centrum. Oster om jirnviigen reser sig
landskapet i den skogsbeklidda hojd som utgoér Karsta-Rickebyomradet. Till stora
delar ar landskapet skogsbevuxet med blandskog: tall, gran och bjork.

Markytan i detaljplaneomrédet sluttar i huvudsak frén véster mot Gster men med
lokala uppstickande hojder. Bergsjovagen varierar i hgjd mellan som hogst ca +50,7,
ner till ca +45,4 meter 6ver havet. Forsta delen av vigen, frin infarten av omrédet
fram till forgreningspunkten, lutar viagen norrut. Darefter delar sig vagen i tva delar
dir den vastra ar relativt plan med marknivid omkring +50,5. Den Ostra grenen av
véagen sluttar ner mot Bergsjon.

Dar marknivan inom planomradet dr som lidgst i Oster, intill Bergsjovigens Ostra
forgrening, finns ett vatmarksomrdde dar Bergsjon avvattnas norrut. I
vatmarksomradet forekommer en storre andel 16vskog samt en del tall. Buskskiktet
bestar framforallt av odon, pors och skvattram.

Séder om planomradet, viaster om Bergsjon finns ett omrdde med blandsumpskog
som har mycket hogt naturvarde ur ett regionalt perspektiv. Biotopen ar viktig som
kirnomrade for ménga sillsynta och hotklassade arter av bl.a. mossor, lavar,
vedsvampar och mollusker. Omrédet uppvisar dven hoga rekreativa virden.

Figur 3, Flygbild 6ver omradet med plangrinsen markerad
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6.1.3 Fornlamningar

En arkeologisk utredning, etapp 1 och 2 har gjorts i omradet (Arkeologikonsult AB,
rapport 2015:2912). I samband med utredningen patriaffades griansrosen som
avbildats pa 1700-talskartor samt tvi kvartsfynd. D& rosena fortfarande 1ag vid en
aktuell grans mellan Kérsta-Rickeby och Karstaby och de tva kvartsfynden endast
representerade  senmesolitiska  fyndplatser kategoriseras grinsrésena och
kvartsfynden inte som fast fornlimning utan som o6vrig kulturhistorisk lamning.
Lansstyrelsen bedomer att inga ytterligare arkeologiska atgarder kravs infor
exploateringen.

6.2 Bebyggelseomraden

6.2.1 Bostader

Kérsta som helhet har en blandad bebyggelse som bestar av villor, parhus, radhus,
lagenheter och négra arbetsplatser. Befolkningsmingden ar cirka 500 personer.
Exploateringsgraden norr om Karstaviagen ar hogre an i Kéarsta-Rickebyomradet
soder om Karstaviagen. Liangs med Karstavdgen och mot stationsomradet ar husen
storre och ofta permanent bebodda. I Karsta-Rickebyomradet bestir bebyggelsen
dven av mindre fritidshus.

Planomradet omfattar 25 fastigheter varav 11 ar bebyggda. Fastigheterna ar stora,
mellan 1800 och 5500 kvm. Husen dr uppforda fran 1960- till 1990-talet och
varierar i storlek och utforande.

Bebyggelsen dr anpassad till terringen, ménga tomter har kuperad terrdng och tit
vegetation.

Forandringar

Detaljplanen mojliggor en tdtare bebyggelse dn idag med friliggande smahus
uppforda pad minst 1400 kvm och 1200 kvm stora fastigheter. Nir detaljplanen har
vunnit laga kraft kan de som vill dela sin fastighet anséka om och bekosta avstyckning
hos lantmaterimyndigheten.

I storre delen av planomradet tillits en minsta fastighetsstorlek om 1400
kvadratmeter (kvm). For fastigheter om minst 1400 kvm far byggnadsarea for
huvudbyggnad for bostadsdandamal hogst uppga till 150 kvm. Komplementbebyggelse
far uppforas till en storsta sammanlagda byggnadsarea om 50 kvm.

I planomrédets norra del, vid Kérstah6jden tillits en minsta fastighetsstorlek om
1200 kvm. Den mindre fastighetsstorleken motiveras med nirheten till den titare
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bebyggelsen vid skolan, dir fastigheterna ar ca 9oo kv, samt det faktum att denna
stamfastighet enkelt kan styckas i tre fastigheter d& angéring kan ske fran bade
Bergsjoviagen och Karstahojden. Pa fastigheter om minst 1200 kvm far byggnadsarean
for huvudbyggnad uppgé till hogst 130 kvm. Komplementbyggnader far uppforas till
en storsta sammanlagda byggnadsarea om 40 kvm.

Komplementbyggnad ska uppforas fristiende frdn huvudbyggnad for
bostadsdndamal.

Liangs med Bergsjoviagen forldggs ett 6 meter brett omradde med prickmark dar
byggnad inte far uppforas. Mellan huvudbyggnad och fastighetsgrians mot granne ska
ett avstdnd om minst 4 meter uppnas.

P4 fastigheterna nira Bergsjon begrinsas mdjligheten till utbyggnad av
strandskyddet, samt av ofordelaktiga markférhallanden som inte ldmpar sig for
bebyggelse. Har regleras planen med allmén platsmark, NATUR.

P& fyra av fastigheterna (2:81, 2:82, 2:83 samt 2:84) lings Bergsjovigens borjan
(innan forgreningen) finns hallmarker i de nordvastra delarna. Héallmarken &r viktig
att bevara da den utgér viardefull naturmilj6 samt bidrar till omrades karaktar.
Byggritten begrinsas hir genom forbud mot att uppfora byggnader inom delar av
hallmarken. Dessutom infors vegetationsbestimmelse om att hillmarken ska bevaras
(n1) och ut6kad lovplikt for trdd med en stamdiameter 6ver 0,20 meter.

6.2.2 Arbetsplatser

Inga arbetsplatser foreslas inom planomradet.

6.2.3 Befintlig kommersiell och offentlig service

I Kéarsta finns en del mindre affirsverksamheter. Vid Bergsjovigens borjan finns
Kérsta skola, en kommunal F-6 skola med c:a 95 elever. Totalt har skolan kapacitet
for cirka 120 elever. Idag utnyttjas dock skolans lokaler fullt ut di delar av
byggnaderna dven anvinds for forskolebarn.

I Kérsta finns dven ytterligare forskola, Appellunden”, dir tva forskoleavdelningar
finns.

Antalet forskole- och skolplatser i Karsta bedoms dven efter planens genomférande
kunna rymmas inom befintliga lokaler.

Karsta folkbibliotek som ligger i Karsta skola fungerar dven som skolbibliotek.
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Forandringar

Det pagar diskussioner om hur lokaler och géird for Karsta skola kan anvidndas
framover. Inga beslut ar tagna i frdgan men i ett langre perspektiv bedéms det finnas
ett fordndrat behov av mark for parkeringsplatser vid skolan och
bandy/fotbollsplanen. Detta eftersom skolgirden kan komma att omdisponeras och
befintliga parkeringsplatser flyttas. En del av den kommunala fastigheten Kérsta-
Rickeby 2:64 planliaggs darfor i denna detaljplan for skolindamél. Marken ar avsedd
att anviandas for parkering och regleras i plankartan med forbud mot att forse marken
med byggnad. D3 inga storre fordndringar i trafikflodena forvantas for Karsta skola
bedoms den nya parkeringsplatsen inte paverka trafiksikerheten pa Bergsjovigen
eller innebdra storningar for boende i form av buller. Transporterna till och fran
parkeringsplatsen och skolan kommer att ske under begrinsade tider pa dygnet och
framforallt ske pd samma sitt som idag.

6.2.4 Byggnadskultur och gestaltning

Planforslaget mojliggér en viss fortatning av planomradet. Storre fastigheter kan
avstyckas och obebyggda tomter kan bebyggas. Sammanlagt kan 27 nya fastigheter
tillkomma i omradet om byggratten utnyttjas fullt ut.

Den tillkommande bebyggelsen bor i sin gestaltning utgd fran platsens
forutsattningar. En god anpassning till platsen innefattar bade en anpassning till
terrang och naturforhallanden, samt till befintlig bebyggelse. Marknivderna inom
omradet ska behéllas i storsta mojligaste man och all grundlaggningsteknik bor
anpassas for att minimera terrangingrepp. Stora utfyllnader ska undvikas. Ny
bebyggelse ska placeras pd en plats dar sprangning, schaktning och fyllning kan
minimeras. Dar mindre utfyllnader och/eller urschaktningar/ spriangningar dnda
kravs ska raka och branta slédnter samt hoga stodmurar undvikas.

Omradet bor utformas med varierande hustyper i olika storlekar pa stora tomter.
Byggnader kan med fordel utformas i flera volymer som adderas till varandra for att
fa en bittre anpassning till terrangen och till den befintliga sméaskaliga bebyggelsen.
Av samma skidl far inte komplementbyggnader, garage och huvudbyggnad
sammanbyggas. Fasadmaterial ska vara i tra eller puts.

For att bidra till ett gront intryck i gaturummet bor bebyggelsen dras in fran gatan.
Dessutom bor bebyggelsen uppforas med maéttlig tiathet, sa att luftigheten erhélls och
grona rum bildas mellan husen. Den naturliga skogskaraktiaren i omradet som helhet
bor bevaras men kan kompletteras med frukttrad och barbuskar.

Viss avverkning pa de idag tradbevuxna tomterna ar ofrankomlig for att gora plats for
byggnader och skaftvigar. Harutover kan forsiktig gallring tillatas for att oka
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solinfall. Med héansyn till landskapsbilden ska dock grundkaraktiren av bevuxen och
kuperad terring bevaras.

Hallmarksomradet pa de hogre partierna vister om Bergsjoviagen uppvisar typiska
viarden forknippade med hillmarker. Tall d&r den dominerande triadtypen men dven
vissa lovirad forekommer inom omrédet. Karaktdren av gles skog och berg i dagen bor
bevaras. Omrédet forses med vegetationsbestammelse (n,) som syftar till att bevara
héllmarken. Inom omradet giller utokad lovplikt for att skydda solitartrad fran
fallning samt for att bevara hallmarkerna sé intakta som mojligt.

6.3 Gator och trafik

6.3.1 Trafik, parkering och samlingsplats

Bergsjovagen har en utfart mot Karstaviagen med god sikt. Bergsjovigen ar grusbelagd
och forsedd med diken for dagvatten. Kérbanan dr c:a 4 m bred och vigomradet totalt
c:a 5-6,5 m.

Nigra ordnade vindplaner med vandmdgjligheter for stérre fordon sasom
hamntningsbilar for avfall finns i dagslaget inte.

Végarna inom omradet ar enskilda och dgs av en samfallighet. Ndgon gemensamhets-
anldggning for vig finns inte och samfillighetsférening ar inte bildad.

I planomradets mitt bildar Bergsjoviagens y-korsning en Oppen plats. Denna har
karaktar av mindre samlingsplats med en &ldre vattenpump, brunn och utstillda
parkbankar.

Forandringar

I samband med att allmidnt VA anldggs inom omradet byggs Bergsjovigen om.
Vagarna byggs om for att klara kommunens bredd-, barighets- samt 6vriga krav enligt
avfallsforeskrifterna, asfalteras och forses med belysning.

Exploateringen vid Bergsjovdgen kommer generera cirka 135 fordonsrorelser per
dygn vilka kommer att ta sig vidare via Karstavidgen. Tillkommande trafik bedéms
inte vara av sddan omfattning att nigra atgarder pa Kérstavagen kravs.

Bergsjovigen planlaggs som allmén platsmark, lokalgata och forléngs i sin vastra gren
for att ansluta till de s6dra fastigheterna Karstaby 4:5-4:7 med en vandplan samt i sin
ostra del for att mojliggora en vindplan. Vandplanerna ska ha en vindradie om 9 m
for att klara kraven fér hamtningsfordon for avfall och andra storre driftfordon. I
viandplanen forlaggs stenkista for dagvattenhantering, se vidare under avsnitt 7.6.2
Daguvatten.

19

DETALIJPLAN FOR KARSTA-RICKEBY 1, PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING, D 20160711



Lokalgatan ges en korbredd om 5 m och forses med gingvidg om 1,8 m mellan
Bergsjoviagens borjan och den kommande ging- och cykelvigen mot Karstah6jden
véster om planomradet.

For att mojliggora utbyggnad av vagnatet maste delvis tomtmark tas i ansprak samt
slantintrang goras (se dven genomforandebeskrivning samt gatukostnadsutredning).
P& plankartan finns bestimmelse, z, om att dike och slint mot vig fr anordnas och
att servitut ska bildas. Servituten ger kommunen ritt att anldgga diken och vagslanter
inom enskilda fastigheter, men marken #4gs fortfarande av den enskilda
fastighetsdgaren.

Parkering ska anordnas pa de egna fastigheterna. Tva parkeringsplatser ska anordnas
per fastighet inrdknat plats i garage/carport.

Utfarter fran fastigheterna ska forliggas med hinsyn till sikt bade vad galler
horisontal- och vertikalkurvor. Utfarter bor inte anldggas i direkt anslutning till

korsningar.

Samlingsplatsen vid Bergsjovigens forgrening iordningsstills i samband med
upprustningen av viagen och kommer att férses med viss plantering samt bankar for
vila.

Fortatningen som planldggningen mojliggor kommer att bidra till ett 6kat trafikflode
forbi Kérsta skola norr om planomrédet. Breddning och anliggande av gangvig
kommer samtidigt ha en positiv inverkan péa trafiksituationen i omradet som helhet.
Sammantaget bedoms planens trafiksdkerhetsatgiarder viga upp olycksrisken som det
okade trafikflodet annars kan medfora.

Kostnader for anldggning av vag debiteras fastighetsdgare inom planomradet. For att
fordela kostnaderna upprittas en gatukostnadsutredning parallellt med detaljplanen,
se Gatukostnadsutredning. Ett villkor for gatukostnaderna ar att anldggningarna
tillgodoser omradets behov och att de ar till nytta for fastigheterna.

6.3.2 Gang- och cykelvagar

I dag finns inga gang- eller cykelvigar i omradet. I omradets norddstra del finns en
upptrampad stig fran Bergsjovagen mot skolan och fotbolls-/bandyplanen Gster om
planomradet.

Forandringar

Bergsjoviagens norra del fram till forgreningen férses med géngbana om 1, 8 meter.
Planen mojliggor att i framtiden ansluta gangbanan till en gang- och cykelviag (GC-
vdag) i omradets vastra. Genom gang- och cykelvigen mojliggors en Ostvistlig
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forbindelse med Kérstahdjden och 6vriga Karsta. GC-vagen avses byggas ut i samband
med kommande planlaggning i Karsta. I dag ingér storre delen av det omrade som
planliggs som GC-viag i vigsamfilligheten men likt Ovriga samfilligheter inom
planomradet 6verfors denna till kommunalt dgande i samband med planldggning, se
genomforandebeskrivning. Hir majliggors genom planen for flera anslutningar dé ett
horn av fastigheten Karsta-Rickeby 2:78 inkluderas i anvindningen. Genom att
planligga hela det nordvastra hornet av fastigheten som GC-vidg kan dven en mer
andamaélsenligt fastighetsindelning ske. Den sistnamnda utbyggnaden debiteras inte
fastighetsdgarna inom planomrédet.

For att sdkerstilla redan befintlig anslutning till skolan och fotbollsplanen Gster om
omradet samt Bergsjons badplats planldggs ett 3 meter brett naturstrdk i planens
norddstra del.

6.3.3 Kollektivtrafik

I Karsta finns en station pa Roslagsbanan. Fran Kéarsta station har Roslagsbanan idag
en avgang per timme under storre delen av dagen, med c:a 45 minuters mellanrum
under hogtrafik. Restiden till Vallentuna station dr 22 minuter och till Stockholms
Ostra 51 minuter. Avstandet frin fastigheterna inom planomrédet till Kérsta station ar
c:a 1-1,5 km och en promenad frdn planomradets sddra delar till Kérsta station
bedoms ta ca 13 minuter.

Tva busslinjer forbinder idag Kérsta och Vallentuna station. Den ena av dessa
ansluter till stombuss frén Norrtilje mot Danderyds sjukhus vid trafikplats Soderhall.
En busshallplats finns vid Karsta skola cirka 50 meter fran planomradet och
ytterligare hallplats pd Kérstavigen cirka 350 meter bort. Bergsjodals busshallplats
vid Kérstaviagen nas pa ca 9 min och Karsta skola nya pa ca 5 min.
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Narhet till kollektivtrafik. L: Station Roslagsbanan, B: hallplats for buss. Cirklarna motsvarar ett
berdknat “verkligt” avstand pd 9oo m till Roslagsbanans station (réd, radie 690 m) och 500 m till
busshdllplats (gron, radie 385 m) vilket dr riktlinjer for hdgsta rekommenderade gdangavstand till

kollektivtrafik som SL anvdnder vid planering av kollektivtrafik.

6.3.4 Tillganglighet

Omradet bestér till stor del av kuperad terrdng. Befintlig vag uppfyller kraven pé
godtagbar lutning vad géller tillginglighet.

Végens lutning fordndras inte ndmnviart i samband med planldggning. Nar gatan
rustas upp och forses med asfalt, trottoar samt gatubelysning kommer den totala
tillgiangligheten att forbattras. Tillganglighet ska beaktas vid anldggande av utfarter
till fastigheterna inom omrédet.

6.3.5 Belysning

Gatubelysning pa gator inom kvartersmark placeras och utformas utifran riktlinjer i
kommunens belysningsprogram.

Belysningen ska bidra till ett tryggt, och sékert omrade med god orienterbarhet och
tillgidnglighet samtidigt som ekonomi och hallbarhet beaktas.
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6.4 Friytor

6.4.1 Lek och rekreation

Inom tatorten finns ett rikt foreningsliv, med bl.a. 4H-gird och idrottsplatsen
Kérevallen. Karevallen som skots av den lokala idrottsforeningen ar en viktig
samlande plats i Karsta. Alldeles intill planomrédet ligger skolans fotbollsplan. Den
tatortsnara skogen nyttjas for rekreation av olika slag och vid Bergsjon finns en av
kommunens tva allmédnna badplatser. Badplatsen nés fran Karsta skola.

6.4.2 Naturmiljo

Omrédet soder och 6ster om planomradet ar till stora delar skogsbevuxet. I dalgdngen
vid Bergsjons utlopp finns blandskog: tall, gran och bjork. Denna vegetation &r
kinslig for en eventuell dranering.

D4 ingen bebyggelse planeras i planomréadets blotare omrdden bedoms inte nigon
negativ inverkan pa den kinsliga miljon f6lja av planliaggning.

De stora skogarna i niromradet innebar mojliga spridningskorridorer for vixter och
djur. Skogen inom planomrddet kommer att glesas ut vilket fordndrar
spridningsméjligheterna inom planomradet. Skyddet av befintlig hidllmark bedéms
bidra till att spridningsmojligheterna inom planomrédet bibehélls. Utéver hallmarken
kommer den bard av skog nirmast Bergsjon att finnas kvar dven efter planliggning
och skyddas som allmén platsmark, natur.

For att sidkerstdlla koppling till skola, bad och fotbolls- och bandyplan samt
spridningsméjligheter i norra planomradet sparas ett smalt naturstrdk frén
exploatering mellan Karsta-Rickeby 2:64 och Kérsta-Rickeby 2:65.

Séder om planomrédet, viaster om Bergsjon finns ett skogsomride utpekat som
nyckelbiotop. Omradet utgor en viktig del av de grona strukturer som finns i
planomradets nirhet och bildar tillsammans med sjon och mossetorven Gster om
Bergsjoviagen ett viktigt gront sammanhang. Foreslagen exploatering bedoms inte
paverka varken detta omréde eller den grona strukturen negativt.

6.5 Vattenomrade

6.5.1 Strandskydd

Vid Bergsjon giller strandskydd pa 100 m.
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Strandskyddet avses att upphévas inom vissa delar av planomridet. Omréade dar
strandskyddet upphivs redovisas i plankartan med beteckningen a,.

For att mojliggora byggande av vig samt utbyggnad av VA upphévs strandskydd inom
allméin plats, lokalgata. Kommunen bedomer att sirskilda skil enligt 7 kap 18 ¢ §
punkt 1, 4 samt 5 miljobalken foreligger.

Omradet som tas i anspridk for gatans utbyggnad behovs for att tillgodose ett
angelaget allmént intresse. Utforande och placering av vindplanen har anpassats for
att driftfordon ska kunna vidnda och &tkomst till fastigheterna i planomradets
sydostra del sakerstillas. Vdagen anviands redan idag och upphéavandet av strandskydd
behovs for att denna pagdende anvandning ska kunna fortga. Laget pa den planerade
vandplanen Gverensstimmer i stort med befintlig, av samfillighetsforeningen, ordnad
mindre viandplats. En stenkista for dagvattenhantering kommer att forldggas i
vandplanen. Vindplanen gréansar till vitmarken Gster om Bergsjovigen men nagon
negativ paverkan pa floden respektive befintliga naturviarden bedéms inte folja av
anlaggandet.

Strandskyddet upphivs dven inom vissa delar av redan i ansprakstagen tomtmark
(Karsta- Rickeby 2:71). Fastigheterna ar bebyggda och marken anses ddrmed redan
vara ianspraktagen pa ett sddant satt att den saknar betydelse for strandskyddets
syften. Vidare uppvisar tomtmarken inte négra speciella varden for djur- och vixtliv.
Tomten ar idag avskdrmad fran allmdnheten da mindre bodar och infart tydligt visar
att dven den del av fastigheten som ligger inom strandskyddat omride &r
ianspraktagen. Vixtligheten bestidr av traditionell griasbevuxen tomtmark med
skogsinslag och det syns tydligt att marken idag anvénds for bostadsdndamal.

For ovrig mark ligger strandskyddet kvar. Mark dar strandskyddet ligger kvar
planldggs som allmin plats, NATUR. Detta Gverensstaimmer med strandskyddets

syften.

I samband med att omradet ndrmast sjon 6vergdr i kommunal dgo finns mdjlighet att
tillgangliggora omradet for allmdnheten. Med utgéngspunkt i virnandet av omradets
naturvirden kan anldggande av vissa publika installationer, ex. informationsskyltar,
gangspanger bidra positivt till friluftslivets intressen. Eventuella atgirder inom
strandskyddat omréade far inte paverka omradets karaktar eller naturvirden negativt
och ska vara forenliga med bade strandskyddets syften samt planbestimmelsen natur.
Generellt kravs dispens fran strandskyddet for atgarder inom strandskyddat omrade.

Strandskyddets virden och konsekvenser av upphavandet m.m. beskrivs i Bilaga 1.

6.5.2 Torrlaggningsforetag

Inget torrlaggningsforetag finns i anslutning till planomrédet.
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6.6 Teknisk forsérjning

6.6.1 Vatten och spillvatten

Planomrédet ska anslutas till det allmdnna VA-nitet. Det finns idag en
anslutningspunkt for VA vid Bergsjovigens borjan, och ledningar kommer kunna dras
vidare langs med Bergsjovagen.

D& den allmidnna VA-anliggningen ar utbyggd och forbindelsepunkt till respektive
fastighet dr meddelad, debiterar Roslagsvatten fastigheterna enligt vid tillfallet
géllande VA-taxa.

Spillvatten ska i huvudsak losas med sjdlvfallssystem med undantag fér négra
fastigheter som maéste 16sas med LTA-system (ldgtrycksavlopp). VA-huvudmannen
Vallentunavatten AB tillhandahéller fastigheter dar sjilvfall i huvudledningssystemet
inte a4r mojligt en s& kallad LTA-station (for ytterligare information se
genomforandebeskrivning).

6.6.2 Dagvatten

En dagvattenutredning daterad 2013-06-28 (rev 2014-09-16) har tagits fram av
Structor. Utredningen omfattar omraden som kommer att utgora allmén plats
(lokalgata, naturomrade och GC-vdg) och kvartersmark (bostidder). I samband med
planldggning kommer samtliga fastigheter inom planomradet anslutas till
verksamhetsomrade for dagvatten.

Jordarna inom planomradet dr generellt relativt genomsldppliga och ldmpliga for
infiltration och fordrojning. Det vatten som inte avrinner norrut avrinner istallet
direkt mot torvmossen och Bergsjon. Dar endast en liten del nar direkt till Bergsjon.
Bergsjon och torvmossen avvattnas norrut langs ett dike Oster om Bergsjovigen som
sedan rinner i kulvert under fotbollsplanen tills det nér utloppet i Lilldn. Kapaciteten i
den befintliga dagvattenledningen (3400 mm) &r 55 1/s.

Inom enskild fastighet ska dagvatten si langt det ar mojligt fordréjas innan
anslutning till viagdike och det allminna nitet for dagvatten sker. Avvattning av
takytor bor ske via stuprér med utkastare pa mark eller till infiltrationsanldaggning.

Den 6kade exploateringen och upprustningen av vagar leder till att fler diken och ett
storre flode kommer att nd de kommunala dagvattenledningarna. De fastigheter som
efter utbyggnaden inte naturligt kommer att avrinna mot vatmarken och/eller
Bergsjon bor darfor om mojligt ha LOD-anlaggningar for att minska belastningen pé
dagvattennitet. Detta beror fastigheterna:
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Kérsta-Rickeby 2:77, 2:78, 2:79, 2:80, 2:81, 2:82, 2:83, 2:84 samt 2:64 och 2:65.

For fastighetsmark dar LOD anldggningar bor finnas foreskrivs en hojdsattning med
en ldgpunkt mot gata dir ett uppsamlande LOD-magasin med bridddavlopp till
vagdiket anlaggs. Forutsattningarna for LOD pa den enskilda fastigheten undersoks
vid kommande exploatering i detalj pa respektive fastighet.

Dagvatten frén vagkroppen avleds via diken vid gatan for att ansluta till det allmdnna
natet for dagvatten. Dar gatans utformning och terrdngen inte medger det rinner
dagvatten till stenkistor i de bdda vindplanerna. Oppna diken med grusad botten bor
anvandas aven efter att vigarna i omréadet har rustats upp.

De enligt dagvattenutredningen foreslagna atgirderna for hantering av dagvatten
uppskattas kunna skapa forutsattningar for att lokalt inom Kérsta- Rickeby 1 fordrdja
och/eller infiltrera storsta delen av dimensionerande regn for det omrade som
belastar de kommunala ledningarna. Flodet fran ett fordréjningsmagasin till det
allménna dagvattennitet far inte 6verstiga 20 1/s ha.

6.6.3 Elforsorjning

Planomradet forsorjs via Elverkets ledningar. Den nya bebyggelsen foreslds forsorjas
genom samma nitverk. Ledningarna kommer i samband med upprustning av gatan
att gravas ner. Vid vandplanen vid Ostra forgreningen av Bergsjovigen kommer
befintlig elstolpe att finnas kvar for att kunna forsorja befintlig bebyggelse sydost om
planomradet.

6.6.4 Uppvdarmning
Omréadet ligger langt ifran fjarrvirmenitet.

Energiforbrukningen kan minska genom extra isolering, oOkad tdthet och
varmedtervinningssystem. For bebyggelse som inte kan anslutas till fjarrvarme ar det
viktigt att bygga energieffektivt och utnyttja t.ex. solvirme och bergvirme.
Vattenburna system bor alltid installeras vid nybyggnad.

6.6.5 Tele- och fiberkommunikation

Inom omrédet finns befintliga teleledningar. Dessa ska i storsta mgjliga mén vara
kvar i befintligt 1dge. Dar flytt av ledning/stolpe kravs for utbyggnaden av vigen star
initieraren av flytten for kostnaden. I samband med byggnation av gatan finns
mojlighet att anldgga fiber.
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6.6.6 Avfall
Kommunens riktlinjer for avfallshantering ska foljas.

Avfall ska hdmtas pa varje fastighet. Plats for minst tvd avfallskdrl (brannbart +
matavfall) bor finnas pa varje fastighet.

7. Brandforsvar

Karsta-Rickeby ligger inom omréde dir insatstid for brandforsvaret dr mer &n 20
minuter . Detta innebar sarskilda krav pa hur hoga byggnader far vara samt avstandet
mellan dem for att 6ka brandsdkerheten. Inom detaljplanen ska byggnader uppforas
sd att ett avstaind om minst 4 meter till grannes tomtgrans uppnas. Huvudbyggnad for
bostadsindamal far uppforas till en hogsta nockhdjd om 8,5 meter och
komplementbebyggelse far uppforas till en hogsta nockhojd om 4 meter.

I anslutning till planomradet finns en brandpost. Kapaciteten i denna ar dock lag.
Brandvattenforsorjningen inom omradet avses didrmed sdkerstdllas genom ett
alternativt system med tankbilar. Vallentunavatten tillsammans med Vallentuna
kommun arbetar med att ta fram en gemensam VA-plan dar vattenforsorjningen till
kommunens norra delar behandlas.

Inom planen har vidndplaner dimensionerats for att mojliggora viandning av
driftsfordon. Parkering under raddningsinsats mojliggors via gatuparkering
alternativt pa infarts-/stickvag.

8. Emissioner, risker och storningar

8.1 Farligt godsled

Karstaviagen ar sekundar transportled for farligt gods. Transportleden ligger mer 4n
125 meter bort frdn planerade bostdder och med tanke pa avstdnd, befintlig
bebyggelse samt topografiska forutsattningar bedéms inte nagon risk foreligga inom
planomradet med hinsyn till denna.

8.2 Risker och stdérningar fran verksamheter

Inom planomradet foreslés inga storade verksamheter.
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8.3 Stdrningar fran trafik

Planen medger att ytterligare bebyggelse tillkommer i omradet vilket i sin tur innebar
ett storre antal bilar jaimfort med idag. Exploateringen ar dock begrinsad och
planlidggningen innebér inte nagon storre negativ paverkan pa de boende och miljon i
naromrédet.

8.4 Radon

Radonskyddande atgarder bor ske vid grundldggning inom planomradet for att hoga
radonhalter ska undvikas. Rekommenderat griansvirde for nya och befintliga
byggnader samt i arbetslokaler 4r 200 Bq/ m3 inomhusluft.

8.5 Risker for 6versvamning/risker associerade till
klimatférandringar

Kommunen har i mars 2013 genomfort en 6versiktlig kartering av risker avseende ras,
skred och 6versviamning. Inom delar av planomradet i ldgre terrang foreligger risk for
markéversvamning  vid 100-arsregn (30 minuters varaktighet inklusive en
klimatfaktor pa 1,2).

Kartering har #ven gjorts av 6versvimning vid sjoar. Oversvimningskartering for
sjoarna utgér frin 100-arsflédet, vattennivan ges av inflédet i relation till utflodet.

Kartan nedan visar risk 6ver 6versvimning inom planomrédet.
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Figur 4, Omraden utsatta for 6versvimningsrisk

Inom blatt omrade ovan foreligger risk for markéversvimning vid 100-arsregn,
maximal vattennivd 0,1-0,5 m. Inom gréaskrafferat omréde foreligger risk for

oversvamning om Bergsjon svimmar over.

I de omraden som oversvimningsrisken dr stor bor man enligt utredningen inte
exploatera ytterligare utan att genomfora detaljerade utredningar eller vidta atgarder.
I detaljplanen foreslas inga ytterligare exploateringar inom omrade som riskerar att
drabbas om Bergsjon 6versvimmas. Inte heller foreslas ytterligare bebyggelse inom
planomradets Ostra delar dar marken dr sank och riskeras att Oversvimmas vid
kraftiga regn.

Forutsiattningarna for att bebygga fastigheten Kéarsta-Rickeby 2:75 kommer att
forbattras i och med upprustning av gatan da denna ritas upp och avrinning fran
vagen inte langre sker ner mot tomten. For att kunna bebygga fastigheten kommer det
att kravas att bergsklackar som haller kvar ytvatten spriangs bort och dridneras ur.
Vattnet frén fastigheten rinner mot 6st/sydost.

Kartan nedan visar var risk for initialskred foreligger inom planomradet enligt den
oversiktliga karteringen. Med initialskred menas skred och ras som intraffar utan
direkt ménsklig paverkan.
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I" Bergsjon

Figur 5, Omraden utpekade i 6versiktlig ras- och skredkartering

Inom rott omrade forekommer risk for initialskred. Inom gult omrade foreligger ej
risk for initialskred men forandringar inom omradet kan péverka nirliggande
omraden. Enligt den 6versiktliga karteringen ska ytterligare utredningar ske vid
byggnation inom utpekade omraden.

Inom ramen f6r planarbetet har en fordjupad utredning for att kartligga omradets
ras- och skredkinslighet tagits fram (AF-Infrastructure AB, 2015-05-07). Denna
utredning visar att det inte foreligger nagon ras- eller skredrisk inom omradet och
inga sarskilda grundlaggningsmetoder kravs.

9. Gestaltning

Riktlinjer for utformningen av omradet utgar ifran platsens forutsiattningar och de
bestimmelser som angetts i planen. Omradet kommer att fortdtas i samband med
planldggning. Ny bebyggelse kan dock forvintas vixa fram under en lidngre tid vilket
kommer att bidra till att bebyggelsen med storsta sannolikhet kommer att uppvisa
samma varierade karaktar och uttryck som befintlig. For riktlinjer for kommande
bebyggelse, se ovan under avsnitt 6.2 Bebyggelseomrdden.
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10. Administrativa bestammelser

Genomforandetiden for utbyggnad av allménna anldggningar pa allmén platsmark,
samt z-omriden pa kvartersmark borjar den dag planen vinner laga kraft.

Genomforandetiden for kvartersmark for enskilt byggande borjar 2,5 ar efter den dag
planen vunnit laga kraft.

Genomforandetiden slutar 15 ar efter den dag planen vinner laga kraft.
Strandskydd upphévs inom kvartersmark och lokalgata.

Utokad lovplikt foreligger inom hallmarksomrade. For trad 6ver 0,20 meter diameter
kravs marklov for fallning.

11. Miljokonsekvenser

Planens genomforande har inte bedomts medféra nagra betydande
miljokonsekvenser och nagon miljokonsekvensbeskrivning har inte upprattats.

I behovsbedomningen framkom ett antal aspekter vilka har beaktats under
planarbetet. Dessa ar dagvatten, riksintresse for kulturmiljon, markomréaden kansliga
for grundvattensdnkning, samt naturmiljo.

Genomford dagvattenutredning visar att det inom planomrédet finns mgjlighet att
infiltrera/férdréja den storsta delen av dimensionerat regn som belastar de
kommunala ledningarna. Omrédet ansluts till det allminna nitet for VA samt
dagvatten vilket kommer att forbattra miljon i omradet och ar en positiv konsekvens
till foljd av planens genomforande. Endast ett fatal fastigheter avvattnas mot
Bergsjon, detta sker d& via vatmarksomride. Forslagna atgirder for
dagvattenhantering bedoms bidra till att endast en ytterst liten del av avrinningen i
praktiken kommer att na Bergsjon.

Planen anses inte ha ndgon paverkan pa riksintresset for kulturmiljévarden, Karstaby.

Genomford geoteknisk undersokning visar att planomradet troligtvis saknar en
permanent grundvattenyta dd marktdcket ovan marken #r for tunt. Upprustning av
befintligt gatundt kommer att innebira viss schaktning och sprangning av berg. I
samband med forprojekteringen for vigen har atgirdsforslag pa hur arbeten i gatan
ska kunna genomforas utan att grundvattenfléden paverkas tagits fram.
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Genomforandebeskrivning

12. Organisatoriska fragor

12.1 Planprocess och tidplan

Detaljplanen upprittas med normalt planférfarande enligt plan- och bygglagen
2010:900.

Tidplanen nedan redovisar hanteringen av detaljplanen och nu berdknade tidpunkter
for olika beslut.

Forslag till detaljplan var utsdnt pa samrdd under fjarde kvartalet 2014.
Detaljplaneforslaget sindes ut for granskning under forsta kvartalet 2016. Antagande
beriknas till andra kvartalet 2016. Savida inte detaljplanen 6verklagas vinner planen
laga kraft tre veckor efter justeringen av kommunfullméktiges protokoll.

12.2 Genomforandetid

Detaljplanen har en genomforandetid pa 15 &r fran den dag detaljplanen vunnit laga
kraft. Efter genomforandetiden fortsatter detaljplanen att gilla och ge byggratter som
tidigare tills kommunen dndrar eller upphaver detaljplanen. Genomférandetiden for
utbyggnad av allminna anldggningar pa allmidn platsmark, samt z-omriden pa
kvartersmark borjar den dag planen vinner laga kraft.

Genomforandetiden for kvartersmark borjar 2,5 ar efter att detaljplanen har vunnit
laga kraft. Detta for att de kommunaltekniska anldggningarna ska vara fardigstallda
innan bygglov pa kvartersmark medgivs for att underlédtta byggnationen.

12.3 Ansvarsférdelning, huvudmannaskap

12.3.1 Allmanna platser

Kommunen ir huvudman fér allmin platsmark (LOKALGATA, GC-VAG och
NATUR). Kommunalt huvudmannaskap innebar att kommunen svarar f{or
genomforandet av planen inom allmin platsmark, dvs. bygger ut gator och andra
allmanna platser i enlighet med planen samt 16ser in allmén platsmark. Det ar ocksa
kommunen som kommer att ha hand om drift och underhéll for dessa platser.
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12.3.2 Ledningar

Vallentunavatten AB dr huvudman for allminna vatten-, spillvatten- och
dagvattenanldaggningar inom verksamhetsomrédet for allmént VA inom Vallentuna
kommun. Det dr ocksd Vallentunavatten AB som ansvarar for att anldggningarna
byggs ut i omradet samt svarar for drift och underhall.

Huvudman for telenitet ar Skanova och huvudman for elnitet i omradet ar Elverket
Vallentuna AB.

12.3.3 Kvartersmark for enskilt andamal

Fastighetsdgaren ansvarar for anldggande och upprustning av samtliga anldggningar
och bebyggelse pd kvartersmark for enskilt dndamal. Det kan gilla bland annat
bostadshus, skaftvigar, utfarter, anlaggningar f6r omhiandertagande av dagvatten och
VA-servisledningar fran forbindelsepunkt till husen.

12.3.4 Organisation

Sambhillsbyggnadsforvaltningen i Vallentuna kommun ansvarar fér utbyggnad av
gator samt mark-, exploatering- och avtalsfragor.

Bygglovsansokningar handlaggs av Sambhillsbyggnadsforvaltningens
bygglovavdelning i Vallentuna kommun.

Vallentunavatten AB, genom Roslagsvatten AB, ansvarar for utbyggnaden av VA-

anldggningen.

Lantmiteriet i Stockholms lidn handligger fastighetsbildningar och faststiller
ersittning till fastighetsdgare for kommunens markintrang.

13. Fastighetsrattsliga fragor

13.1 Allmanna anlaggningar

Lantmiteriet har under 2013 genomfort en fastighetsbestdamning for att faststilla
samtliga fastighetsgranser inom omradet som angransar mot allmén plats samt f6r de
fastighetgrianser som sammanfaller med planomrédets grins. Detta genomfordes for
att underlatta for den lantmaéteriforrattning som kommer att ske direkt efter att
detaljplanen vunnit laga kraft.
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Kommunen planerar att ansoka om fastighetsreglering hos lantmaéteriet, som ocksé
beslutar om ersattningen for markintrang. For gatans diken och slidnter kommer
dikes- och slantservitut att bildas (z-omradden i plankartan). Dessa slantservitut
kommer att bildas i samband med lantmiteriférrattningen. Ersittningen for den
marken och anldggningar pa denna avgors av Lantmateriet.

Kérsta-Rickeby 2:71, 2:72, 2:74 och 2:75, kommer att belastas med omrade for allmin
ledning. Omradet ska vara tillgangligt for ledningshavaren.

Kommunen kommer att 16sa in den mark som planldggs for vigindamal samt bilda
servitut for vigslant. Ungefarliga ytor for intrdng samt servitut redovisas i tabellen
nedan. Ytorna som redovisas nedan ar ungefarliga och kan komma att dndras:

Intrang fér allméan plats Slantservitut

Fastighetsbeteckning | (kvm) (kvm)
Karsta-Rickeby 2:64 220 129
Karsta-Rickeby 2:65 90 97
Karsta-Rickeby 2:66 80 139
Karsta-Rickeby 2:67 3 47
Karsta-Rickeby 2:68 15 37
Karsta-Rickeby 2:69 3090 15
Karsta-Rickeby 2:70 2640

Karsta-Rickeby 2:71 0 1
Karsta-Rickeby 2:72 0 22
Karsta-Rickeby 2:73 80 44
Karsta-Rickeby 2:74 390 92
Karsta-Rickeby 2:75 60 91
Karsta-Rickeby 2:76 380 69
Karsta-Rickeby 2:77 0 21
Karsta-Rickeby 2:78 115 84
Karsta-Rickeby 2:79 9 52
Karsta-Rickeby 2:80 0 0
Karsta-Rickeby 2:81 0 0
Karsta-Rickeby 2:82 15 31
Karsta-Rickeby 2:83 0 105
Karsta-Rickeby 2:84 15 114
Karstaby 4:5 0 0
Karstaby 4:6 190 71
Karstaby 4:7 310 0
Karsta-Rickeby s:7 5570 0
Karsta-Rickeby s:8 3750 0
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Lantmateriets beslut kan 6verklagas till Mark- och miljodomstolen.

13.2 Enskilda anlaggningar

Inom kvartersmark fir respektive fastighetsdgare ansoka om fastighetsbildning hos
lantmateriet.

Fastigheterna Kérsta-Rickeby 2:65, 2:67, 2:71-73, 2:77-82 kan ges mojlighet att 16sa in
samfilld mark frdn Karsta-Rickeby s:8 som i den nya planen hamnar som
kvartersmark inom respektive fastighet.

For att sd funktionella fastigheter som mojligt ska kunna bildas kan med fordel den
del av Kérsta-Rickeby 2:69 som far byggritt regleras éver till intilliggande fastighet
Karsta-Rickeby 2:68.

14. Ekonomiska fragor

14.1 Planekonomi

Kostnader for framtagande av planen kommer att tdckas genom att kommunen tar ut
en planavgift i samband med beviljat bygglov. Avgiften debiteras enligt vid
debiteringstillfallet gillande taxa.

14.2 Gatukostnader

Parallellt med detaljplanen har en gatukostnadsutredning upprittats som redovisar
kostnader for anlaggande for allmdnna platser som kommunen ska vara huvudman
for samt hur kostnaderna ska fordelas. Kostnader for utbyggnaden av de allmidnna
platserna kommer att debiteras fastighetsigare inom planomrédet. Ett villkor for att
fa ta ut gatukostnadsersattning ar att anlaggningarna tillgodoser omradets behov och
att de ar till nytta for fastigheterna.

Kostnaderna fordelas mellan fastighetsdgarna i relation till hur stor fastigheten ar
idag och de byggritter som detaljplanen ger. Det har betydelse om fastigheten idag ar
bebyggd eller obebyggd.

Nir de allmidnna anldggningarna som kommunen &r huvudman f6r ar utbyggda och
brukbara debiteras bebyggda fastigheter dels for byggratten (andelstal 0,25 alternativt
0,5 per byggritt beroende pa om fastigheten far utokad byggritt eller inte) och for
hela stamfastighetens tomtyta. Fastighetsigaren kan dock anséka om avbetalning
eller begéra anstdnd med betalningen.
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Obebyggda fastigheter debiteras for hela tomtytan direkt nir de allminna
anldggningarna ar utbyggda och brukbara. Fastighetsdgaren kan dock anséka om
avbetalning eller begira anstind med betalningen. Debitering for byggritterna
(andelstal 1 per byggritt) sker i samband med framtida bygglovgivning.

Vid framtida avstyckningar debiteras endast ersdttning for de nya byggrétterna
(andelstal 1 per byggritt) di stamfastigheten redan har erlagt ersattning for
styckningslottens area. Debitering sker i samband med bygglovgivning.

Fastighetsdgaren kan dock ansdka om avbetalning eller begidra anstdnd med
betalningen.

For mer information se Gatukostnadsutredningen.

14.3 Anlaggningsavgift for vatten och avlopp (VA)
samt dagvatten

Anlaggningskostnaden for det allminna vatten, spillvatten och dagvatten finansieras
med anldggningsavgift for fastigheterna inom omradet. Avgiften dr beroende av
fastighetsstorleken och debiteras enligt den VA-taxa som giller vid
anslutningstillfallet. Anldggningsavgiften for VA bestar av en fast och en rorlig del,
diar den rorliga delen bygger pa storleken pa fastigheten med en kostnad per
kvadratmeter. En maxbegriansning finns pa 3000 m2 f6r bostadsfastighet. Resterande
tomtyta debiteras vid eventuell avstyckning.

Debitering av befintliga fastigheter sker nir forbindelsepunkt for respektive fastighet
har upprittats och skriftligen meddelats fastighetsigaren. For tillkommande
fastigheter sker debitering i samband med erhallande av bygglov. Samtliga fastigheter
kommer att debiteras anldggningsavgift for VA, diremot ar inte en pakoppling
obligatorisk ifall en godkénd enskild anldggning finns.

Spillvatten ska i huvudsak 16sas med sjilvfallssystem med undantag for négra
fastigheter som maste 16sas med LTA-system (lagtrycksavlopp).

I de fall d& allman huvudvattenledning for spillvatten ar en tryckledning, ska VA-
huvudmannen leverera en LTA-station som bestar av en pumpbrunn och en pump.
LTA-pumpen ska dgas och driftas av VA-huvudmannen. Installation av LTA-stationen
samt ledningar inom egen fastighet ombesorjs av fastighetsigaren, liksom
elforsorjning till LTA-pump och eventuella viarmekablar som forliggs med
servisledningar inom egna fastigheten. Enhetens plats inom fastigheten ska
godkédnnas av VA-huvudmannen innan installationen.
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14.4 Kostnader for lantmateriférrattning

Det ar Lantmiteriet som fattar beslut om fordelning av lantméiterikostnader utifran
vad som ar skaligt och rattvist.

Kostnaderna fér de lantmaéteriférrattningar som detaljplanen ger upphov till ska
fordelas enligt:

Lantmateridtgiarder inom allmén plats samt z-omréden ska bekostas av Vallentuna
kommun.

Ovriga lantmiteridtgirder inom kvartersmark ska bekostas av respektive
fastighetsédgare.

14.5 Inlésen, ersattning

For del av fastighet som kommunen kommer att ta i ansprak for allmédn plats i
samband med gatubreddning ska ersittning utgd for den mark som berdrs. Samma
sak giller for mark som ska vara tillganglig for dike och vagslant (z-omrade).

Fastighetsdgare som pa grund av planen lider skada ska kompenseras for viss skada
som planlaggningen fororsakar. Grundprincipen ar dock att fastighetsagare far téla
mindre planskador utan kompensation och far i gengéld tillgodogora sig de nyttor
planen innebar.

15. Tekniska fragor

15.1 Vatten & avlopp

Ingen fastighet inom omrédet ar idag ansluten till det allmdnna VA-nitet utan
samtliga bebyggda fastigheter har egna losningar for vatten- och avlopp inom
fastigheten.

Vid genomforandet av detaljplanen kommer fastigheterna i planomradet att anslutas
till allmént verksamhetsomrade for VA. Allmdnna VA-ledningar kommer forlaggas i
allmén plats, LOKALGATA.

Respektive fastighetsdgare ansvarar for VA-ledningar inom kvartersmark fram till
anslutningspunkt.
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15.2 Dagvatten

En dagvattenutredning har genomforts inom omradet, bdde inom omréden som
kommer att utgora allmén plats och kvartersmark.

Inom enskild fastighet ska dagvatten s& ldngt det adr mojligt fordrdjas innan
anslutning till vigdike och det allminna nitet for dagvatten sker. Avvattning av
takytor ska ske via stuprér med utkastare pa mark eller till infiltrationsanldggning.

Dagvatten fran vagkroppen avleds via diken vid gatan for att ansluta till det allmidnna
natet for dagvatten. Dar gatans utformning och terrdngen inte medger det rinner
dagvatten till stenkistor i de bada vindplanerna.

Lianshallningsvatten som eventuellt kan uppkomma i samband med schaktning ska
omhindertas och hanteras enligt Kidppalaforbundets riktlinjer.

15.3 Geoteknik

En geoteknisk undersokning har gjorts i samband med planeringen av lokalgatorna i
planomradet. Infor granskningsskedet har en kompletterande undersékning utforts
for de omraden som under en tidigare 6versiktlig kartering identifierats som ras- och
skredkénsliga. Genom okuldrbesikining konstaterades att topografin och
markforhallandena for de undersokta omradena inte ar av sddan art att ras och skred
kan uppsta.

15.4 Gator

Bergsjovagen kommer att planldggas som LOKALGATA och kommer att ha en
korbana med bredd pé 5 meter samt upphdjd gdngbana med en bredd pa 1,8 meter
inom de norra delarna av planomradet. Med stédremsor ar det totala vigomradet 7,3
meter. Den sodra delen av planomradet har en kérbanebredd pa 5 meter och ingen
gangbana. Med stodremsor &r det totala vigomradet 5,5 meter.

For att anlidgga gatan kommer det att krdvas utrymme for dike och vigslant inom
kvartersmark. Beroérda omraden regleras i plankartan med z-bestimmelse.

Gatan kommer att byggas ut efter det att detaljplanen vunnit laga kraft och
kommunen fatt tilltrade till gatumark.

For en nirmare Dbeskrivning av gatornas utformning hinvisas till
gatukostnadsutredningen.
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I samband med byggnation av vigen kommer befintliga infarter att aterstillas. Om
fastighetsdgaren vill flytta befintlig infart maste detta meddelas Vallentuna kommun i
god tid.

Anpassning av infarter till nya fastigheter efter att kommunen har fardigstillt vigen
bekostas av fastighetsdgarna. Anpassningen ska ske i samrad med kommunen for att
garantera sdvil trafiksikerheten som vagens héllfasthet.

15.5 Anslutningar till el- och telenat

Nyanslutningar till elnitet debiteras en anslutningsavgift som bygger pa en schablon
for sdkringsstorleken. Efter anmaélan till Vallentuna Elverk AB anlédggs
anslutningspunkt i samrad med fastighetsigaren. Debitering sker da anslutning kan
ske. De fastigheter som idag ar anslutna till elnitet debiteras inte ny avgift p.g.a.
jordforlaggningen, om de inte samtidigt gér ndgon annan férandring. Fér mer
detaljerade uppgifter hanvisar vi till Vallentuna Elverk AB.

Om anslutning sker till telenat tas anslutningsavgift ut. For mer detaljerade uppgifter
hénvisas till TeliaSonera Skanova Access AB eller annan entreprenor.

39

DETALIJPLAN FOR KARSTA-RICKEBY 1, PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING, D 20160711



16. Medverkande tjansteman
I planarbetet har deltagit:

Planarkitekter Therése Seglert, Ida Thomasson och Jakob Sahlén

Exploateringsingenjorer Camilla Backman, Camilla Petersson och Emelie Stigsson

(NAISvefa)

Miljoplanerare Catharina Grundin och Lovisa Lagerblad (SWECO)
Projektledare vig Anna-Carin Mattsson, Gunilla Langett och Emma Zigliara
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Bilaga 1:
Konsekvensbeskrivning -
upphavande av
strandskydd inom DP
Kdrsta-Rickeby 1

1. Inledning

I och med forandringar av strandskyddslagstiftningen géllande fran och med 1 juli
2009 har kommunen mojlighet att upphéva strandskydd i detaljplan.

Kommunen avser att delvis upphédva strandskyddet inom planomradet, se under
“Strandskyddets upphidvande” nedan.

1.1 Syfte

Syftet med denna bilaga ar att redogora for strandomradets vidrden och
konsekvenserna av ett upphévande av strandskyddet. Enligt checklista upprattad av
Lansstyrelsen i Stockholm beskrivs foljande aspekter:

I vilka delar av planen som strandskyddet upphévs respektive var

strandskyddet kan ligga kvar eller inforas.

e Strandomrédets virden: allemansrittslig tillgdnglighet och vaxt- och
djurliv ur strandskyddssynpunkt.

o Konsekvenser av planen for allemansrittslig tillgédnglighet och vixt- och
djurlivet.

o Overviigande om planutformningen med hinsyn till strandskydd.

e Sirskilda skal (7 kap. 18 c-e §§ MB) som bedéms foreligga for upphavande
av strandskydd

e Ivilken mén fri passage langs stranden enligt 7 kap. 18 f § kan sdkerstillas

e Hur intresset av att ta omradet i ansprak viger tyngre an strandskydds-

intresset
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Beskrivningen av strandomradets viarden och konsekvenser av upphivandet har
utgatt frin Naturvirdsverkets preciserade fragestillningar i Strandskydd — en
vdgledning for planering och provning. Handbok 2009:4 utgdva 2, s. 75-78. Dessa
fragestéllningar bor enligt handboken ligga till grund for en bedoémning av
konsekvenser for allemansrattslig tillganglighet och vaxt- och djurliv.

2. Strandskyddets upphavande

Strandskyddet ar avsett att upphdvas inom allmidn platsmark, LOKALGATA, f6r
byggnation av en vindplan vid Bergsjovagens Ostra forgrenings slut.

For att mojliggora utveckling av redan bebyggd fastighet kommer strandskyddet dven
till viss del att upphivas inom kvartersmark for bostadsandamal.

Planomradet dr ca 90 000 kvm stort. Den yta dar strandskyddet upphéavs ar ca 2400

kvm stort.

Inom planomradet kommer strandskyddet att fortsatt gélla inom allmin platsmark,
NATUR. Idag utgors denna mark av fyra privata fastigheter samt en samfillighet
vilkaévergar helt eller delvis i kommunal dgo i och med planlidggning.
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Figur 6, Forindring i strandskydd. Inom gratt omrade upphivs strandskyddet.
Inom gult omrade ligger strandskyddet kvar. Grinserna &r ungefarliga. For

exakta grinser se plankartan.

3. Berorda strandomradens varden

Strandskyddet ska langsiktigt trygga att medborgare har tillgéng till strandomréden
genom allemansritten. Dessutom ska strandskyddet bevara goda livsvillkor for djur-
och vixtlivet.

Nedan beskrivs strandomréddets virden utifrdn strandskyddets tva syften,
allemansrétt och friluftsliv samt djur- och vaxtlivet.

3.1 Allemansrattslig tillganglighet
Foljande fragestéllning har legat till grund for nedanstaende stycke:

Riksintresse for friluftslivet? Hur tillgdngligt dr omrddet? Forekommer
anordningar, anldggningar eller funktioner som indikerar vdrden for friluftslivet?
Omradets betydelse for allmdnhetens tillgdng till strdnder? Passage- och
vistelsemdjligheter for friluftslivet? Hur attraktivt dr omradet? Omradets betydelse
for landskapsbilden och skénhetsupplevelsen? Hur ndra dr det till bostdder?
Omrdadets betydelse som kulturlandskap?

Riksintresse for friluftslivet?
Omrédet berors inte av riksintresse for friluftslivet.
Hur tillgangligt ar omradet?

Bergsjoviagen gir genom planomrédet och delar sig i en vastlig och 0Ostlig forgrening.
Den siédra delen av den Ostra forgreningen ligger inom strandskyddat omrade. Vagen
slutar i infarter till den sista bebyggda fastigheten inom omrédet. De privatigda och
obebyggda fastigheterna langst i sdder, ndrmast Bergsjon, har ingen ordnad infart.
Dér végen tar slut finns mojlighet att vinda en personbil. Harifrén leder sedan stigar
ner mot samt vidare runt Bergsjon.

Allra nidrmast Bergsjon, Oster om Bergsjovigen, ligger en samfilld fastighet. Inom
denna sluttar marken ned mot sumpskog och omradet dr mindre tillgéngligt dven for
fotgdngare da det ofta ar vétlagt. Det finns vissa upptrampade stigar i fastighetens
sydvastra delar dar det ar torrare. Fran den vastra forgreningen av Bergsjovigen
uppfattas inga stigar leda ner mot sjon dd de bebyggda fastigheterna mellan
forgreningarna hindrar passage.
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Figur 7, Stigar 16per fran Bergsjoviigen viisterut och runt Bergsjon (svart streckad linje)

Forekommer anordningar, anlaggningar eller funktioner som indikerar
varden for friluftslivet?

Vid Bergsjons Ostra del finns en kommunal badplats. For att komma till badplatsen
firdas man ldngs den vig som passerar Oster om fotbollsplanen vid Kéarsta skola.
Skolan, vigen och badet ingar inte i planomradet.

Bergsjon dr av stort lokalt virde som badsjo for Karstaborna och ar ett av fa
kommunala bad inom kommunen

Inom planomréadet, séder om Bergsjovigens oOstra forgrening finns en mindre brygga
med roddbét. Denna nés via gangstigar fran Bergsjovagen.
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Hela Bergsjon uppvisar stora rekreationsviarden och signalerar enslighet och
fridfullhet.
8 ‘ T /

Figur 8, Brygga direkt soder om planomrédet. Ej den kommunala badplatsen
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Figur 9, Omgivning vid stranden direkt séder om planomridet. Ej den kommunala

badplatsen
Omradets betydelse for allmanhetens tillgang till strander?

I ndromrédet dr den storsta besokspunkten for allmdnheten det kommunala badet vid
Bergsjons Ostra strand. Vigen inom planomradet utgor inte tillfart till sjon och det
allménna badet. Vid Bergsjoviagens borjan finns en skylt som tydliggor att detta ar
enskild vig, och att badet nis via en annan vig. Inte heller finns det négra
parkeringsmdjligheter inom planomradet vid Bergsjovagens slut.

Fotgingare kan dock néa strinderna via stigarna som utgér fran Bergsjovagen.
Passage- och vistelsemajligheter for friluftslivet?

Fastigheten narmast sjon (S:7) ar samfalld mark, bat- och fiskeplats. Det 4r mojligt att
som fotgédngare via stigar né sjon och de kringliggande skogarna via vistra delen av
denna samt via stigar som striacker sig 6ver den privatigda fastigheten vister om
samfalligheten. Trots den iordningstidllda mindre bryggan bjuder platsen inte in till
vistelse av det langre slaget. Platsen verkar framforallt anvéndas for att ta sig vidare ut
pa sjon eller till skogarna runtom. Pa sina héall begrinsas framkomligheten inom
samfilligheten av att omradet ar delvis sankt och vétbelagt.

46

DETALIJPLAN FOR KARSTA-RICKEBY 1, PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING, D 20160711



Den redan bebyggda fastighet som ligger inom strandskyddat omrade &r inte allmént
tillganglig och anvinds inte for att né sjon.

Hur attraktivt ar omradet?

Bergsjon kan beskrivas som en vacker stillsam sjo. De kringliggande skogarna ar till
stor del ororda, fridfulla och uppvisar héga rekreativa varden. Som kommunalt bad ar
Bergsjon ett attraktivt mal for friluftslivet.

Omradets betydelse for landskapsbilden och skonhetsupplevelsen?

Bergsjon omges av en bard av skog som bidrar till skapandet av landskapsbilden samt
den stillsamma atmosfiren runt sjon. Denna bard ar viktig att bevara.

Planomradet i sin helhet karaktdriseras av gles bebyggelse pa maéttligt kuperade
naturtomter. Omrédet nirmast Bergsjon bestar av titare skog med mindre
nivaskillnader inom fastigheterna. Hela omradet uppfattas som lugnt och stillsamt.

Hur nara ar det till bostader?

Da tva bebyggda fastigheter till viss del ligger inom strandskyddat omrade ar det inte
langt mellan sjon och ndrmaste bebyggelse. Narmaste bostad fran stranden sett ligger
c:a 115 m fran strandkanten.

Omradets betydelse som kulturlandskap?
De kringliggande skogarna har spar av skogsbruk.

Omrédet omfattas inte av riksintresse for kulturmiljovarden, eller av omridde med
hoga kulturviarden enligt kommunens kulturmiljoprogram.

3.2 Vaxt- och djurliv

Foljande fragestillning har legat till grund for nedanstaende stycke:

Naturreservat eller utpekat som Natura 2000-omrade, vdrldsarv eller riksintresse
for naturvdrden, befintligt omrddesskydd? Vilka olika naturtyper som finns inom
omradet? Hur ovanliga dr de berérda naturtyperna i landskapet? Hur kdnsliga dr
de berérda naturtyperna? Terrdngens utformning (topografin). Omrddets betydelse
for naturvdrden. Strukturer eller indikatorarter som indikerar ldng kontinuitet,
langvarig hdvd eller andra forhdllanden som har betydelse for den biologiska
mdngfalden?

Naturreservat eller utpekat som Natura 2000-omrade, varldsarv eller

riksintresse for naturvarden, befintligt omradesskydd?
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Omradet omfattas inte av naturreservat eller ar utpekat som Natura 2000-omrade,
varldsarv eller som riksintresse for naturvarden. Négot befintligt omrédesskydd finns
inte.

I skogen sydvist om planomradet finns ett vardefullt naturomrade som &r en utpekad
nyckelbiotop.

Vilka olika naturtyper som finns inom omradet?

Planomréadet utgors av blandad barr- och 16vskog. Tomterna ar stora och méanga ar
kuperade. Pa flertalet bebyggda tomter finns mycket av skogen bevarad och husen ar
inte alltid synliga fran Bergsjoviagen. P4 de obebyggda tomterna har en stor del av
tridden avverkats for att ge plats 4t kommande bebyggelse och dessa tomter utgor
oppna inslag i landskapet. I planomradets norra delar, viaster om Bergjovigen, innan
denna forgrenar sig, finns ett mindre hillmarksomride med berg i dagen dir
kvarvarande tallar och enstaka 16vtrad bidrar karaktidrsskapande for hela omradet.
Aven p4 andra stillen inom planomrédet gir berget i dagen.

Nyckelbiotopen sydvist om planomréadet utgors av ett omrdde med blandsumpskog
som har mycket hogt naturvarde ut ett regionalt perspektiv. Biotopen ar viktig som
kidrnomrade for ménga sillsynta och hotklassade arter av bl.a. mossor, lavar,
vedsvampar och mollusker.

Inom det strandskyddade omradet utgors vixtligheten framférallt av blandskog.
Omradet narmast sjon bestar av en storre andel 16vskog samt en del tall. Buskskiktet
bestar har framforallt av odon, pors och skvattram. Det blotare omradet fungerar som
en naturlig infiltrerings- och férdréjningsyta for avrinningen fér omradet och sjon.
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Figur 10, Omrade nirmast sjon, Oster om Bergsjovigen

Hur ovanliga ar de berorda naturtyperna i landskapet?
Karsta tatort omges av stora skogar.

Generellt sett dr skogarna i ndromrédet av liknande karaktar som den skog som finns
representerad inom planomradet samt inom omrade som berors av strandskydd.

Nyckelbiotopen sydvist om planomradet uppvisar hégre naturviarden dn ovrig skog.
De hogre viardena beror framforallt pd att de hydrologiska forhédllandena inom
omradet samt pa att omréadet ldnge statt orort. Idag finns inget formellt skydd for
skogen. Diskussioner om bildande av biotopskyddsomrade har forts men dnnu har
inget beslut tagits i fragan.

Hur kansliga ar de berorda naturtyperna?

Blotare skogar ar beroende av att vattnets floden och beskuggningen av marken
behalls. Det ar darmed viktigt att skogen Oster om Bergsjovigen inte glesas ur eller
drineras. Planldggning innebar att skogen narmast Bergsjon 1angsiktigt bevaras.

Den bérd av trad som finns runt sjon ar skyddsvard framforallt pd grund av sin
paverkan pa landskapsbilden men dven pa grund utav att den &r del i ett storre
sammanhingande skogsomrade med stora naturviarden. Barden knyts samman med
den virdefulla nyckelbiotopen i sydvist.
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Terrdngens utformning (topografin).

Planomradet ar mattligt kuperat med hoéjder i omrédets nordvistra del. Inom
strandskyddat omrade hojer sig marken négot i nordvastra hornet av fastighet Karsta-
Rickeby 2:70. Det blotare omrédet 6ster om Bergsjoviagen ligger lagre dn 6vrig mark.

Omradets betydelse for naturvarden.

Inom planomrédet samt strandskyddat omrade finns mindre omriden som uppvisar
hogre naturvirden och som har storre betydelse dn Gvriga for naturvirden. Inom
strandskyddat omrade finns de hogsta viardena inom skogsomradet Oster om
Bergsjoviagen. Detta blotare omradet utgor utlopp for Bergsjon och mycket av
avrinningen fran planomréadet sker redan idag hit. Det ar viktigt att inga atgdrder som
medfor dranering av detta omride genomfors.

Sumpskogen sydvist om planomradet diar nyckelbiotop finns utpekad har ett mycket
hogt naturvarde ut ett regionalt perspektiv.

Strukturer eller indikatorarter som indikerar lang kontinuitet,
langvarig hdvd eller andra forhallanden som har betydelse for den
biologiska mangfalden?

Den blGtare skogen Oster om planomradet ar viktig for omkringliggande marker och
den biologiska méngfalden i sin helhet d4 den ar ett naturligt infiltrerings- och
fordrojningsmagasin for vattenavrinning.

4. Konsekvenser av planen

Oversiktsplanen anger att kommunens sjoar med strinder ska vara en kvalitet for
boende, rekreation och friluftsliv. Tillgangligheten till sjoar och strander i kommunen
ska 6ka. Kommunen ska ockséd varna om livsvillkoren for vixt- och djurlivet pa land
och i vatten. Dessa dr en forutsittning for den biologiska mangfalden.

Detaljplanens genomforande innebar en fortitning av befintligt bostadsomrade.
Strandskyddat omrade tas i ansprdk for en utveckling och forlingning av
Bergsjoviagens oOstra forgrening och strandskyddet upphivs till viss del inom
kvartersmark for att mojliggora vidare utveckling av en redan bebygg fastighet
(Karsta-Rickeby 2:71). Samtidigt innebar planen att allminhetens tilltrade till
strandomradet forviantas oka och forutsdttningarna for vixt- och djurlivet besta.
Marken nirmast sjon planldggs som natur och o6vergér i kommunal 4go. Inom
naturmarken ligger strandskyddet kvar.

Upphéivandet av strandskyddet anses inte medfora nigon negativ paverkan péa
strandskyddets syften.
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4.1 Allemansrattslig tillganglighet
Foljande fragestéllning har legat till grund for nedanstaende stycke:

Hur stor del av det tillgingliga strandomrddet i ett storre omrade kommer att
forsvinna eller pdverkas av ingreppet? Ar kvarvarande yta tillricklig for att trygga
allmdnhetens tillgdng till strandomrdaden for friluftsliv i ett langsiktigt perspektiv?
(Ta hansyn till olika malgrupper: unga, gamla, olika befolkningsgrupper och sa
vidare.) Hur kdnsligt dr omrddet? Medfor dtgdrden en fordndring av de funktioner
som kravs for att trygga allmdnhetens tillgang till strandomradet? Hur pdverkas
friluftshivets intressen av den foreslagna Gtgdrden? Om och varfér paverkan dr
godtagbar for friluftslivet och landskapsbilden.

Skyddet for allménhetens tillgang till strandomradet giller enligt forarbetena till
miljobalken inte bara den fysiska tillgdngen till strandomradet utan dven allmin-
hetens uppfattning av mojligheterna att vistas i strandomradet. (NVV, s. 75)

Hur stor del av det tillgangliga strandomradet i ett storre omrade
kommer att forsvinna eller paverkas av ingreppet

Det omrade dir strandskyddet genom planen upphévs ar i relation till 6vrig mark
inom planomradet och det tillgdngliga strandomradet inte stort.

7 / K

/—/— - p nomrﬁ //
Mindre tillgé ngngt natumm de /. \
“Fran planomradet t angug /
qatu réde |~

W,

rldszon}n\hstl

Bergsjiir;“\- s

Figur 11, Allmin tillgéinglighet i ndromradet.
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Genom att storre delen av det strandskyddade omradet planldggs som natur och
overgér fran privat till kommunal dgo blir den totala andelen allmént tillgédnglig mark
i omrédet storre i och med planens inférande. Idag utgérs marken inom
strandskyddat omrade av privat samt samféllt 4gda fastigheter. (SE KARTA).

Ar kvarvarande yta tillricklig for att trygga allminhetens tillgang till
strandomrdaden for friluftsliv i ett langsiktigt perspektiv?

Allménhetens tillgdng till kvarvarande strandomrdde kommer med planens
genomforande att stirkas. Idag &dgs fastigheterna niarmast sjon privat och samfillt.
Inom den kommunala naturmarken sédkerstills att strandomrédet 1angsiktigt bevaras
samtidigt som allménhetens tilltridde till stigarna och skogarna runt Bergsjon
garanteras. Inga ingrepp som paverkar de redan befintliga stigarna ner mot Bergsjon
inom samfilld samt privatdgd mark planeras i dagsliget. I framtiden har omréadet
potential att utvecklas utifran ett friluftsperspektiv.

Hur kansligt ar omradet?

Omradet allra ndrmast Bergsjon ar kansligt for forandringar dd omradet uppvisar
badde hoga rekreations- samt naturvirden. Framforallt en mycket stor
besokstillstromning skulle kunna paverka omradet negativt. Dock bedoms inga
sddana konsekvenser foreligga dd huvudmalet for friluftslivet ar den kommunala
badplatsen i Gstra delen av Bergsjon.

Den skog som finns Oster om Bergsjovigens Ostra forgrening ar kansligt for
forandringar i de hydrologiska forutsattningarna. Framfor allt dranerande &tgarder
kan péverka omréadet negativt. Planen innebar inga sddana konsekvenser.

Bergsjon ar en klarvattensjo kénslig for paverkan. Den dagvattenutredning som
genomforts visar att endast marginell avrinning kommer att ske mot sjon efter
planldggning.

I samband med detaljplaneldggning kommer planomrédet att anslutas till allménna
nitet vad giller vatten och avlopp (VA) samt dagvatten. I dag har ménga av
fastigheterna i omradet enskilt avlopp och VA-anslutningar bor langsiktigt ha en
positiv inverkan pé sjons kvalitet.

Medfor atgdarden en fordndring av de funktioner som kravs for att
trygga allmdanhetens tillgang till strandomradet?

Detaljplanen kommer inte att innebdra nigon negativ forandring av de funktioner
som kravs for att trygga allménhetens tillgdng till strandomrédet. Besdkare som
tidigare kunnat na strandomrédet via stigarna som utgar frdn Bergsjovigens Ostra
forgrening kommer dven efter planldggning kunna gora det. Bergsjovigen forlangs
och férses med viandplan men behéller i huvudsak sin nuvarande strackning. Tillging
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till skogsbarden runt Bergsjon samt den virdefulla naturen runt om sjon sikerstalls i
detaljplanen genom att omradet narmast sjon planlaggs som naturmark och 6vergér i
kommunal ago.

Hur paverkas friluftslivets intressen av den foreslagna atgarden?

Detaljplanen medger avstyckning av fastigheter och innebdr en upprustning av
vagnatet. D& omradet planldggs for bebyggelse av mer permanent karaktir relativt
idag s& kommer planomradet inklusive Bergsjon med dess strandmiljéer sannolikt att
besokas av ndgot fler personer efter planliaggning.

I samband med att omradet nirmast sjon Overgar i kommunal dgo finns dven
mojlighet att tillgdngliggora omrédet ytterligare for allménheten. Med utgangspunkt i
varnandet av omradets naturvirden kan anliggande av vissa publika installationer,
ex. informationsskyltar och spanger bidra positivt till friluftslivets intressen. Dock
kommer ingen parkering eller storre anldggning att tillatas. Eventuella tgirder inom
strandskyddat omrade far inte paverka omradets stillsamma karaktar eller
naturvirden negativt. Atgiirder inom strandskyddat omrade kriver generellt sitt att
strandskyddsdispens méaste medges.

Om och varfor paverkan ar godtagbar for friluftslivet och
landskapsbilden.

Strandskyddets upphévande beror endast omraden som redan idag anviands pa det
sdtt som planen medger. I 6vriga omraden kommer strandskyddet att ligga kvar. Att
omradet nidrmast sjon planldggs som naturmark kommer att bidra till att sjons
stillsamma karaktir bibehélls samtidigt som allménhetens tillgang till stranden
sakerstills.

Planldggningen kommer i sin helhet att féra med sig positiva effekter {for friluftslivet.

4.2 Vaxt- och djurliv

Foljande fragestillning har legat till grund for nedanstaende stycke:

Hur stor del av de olika naturtyperna kommer att forsvinna eller paverkas av
ingreppet? Medfor dtgdrden en fordndring av de sdarskilda strukturer eller
funktioner som krdvs for att goda livsvillkor ska finnas kvar pd platsen? Ar den yta
som finns kvar tillrdcklig for att djur- och vdxtarter som hor hemma 1 livsmiljon ska
kunna fortleva i livskraftiga populationer? Berors sdrskilt skyddsvdrda naturtyper
eller arter av placeringen av dtgdrden? Hur pdverkas omrdden utanfor den
planerade datgdrden? Kommer dtgdrden att fragmentisera naturtypen? Medfor
dtgdrden en barridr? Sker atgdrden 1 en relativt orord eller opdverkad milj6?
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Hur lang ar aterhdamtningstiden for naturtypen?

Hur stor del av de olika naturtyperna kommer att forsvinna eller
paverkas av ingreppet?

I stort behalls den mest viardefulla naturen inom strandskyddat omréde genom att det
planliggs som allmédn platsmark, NATUR. Den mark som tas i ansprak for att
mojliggora forlangning av vdg och anldggande av viandplan uppvisar inte siddan
varden som omkringliggande blotare skog eller dldre skogar runt Bergsjon.

Vandplanen forlaggs i stort sdtt pd samma stille dar vigen idag slutar och kommer
endast ta en forsumbar del av det blotare omréadet i ansprak. Planens genomforande
kommer innebira att en i ssmmanhanget ytterst begriansad del av vardefull natur tas i
ansprak for anlaggande av vindplan.

De fastigheter som berors av strandskydd och som idag dr bebyggda uppvisar inga
speciella naturvirden. Tomterna utgérs av iordningstdllda naturtomter. Ingen
forandring forvintas ske for naturen inom dessa tomter i samband med planldggning
samt strandskyddets upphivande inom en av dem.

Medfor atgarden en forandring av de sdarskilda strukturer eller
Junktioner som kravs for att goda livsvillkor ska finnas kvar pa platsen?

Upphédvandet av strandskydd inom befintliga fastigheter och for anliggande av vag
och vindplan kommer inte att pdverka det storre sammanhidngande skogsomréade
eller andra strukturella sammanhang som finns runt omkring Bergsjon. Planldggning
kommer snarare att bidra till att den mest virdefulla miljon narmast strandomradet
langsiktigt bevaras.

I och med att fastigheterna inom planomradet ansluts till det allmdnna néatet for
vatten och avlopp kommer miljosituationen totalt sett att férbittras inom
planomradet.

Ar den yta som finns kvar tillricklig for att djur- och vixtarter som hor
hemma i livsmiljon ska kunna fortleva i livskraftiga populationer?

En ytterst begransad yta av det strandskyddade omraidet tas i ansprik for att
mojliggora syftet med planen och avser framforallt anldggandet av vindplan.
Planomradet dr omgett av stora skogar och inom detaljplanen planldggs ett storre
omride som naturmark. Anliggandet av vindplanen innebir inte att nigon storre
omdaning av naturmiljon i ndromradet i sin helhet och livsmiljon for djur- och vaxtliv
bedoms inte paverkas negativt av planldggning.

Berors sdarskilt skyddsvdarda naturtyper eller arter av placeringen av

atgdarden?
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Placeringen av planerad vidndplan har anpassas till att inte ta skogen Gster om
Bergsjoviagen i ansprak. Nagra andra skyddsvdrda naturtyper eller arter bedoms
paverkas av anldggandet.

Hur paverkas omraden utanfor den planerade atgarden?

Omraden utanfor den planerade vindplanen paverkas inte negativt. Den storre delen
av befintligt skog och 6vrig natur kommer dven efter ett plangenomférande att besta.

Kommer atgarden att fragmentisera naturtypen?

Omradet som tas i ansprak for anldggande av viag och vindplan samt for utveckling av
redan ianspraktagen fastighet kommer inte att bidra till ndgon fragmentisering av
naturtypen. Till viss del innebdr planliggningen av omradet att viss gallring av
befintlig skog inom planomradet kommer att ske. Planen har tagit hansyn till grona
sammanhang och planbestdmmelser som syftar till att motverka fragmentering har
inforts i planen.

Medfor atgarden en barriar?

Anlédggande av vandplan utgor inte nagon barridr varken for djur eller méanniskor.
Goda mojligheter att rora sig ner mot sjon kommer att finnas kvar dven efter att
vandplanen byggs. P4 sikt kan dven friluftsvirden inom naturomradet nirmast sjon
utvecklas. Den fastighet dir strandskyddet upphévs ar ianspraktagen och utgor redan
idag en barridr mot sjon da den inte anvidnds for att ta sig till strandomrédet. Att
strandskyddet upphévs inom tomtmarken anses inte innebira féorsimrade fard- eller
spridningsviagar for vaxter eller djur.

Sker atgdrden i en relativt orord eller opaverkad miljo?

Viagomradet dgs idag samfillt och anvinds av omkringboende. Vandplanens position
sammanfaller i stort med nuvarande mindre vindplats. Redan idag finns stigar i
skogarna i ndromradet vilka nyttjas av omkringboende. Skogsbruk foérekommer i
skogarna runt omkring skogsomradet.

Hur lang ar aterhamtningstiden for naturtypen?
D4 ingen storre negativ paverkan forvintas pa omradet dar viandplan forlaggs bor det
inte heller foreligga ndgon dterhamtningstid f6r naturtypen.

5. Overvigande av planutformning

I utformningen av detaljplanen har stor hinsyn tagits till de naturvirden som
planomradet som helhet uppvisar. Lige och utformning for vdndplanen inom
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strandskyddat omréde har foreslagits utifrén det faktum att de s6dra fastigheterna
dven fortsdttningsvis ska kunna na gatan samt utifrin kraven for vdndning av
driftsfordon. Dessutom har laget anpassats efter att gora sé lite intrang som majligt i
det blGtare skogsomrade som finns Gster om Bergsjovégen.

Av de tva bebyggda fastigheter som berors av strandskydd (Karsta-Rickeby 2:74 och
2:71) ar en idag tydligt otillgingliga for allmdnheten. Den del av Kérsta-Rickeby 2:74
som berors av strandskydd ar inte ianspraktagen pa ett sddant sitt att det saknar
betydelse for strandskyddets syften och nagot skil for upphavande av strandskyddet
bedoms diarmed inte finnas. Den del av Karsta-Rickeby 2:74 som ligger inom
strandskyddat omréade planldggas som naturmark.

For Karsta-Rickeby 2:71 diar infart och en del bebyggelse idag ligger inom
strandskyddat omréade ar hemfridszonen tydlig och stricker sig 6ver hela den del av
fastigheten som ligger inom strandskyddat omréde.

De delar av privatigda, ej bebyggda fastigheter som berors av strandskydd planliggs
som naturmark.

6. Sarskilda skal

Att upphéva strandskyddet genom bestimmelser i en detaljplan forutsitter att det
finns sarskilda skl enligt 7 kap. 18 ¢ — d §§ miljobalken (MB).

Kommunen anser att sirskilda skil enligt 7 kap 18 ¢ § punkt 1, 4 samt 5 MB foreligger.

Punkt 1, avser ett omradde som redan har tagits i ansprdk pa ett
satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Den fastighet dar strandskyddet upphdvs inom tomtmark anses redan vara
ianspraktagen pa ett sddant satt att omradet saknar betydelse for strandskyddets
syften. Inga sirskilda virden for vixt- eller djurliv finns pa tomten och allmadnheten
anvander inte tomten for att nd Bergsjon eller omkringliggande strandomraden.

Punkt 4, avser ett omrdde som behdvs for att utvidga en redan
pagdende verksamhet och utvidgningen inte kan genomforas
utanfor omradet

Végen och den mindre vindplanen anvinds redan idag. Liget for planerad vindplan
har anpassats for att mojliggora infarter for fastigheterna lings den Ostra
forgreningen av Bergsjoviagen samt for att minimera intrdng pa fastigheter som i och
med planldggning kommer att kunna styckas.
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Fastigheterna ldngs med hela Bersjovagens oOstra forgrening kommer att sta for lika
stor del av gatukostnaden som Ovriga inom planomrédet. D4 samtliga fastigheter
kommer att debiteras utifrdn samma grunder f6r kostnaden for anldggande av vagen
och vindplanen ska alla dven ha ratt till utfart mot gatan, precis som samtliga
bebyggda fastigheter har idag. Placeringen av kommande vidndplan kommer att
sdkerstilla att samtliga fastigheter inom planomridet kan nyttja sina infarter pa
samma sétt som idag.

Punkt 5, avser ett omrdde som behodver tas i ansprdk for att
tillgodose ett angeldaget allmant intresse som inte kan tillgodoses
utanfor omradet

Planens genomforande kommer att innebara att strandskyddat omréde tas i ansprak
for att sdkerstilla ett angeldget allméint intresse da Bergsjovigen forses med vindplan
stor nog for driftsfordon sa som plog-, brand- och sopbil.

Kérsta tatort ar utpekad i kommunens oOversiktsplan som ett av de stationsnira
utvecklingsomrddena inom kommunen. For Kérsta titort ar det viktigt att
planldggning sker och att vatten och avlopp tillkommer for att skapa béttre
naturférutsattningar i omradet som helhet. Genom planldggning kan avstyckningar av
fastigheter ske. Ett storre befolkningsunderlag bidrar till att sdkerstidlla kommunal
service och en fortsatt utveckling av Karsta tatort.

7. Fri passage

Enligt 7 kap. 18 f § miljobalken ska ett beslut om att upphéva strandskyddet i en
detaljplan inte omfatta ett omrade som behovs for att mellan strandlinjen och
byggnaderna sikerstilla fri passage for allmanhet och bevara goda livsvillkor for vaxt-
och djurliv. I detaljplanen sdkerstills fri passage mellan strandlinje och byggnader

genom att marken nirmas sjon planldggs som naturmark.

8. Intresset att ta omradet i ansprdk vager
tyngre an strandskyddsintresset

Vid bestimmande av laget for vindplan har anpassning skett for att sdkerstélla att de
negativa konsekvenserna for vixt- och djurliv ska bli s& sm& som mgjligt. Den
allminna tillgingligheten av strandomridet bedoms inte foridndras i och med
planlidggning.

Viagen och viandplanen behovs for att sdkerstdlla att atkomst kan ske till redan
bebyggda fastigheter. Dessutom maste vidndplanen byggas for att mojliggora
vandning av driftsfordon och sdkerstilla fortsatt utveckling av Karsta tatort i linje
med kommunens 6versiktsplan.
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Inom den fastighet som redan &ar bebyggd och dar strandskyddet upphévs i planen
finns idag inga hoga virden for djur- eller vaxtliv. Tomten &r inte allmént tillganglig.

Idag ar inte ndrmast sjon allméant tillgdngligt d& de narmaste fastigheterna dgs privat
och samfillt. I samband med planldggning finns goda forutsittningar for att omradet
blir tillgdngligt for flera d4& marken nirmast sjon planldggs som allméin platsmark,

natur.

Totalt sett bedoms syftet med upphivandet viga tyngre dn strandskyddets syften.
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