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Omfattningsbeskrivning

Handlingar

Gatukostnadsutredningen omfattar gatukostnadsutredning samt
denna handling.

Fortydligande gadllande avgifter

I gatukostnadsutredningen ingar enbart kostnader som &r anknutna
till anlaggandet av gator och andra tekniska anlaggningar som
Vallentuna kommun ska vara huvudman for.

Vallentunavatten AB:s anlaggningsavgifter for vatten och avlopp
(VA) innefattas inte i gatukostnadsutredningen. Anlaggningsavgift
for VA debiteras av Roslagsvatten enligt gdllande taxa. Avgiften tas
ut dd anslutningspunkt for fastigheten finns tillgédnglig och debiteras
oavsett om fastigheten ansluter sig eller ej.

Vid nybyggnation av bostader debiteras plan- och bygglovsavgift
enligt Kommunens taxa.

1. Inledning

Omfattningsbeskrivningen redogér for vilka kostnader som uppkommer for
anldggande av allminna anliaggningar inom planomradet. Dessa kostnader fordelas
mellan fastigheterna utifran byggratt och fastighetsstorlek. Kommunen har
tillsammans med konsulter frdn Structor AB forprojekterat och tillsammans med
konsulter frdn Sweco AB kostnadsberiknat med de atgirder pa allménna

anldggningar som foreslas i detaljplanen.



1.1 Teknisk standard

Valet av standard och utrustning pa gator, naturmark m.m. ar faktorer som paverkar
gatukostnaderna. Anldggningarna ska uppfylla en for kommunen godtagbar standard
samtidigt som fastighetsdgarna i mojligaste mén far den standard och de

anldggningar som de onskar till en rimlig kostnad.

2. Foreslagna atgarder pa gatundtet

Gatorna och géngbanorna inom omradet asfalteras och forses med belysning.
Bergsjoviagen kommer ha tva olika vigsektioner. Den norra delen av planomradet (se
rodmarkering i karta nedan) har en korbana med bredd pa 5 meter samt upphdojd
gangbana med en bredd pa 1,8 meter. Med stédremsor dr det totala vigomradet 7,2

meter.
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Denna vigsektion avvattnas via dagvattenbrunnar placerade mot kantstod mellan 1
gata och gingbana. Dagvattnet leds vidare norrut i dagvattenledningar i vigbanken
mot Lillan.

Sm Tom

Den sodra delen av planomrddet har en koérbanebredd pd 5 meter och ingen
gangbana. Med stodremsor ar det totala vigomradet 5,5 meter.

=

Lokalgatan avvattnas i diken pd véstra sidan av viagen samt i dagvattenledningar i
vagbanken. Huvuddelen av dagvattnet leds norrut mot Lillin. Vid vindplanerna
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anordnas stenkistor for det dagvatten som pa grund av terrdngens lutning inte rinner
norrut. En mycket liten del kommer att avrinna frén den Ostra vdndplanen mot
vatmarken Oster om Bergsjoviagen.

Diken och sldnter anpassas till anslutande kvartersmark. Dikeslutningen kan uppgé
till ca mellan 1:3 till 1:2 mot vég och ca 1:2 mot kvartersmark. Dar s& ar nédvandigt
anldggs diken och vagslanter pd kvartersmark, dessa omréden ar markerade med z i
plankartan.

Anliggningar som helt eller delvis ar till for att leda bort dagvatten fran kvartersmark
ingér inte i kostnadsunderlaget for denna gatukostnadsutredning. Denna kostnad
ersitts via anldggningsavgift for dagvatten-fastighet till Roslagsvatten.



3. Foreslagna dtgarder inom allman plats

3.1 Gang- och cykelvig

Bergsjovigens norra del forses med gangbana. Planen majliggor att i framtiden ansluta
gangbanan till en géng- och cykelviag (GC-vdg) i omradets véstra del for att skapa en
forbindelse i Ost-vistlig rikting med Karstahdjden och 6vriga Karsta. Géng- och
cykelvigen planeras att vara 2 m bred med belysning och avses att byggas ut i samband
med kommande planlidggning i Kérsta.

Anlaggningskostnaden for gang- och cykelvigen belastar inte detaljplaneomradet.

4. Ersattning for markatkomst

De fastighetsdgare som paverkas av gatubreddning och nyanldggning inom sin
fastighet kommer att fa ersittning for den mark och for de tomtanldggningar (t.ex.
hickar, staket m.m.) som berors. Samma sak giller for mark som ska vara tillganglig
for dike och vagslant (z-omréde).

Ersdttning for inlosen av allmén platsmark ska utgd med belopp som motsvarar
minskningen av fastighetens marknadsviarde med ett paslag pa 25 %, i enlighet med
Expropriationslagen (1972:719). Bedomningen av minskningen av fastighetens
marknadsvirde gors av Lantmaéteriet i samband med forriattning och ska ske med
héansyn till den markanvdndning som rddde narmast innan marken planlades som
allmédn platsmark. En uppskattning av Kkostnader fér markatkomst ingar i
kostnadsunderlaget, se nedan.

4.1 Fastighetsbildning och administrativa kostnader

For breddning av gator m.m. beh6vs lantmaiteriférrattningar och kostnaderna for
dessa ingar i gatukostnadsunderlaget. Kommunens kostnader for att ta fram denna
gatukostnadsutredning och administrativa kostnader i samband med genomférandet
ingar ocksa i underlaget.



5. Sammanfattning gatukostnadsunderlag

De poster som ingar i gatukostnaderna redovisas i tabellen nedan. Det 4r summan av
kostnadsposterna som utgor det totala kostnadsunderlaget som ska fordelas mellan
fastighetsidgarna i omradet.

I kostnadsposterna som avser entreprenadkostnad ingér alla kostnader direkt
kopplade till utbyggnaden. I denna post ingdr dven ett paslag for oforutsedda
merkostnader. Projektering, byggledning och byggherrekostnader ingér i
gatukostnadsunderlaget och redovisas i en separat post.

Kostnadsuppskattning for kommunaltekniska anliggningar

Projektering, byggledning och byggherrekostnader 1600 000 kr
Entreprenadkostnad gata 5 850 000 kr
Markatkomst 350 000 kr
Fastighetsbildning 500 000 kr
Administrations- och utredningskostnader 700 000 kr
Totalt kostnadsunderlag 9 000 000 kr

Samtliga kostnader kan dndras under detaljplanearbetet.

Moms ingér inte eftersom kommunens debitering av gatukostnader dr momsbefriad
(myndighetsutévning).

Gatukostnaderna som kommer att faktureras ar baserade pa den
gatukostnadsutredning som antas samtidigt som detaljplanen for Karsta-Rickeby 1. I
gatukostnadsutredningen har det uppskattats vad det skulle kosta att bygga
anldggningarna enligt prisnivan i mars 2014. Gatukostnaderna maéste darfor justeras
med Entreprenadprisindex till tidpunkten for slutbesiktning av anlaggningarna. Detta
kommer att ske enligt formeln nedan:

Tillagg till berdknad gatukostnad =

Entreprenadindex (manad for godkand slutbesiktning)

— Entreprenadindex (mars 2014)

Entreprenadindex mars 2014)




Det finns ett stort antal olika entreprenadindex for vag, varav Vallentuna kommun 1
har valt att anvidnda tre olika index (212-grundférstirkningsarbeten, 231-
overbyggnadsarbeten, 241-asfaltsbeldggning) for att rdkna ut ett sammanvigt index

for justering av gatukostnaderna. Se tabellen nedan for berdkning.

Entreprenadindex for vigentreprenader Index Index
Manad for godkind Mars 2014
slutbesiktning

Index (x): 212 (50 %) X 105,5

Index (y): 231 (30 %) y 105,2

Index (z): 241 (20 %) z 109,4

Sammanvigt index = 106,19
0,5xx+0,3xy+0,2xz

For de gatukostnader som inte kommer att debiteras direkt efter anldggningarnas
fardigstdllande, utan vid framtida bygglovsgivning, kommer kostnaderna att justeras
med konsumentprisindex (KPI). Manaden for godkidnd slutbesiktning kommer att
anges som basméanad nir kostnaderna uppriknas med KPI till den méanad bygglov
beviljas.

6. Under byggnationstiden

Anldggande av den nya viagen med vatten- och avloppsledningar medfor storningar i
form av buller och byggtrafik under anldggningstiden. Vallentuna Kommun ar mén
om att arbetena utfors med minsta mgjliga storning for de boende. Planering av
arbetena gors av Entreprenoren i samrdd med de boende. En riskanalys for
sprangning samt nodviandiga besiktningar gors innan arbetena startar.

Befintliga VA-l6sningar bor inte paverkas av arbetena.

Befintliga infarter aterstélls. Ska infarter flyttas meddelas Vallentuna kommun i god
tid. Anpassning av infarter till nya fastigheter efter att kommunen har fardigstallt
vagen bekostas av fastighetsdgarna.
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