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1. Planens syfte och huvuddrag

Syftet med projektet dr att planldgga omradet for ny bostadsbebyggelse om ca 50
sméhus. Planldaggningen syftar dven till att sikerstalla viktiga natur- och
rekreationsviarden/strak i omradet.

Omradet ska trafikforsorjas fran norr via Nyborgsviagen. VA-situationen ska hanteras
gemensamt for Ballstaberg 4 och Nyborg. Planen ska anpassas till planerad bussgata
soder om kommungrénsen (i Taby) for att mojliggora en bussforbindelse genom
omradena (i Vallentuna och Taby).

Planlidggningen bedrivs med normalt forfarande.

2. Handlingar

Plankarta med planbestimmelser
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Fastighetsforteckning
Plansamradsredogorelse
Programsamradsredogorelse
Program

Landskapsanalys
Naturinventering
Bullerutredning

Arkeologisk utredning
Dagvattenutredning

Oxunda vattensamverkans dagvattenpolicy (sept 2001)



3. Plandata

3.1 Lage och areal

Omrédet for Béllstaberg 4 ar beldget viaster om Arningevigen och Billstaberget, soder
om Billstaberg etapp 3, norr om Nyborg. Béllstaberg 4 utgor en del av fastigheten
Ballsta 2:19. Ytan ar pé cirka 36 ha.

/ /

Planomradet inringat i svart.

3.2 Markagoférhallanden

Marken inom planomrédet ar privatagd (JM AB).



4. Forenlighet med 3 och 5 kapitlen i
miljobalken

4.1 Miljokvalitetsnormer

Enligt forordningen om miljokvalitetsnormer har regeringen meddelat
miljokvalitetsnormer for svaveldioxid, kvavedioxid, kvaveoxid, bly, bensen,
kolmonoxid, ozon och luftpartiklar (PM10). Den planerade bebyggelsen kommer inte
att leda till att gransvardena 6verskrids i naromradet eller i Vallentuna kommun i
ovrigt. Bebyggelsen har tillgang till kollektivtrafik genom Roslagsbanan och
direktbuss till Stockholm.

Planomradet ar beldget inom Vallentunasjons avrinningsomréde (SE 659771-162546)
och inom Hackstab#ckens avrinningsomrade (SE660501-163281). Dagvatten fran
kommande exploateringar inom planomradet kommer att ledas via befintligt
fordrojningsmagasin och oversilningsyta norr om planomradet samt vidare i delvis
oppna dikessystem till Vallentunasjon. Enligt VISS, oktober 2011, har Vallentunasjon
otillfredsstillande ekologisk status pa grund av 6vergdédning samt god kemisk
ytvattenstatus (exklusive kvicksilver). Miljokvalitetsnormen &r faststalld till god
ekologisk status med tidsfrist till 2021 pga. 6vergddning samt god kemisk ytvatten-
status 2015. Den befintliga dagvattenlosningen norr om planomrédet bedoms ha
tillracklig kapacitet for att mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna inte ska
forsamras pga. kommande exploatering i planomradet.

4.2 Riksintressen

Omrédet berors inte av nagot riksintresse.

5. Miljobedomning/Behovsbedomning

Om en plans eller ett programs genomforande kan antas medfora en betydande
miljopaverkan, ska en miljobedomning goras enligt 6 kap miljobalken (MB). Det
innebar att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tas fram parallellt med
planarbetet. Syftet med miljobedémningen ar att integrera miljoaspekter i planen
eller programmet sé att en hallbar utveckling frimjas. Om en plan inte befaras
medfora en betydande miljopaverkan kommer miljofragorna att behandlas i det
ordinarie planarbetet och redovisas i planhandlingarna.

Behovsbedomningen har gjorts utifran krav i 6 kap 11 § miljobalken och 5 kap 18 §
PBL samt kriterier i bilaga 2 och 4 till MKB-férordningen. Resultatet ar att
detaljplanen inte antas medfora betydande miljopaverkan och att en miljcbedomning
med MKB darfor inte behéver uppréttas.

Lansstyrelsen i Stockholms 14n delar i sitt yttrande 6ver planprogrammet
uppfattningen att detaljplanen inte antas medfora betydande miljopaverkan (LST
beteckning 4021-09-67517).



6. Tidigare stallningstaganden

6.1 Oversiktsplan

Kommunens 6versiktsplan, Oversiktsplan 2010-2030 (OP), r en politisk viljeyttring
och den behandlar kommunens anvindning av mark och vatten.

I OP redovisas kommunens vision for Vallentuna: "Med det goda sméstadslivet i en
néra och hogt varderad natur och kulturbygd ska Vallentuna kommun bidra aktivt till
en viaxande och héllbar storstadsregion.”

Det aktuella planomréadet som ligger i sodra Vallentuna redovisas som ett fortatnings-
och utvecklingsomréde for bostader med bostadsanknuten service, arbetsplatser och
nargronomrade. Gronomradet vid Byle mosse och Billstaberget ska utvecklas. En
gron koppling mellan Byle mosse och Givsjo ar viktig att bevara.

Av OP framgér vidare att;

— mark reserveras for framtida forbattringar av framkomligheten pa Arningeviagen
(4-filig).

— mark reserveras utmed bl.a. Arningevigen for utbyggnad av regionala cykelvagar
som ocksd kommer att bli viktiga for det inomkommunala resandet och kopplingarna
mellan kommunens olika delar.

— kommunen ska samverka med grannkommunerna om den regionala
gronstrukturen.

6.2 Strukturplan for Sddra Vallentuna

Vallentuna kommun har tagit fram en Strukturplan for Sédra Vallentuna. Har
framgar bl.a.:

Tva ost-vastliga “grona korridorer” i sodra Vallentuna, varav det ena ar ett
sammanhéngande gronstrak som gar fran fran Arkils tingstad vid Vallentunasjon
forbi skogarna vid Lovisedal och Kragstalund vidare mot Byle Mosse for att slutligen
né fram till de 6ppna Givsjofilten i Oster.

Behov av att sikra sammanhingande spridningsstrak mellan den titortsnédra och den
mer ororda naturen. I sodra Vallentuna finns forutsattningar for att sikra ett
sammanhangande spridningsstrak for barrskogsarter i en sekvens fran Arkils
tingstad/Lovisedal - Byle Mosse — Ballstaberget - sluttningarna mot Gévsjon -
Kristineberg — Karlberg.

6.3 Gallande detaljplaner

Planomradet ir inte tidigare detaljplanelagt. Enligt OP ingar Billstaberg i den
centrala stadsbygden och ska fortitas och utvecklas med bostidder. Planomradet ar
etapp 4 i planldggningen av Ballstaberg. Angransande omraden ar sedan tidigare
planlagda i 3 etapper for bostdder samt for vissa servicefunktioner och
skolor/forskolor. Planomradet omfattas inte av ndgra férordnanden.



6.4 Bostadsbyggnadsprognos BBP13A

Billstaberg 4 finns angivet som bostadsbyggnadsprojekt i foreslagen
bostadsbyggnadsprognos BBP13A. Omrédet for Béllstaberg 4 avses rymma ca 50
gruppbyggda sméhus och ska innehélla vag till Nyborg. Omradet avses trafikforsorjas
via Billstaberg 3. Enligt prognosen beriknas byggstart ske 2013. I kommande
prognos kommer emellertid tid for byggstart att revideras.

6.5 Planuppdraget

Samhillsbyggnadsndmnden beslutade 2009-04-28 § 60 att ge
Sambhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att upprétta en detaljplan for omradet
Billstaberg 4. I samma beslut gavs forvaltningen i uppdrag att upprétta en detaljplan
for omradet Nyborg. Detaljplaneprocessen for Ballstaberg 4 och Nyborg skulle inledas
med ett gemensamt program.

6.6 Program for detaljplan

Det gemensamma planprogrammet for Billstaberg 4 och Nyborg var utsant for
samrad under perioden 23 september 2009 till och med 29 oktober 2009.
Samradsyttranden och forvaltningens kommentarer finns redovisade i en
Programsamradsredogorelse.

6.7 Plansamrad

Detaljplanen var utsind for samrad mellan den 13 april till den 14 maj 2012.
Samradsyttranden och forvaltningens kommentarer finns redovisade i en
Plansamradsredogorelse.

6.8 Utstallning

Detaljplanen var utsind for utstillning mellan 17 januari och 14 februari 2014.
Yttranden och forvaltningens kommentarer finns redovisade i ett Utlatande.

7. Forutsattningar och forandringar

7.1 Natur

7.1.1 Topografi, vegetation, vatmark
Befintliga forhallanden

Sodra Vallentuna karaktiriseras av ett smabrutet landskap med moranhgjder och
uppstickande bergknallar mellan lerfyllda sprickdalar. P4 h6jderna vaxer
héllmarkstallskog och i 1dgpunkterna forekommer vatmarker.
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Béllstaberget utgor en av de hogsta punkterna i kommunen. Terréngen sluttar mot
Byle mosse, Nyborg och Gsterut mot Arningevagen.

Planomradet utgor en del av ett ssmmanhéangande gronstrak som striacker sig fran
Uthamra i vaster till de storre rekreationsomréadena 6ster om Arningeviagen. Marken
inom planomrédet dr obebyggd och utgors av skogsmark.

I anslutning till befintlig bebyggelse i Ballstaberg finns ett kalavverkat omrade om ca
1,6 ha, varav ca 0,4 ha ar vatmark. Ytterligare en mindre vatmark ar beldgen 50—100
meter sydost om det kalavverkade omradet.

Naturinventering:

Infor planldggning av intilliggande omréaden i Billstaberg genomforde White en
inventering av naturvirden (2005-10-25). Av inventeringen framgar att
skogsbestdnden pa Billstaberget dr dldre dn 100 ar, medan bestdnden vister om
Billstaberget ar dldre dn 60 ar. Skogen pa Billstaberget bedoms vara vardefull ur
bade rekreations- och naturvardesperspektiv.

Av inventeringen framgar dven att Byle mosse som ligger inom planomradet har ett
hogt vegetationshistoriskt och pedagogiskt virde. Byle mosse bestar av en tallbevuxen
mosse med ett angriansande laggkarr. Ett flertal rodlistade arter finns i omradet.
Omrédet bedoms vara mycket kinsligt for forandrad hydrologi.

Det mindre vatmarksomrade som ar kalavverkat och ligger i anslutning till befintlig
bebyggelse i Ballstaberg bedomdes i naturinventeringen vara ett fattigkdrr utan hogre
naturviarden. Avrinning frin kirret sker norrut mot Béllstaberg.

Landskapsanalys:

En landskapsanalys har genomforts for Billstaberg 4 och Nyborg (2010-10-12).
Analysen ar en komplettering till ovan ndmnda inventering fran 2005. Den behandlar
natur, kultur och rekreationsviarden, redovisar brister och hot, omrédets potential och
utvecklingsmojligheter samt forslag till riktlinjer.

Foljande riktlinjer beaktas i detaljplan for Ballstaberg 4:

—  For att bevara viktiga rekreations- och naturvarden bor ett ssmmanhingande
oOst-vistligt skogsstrak av tillracklig bredd behéllas genom omrédet.

—  For att skapa en sammanhéngande gronstruktur och dirmed 6ka forutsiattningar
for att bevara naturviarden och rekreationskvaliteter bor minst tva
gronstrak/naturstrak ca 50 m breda utvecklas soderut mot Tabygriansen och
ansluts bland annat till bevarat vatmarks- och parkstrak i Taby.

—  For att kunna bevara sammanhingande strdk med skogskinsla och
naturkvaliteter genom omrédet bor tillrackligt avstand hallas till ny bebyggelse.
“Brynzoner” utvecklas narmast tomtmarken och dessa bor vara 20-25 m breda
(ung. skugglangd fran stora trad var- och héstdagjamning).
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—  FOr att bevara tillrackligt goda spridningskvalitéer dar skogsdjur kan rora sig ska
en sammanhingande barrskog om ca 25 ha, av ursprungliga ca 30 ha, finnas
kvar norr om Géavsjovéagen.

—  For att begransa markslitage inom hallmarksskogen (och ddrmed bevara
upplevelseviarden) samt sikerstilla goda kvaliteter for omradets fauna bor en
“kantzon” med taligare skogsmark bevaras nedanfor hallmarksskogen pa
Béllstaberget och sddra berget.

—  For att begransa markslitage bor viss styrning av stigar och lek goras inom hela
skogsomradet.

—  For att tillgodose behov av samvaro och lek bor en anlagd lekplats —
samlingsplats anordnas i omréadet.

—  For att tillgodose behov av motion och idrott bor GC-viagar inom omradet
anslutas mot befintliga strak till Vallentuna IP och Taby IP.

—  For att tillgodose tillgang till storre strovomraden/friluftsomrédden och
upplevelser av kulturmiljo bor lattframkomliga och tydliga gronstrék ordnas
bade mot Gavsjoomradet och mot Kristinebergskogen.

—  For att oka kinslan av identitet och sammanhang kan omradets kulturmiljoer
lyftas fram inom gronstrukturen. Gamla torpstéllen bor markeras ( med skyltar,
om de dr borta) och nya gangstigar kan dras langs dldre stigar.

Véatmark

Inom foreslagen kvartersmark finns vatmark. For att kunna uppféra byggnader och
vagar inom vatmarksomréden kravs markavvattning genom utfyllnad och/eller
avvattning. For att genomfora markavvattningsétgiarder kravs dispens fran forbudet
mot markavvattning samt tillstand till de markavvattnande atgarderna.

Kommunen har under sommaren 2011 ansokt om dispens frén markavvattnings-
forbudet hos Lansstyrelsen for provning enligt 11 kap. 14 § MB. Linsstyrelsen har
under mars 2012 meddelat om dispens fran forbudet mot markavvattning. Dispensen
giller under fem ar fran det att beslutet vunnit laga kraft. Dispensen éar villkorad med
att forslag till kompensationsatgarder ska tas fram och att dessa forslag ska lamnas till
Lansstyrelsen senast i samband med sjélva tillstindsansokan. Erforderligt tillstand
till markavvattning soks av exploatoren.

Av beslutshandlingen framgéar att Lansstyrelsen bedomer att de sumpskogsomraden
som ansOkan avser inte har nagot regionalt intressen pa grund av dess storlek. Att
exploatera dessa medfor ingen paverkan pa naturmiljon som ar av betydelse

Se Genomforandebeskrivningen kap 5.3 for ytterligare information.
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Planforslaget
Gronstruktur

Syftet med planen &r bl.a. att sdkerstilla viktiga natur- och rekreationsviarden/strak i
omradet.

I planen foreslas en sammanhéngande gronstruktur (orérd skog) for att bevara
spridningssamband och rekreationskvalitéer. Av planens totala yta om 36 hektar (ha),
foreslés ca 4.5 ha att exploateras, varav en del bestar av befintliga kalhyggen. Norr om
Gavsjovagen finns idag ca 30 ha sammanhingande barrskog. Hogt raknat finns det
efter exploateringen en sammanhingande barrskog om ca 25.5 ha som kan bevara
spridningssambanden. 25 ha bedoms vara tillrackligt for att bevara goda
spridningskvalitéer.

For att bevara viktiga rekreationsvirden foreslas den orérda skogen inte vara smalare
an 50 meter. Underskrids 50 meter ar strukturen av karaktaren naturkpark, inte skog.
Brynzoner om 20-25 meter adderas till vardera sida om skogen, diar den gransar mot
kvartersmark inom Billstaberg 4 respektive Nyborg. Straket foreslas saledes i sin
helhet fa en bredd om mellan 9o till 100 meter.

En kortare sekvens av den sammanhéangande gronstrukturen bedoms tillfalligt kunna
smalna av utan att forlora sin skogskaraktar . Gronstrukturen foreslés pé en stracka
om cirka 240 meter fa en bredd mellan 90 — 100 meter, vilket ar tillrackligt for att
innefatta saval orord skog som brynzoner for bade Ballstaberg 4 och Nyborg.

Inom brynzoner gallras natur/skogspartier omsorgsfullt ut och h6jd pa trad narmast
bebyggelsen hélls nere, i synnerhet dar bostadsfastigheter ar riktade mot séder och
vaster. Naturen, sarskilt hallmarkstallskogen, ska behalla sin karaktéar och den i
landskapsanalysen utpekade kantzonen ska sarskilt beaktas.

Byle mosse ska bevaras och avgriansning av kvartersmark anpassas for att minimera
paverkan pa vattenflodena till och frdn Byle mosse. For att ytterligare begransa
paverkan pa mossen kan man med fordel roéja for nya stigar och strak dar sa ar
onskvirt samt bygga spanger Gver blota partier. En mindre del av Byle mosse ligger
dven inom den kommande detaljplanen for Nyborg och behandlas siledes dven dar.

Begriansning av markslitage foreslds inom hela skogsomrédet.
For samvaro och lek héanvisas till kapitel 7.3 Lek och rekreation.
For gang- och cykelvagar héanvisas till kapitel 7.4 Gator och Trafik.

For upplevelse av kulturmiljé hénvisas till avsnitt 7.1.3 Fornlamningar, vriga
kulturhistoriska lamningar, kulturmiljo.

Gronstruktur, gronstrak, Byle mosse, brynzoner, kantzoner och stigar sakerstalls
genom bestimmelse NATUR.
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Vétmark

Nar ett detaljerat planforslag har utformats ska en tillstindsansékan innehéllande
minst 4 forslag pa kompensationsatgiarder lamnas till Lansstyrelsen for provning
enligt 11 kap. 13 § MB. Se Genomforandebeskrivningen kap 5.3 for ytterligare
information.

7.1.2 Geotekniska forhallanden
Befintliga forhallanden

Enligt jordartskartan bestar marken inom programomradet till 6vervigande del av
moran och berg. Inom vitmarksomraden bestar marken av organiska jordarter.
Morin och berg betraktas generellt utgéra god grundférutsittning for bebyggelse.

\ X \3;—\ / i) 7% . — i ........ _.
v Gallfnoss-

arret

......

Bild: Utdrag ur jordartskartan. Roda omrdden — Berg, Bld omrdden — Mordn, Grona
omraden — Organisk jordart.

7.1.3 Fornlamningar, ovriga kulturhistoriska lamningar,
kulturmiljo.

Befintliga forhallanden

Fornlamningar

Efter beslut av Lansstyrelsen (2010-09-24) har Stiftelsen Kulturmiljovéard utfort en
arkeologisk utredning av Béllsta 2:19 m.fl., Béllstaberg 4 och Nyborg (rapport 2010-
70). Vid utgravning har en “boplats 1” identifierats och bedémts vara fornlamning i
anslutning till Arningeleden. Det 4r oklart om det ar en solitar lamning eller om den
hor samman med Vallentuna 479:1 som undersoktes och togs bort infor bygget av
Arningevigen. Laimningen dr inte avgransad och geografiskt sett kan den fortsétta
upp emot 50 meter i badde nordlig och vastlig riktning.

Boplatsen har nu registrerats som fornlamning och bendmns Vallentuna 604 i
fornminnesregistret (FMIS). Den redovisas endast som en punkt pa
fornminnesregistrets karta.
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Den nu planerade bebyggelsen ligger ca 300 meter fran Vallentuna 604 och bedoms
inte paverka lamningarna.

Dock kan en eventuell framtida breddning av Arningevégen péaverka Vallentuna 604.
Da ska Lansstyrelsen besluta om avgransning av héri redovisad fornldmning.

Ovriga kulturhistoriska lamningar

Ovriga fynd som Stiftelsen Kulturmiljovérd gjort i den arkeologiska utredningen
bestar av gransmirken, husgrund och fyndplats 2 vilka bedéms vara s.k. 6vriga
kulturhistoriska lamningar. I nordvist, pa grinsen till undersokningsomradet lag
Vallentuna 504:1, ett fyndtomt rése. Lansstyrelsen hade i sitt slutmeddelande gjort
bedomningen att boplatsen bor undvikas i den fortsatta planeringen av omrédet.
Emellertid dr nu réset undersokt och borttaget enligt Riksantikvarieimbetets
hemsida.

Kulturmiljo och levande landsbygd

Av landskapsanalysen framgar att planomradet tidigare utgjordes av utmarker for
Uthamra, Kragsta och Béllsta gardar, se haradskarta nedan.

Har fanns torpen Skoga, Nyborg, Ballstatorp och Lilla Gavsj6 (6ster om Ar-
ningevagen). Gavsjovagen féorband torpen med huvudvigen mellan Taby och
Vallentuna och ledde vidare in mot Gévsjo gard. En dldre vag forband Ballsta gard
med Nyborg och Lilla Givsjo. Rester av denna gamla viag, mellan Lugnet och Nyborg,
finns delvis fortfarande kvar som stig. Rester av en tidigare haradsvig mellan Taby
och Angarns kyrkor finns vid Ballstatorp och Lilla Gavsjo och fortsétter vidare mot
Olhamra kvarn.

Planforslaget

Lage for fornlamning Vallentuna 604 framgar av grundkartan och fyndplats 2
illustreras i plankartan.

For att oka kinslan av identitet och sammanhang kan omréadets kulturmiljoer lyftas
fram inom gronstrukturen. Gamla torpstillen kan markeras ( med skyltar, om de ar
borta) och nya gangstigar kan dras langs dldre stigar.

Bestimmelse NATUR inrymmer géngstigar.
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674500 675000
Bild: Resultat av arkeologisk utredning. Fornlimningarna dr rédmarkerade och éuvriga
kulturhistoriska ldimningar dr grénmarkerade. Utsnitt ur den kommunala bakgrundskartan.
Inringat i grént dr fornldmning Vallentuna 604 (bendmnd Boplats 1).
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7.2 Bebyggelseomradet

Befintliga forhdllanden

Den befintliga bebyggelsen inom Sédra Vallentuna ar i huvudsak koncentrerad till
omradet vister om Arningeviagen. Sméahus ar den dominerande byggnadstypen och
flerbostadshus forekommer framst i omridena Gster och vister om centrum, i Norra
Kragstalund samt i de nybyggda omradena i Ballstaberg direkt norr om planomrédet
for Béllstaberg 4. Oster om Arningevigen 4r bebyggelsen #ldre och koncentrerad till
gamla gérdslagen.

Bebyggelsen inom Sodra Vallentuna har huvudsakligen vuxit fram frin 1950-talet, d&
villor borjade byggas pa bada sidor om Stockholmsvigen. P4 1960-talet byggdes de
forsta radhusen, bl.a. i Rickeby. P4 1980-talet uppfordes de forsta flerbostadshusen i
omrédet, i Kragstalund. Darefter har utbyggnad fortsatt med en blandning av
flerbostadshus och sméhus bl.a. i Billstalund och Ballstaberg pa 2000-talet.

Inom s6dra Vallentuna har det tagits fram och pagar framtagning av ett antal nya
detaljplaner for utbyggnad av frimst bostdder. Dessa handlar dels om fortatning av
glesa villaomraden i Uthamra, Tingvalla och Skoga, dels nybyggnad i Billstaberg,
Nyborg och Patker. Kristineberg utreds i samband med strukturplanen for sédra
Vallentuna.

7.2.1 Utnyttjandegrad
Planforslaget
Cirka 50 sméhus far uppforas med tomtstorlekar pad minst 400 m2.

En huvudbyggnad far uppforas per bostadsfastighet. Byggnaden far uppforas till en
storsta byggnadsarea om 140 kv och till hogsta totalh6jd om 8.5 meter (till
taknock).

Utover huvudbyggnad far respektive bostadsfastighet bebyggas med
komplementsbyggnader (forrad/garage/carport) till en storsta sammanlagd
byggnadsarea om 40 m2. Dessa far uppforas i en vaning och till en hogsta totalhojd
om 3.5 meter. Om man uppfor komplementsbyggnad med pulpettak dr hogsta
totalh6jd 5 meter.

Utover medgiven byggratt far inglasat uterum om hogst 15 m2 uppforas utan bygglov.
Anmailan enligt Plan- och byggforordningen kan krivas. Kontakta
Sambhillsbyggnadsforvaltningen for bedomning om anmailan behovs.

7.2.2 Gestaltning

Vallentuna &r en attraktivkommun med ett gynnsamt ldage i Stockholmsregionen. Av
OP framgér att kommunen har forutsittningar att utveckla en hallbar stadsbygd i ett
attraktivt landskap med hoga natur- och kulturviarden. Det ska finnas en méngfald av
boendemiljoer och bebyggelse. Gator och torg ska utformas med stor omsorg.
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Vallentuna har en hog exploateringstakt, det planeras for ménga nya
bebyggelseomraden. Med beaktan av ovanstdende ar det dn mer viktigt att bevaka
Vallentunas natur- och kulturvarden och att en varierad boendemiljo uppfors. Det ar
viktigt att bebyggelsen dr av hog arkitektonisk kvalitet.

Planforslaget
Placering, terrdng- och naturanpassning
Syftet med planen &r bl.a. att sdkerstilla viktiga naturvirden i omradet.

Byggnader bor placeras i forhéllande till platsens unika karaktar. De ska anpassas till
topografin och forhélla sig till den karaktiristiska och vardefulla hallmarkstallskogen.

Det betyder att man i mdjligaste man bor undvika att forlagga byggnader pa hallmark
och uppstickande bergknallar. Pa sa sétt skapas dven en mer varierad och levande
bebyggelsestruktur. Det ska finnas grona slapp och siktlinjer i bebyggelsen.

Marknivan ska behéllas i méjligaste mén. Dar mindre utfyllnader, och/eller
sprangning av berg kravs ska raka och branta slanter undvikas. I stillet ska en mjuk
modellering och anpassning till anslutande naturmark och tomtmark efterstravas. En
slant far ha en lutning pa hogst 1:3. Stodmurar far vara hogst 0.8 meter hoga. Dels pa
grund av trafiksdkerhetsskail, dels for att sdakerstilla mgjligheten att kunna genomfora
underhall av egen bostadsfastighet mot granntomt.

Utfyllnad av vatmarker far utfoéras i enlighet med meddelad dispens fran
markavvattningsforbudet. Markutfyllnaderna kraver tillstdnd enligt 11 kap.
miljobalken. Markutfyllnad far goras till de nivier som godkinns enligt tillstindet nar
fragan har provats. Se avsnitt 7.1.1 ovan och Genomférandebeskrivningens kapitel 5.3
for ytterligare information.

Man bor utvardera om det finns smavéxta, krokiga karaktarsskapande hiallmarkstallar
som kan bevaras pa kvartersmark. Atgirder ska vidtas si att byggprocessen inte
skadar sddana tallar eller forsdmrar deras vitalitet.

Man bor utvirdera om delar av annan befintlig vegetation &n tallar kan bevaras pa
bostadsfastigheterna for att skapa en mer levande och varierad tradgardsmiljo.

Byggnader bor placeras nira gata, med entré riktad mot gata for att levandegora
gaturummet. Byggnaders avstand till gata kan garna variera for att skapa dynamik till
gaturummet.

Huvudbyggnader ska placeras minst 1.5 meter frin bostadsfastighetens grans till
granne si att underhall av egen fasad kan skétas pa egen bostadsfastighet.

Garage/carport/forrad ska placeras minst 6 meter fran gata. Garage/carport/forrad
far sammanbyggas vid bostadsfastigheternas grians. Garagelangor ska placeras med
gavel mot gata.
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Utformning och utseende

Bebyggelsen inom Billstaberg 4 ska ha sin egen tydliga karaktér. Den ska ha en vil
genomarbetad arkitektur av hog kvalitet. Bebyggelsen ska besta av en vil avvigd
variation av olika byggnadsgestalter. D4 mangden sméhus ar relativt stor, ska minst
tvé olika gestalter uppforas.

Plats, storlek, skala, formsprék, materialval och hantering, fiarg och kulorval,
funktion, hallbarhet och tekniska l6sningar bildar tillsammans en arkitektonisk
helhet. Kvaliteten i utférandet ar avgorande. Uttrycket ska vara samtida.

Det ska vara samma takmaterial och takkulor p& samtliga hus inom planomradet.

Med hénsyn till platsens karga stenrika karaktéar och Vallentunas historia med dven i
ovrigt mycket sten i dagen, fornlamningar och tegelbruk ar material och kul6rval
viktigt.

Vid eventuell framtida utbyggnad kan man med fordel forskjuta de sammanbyggda
huskropparna for att visuellt bryta ned skalan.

Gaturummet:

En arkitektonisk helhetsverkan ska beaktas vid utformning av gaturummet. Gator
ska utformas som attraktiva gaturum dar man tar ett samlat grepp kring material och
utformning av mark, buskar, trad, stodmurar, bullerplank, staket och héackar.
Vardefull hallmark, bergknallar och skogsvegetation bor tas tillvara. Det ska vara ett
levande, sdkert och tryggt gaturum.

Gatubelysningen ska bade bidra till en trygg och sidker boendemiljo och tillféra
estetiska kvalitéer. Belysningen far inte vara stérande for omgivningen eller
blandande.

Om bullervall uppfors ska den anldggas sa att den far parkkaraktar.

Av principsektion for lokalgatan, se under avsnitt Korvigar nedan, framgér att en
ensidig tradallé planteras langs lokalgatan.

Ur trygghetssynpunkt bor stora avstand och stora 6ppna ytor undvikas runt vigar.
Stora avstand ger en karaktir av landsbygd och en minskad upplevelse av trygghet.
Stora O6ppna ytor runt vigbanor med f& utfarter inbjuder dven till hoga hastigheter.
For att undvika hastighetsovertradelser bor gestaltning ske genom att utforma
gaturummet med exempelvis tradalléer och skapa ett titt och levande gaturum.
Bilisterna uppfattar ett titare gaturum som smalare, och inbjuds darmed att halla en
lagre hastighet.

Vallentuna kommun har ett Belysningsprogram for allmén platsmark. Se avsnitt 7.6.4
nedan.

Kommunen har dven tagit fram en trafikstrategi, vilken pa samma sétt ber6r dessa
aspekter och kan anviandas som stod.

Foljande tva bilder visar hur bebyggelsen kan komma att se ut i Billstaberg 4.
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7.2.3 Tillganglighet
Befintliga forhallanden

Som framgér av punkt 7.1 ovan dr planomrédet inte tidigare bebyggt. Det finns sévél
bergknallar som dalar, skog, vitmarker, kalhyggen. Det finns tillrdckligt med goda
markforhallanden for att uppfora lattillginglig bebyggelse.

7.2.4 Service
Befintliga forhdllanden

Bade offentlig och kommersiell service finns i/finns planlagd i planomréadets
niromrade. Inom skolomradet for Billstaberg (mellan Stockholmsvégen,
Arningevigen och Billstabergsvigen) finns 2 grundskolor och 9 forskolor.
Livsmedelsbutik finns i Kragstalund. I Ballstaberg finns, i anslutning till Kragstalunds
station, planlagd mark f6r handel, service, vird, mindre kontor och dylikt. Vard och
handel finns huvudsakligen i Vallentuna centrum ca 3 km frén planomradet.

7.3 Lek och rekreation

Befintliga forhdllanden

Billstaberg ar Vallentunas yngsta stadsdel med flerbostadshus blandat med
smahusbebyggelse. Mindre lekplatser for de yngsta barnen finns ombesorjt inom
bostadsgérdarna.

Landskapsanalys:

Av genomford landskapsanalys (2010-10-12) framgér att det finns tydliga spar av lek
pa bl.a. Billstaberget. Kojor och slitage visar nagra platser som dterkommande
anvands for lek. Det finns dven tydliga spar att skogen anvénds for promenader. Det
finns négra storre stigar som korsar omradet. Nagra kan hirledas tillbaka till 1900-
talets borjan, om inte 4nnu langre tillbaka i tiden. Orienteringskartor visar att det
dven finns ett finare natverk av stigar (Se dven 7.1).

En av analysens forslag pa riktlinjer beror lek. Man anger att en
lekplats/samlingsplats bor anldggas for att tillgodose behov av samvaro och lek.

Planforslaget

Sma gemensamma lekplatser foreslds pa kvartersmark. Dessa ytor placeras i gransen
mellan kvartersmark och natur och behandlas som brynzoner, se 7.1. Lekutrustning
integreras med naturen.

Forvaltningen foreslar dven att en yta for PARK reserveras nedanfor och vaster om
Béllstaberget. P4 sa sitt mojliggors en eventuell framtida lekplats och métesplats
inom allmin platsmark, om ett sdidant behov skulle uppsta. Aven hir integreras
lekutrustningen med naturen.
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Hillmarkstallskogen ska behélla sin karaktar. Genom planerad lokalgata sidkerstills
koppling till Vallentunas 6vriga gang- och cykelstrak. Genom lokalgatan skapas dven
lattframkomliga strdk mot dels Kristinebergsskogen dels mot Gavsjoomradet.

Rekreation - Strak och samband

_T{ragsr:a[tlh‘d‘
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Bild: Illustration som visa rekreation, strdk och samband i Landskapsanalysen.

Tydliga stigar till omkringliggande strovomraden/friluftsomraden sikerstills genom
gallring/r6jning av befintliga stigar. Vissa partier dras om och forbi nu planerad
kvartersmark. Det kan dven réjas for forlangning av befintliga/nya stigar med
strackning mot dels Gavsjoomréadet via Gavsjoviagen, dels mot Kristinebergsskogen
via Billstabergsvigen.

Det gar en promenadstig langs planomréadets norra grins mot Billstaberg 2 som ar
populér bade bland cyklister och gadngare. Den kommer att férlangas fram till
lokalgatan och forses med belysning. Se illustrationslinjer i plankartan. Ytan ska inte
hérdgoras.

Géng- och cykelstrak sikerstill genom bestimmelse LOKALGATA. Gangstigar
innefattas i bestimmelse NATUR.
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7.4 Gator och trafik

7.4.1 Korvagar
I Ballstaberg finns en angoringsvig forberedd till planomradet.

Av OP, se ovan, framgar att mark reserveras for framtida forbéttringar av
framkomligheten p& Arningevagen (4-filig). I korrespondens med Trafikverket har
det framkommit att man ser positivt pa att planen tar hojd for eventuella framtida
planer for Arningevéagen och att man framforallt inte omojliggor for dessa, bade med
avseende pé. bil-, cykel och gangtrafik.

Trafikverket anger att vid priméra ldnsviagar med hastigheten 70 km/h brukar man
onska ett bebyggelsefritt avstaind om minst 15 meter fran beldggningskant for att ha
viss handlingsfrihet for framtida atgirder.

Planforslaget

Svampskogsvigen i Billstaberg 3 ska utgora den priméira angoringsvagen till
omréadet. Den nya lokalgatan foreslés bli en kommunal gata med busstrafik och géng-
och cykelstrak som passerar vidare genom Nyborg och ansluter till Gavsjovigen,
Skoga och planerad bussgata i Taby. Vagsektionen nedan visar att yta reserveras for
framtida anldggning av en ensidig tridallé. Detta sikerstills med bestimmelse
LOKALGATA.

Det sédkerstills ett bredare parti mark for lokalgatan soder om kvartersmarken och
ned till plangrdnsen mot Nyborg. Den exakta strackningen /placeringen inom
Billstaberg 4 beslutas forst nir gatans vidare strackning i planomradet for Nyborg har
beslutats inom ramen for den processen. Samma végsektion enligt nedan géller inom
hela omradet for Lokalgatan. Overskjutande mark inom anvindningsomradet som
inte skall vara gata ska overga till natur med brynzon lika intilliggande naturmark
NATUR. Att sa sker regleras i plankartan.

Végar inom bostadskvarter foreslas utgora gemensamhetsanldggning. Kvartersgatan
bor ha en korbana med minsta bredd om 5.5 meter.

Ett 15 meter brett markparti avsitts 1angs med Arningeviagen som beredskap for
framtida forbattringar av framkomligheten pd Arningevigen (4-filig). Omradet sikras
med bestimmelse GENOMFART.

Bild: Vigsektion genom lokalgatan. Vy mot soder.
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7.4.2 Kollektivtrafik
Befintliga forhallanden

Idag gar bussar langs Svampskogsviagen med hallplats ca 300 meter bort och langs
Arningeviagen med hallplats ca 700 meter bort. Roslagsbanans héllplats Ballsta ligger
ca 900 meter bort. Den forberedda bussgatan fran Tdby kommer 6ka
busstrafikutbudet.

Planforslaget

Planen sékerstéller att bussar kan trafikera lokalgatan.

7.4.3 Parkering och angoring
Planforslaget
Parkering ska ordnas inom kvartersmark.

Av rapport Parkeringsnormer for bostader i Vallentuna (2012-01-16 KF § 9), framgar
att minst 2 parkeringsplatser bor uppforas per smahus inom zon 2 dar Béllstaberg
ingér.

7.4.4 Gang- och cykeltrafik
Befintliga forhdllanden

Det saknas i dagsldaget nastan helt gdng- och cykelvagar i 6stvistlig riktning i sodra
Vallentuna. Enligt intentionerna i Strukturplanen for Sédra Vallentuna ska
kopplingarna stirkas. Forutom att battre och fler kopplingar lankar samman de olika
bebyggelsedelarna innebir en utbyggnad av gang- och cykelvignatet att
tillgangligheten till Vallentunasjon 6kar, vilket ar positivt ur ett rekreationsperspektiv.

Gavsjovagen ligger direkt soder om planomradet och ingér i det forslag till detaljplan
for Nyborg som tas fram med viss tidsforskjutning i férhallande till planen f6r
Billstaberg 4. Vagen utgor ett strak dar folk promenerar, cyklar och rider.
Gévsjovagen, som via bro fortsitter 6ver Arningevigen, tillgangliggor skogsomradena
kring Gavsjon.

Av landskapsanalysen, se dtergivning under 7.1 ovan, framgar att gang- och
cykelvigar inom omradet bor anslutas mot befintliga strék till Vallentuna IP och Taby
IP for att tillgodose behov av motion och idrott.

Enligt OP ska mark reserveras utmed bl.a. Arningevigen for utbyggnad av regionala
cykelvagar som ocksd kommer att bli viktiga for det inomkommunala resandet och
kopplingarna mellan kommunens olika delar. I dagsldget finns inga mer detaljerade
planer kring detta.
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Planforslaget

Géang- och cykelforbindelser sikerstills i planforslaget med bestimmelsen
LOKALGATA si att sidkra forbindelser, framst for barn, kan astadkommas men dven
for att 6ka tillgdngligheten till service, Roslagsbanan och busshéllplatser i
naromrédet.

Mark avsitts langs med Arningevigen som beredskap for utbyggnad av regionala
cykelvigar. Detta markparti ligger innanfor det parti som avsitts for framtida
breddning av Arningeviagen. Mellan bilvag och cykelvig ska ett tillrackligt brett
skogsparti finnas kvar for att skapa en relativt tyst och naturnara men samtidigt
effektiv transportvag for cyklister. Mark for skogsparti och cykelvag ar sakrat med
bestimmelsen GENOMFART.

7.5 Storningar

7.5.1 Risker
Befintliga forhdllanden

Arningevigen ar primar vag for farligt gods, pa vilken det framst transporteras gasol,
bensin, diesel och eldningsolja. Enligt Lansstyrelsens i Stockholms lans riktlinjer
(rapport 2000:01 Riskhédnsyn vid ny bebyggelse) ska en riskanalys utgora ett av
beslutsunderlagen i plandrendet om ny bebyggelse planeras inom ett avstand mindre
dn 100 m fran vig for transport av farligt gods.

Planforslaget

I planforslaget foreslas bostader pa ett avstdnd av drygt 200 meter till befintliga
Arningeviagen. Marken pa Ostra sidan om Lokalgatan stiger ca 3 meter upp till hogsta
punkten mellan Ballstaberget och S6dra berget fram till ca 200 meter, darefter sluttar
marken ned ca 5 meter till Arningevagen.

Planforslaget sdkerstiller var bebyggelse far uppforas pa ett avstdnd av minst 200
meter fran Arningeleden, transportled for farligt gods. Bestimmelse NATUR
siakerstaller att omradet mellan bostadsomradet och Arningevigen inte bebyggs.

7.5.2 Bebyggelseinriktade hinder mot brott
Planforslaget
Rekommendationer for att 6ka uppticktsrisken och forsvara genomforandet av brott.

Informell kontroll

Informell kontroll ut6vas av alla ménniskor i samhéllet. Ménniskor kdnner sig
tryggare med en naturlig informell kontroll 4n utan. Det kidnns bra att jag fran min
bostad kan se ut genom fonstren pa det som hénder utanfor. Det kdnns ocksé bra for
dem som finns ute att veta att man kan bli sedd avdem som &r inne - om nagot skulle
héanda. Darfor ar det viktigt med informell kontroll.



27

Brottsforebyggande tdnkande.

Byggnaderna bor utformas och placeras sa att garningsmén inte kan gomma sig eller
bega brott pa insynsskyddade stillen, Som exempel kan ndmnas att byggnaderna inte
utformas med prang utan insyn, att garagen placeras sa att en girningsman kan
observeras vid garaget (och bostaden) av den boende eller dess grannar, att
parkeringsplatserna (med mélade rutor) placeras s att man kan se mellan parkerade
bilar.

D4 det byggs nytt ar det ocksé bra om det redan frén borjan installeras ett ordentligt
skalskydd. Med skalskydd menas utifran fabriken monterade lasbara terrass- och
fonsterhandtag samt dorrlds med hakregel. Dorrar bor vara forsankta i huslivet sé att
en negativ brytvinkel uppstar.

Mainniskor ar i hogre grad observanta pa vad som sker och dven beredda att ingripa
om de kinner en personlig tillhorighet till och ansvar for det egna omradet. Vid
planeringen av omréadet ar det darfor en fordel att forsoka dela in omradet i privata,
halvprivata, halvoffentliga eller offentliga rum genom portaler, hackar och dylikt. De
boende bor fa mojlighet att sidtta personlig préagel pa sin miljé och ddrmed signalera
sin "hemvist". Kénslan av att vara pa privat mark kan f& en garningsman att avsta fran
att bega brott.

Koncentrera trafiksystemen. Samla girna olika trafikslag sasom bilar, cyklar och
gaende synliga intill varandra i parallella strak for att starka den informella
bevakningen. Minimera gingvigarnas antal och langd. Lokalisera dessa till
angriansande stadsdelar for att hgja ndrvaron av manniskor.

Forbindelse mellan kollektivtrafik och bostad, arbete och service bor ske langs
bostadsbebyggelse. En in- och utfart till omradet, for biltrafik, 6kar upptécktsrisken.

Det ar ocksé viktigt att omradet far 6verblickbarhet och ritt belysning. Den informella
kontrollen stirks genom visuella samband och siktlinjer mellan rorelsestrdk och
byggnader och omvint. Efterstrava darfor att platser och strak ar val 6verblickbara for
att inte skapa lagen gynnsamma f6r ran och 6verfall, Undvik nischer, vrar, horn eller
vegetation intill gdngvagar dar det gar att gomma sig.

Platser och strak ska vara andamalsenligt belysta, utan att blanda, for att undvika
kinslan av utsatthet och otrygghet. Belysningen ska vara utformad si att moétande
personer kan kidnna igen varandra samt sa att manniskor kan urskiljas fran den
omgivande bebyggelsen.

Belysning utomhus behover inte vara stark och energikrivande. Aven ytor vid sidan
av rorelsestrak bor belysas sa att gdende kan Gverblicka omradet de ror sig igenom
och si att de inte enbart sjélva blir belysta "maltavlor".

Vallentuna kommun har ett Belysningsprogram for allmén platsmark. Programmet
bor aven tillimpas for 6vrig mark. Se avsnitt 7.6.4 nedan.
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7.5.3 Radon
Befintliga forhallanden

Radonmaitning kan utforas for att klarstidlla om radonsikert utforande krivs.
Alternativt kan radonséker grundkonstruktion véljas. Boverket sétter grinsviarden for
radon vid nybyggnationer.

7.5.4 Buller
Befintliga forhdllanden

Trafiken pa Arningevigen alstrar buller. Buller dr en miljostérning som kan paverka
minniskors hilsa och méjligheten till god livskvalitet. Aven Nyborgsvigen kommer
alstra buller. Bullersituationen paverkar hur bebyggelsen kommer att lokaliseras
samt vilka atgidrder som eventuellt méaste vidtas for att skapa en god boendemiljo i
omradet.

Riktvarden:

I samband med Infrastrukturpropositionen faststéllde riksdagen ar 1997 riktvirden
for trafikbuller. Riktvirdena ska alltid efterstravas vid nybyggnad av bostéder eller vid
nybyggnad eller visentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur. Nedanstdende riktviarden
bor normalt inte 6verskridas vid nybyggnad av bostader.

UTRYMME Hogsta trafikbullerniva, dBA
Ekvivalentniva Maximalniva
Inomhus 30 45 (nattetid)

Utombhus (frifaltsvarde)

Vid fasad 55

P& uteplats 70

Ekvivalentnivan ar medelljudnivi under ett dygn och maximalnivén ar den hogsta
forekommande ljudnivan nér ett fordon passerar. I centrala lagen eller 1igen med bra
kollektivtrafik kan i vissa fall avsteg fran dessa viarden goras, men ekvivalentnivin ska
alltid vara hogst 55 dBA utanfér minst hilften av boningsrummen i varje bostad.
Fasaddampning antas vid normal nybyggnadsstandard vara 30 dBA.
Inomhusvardena ska alltid uppfyllas.
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Bulleranalys:

En bulleranalys med avseende p& Arningeviagen och den nya lokalgatan har utforts av
Bernstroms Akustik HB och i forhéllande till ett skissforslag framtaget av JM.

Foéljande berdkningar redovisas:

Ekvivalent ljudnivé 4 meter och 10 meter 6ver mark.
Maximal ljudnivd 4 meter och 10 meter Gver mark.

Resultat/kommentarer:

Ekvivalentnivén uppfyller riktviardet 55 dBA utan atgarder, bade m.a.p. pa
Arningevigen och lokalgatan.

Vid lokalgatan Overstiger maximalnivan vid uteplats eventuellt 70 dBA fler an tre
génger per timme under dag och kvill, beroende pa uteplatsernas placering och
korsétt.

Planforslaget

For att sdkerstélla en god boendemilj6 har foljande planbestimmelser forts in i
plankartan.

o Ekvivalentnivan far 6verstiga 55 dBA vid fasad utanfor hogst hilften av en bostads
rum.

e Ekvivalentnivan far inte 6verstiga 60 dBA pa den mest utsatta sidan av huset.

e Ekvivalentnivan far inte 6verstiga 55 dBA pa huvuddelen av en tomt till smé&hus.

e Maximalnivan far inte 6verstiga 70 dBA pa en uteplats eller balkong.

Dar trafikbuller 6verstiger maximalnivan enligt ovan far bullerplank uppforas pa
prickmark mot lokalgata till en hogsta h6jd om 1.8 meter. Detta regleras i plankartan.

Dar trafikbuller 6verstiger riktvardena enligt ovan far bullervall anldggas pa
prickmark mot lokalgata till en hogsta hojd om 1.5 meter. Detta regleras i plankartan.

7.6 Teknisk forsérjning

7.6.1 Dagvatten

Befintliga forhallanden

Vallentunavatten AB dr huvudman for dagvattenanlaggningar inom
verksamhetsomradet for allmént VA i Vallentuna kommun.

Kommunen tillimpar Oxunda vattensamverkans dagvattenpolicy samt ABVA
(Allmanna Bestammelser for nyttjande av den allmdnna VA-anldggningen i
Vallentuna Kommun). Lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD) ska tillampas i sa
stor utstrackning som mojligt.
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DETALJPLANEUNDERLAG

Bild: Resultat av dagvattenutredning. Bld fdlt illustrerar vatmarker. Svart streckad linje
visar vattendelare.

Planforslaget

Dagvattnet fran kvartersmark bedoms inte fullt ut kunna tas omhand lokalt pa grund
av bristande infiltrationsférutsattningar. Innan avledning av dagvatten far ske till
allmint dagvattennét ska dagvattnet fordrojas inom fastigheten sa langt mojligt.
Takvatten ska i forsta hand avledas via stupror och utkastare ut pa graismatta eller
annan icke hardgjord yta for infiltration.

Trafikdagvatten ska fordrojas genom avledning i 6ppna eller tiackta diken s langt som
moijligt.

Dagvatten fran planomradet avleds till det allmidnna dagvattennétet i Billstaberg 3,
dar dagvattnet fordrojs i magasin innan det leds vidare till 6versilningsyta vid
Féagelsdngen. Fran oversilningsytan leds dagvatten via 6ppna och tackta diken till
recipienten Vallentunasjon. Fordrojnings- och reningskapaciteten i magasin och
oversilningsyta bedoms vara tillracklig for att vattenkvaliteten i recipienten inte ska
forsamras.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget innebar bebyggelse av ett omréde som idag ar bevuxet av skog. Den
okade risken for avrinning fran omradet kan kompenseras for. Dagvatten kommer att
i mojligaste mén hanteras lokalt inom kvartersmark och i 6vrigt férdrdjas och filtreras
for att inte paverka recipienten Vallentunasjon varken med 6kade tillfloden eller
fororenat utslapp.



31

Brynzonerna som omgardar storre delen av bebyggelsen liksom kantzonen vid
Béllstaberget kan till viss del dven fungera som buffertzon for avrinning och
dagvatten. Dartill ska foreslagen férlangning av gdng- och cykelstig i omradets norra
grans mot Ballstaberg 2 inte hirdgoras vilket bor begridnsa avrinning.

Sammantaget ska ovan nimnda atgirder for att ta hand om dagvatten och forbéttra
vattenkvaliteten medfora att arbetet med att klara miljokvalitetsnormerna for vatten
inte forsvaras.

7.6.2 Torrlaggningsforetag
Befintliga forhallanden

Gavsjons torrlaggningsforetag ligger 6ster om Arningevigen. Billsta-Bjorkesta
torrlaggningsforetag ligger norr om Ballstaberg 3. Torrldggningsforetagen paverkas
inte av planforslaget.

7.6.3 Vatten och spillvatten

Befintliga forhallanden

Markforhéllandena inom omrédet dr inte helt gynnsamma for enskilda avlopp.
Planforslaget

Vallentunavatten AB dr huvudman for allmdnna vatten och spillvatten inom
verksamhetsomradet for allmént VA i Vallentuna kommun.

Bebyggelsen ska anslutas till allmént nit for vatten, spillvatten och dagvatten.
VA-ledningar forlaggs huvudsakligen i vag.

En tryckstegringsstation for vatten placeras pa ostra sidan om Lokalgatan
Nyborgsvigen, bredvid norra planomradesgransen.

En avloppspumpstation for spillvatten, for att kunna hantera belastning fran Gillinge,
placeras i planomradets nordvastra horn.

7.6.4 Belysning
Planforslaget
Vallentuna kommun har ett Belysningsprogram for allmén platsmark.

Programmet behandlar trygghet, sikerhet, tillganglighet, hallbarhet, miljopaverkan,
gestaltning och ekonomi.

Tillimpbara delar av programmet ska foljas vid savil planering, projektering,
upphandling, installation, drift och underhall.

Programmet bor dven tillimpas for 6vrig mark.
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7.6.5 El, tele och data
Planforslaget

Av OP framgér att tele- och datakommunikationerna ska ha en kapacitet som ger
goda mojligheter for alla medborgare och for naringslivet att leva och verka i hela
kommunen.

For att sdkra elforsorjningen foresléds en transformatorstation inom planomradet.
Detta sikerstills med bestaimmelse E1 i plankartan.

Tele ansluts frin Béllstaberg 3.

7.6.6 Uppvarmning
Planforslaget

Av OP framgér att utslippen frin uppvirmning ska minska genom
energieffektivisering, utbyggnad av fjarrvirme, 6kad anvindning av férnyelsebar
energi, vindkraft och solenergi. Vattenburna system bor alltid installeras vid
nybyggnad.

Tat bebyggelse kan med férdel virmas upp med fjarrvirme. En forutsiattning ar att
anslutnings- och driftkostnaderna blir rimliga. Den tita bebyggelsen i centrala
Vallentuna, Béllstaberg och delar av Kragstalund &r anslutna till ett fjarrvirmenit,
som dgs av EON Viarme. Viarmen produceras i en biobrénsleanldggning i Okvista och i
en oljepanna i Béllstaberg.

EON viarme har meddelat att man inte avser ansluta Béllstaberg 4 till fjirrvirmenaétet.

7.6.7 Kraftledningar
Befintliga forhallanden

Av OP framgér att vid planering av nya bostadsomraden efterstriivas att
hogspianningsledningar gravs ner. Ett kraftledningsstrak 16per diagonalt 6ver
planomradet, ca 70 meter séder om kvartersmark.

7.6.8 Brandforsvar
Befintliga forhallanden

Av OP framgér att Brandforsvarets insatstid 4r 10 minuter inom planomradet. Séledes
stills inga sirskilda krav pa byggnader och pa avstindet mellan dem f6r att 6ka
brandsédkerheten. Konventionellt system for brandvattenforsérjning avses anordnas
inom planomradet.
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Planforslaget

Planen majliggor vigomraden med beaktande av framkomlighet for brandfordon.
Viagens utformning och barighet beaktas i genomforandeskedet i samband med
projektering.

7.6.9 Sophantering

Planforslaget

Av OP framgér att avfallshanteringen ska vara en naturlig del av planarbetet.
Samhillsbyggnadsforvaltningen har tagit fram en checklista for avfallshantering vid
nybyggnad. Har framgar bl.a. att det for smahus bor finnas plats for minst tva karl vid
respektive fastighet. Avstandet for uppstéllningsplats bor inte vara for langt fran
bostaden.

Planen mgjliggor vigomraden med beaktande av framkomlighet for sopbilar.
Gemensamma sophus uppfors inom kvartersmark.

8. Administrativa fragor

Detaljplanens genomforandetid ar 10 &r. Kommunen dr huvudman for allméan plats.

9. Medverkande tjansteman

I planarbetet har f6ljande tjainstemin inom kommunen deltagit:

Asa Dahlgren Projektledare, Planarkitekt
Camilla Petersson Exploateringsingenjor
Jenny Faldt Exploateringsingenjor
Catharina Grundin Miljoplanerare

Tobias Sahlman Miljoplanerare

Maria Rydell Landskapsarkitekt
Anna-Carin Mattsson Projektledare Vag

Marlene Sjodin Trafikplanerare

Ovriga som deltagit r:

Henrik Kristensson, Roslagsvatten AB VA-ingenjor
Elin Kusoffsky, Roslagsvatten AB VA-ingenjor
Christina Vendel, Roslagsvatten AB VA-ingenjor
Bjorn Olofsson, Roslagsvatten AB Projekteringschef

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Mats Eriksson Asa Dahlgren
Planeringschef Planarkitekt
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1. Allmant

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
tekniska och ekonomiska dtgéarder som behovs for ett andamélsenligt och i Gvrigt
samordnat plangenomférande. Genomférandebeskrivningen har inte ndgon
sjalvstandig rattsverkan utan ska fungera som vigledning till de olika
genomforandedtgirderna. Avgorande fragor som ror fastighetsbildning, vatten- och
avloppsanliaggningar (VA), vigar m.m. regleras genom respektive speciallag.

2. Organisatoriska fragor

2.1 Tidplan

Forslag till detaljplan var utsant for samréd mellan den 13 april till den 14 maj 2012.
Utstallning av planforslaget berdknas ske under vintern 2013/2014. Detaljplanen var
utsand p& utstillning mellan 17 januari och 14 februari 2014.

2.2 Genomforandetid

Detaljplanen har en genomforandetid pa 10 ar frin den dag detaljplanen vunnit laga
kraft. Efter genomforandetiden fortsitter detaljplanen att gélla och ge byggritt som
tidigare tills kommunen andrar eller upphéaver detaljplanen.

2.3 Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmén platsmark (LOKALGATA, NATUR, PARK och
GENOMFART). Kommunalt huvudmannaskap innebar att kommunen svarar for
genomforande av detaljplanen och den framtida driften inom allmén platsmark
d.v.s. bedriver skogsvard och ser till att gator m.m. byggs ut i enlighet med
detaljplanen.

Vallentunavatten AB dr huvudman f6r allménna vatten-, spillvatten- och
dagvattenanlaggningar inom verksamhetsomradet for allmant VA inom Vallentuna
kommun. Nir planomrédet efter utbyggnad hamnar inom verksamhetsomrédet for
allmént VA ansvarar Vallentunavatten AB for dessa anlidggningar fram till respektive
forbindelsepunkt och for nitets framtida drift.

Huvudman for elnitet i planomrédet ar Elverket i Vallentuna AB.

Genomforandet pa kvartersmark aligger exploatoren. Inom kvartersmarken ska
exploatoren anligga vagar liksom gemensamma ytor och lekplatser. Anldggningarna
inom bostadsomradet blir enskilda och kommer att ingé i en eller flera blivande
gemensamhetsanldggningar.



2.4 Markagoférhallanden

Ballsta 2:19 dgs avJM AB.

2.5 Avtal

Vallentuna kommun och exploatéren JM AB har tecknat ett avtal om upprattande av
detaljplan for del av Billsta 2:19, Billstaberg 4. Avtalet syftar till att faststilla
fordelning av kostnader mellan parterna i samband med upprittandet av detaljplan
for Ballstaberg 4.

For att reglera kostnader och ansvar som ar kopplade till genomforandet av
byggnationen i Billstaberg 4 har ett exploateringsavtal traffas mellan kommunen,
Vallentunavatten AB och exploatéren JM AB.

3. Fastighetsrattsliga fragor

3.1 Fastighetsbildning mm

For att kunna genomfora detaljplanen kommer ett antal lantmaéteriférrattningar
sokas hos Lantmaéteriet i Stockholms lin.

Delar av fastigheten Ballsta 2:19 utgor allmén plats i planen och avses 6verforas till
kommunigd fastighet. De markéverforingar som kommunen och JM AB kommer
overens om i exploateringsavtalet kommer att genomféras genom
lantmateriforrattningar nar detaljplanen har vunnit laga kraft.

Exploatoren svarar for att ansoka om lantmateriforrattning for eventuella
avstyckningar av bostadsfastigheter inom kvartersmarken. Detsamma giller
inrdttande av gemensamhetsanliaggningar for gemensamma ytor och 6vriga
anldggningar pé kvartersmark sdsom vigar, gdng- och cykelvagar och lekplatser. En
eller flera samfallighetsforeningar kommer att bildas for forvaltning av
gemensamhetsanldggningarna.

Ledningsratt till formén for Vallentunavatten AB kan bildas genom
lantméteriforrattning for eventuella allménna vatten- och avloppsledningar pa
kvartersmark alternativt kan avtlasservitut tecknas for att sakra Vallentunavattens
ledningar.



4. Ekonomiska fragor

4.1 Planekonomi

Ansvar for kostnader for planldggningen regleras i avtal om upprattande av detaljplan
for del av Ballsta 2:19, Billstaberg 4.

4.2 Ovriga kostnader

Kostnader och 6vriga dtaganden regleras i exploateringsavtal mellan Vallentuna
kommun och exploatéren JM AB.

5. Tekniska fragor

5.1 Vatten- och avilopp(VA)

VA-nitet maste byggas ut i samband med 6vriga kommunaltekniska funktioner.

Detaljplanen mojliggor att omradet efter utbyggnaden, helt eller delvis, kommer att
inga i verksamhetsomréde for vatten, spillvatten och dagvatten (VA-taxans
bendmningar: dagvatten fastighet respektive dagvatten gata).

Detaljplanen mojliggor att det inom u-omréade (mark tillgdnglig for allménna
underjordiska ledningar) kan forlaggas allmdnna VA-ledningar.

5.2 Dagvatten

Fororenat vatten, dagvatten, omhéndertas sa nira killan som mojligt. Genom
infiltration pa tomtmarken kan dagvattnet renas, grundvattennivan tryggas och
fordrojning av toppfloden ske vid stora regn.

Dagvattnet fran kvartersmark och allmidnna gator inom planomradet bedoms inte
fullt ut kunna tas omhand lokalt pa grund av bristande infiltrationsforutsiattningar.
Innan dagvatten i omradet avleds till forbindelsepunkten for det allmanna
dagvattensystemet, och i slutdnden Vallentunasjon, ska det emellertid sa ldngt som
det ar mojligt fordrojas och renas enligt Oxundaéns dagvattenpolicy samt enligt
ABVA (Allménna bestammelser for anvindande av Vallentuna kommuns allménna
vatten och avloppsanliaggning).

Fordrojning kan enklast 4stadkommas genom att undvika stora hardgjorda ytor samt
att lata dagvatten fran tak och hardgjorda ytor rinna till/6ver grus- eller grasytor for
infiltration. Trafikdagvatten f6rdrojs genom avledning i 6ppna eller tiackta diken sa
langt som det mojligt.



Efter att dagvattnet fordrojts inom planomrédet avleds det till allmadnna
dagvattennitet i Billstaberg 3, dar dagvattnet fordrojs i magasin innan det leds vidare
till 6versilningsyta vid Fagelsdngen.

5.3 Tillstand

Undantrangning av vatten eller utfyllnad i vatmarker i syfte att varaktigt 6ka en
fastighets lamplighet for ndgot visst andmal (t.ex. allmdnna anldggningar eller
bostadsbebyggelse) betraktas som markavvattning (Miljobalken 11 kap 48) och kraver
tillstdnd (MB 11 kap 138).

I Stockholms lan rader forbud mot markavvattning enligt MB 11 kap 148.
Lansstyrelsen kan meddela dispens fran markavvattningsforbudet. For att kunna
genomfora markavvattningsatgarder kravs darfor dels dispens fran
markavvattningsforbudet, dels tillstand till markavvattningen. En dispens fran
markavvattningsféorbudet kan forenas med krav pa kompensationsatgarder (MB 11
kap 138).

Kommunen har under sommaren 2011 ansokt om dispens frdn markavvattnings-
forbudet. Lansstyrelsen har under mars 2012 meddelat dispens fran férbudet mot
markavvattning. Dispensen giller under fem &r fran det att beslutet vunnit laga kraft.
Dispensen ar villkorad med att forslag till kompensationsétgéarder ska tas fram och att
dessa forslag ska lamnas till Lansstyrelsen senast i samband med sjilva
tillstindsansokan. Erforderligt tillstind till markavvattning soks av exploatoren.

5.4 Trafikbuller

En bullerutredning har genomf6rts av Bernstroms aukustik 2009-09-06 (rev 2011-
09-06). Utredningen visar pa problem med att hélla sig inom riktvardena for
maximalnivan 70 dBA pa vissa uteplatser utmed lokalgatan (Nyborgsvigen). Planen
mojliggor darfor anldggande av storningsskydd pa prickmark utmed lokalgatan.

5.5 Gator samt gang- och cykelstrak

Den priméra angoringen till omradet foreslés ske frén Béllstaberg, norr om omrédet.
Den nya viagen (Nyborgsvigen) foreslas bli en kommunal gata (LOKALGATA) med
gang- och cykelstrdk som planeras ansluta till Gavsjoviagen, Skoga och planerad
bussgata i Taby. Vagen kommer att dimensioneras for busstrafik och i 6vrigt ha
samma standard avseende belysning, beldggning mm som den anslutande
Svampskogsvigen. Den nya vagens fortsdttning med anslutningar till befintliga och
planerade vigar soder om planomrédet samt markatkomst for detta kommer att
hanteras i kommande detaljplan fér Nyborgsomrédet.



Ovriga vigar hamnar inom kvartersmark och foreslas utgora
gemensamhetsanldggning i storsta mojliga utstrackning.

Vissa stigar som paverkas av planerad bostadsbyggnation dras om och férbi nu
planerad kvartersmark. Detta kan 4ven komma att innebéra viss gallring/r6jning av
anslutande stigar.

Befintlig promenadstig ldngs planomrédets norra grans mot Béllstaberg 2 kommer att
forlangas fram till den nya lokalgatan samt férses med belysning. Ytan ska inte
hérdgoras utan beldggs med stenmjol eller liknande.

Géngstigar innefattas i bestimmelsen NATUR.

5.6 Parkering

Parkering for foreslagna bostdder ordnas inom egen fastighet, minst tva
parkeringsplatser per bostad.

5.7 Elledningar med tillhbrande anlaggningar

En ny transformatorstation placeras centralt inom planomradet.
Planbestimmelsen u anger var kvartersmarken ska vara tillginglig for allménna

underjordiska ledningar sdsom elledningar. Ledningar kommer &ven att forlaggas till
allmén platsmark.



6. Medverkande tjansteman

Detaljplanen har tagits fram av Vallentuna kommun.

Medverkande frén Vallentuna kommun:
Jenny Fildt, exploateringsingenjor
Camilla Petersson, exploateringsingenjor
Asa Dahlgren, projektledare/planarkitekt
Tobias Sahlman, miljoplanerare
Catharina Grundin, miljéplanerare
Maria Rydell, landskapsarkitekt

Anna-Carin Mattsson, projektledare vig

Medverkande fran Roslagsvatten AB for Vallentunavatten AB:
Bjorn Olofsson, planerings- och projekteringschef

Henrik Kristensson, VA-ingnejor

Elin Kusoffsky, VA-ingenjor

Christina Vendel, VA-ingenjor

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Anna-Carin Mattsson Camilla Petersson

Exploateringschef Exploateringsingenjor



