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Planbeskrivning

Detaljplan for ABY ANGAR ETAPP 1 omfattande fastigheten Vallentuna-Aby
1:149 samt delar av fastigheterna Vallentuna-Aby 1:94, 1:118 och 1:126 i Vallentuna
kommun, Stockholms lan.

Handlingar

Detaljplanen utgdrs av plankarta med planbestammelser, planbe-
skrivning med gestaltningsprogram och genomférandebeskrivning.

Till detaljplanen hér program och redogorelse for programsamrad,
samradsredogorelse, fastighetsforteckning, riskanalys, bullerutred-
ning, dagvattenutredning, markfororeningar, kulturmiljoanalys och
geoteknisk utredning.
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1. Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att utveckla planomradet till en del av sméastaden Vallen-
tuna. Detaljplanen &ar utformad i enlighet med den tidigare antagna strukturplanen
for centrala Vallentuna.

Byggnaderna ska uppforas i mattlig skala upp till sex vaningar. Olika hustyper och
hushojder ger omradet ett varierat uttryck. Detaljplanen méjliggor ca 380 lagenhe-
ter, en forskola, nya lokalgator samt faststaller pdgdende markanvandning for bil-
serviceverksamheten BraBil. Detaljplanen mojliggor aven park och naturomréaden.

2. Foérenlighet med 3, 4 och 5 kap. miljébalken

2.1 Riksintressen

Omradet berdr inga riksintressen.

2.2 Miljokvalitetsnormer
Luft

Enligt forordningen om miljokvalitetsnormer har regeringen hittills meddelat miljo-
kvalitetsnormer fér utomhusluft — svaveldioxid, kvavedioxid, kvaveoxider, bly, ben-
sen, ozon och luftpartiklar (PM10). Detaljplan férvéntas inte bidra till att dessa rikt-
varden dverskrids.

Vatten

For Vallentunasjon anger miljékvalitetsnormerna att god ekologisk status ska upp-
nas ar 2021 och god kemisk ytvattenstatus ar 2015. For att rena dagvatten fran cen-
trala Vallentuna innan det rinner ut i Vallentunasjon planerar kommunen att anlag-
ga en vatmarkspark vid Ormstadns utlopp.

3. Plandata

3.1 Lage och areal

Planomradet omfattar ca 7 ha och ar belaget ca 300 m ¢ster om Vallentuna centrum.
Omradet avgransas i nordvast av Smidesvagen och i 6ster av Lindholmsvagens gam-
la strackning, Vallentuna brandstation samt av Abyholmsvégen. | séder avgrénsas
planomradet av Angarnsvagen.
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3.2 Markagoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Vallentuna-Aby 1:149 samt delar av fastigheterna
Vallentuna-Aby 1:94, 1:118 och 1:126. Marken inom planomrédet &gs av Vallentuna
kommun, BraBil fastighet i Vallentuna och Stor Stockholms brandférsvar. Riksbyg-
gen dger mark i anslutning till planomradet som kommunen avser att byta till mark
inom planomréadet.

4. Tidigare stallningstaganden

4.1 Oversiktsplan

I Vallentuna kommuns Gversiktsplan 2010-2030 redovisas aktuellt omrade som
aktuellt for fortatning med blandad bebyggelse. Bostader, arbetsplatser, service mm
ska kunna finnas i omréadet.

4.2 Strukturplaner/riktlinjer

Kommunfullméktige godkande i december 2005 Strukturplan for centrala Vallentu-
na. Strukturplanen ska ses som riktlinjer for den vidare utvecklingen av de centrala
delarna av Vallentuna. | dessa riktlinjer anges att omradet skall vaxa till en smaska-
lig kvartersstad. Det nu aktuella planomradet ingar i strukturplanens omrade. Tan-
kegangarna och gestaltningsprinciperna i strukturplanen ligger till grund for ut-
formningen av omradet.

4.3 Detaljplaner, forordnanden

Planomradet beror savél planlagd som icke planlagd mark. | varierande omfattning
berors foljande detaljplaner:

e Al133 Avstyckningsplan for Nya Abyholm.

e S770325 Stadsplan Aby 1:118 Brandstationstomt
e S871124 Stadsplan for Ostra centrala Vallentuna.
e D20080718 Detaljplan fér Smidesvagen

Detaljplaneringen av Aby &ngar har delats upp i tva etapper.

4.4 Bostadsbyggnadsprognos 13A
Enligt bostadsbyggnadsprognosen kan omradet Aby dngar innehdlla ca 475 bosta-

der. Detaljplan for etapp 1 av Aby angar méjliggor en utbyggnad med ca 380 lagen-
heter.
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4.5 Tidigare beslut

Planuppdrag

Samhallsbyggnadsndamnden gav 2008-04-01 Samhéllsbyggnadsférvaltningen plan-
uppdrag for omradet Aby dngar. Planuppdrag innebar att ett detaljplanearbete ska
startas. Som underlag till ett beslut om planuppdrag finns ett sa kallat start-PM. |
pm:et beskrivs oversiktliga forutsattningar samt eventuella risker och forslag pa
vidare utredningar och riktlinjer fér planarbetet.

Program

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2008-06-17 § 134 att séanda ut program pa
samrad. Programmet var utsant pa samrad under perioden 2 juli till 12 september
2008. En separat programsamradsredogorelse har upprattats.

Programomradet har delats upp i flera planomraden. Denna detaljplan utgor etapp
ett av tva.

Samrad

Samhéllsbyggnadsndamnden beslutade 2011 05 17 § 89 att sdnda detaljplanen for
Aby angar etapp 1 pd samréd. En separat samradsredogérelse har uppréttats och dar
finns en sammanstélining av inkomna synpunkter samt kommunens kommentarer
till dessa.

5. Miljobeddmning/behovsbeddmning

Detaljplanen har bedomts att inte innebara en betydande miljopaverkan.

En oversiktlig beskrivning av planens inverkan p& miljon har dock gjorts i planbe-
skrivningen for att finna maojligheter till miljdanpassade 16sningar.

Kommunens stallningstagande

| arbetet med samradshandlingar for detaljplanen har risk, buller, markféroreningar
natur och dagvattenfrdgan utretts. Utredningarna har visat att dessa fragor inte pa-
verkar detaljplanen negativt och till stor del gar att férena med detaljplanen.

Slutsatsen av bedémningen ér, att planens genomférande inte antas medfdra bety-
dande miljopaverkan och nagon sarskild miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap
miljébalken inte behdver uppréttas.
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6. Barnperspektiv

Detaljplanen mojliggdr en utbyggnad av ca 380 bostader. Dessa kommer att fordelas
sa att det blir ca 50 radhus och 330 lagenheter i flerbostadshus. Det ar sannolikt att
barn i olika aldrar kommer att finnas inom omradet.

Detaljplanen mgjliggér en forskola med ca 4 avdelningar. Det medfor att de minsta
barnen inom omradet kommer att ha gangavstand till forskolan. Detta ses som en
stor fordel och skapar forutsattningar till en minskad biltrafik.

Gatorna utformas med separata gadngbanor vilket gor att barn och fordldrar kan ga
tryggt utan att behéva samsas med bilar.

Forskolan placeras i anslutning till de natur och parkomréaden som planeras i nar-
omradet. Barnens utrymme inomhus saval som utomhus ska vara tillrackliga for
deras behov. Naturomraden har sarskilt stort varde for barns lek. Det naturomrade
som bevaras ar positivt for lokaliseringen av forskolan. Likasa den kulturhistoriskt
intressanta miljén, narheten till Abyholms gérd, ar positiv ur en pedagogisk syn-
punkt.

Narmsta grundskola &r Hjalmstaskolan som ligger cirka 500 m séder om planomra-
det. Narmsta gymnasium ligger ca 400 m vasterut. Saval grundskolan som gymnasi-
et kan nas via gang eller cykel.

Det naturomrade som ligger vid forskoletomten lockar till fri lek och motion. Det
kan man se spar av i den natur som finns dar. Bland annat har omradet anvénts av
scouterna.

7. Forutsattningar och forandringar

7.1 Natur

Befintliga forhallanden

Grundférhallanden

For att utreda de geotekniska forutsattningarna i omradet har geotekniska utred-
ningar genomforts av Bjerkings ingenjorer samt Structor.

Utredningen visar att den véstra delen av omradet domineras av djupa lerlager med
inslag av organiskt material. Leran &r i huvudsak 16s eller mycket 16s.

Fyllning forekommer inom delar av omradet. Omradet 6ster om gamla Lindholms-
végen bestar till storsta delen av halvfast till fast mark.
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Grundvatten

Grundvattnets fluktuationer och olika lagen inom planomradet gor att det i delar av
omradet kan komma att grundlaggas under hégsta grundvattenniva.

Topografi, vegetation

Planomradet sluttar svagt mot vast och utgors huvudsakligen av dngs- och skogs-
mark. | sydost ar terrdngen brantare med inslag av berg i dagen. Hojdskillnaden
mellan Smidesvagen och Abyholmsvégen &r ca 16 meter.

Vegetationen bestar till Gvervagande delen av blandskog, huvudsakligen lévtrad. |
planomradets stdra del finns ett omrade med kraftiga ekar.

Forandringar

Grundférhallanden

Lokalgator i den véstra delen kommer att behéva grundforstarkas. Projektering av
lokalgator inom planomradet ar utford.

Grundvatten

Arbete under grundvattennivan ar klassat som vattenverksamhet. Vattenverksamhet
kraver enligt miljobalken tillstdnd av miljodomstolen. Byggherrarna forutsatts soka
tillstand for vattenverksamhet hos mark- och miljédomstolen.

Topografi, vegetation

For att bebygga omradet kravs att det anlaggs nya gator i omradet. For att vagarna
ska fa en acceptabel lutning kravs markuppfyllnad. Omradet kommer darfor delvis
att fa en &ndrad topografi.

Mot befintlig terrang ska métet med nya marknivaer utformas varsamt. Slanter ska
vara flacka och planteras med vegetation lik den omgivande naturen.

Den befintliga vegetationen inom de omraden som planeras for kvartersmark kom-
mer troligen inte att kunna bevaras.
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Planomradets stdra grans utgors av ett naturomrade som innehaller en ekbacke vid
Angarnsvagen. Detta naturomrade hanger ihop med omréadet kring Abyholms géard

via ett naturstrak som leder forbi brandstationen. | delar av detta omrade maste ny
vaxtlighet planteras da omradet delvis bestar av den gamla Lindholmsvéagen.

Ekbacken

I planomradets ostra del bevaras ett omrade som natur. Omradet har tidigare an-
vants som sandtékt av de tegelbruk som fanns i Vallentuna. Den gamla tékten &r nu
en skalformad grop med kraftiga tallar. Omradet lampar sig val for naturlek och kan
fungera som ett komplement till forskoletomten.

\ Abyholmsgard

~

Brandstationen

Angarnsvagen

Utdrag ur plankartan som visar de planerade naturomraden, gront markerat med
NATUR.
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7.2 Kulturmiljo
Befintliga forhallanden
Omradet saknar kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.

Utanfér, men i anslutning till planomrédet, ligger Abyholmsgérd, en vélbevarad
gardsbildning fran borjan av 1800-talet. Garden har ett kulturmiljchistoriskt varde
(Abyholms gard i Vallentuna — Kulturmiljdanalys, WSP 2009-05-29).

En arkeologisk utredning med syfte att ta reda pa om det finns tidigare ej kédnda
fornlamningar i omradet har genomforts (Stockholms lans museum, rapport
2004:34). De fornlamningar som identifierades har undersokts. Det &r inte troligt
att ytterligare fornlamningar finns i omradet.

Vaster om Abyholmsvagen finns det relativt omfattande spér av en sandtikt. (se
ovan). Sanden har anvéants for tegelframstallningen p& Aby tegelbruk som under
delar av 1900-talet &gde marken.

Forandringar

I planeringen har hansyn tagits till narheten till Abyholmsgard. Hojden for ny be-
byggelse narmast Abyholmsgard begransas till tvd vaningar. Den nya bebyggelsen &r
placerad pa ett respektfullt avstand fran den kulturmiljohistoriskt vardefulla miljon.
Omrédet runt Abyholmsgérd behandlas vidare i detaljplan fér Abyholmsvagen.
Sandtékten planlaggs som natur och sparas fran exploatering.

7.3 Bostader

Befintliga forhallanden
Inom planomrédet finns idag inga bostader.

Vaster om planomradet, vastra sidan om Roslagsbanan, ligger Vallentuna centrum.
Dar finns blandad bebyggelse med bostéder och diverse verksamheter.

Forandringar

Med Aby angar véxer Vallentuna Centrum véxter vidare dster om Roslagsbanan.
Detaljplanen méjliggor en utbyggnad med ca 380 lagenheter i omradet. Ca 330 la-
genheter planeras i flerbostadshus och ca 50 lagenheter planeras i stadsradhus och
radhus.

I plankartan regleras tillkommande bebyggelse med bestammelser for vaningsantal,
utnyttjandegrad, placering, utformning och utforande. Regleringen gar i linje med
tidigare stallningstaganden om en smastad med blandad bebyggelse. Anvandningen
i plankartan medger bade bostader och centrumverksamhet i bottenvaning.
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7.4 Arbetsplatser

Befintliga forhallanden

Stadsplan 871124 som omfattar mer &n halva planomradet anger att omradet far
bebyggas med industri. Den enda verksamheten i omradet ar BraBil, som séljer och
servar bilar samt séljer drivmedel.

Norr om Smidesvagen finns en livsmedelsbutik. Intill denna, ca 50 m fran plan-
omradet, finns en kontorsbyggnad som bland annat inrymmer postens servicecen-
ter. Séder om planomréadet ligger Vallentuna brandstation.

Forandringar

Detaljplanen medger att bottenvaningen i flerfamiljshusen kan anvandas for cen-
rumverksamheter. Det finns inget krav i plankartan att lokaler ska utféras. Plankar-
tan mojliggor for centrumverksamheter i bottenvaningarna med krav pa att viss
andel av bottenvaningarna ska utforas med en hogre rumshojd. Detta for att bygg-
naderna till viss del i framtiden ska kunna anvandas for verksamheter nar efterfra-
gan finns i takt med att Vallentuna centrum véaxer.

Detaljplanen medger att BraBil kan fortsatta sin verksamhet. BraBils fastighet regle-
ras med beteckningen bilservice i plankartan. Verksamheten regleras med planbe-
stammelser for stérningsskydd.

Inom planomradet planeras ca 380 bostader. Har visas ett forslag pa hur bostads-
bebyggelsen kan komma att se ut vid korsningen Smidesvagen — Aby Gata.
llustration av AWL arkitekter.
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7.5 Service
Befintliga forhallanden
I planomradet saknas offentlig service.

Narmsta belagna livsmedelsbutik finns pd andra sidan Smidesvagen ca 25 m fran
planomradet. 1 Vallentuna centrum, ca 400 meter vaster om planomradet, finns
kommunal service, bibliotek och kulturhus, bageri, butiker, restauranger med mera.

Skolor och forskola finns inom en 500 meters radie fran planomradet.
Foérandring
Verksamhet

Detaljplanen mgjliggor saval verksamheter som bostader i bottenvaningen pa fler-
familjshusen langs med Smidesvagen och till viss del langs Aby allé, Haggatan och
Oxelgatan.

Forslag. Detaljplanen mojliggor for verksamhetslokaler eller bostader vid
korsningen Smidesvagen — Aby allé. Illustration av AWL arkitekter.

Forskola

Detaljplanen méjliggér uppférande av en ny férskola vid Aby allé. Tomten som &r ca
5 400 m2 har beddmts kunna inrymma en forskola med fyra avdelningar. Fyra av-
delningar betyder att ungefar 80 barn kan komma att ga pa forskolan.

For att uppna en god utemiljo for barnen ar det lampligt att det ordnas ca 50 m?
lekyta for varje barn. Inom forskoletomten ryms ca 4 000 m2 lekyta, vilket ger
50 m2/barn. Dartill gransar skolgarden till ett naturomrade i 6ster vilket kan nyttjas
for naturlek.
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Forskolan far en kuperad tomt som bestar av tva tydliga nivaer, en lagre i norr och
en hogre i soder. Det skiljer ca 5 meter fran hogsta till lagsta punkt. Hojdskillnader-
na medfor att forskolan kan byggas i tvd vaningar med den nedre som
souterrangvaning.

Tillgangligheten ar god till skolbyggnaden och till de olika utomhusmiljéerna inom
tomten och naturomradet utanfér tomten. Angéring sasom hamtning/lamning av
barn, sophamtning och transporter till férskolan hanteras via Aby Allé.

Utanfor planomradet pagar detaljplanearbete for att mojliggora en utbyggnad av
forskolan Abyglantan alternativt att bygga en skola p& den tomten. Vid Vallentuna IP
pagar planering for Hagaskola, en grundskola med elever i klasserna F-9. Skolan
kommer att ligga ca 500 m norr om planomradet.

7.6 Gestaltning

En sammanhangande smastad
Planomradet blir en del av smastaden Vallentuna.

Vid utformningen av den nya bebyggelsen utgar man fran den befintliga bebyggel-
sens smastadskvalitéer i centrala Vallentuna, vaster om Roslagsbanan. Ett gestalt-
ningsprogram ar framtaget som en bilaga till uppréattade exploateringsavtal. Finns
aven med som bilaga till dessa planhandlingar.

Befintlig bebyggelse runt omkring vallentuna centrum har fasader framst av tegel,
puts och tra. Byggnaderna ar som hogst 4 vaningar hoga och har sadeltak med tak-
fall pa mellan 25-32 grader. Har finns ett pulpettak och ett fatal platta tak. Befintliga
fasadkul6rer ar varmt rétt, ockra och gront.

Utvecklingen av centrala Vallentuna ar tankt att skapa en tat, smaskalig och varierad
bebyggelse pa bada sidor om Roslagsbanan. Bebyggelsen ska karaktariseras av en tat
struktur i liten skala som varierar i utformning och i byggnadstyper. Byggnader kan
med fordel praglas av samtida och framétblickande arkitektur.

Byggnader

Den nya bebyggelsen bestar av olika byggnadstyper som flerbostadshus, parhus och
radhus dar uttryck, tathet och typer kan variera inom kvarteren.

Inom variationen finns emellertid en samverkan i valet av material och kuldr. Tegel
och puts ar de huvudsakliga materialvalen. Trafasader anvands pa radhus och fler-
familjhus upp till och med tre vaningar. Byggnader som riktas mot kulturklassade
Abyholmsgéard (se 7.2 Kulturmiljo ovan) har fasader av tra. Nya byggnader forses
med tydlig takfot och har ett varierat taklandskap dar platta tak undviks.

Mot omgivande végar bestar bebyggelsen av langre huskroppar. Langden pa sam-
manhangande fasader bryts med fordel upp i delar for att ge ett mer sméskaligt in-
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tryck. Det astadkoms exempelvis med sma forskjutningar i djup- och sidled, olika
byggnadshéjd, nockhdjd, takutformning, fargsattningar eller andra variationer i
arkitekturen som ger en vertikal indelning. En tumregel kan vara en indelning i cirka
20—30 meter langa fasadpartier. Mot Abyholmsgérd och mot grénomréden bestér
byggnaderna emellertid av mindre volymer.

Q DElEl HE HiEEEH |
HOO DB 0@mo
LI [TTH ll—l

Forslag. Fasadelevation av stadsradhus langs Haggatan. lllustration av Lund och
Valentin arkitekter.

Byggnader uppfors framst i tva och tre vaningar, men dven fem och sex vaningar kan
forekomma i centrala lagen. En vaning forekommer endast undantagsvis. Den hogre
bebyggelsen placeras mot Smidesvdgen och Angarnsvdgen. De hdga byggnaderna
bildar ett tydligt gaturum langs Smidesvéagen och har en bullerddmpande effekt for
husen i omrédet. Mot parkomradet kring Abyholmsgérd begransas byggnadshéjder-
na till tva vaningar.

Planen mojliggor vindsvaningar. Dar det finns naturliga forutsattningar uppfors
byggnader med souterrangvaning. Utformningen av balkonger mot lokalgata regle-
ras s att de inte far sticka ut mer an 1,8 meter.

Vy frén Smidesvégen mot Aby allé. Byggnaderna har en variation i form och moj-
lighet till handel, andra verksamheter eller bostader i bottenvaningen. Illustration
av Lund och Valentin arkitekter.

I delar av omradet dar det ar mojligt med handel i entréplan kan hojden pa botten-
vaningarna utformas sa att det ar mojligt.
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Nya garage, carports, sopkasuner, forrad och natstationer har en prydlig utformning
som samspelar i material med 6vrig bebyggelse.

Bygagnaders placering, gaturum, gardsrum

Byggnader placeras indragna minst tva meter fran fastighetsgrans mot gata. For-
gardsmark far endast bebyggas med entrébyggnad i en vaning samt behallare for
underjordisk sophantering.

Byggnader langs med lokalgator vander framsida och huvudentré mot gator och
torg. Verksamheter har skyltfonster mot gator och torg. Pa sa satt forstarks gatu-
rummets betydelse som offentlig plats och det blir mer liv i gatumiljon. Bebyggelse
har tydliga avgransningar med trad, hackar eller murar mot lokalgata.

Vid utformningen av innergardarna finns en storre frihet. Detaljplanen sakerstaller
dock att det finns goda mojligheter for grona utemiljoer. Smabarnslekplatser ska
finnas i alla kvarter med flerbostadshus.

Underjordisk parkering ska forses med planterbart bjalklag. Parkeringsytor delas
upp i mindre enheter omgivna av trad och buskar.

8. Trafik, gator och torg

Planomradet avgréansas i véster av Smidesvégen och i dster av Abyholmsvégen. |
nulaget delas planomrédet av Lindholmsvagens tidigare strackning

Lindholmsvégen har sedan hdsten 2010 fatt en ny strackning. Lindholmsvéagen utgar
nu fran cirkulationsplatsen vid korsningen Arningeleden - Angarnsvagen. Denna
detaljplans genomfdrande forutsatter att Lindholmsvégens tidigare strackning ge-
nom planomréadet utgar.

Vallentuna brandstation kommer fortsattningsvis att kunna anvanda den aldre
strackningen av Lindholmsvéagen som infart frdn Angarnsvégen.

For att centrala Vallentuna ska utvecklas till en smastad ar det viktigt att de olika
delarna integreras val med varandra. En god tillganglighet éver Smidesvagen ar dar-
for viktig.

Det foreslagna vagnatet har utformats med hansyn till den strékstudie som gjordes
ar 2008. Detaljplanen mdjliggér anldggandet av tvd nya lokalgator Aby allé och
Héaggatan. Aby allé kopplar ihop Smidesvagen och Abyholmsvagen medan Haggatan
kopplar ihop Smidesvagen med Aby allé. Vidare skapas en férbindelse med Aby gata
tvars 6ver Smidesvagen.

Haggatan ar utformad for att kunna ansluta till en andrad dragning av Gymnasieva-
gen. Denna justering hanteras inom en kommande detaljplan for Tellusomradet.
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Aby allé &r utformad for att kunna fortsétta i en bage 6ster om Abyholmsvagen och
dérefter angdra Lindholmsvégen mittemot Vallentuna IP. Den fortsatta utbyggnaden
av Aby allé hanteras inom en kommande detaljplan for Abyholmsvagen.

Gatorna far en stadsmassig utformning med kantstensparkering, tradplantering och
gangbanor. P& gatorna samsas bil- och cykeltrafik, for gdende finns gangbanor. Ga-
tubredden &r 5,5 meter och kantstensparkeringen ar 2,0 meter bred och gangbanor-
na ar 2,0 meter breda.

| vissa lagen utvecklas gatorna till torgytor och blir mindre métesplatser i stads-
rummet. Dessa utformas enligt shared-space principen. Vilket innebéar att bilarna
ror sig i 1ag fart pa de gdendes villkor. Skyltning minimeras och istallet utformas
miljoerna sa att trafiken gar langsamt och att trafikanter ar extra uppmarksamma.

 Butiksiokal

Butikslokal

Héck alternativt
stéimur med trésits \

Forslag pa utformning av torg vid Haggatan/Oxelgatan. Illustration Landskapslaget.

Forslag. Perspektiv fran Aby allé mot Haggatan. Gatan kantas av allétrad med
parkering mellan traden samt gangbanor. lllustration av Bergkrantz arkitekter.
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Gatustruktur

Den befintliga bebyggelsen ¢ster om Roslagsbanan fortatas med ny bostadsbebyg-
gelse. De befintliga gatorna kopplas ihop med nya gator sa att det bildas ett sam-
manhéangande gatunat.

For att integrera Aby d&ngar med resten av centrala Vallentuna &r det viktigt att Smi-
desvégen inte blir en barriar som hindrar rorelser i 6st-vastlig riktning.

SmideS\ﬁégrgn

ol e

\ 8 Y
e vy y
xOxelgatan

T i

“~AD§dvaagen ';-"%i:” r'&“#'.: g \\\f\‘ I ':/I.. —
Bilden visar nya lokalgator inom planomradet. Nya gatunamn i fet stil.

For att forbattra sambandet med centrum ansluts lokalgatorna i planomradet sa att
det bildas tva fyrvagskorsningar mot Smidesvagen.

Alla gator forses med tradplanteringar, som pa sikt utvecklas till lummiga alléer.
Varje gata far sin karaktar med en egen tradsort.

Gatubelysning

Gatubelysning pa gator inom kvartersmark placeras och utformas enligt kommu-
nens Belysningsplan som ar under framtagande.

Belysningen ska bidra till ett tryggt, och sakert centrum med god orienterbarhet och
tillganglighet samtidigt som ekonomi och hallbarhet beaktas.
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9. Gang- och cykelvagar

Detaljplanen mdjliggér utbyggnad av nya vagar mellan Smidesvéagen och Abyholms-
vagen. Véagarna utformas med gdngbanor pa var sida. Cykeltrafik sker pa lokalgata.
Cykelbana finns utefter Smidesvagen. Oxelgatan utformas sa att cykeltrafik utefter
Angarnsvagen mojliggors i kommande detaljplaner.

10. Kollektivtrafik

Planomradet har forutsattningar for ett hogt nyttjande av kollektivtrafik. Vallentuna
station ligger mellan 300 och 600 m fran planomradet. Fran Vallentuna station tar
Roslagsbanan pendlare till och fran Stockholm. Fran Vallentuna station utgar dven
atta busslinjer med vilka man nar stora delar av Vallentuna och grannkommunerna.

11. Tillganglighet

Inom planomradet finns en del nivaskillnader. Dessa har jamnats ut s& mycket som
det har varit majligt vid projekteringen av omradets nya lokalgator.

Kvarteren far vid byggnation forhalla sig till vagens hojdlage for att fa till tillgangliga
entréer och uteplatser. Bade vad galler bostader och eventuella verksamhetslokaler i
bottenplan. En sddan anpassning till nivaskillnader kan ske pa olika satt.

Det stélls inga sarskilda krav i detaljplanen pa anpassning. Tillgangligheten fangas
upp i bygglovskedet dar de befintliga bostadsbyggnadsreglerna (BBR) foljs.

LI H

=

Exempelbilder p& hur byggnader kan anpassas till befintliga nivaskillnader.
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12. Parkering

Omradet mellan Angarnsvagen, Smidesvagen och nya Lindholmsvagen kommer
innehélla ca 900 lagenheter nar det &r fullt utbyggt. Aby allé kommer att vara den
huvudsakliga angdringen till omrédet. Nar omradet &r fullt utbyggt kommer Aby allé
att trafikeras av ca 2000 fordonsroérelser/dygn.

Det parkeringsbehov som uppstér ska losas inom planomradet. De parkeringsplatser
som anordnas pa lokalgatorna inom planomradet och pa Smidesvagen utefter kvar-
teren ar till for bes6kande och butikernas kunder samt till viss del foér de boende.
Parkeringsplatserna inom allman plats foreslas bli tidsbegransade for att undvika att
gatorna i omradet anvands som pendlarparkering samt for att sakerstalla att de par-
keringsgarage som iordningstélls kommer att utnyttjas .

Enligt kommunens parkeringsnorm ingar planomradet i zon 1. For zon 1 galler att
det ska finnas 0,6 parkeringsplatser for 1 rum och kok (rok), 0,8 platser for 2 rok, 1,1
platser for 3 rok, 1,2 platser for 4 rok. | detta ingar besoksparkering 0,1 plats per
lagenhet. Dessutom galler att minst en tredjedel av parkeringsbehovet for lagenheter
i flerfamiljshus, exklusive beséksparkering, ska ordnas i garage under mark.

Enligt parkeringsnormen ska det for radhus med gemensam parkeringsyta anordnas
1,7 parkeringsplatser per bostad. | detta ingar bestksparkering 0,2 platser per hus.

Utifran ett antagande om tankt bostadsexploatering inom de foreslagna 8 bostads-
omradena har en uppskattning gjorts av parkeringsbehovet inom planomradet. P&
skissen pa nasta sida, sidan 22, redovisas ett exempel pa hur manga lagenheter det
kan tillskapas inom de olika omradena. Beroende pa lagenhetsantal och lagenhets-
storlek kommer det slutliga behovet av p-platser att variera och kommer troligen att
avvika fran skissen. Skissen visar den uppskattning av lagenhetsantal som gallde nar
detaljplanen togs fram och det p-behov som byggherrarna da uppskattade.

Inom den del av planomradet som ligger norr om grénstraket vid forskolan samt
utefter den sida av Smidesvagen som vetter mot planomradet kommer ca 110 par-
keringsplatser att iordningstéllas inom allman plats. Dessa parkeringsplatser inom
allman plats har berdknats och utifran det har en fordelning av tillgangliga platser
gjorts pa respektive omrade. P& plankartan finns med en separat bestimmelse (p:)
angivet hur manga parkeringsplatser respektive omrade kan tillgodorékna sig inom
allman plats vilket avses fungera som en reduktion pa det krav pa det antal parker-
ingsplatser som exploatdren/fastighetsdgaren vid kommande bygglov forutsetts
iordningstalla inom kvartersmark. Delas omradena upp i flera fastigheter far de
tillgangliga platserna inom allman plats férdelas pa de bildade fastigheterna.
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Parkeringsskiss R

xx ldgenheter ———Uppskattat antal Idgenheter/radhus inom omradet

- exempel utrakni ng P1=xx Planbestdammelse pa plankartan som reglerar parkering

Garage xx —tJppskattat antal p-platser i garage
Gard, p2 xx —Max antal p-platser pa garden
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Parkeringsplatserna inom allméan plats kommer inte att kunna reserveras eller upp-
latas till ndgon enskild utan ar att betrakta som en tillgang for hela bostadsomradet.
Enligt planbestimmelserna ska det for lokaler iordningstallas 22 parkeringsplatser
/1000 m2 BTA. For de fem omraden dar centrumverksamhet mojliggors har darfor
tva parkeringsplatser/omrade, avsedda for centrumverksamheten, medraknats
bland de platser (p;) som finns tillgangliga inom allméan plats.

Parkering far endast ske i begransad utstrackning pa bostadsgardarna Och sarskild
planbestammelse (p2) anges hur manga platser som far iordningstallas dar. Om lo-
kaler for handel eller annan centrumverksamhet iordningstalls och tas i ansprak
uttver detaljplanens krav 6kar behovet och kravet pa antalet parkeringsplatser vilket
kan medféra att det maste iordningstallas fler &n de 2 parkeringsplatser/omrade
som initialt beréknats. Vid en sadan situation medges, for att mojliggéra verksamhe-
ten, att ytterligare max 2 parkeringsplatser inom varje omrade far iordningstéllas
utover detaljplanens angivelse av hégsta antalet parkeringsplatser (p.).

Inom de enskilda parkerings- eller entrégatorna som markerats med g pa plankartan
har ingen begransning inforts av hur manga platser som far tillskapas. Parkerings-
ytorna ska dock delas upp i mindre enheter omgivna av trad eller buskar.

Foér Hemgérden/Sundvalls flerbostadshus utefter Aby allé inom omrade 5 medges
att byggnaden far uppforas utan att erforderliga garageplatser anordnas omgaende.
Detta anges med en separat bestammelse, ps, pa plankartan, | exploateringsavtal
avseende omrade 5 har sakerstallts att motsvarande parkeringsplatser istéllet ska
uppforas i ett angransande kvarter (omrade 3) vid den fortsatta utbyggnaden av
planomradet. Under tiden fram till utbyggnad av detta omrade sékerstalls behovet
av garageplatser, (uppskattningsvis 6 st), genom att kommunen tillfalligt upplater
parkeringsplatser i parkeringsgarage i centrum, bredvid ICA. Genom avtal har dven
sakerstallts att behovet av markparkeringsplatser for omrade 5 aven tillfalligt far
anordnas inom omrade 3. Nar bygglov lamnas for bostadsbebyggels inom omrade 3
ska det sakerstallas att behovet av parkeringsplatser i garage for omrade 5 medrék-
nas.

Inom omrade 4 foreslas omradet kring transformatorstationen kunna samytnyttjas
med parkering for flerbostadshuset.

Parkeringsbehovet for forskolan 16ses genom parkering bade inom kvartersmark och
till viss del inom allman plats.

13. Friytor

13.1 Lek och rekreation

Befintlig forhallanden

Narmsta kommunala lekplats finns vid Bergvagen ca 500 m fran planomradet.
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Ytor for rekreation finns vid Vallentuna idrottsplats ca 200 m fran planomradet. Pa
idrottsplatsen finns bland annat fyra fotbollsplaner, tva ishallar och en tennishall.
Fran idrottsplatsen utgar dven motionsspar som leder ut naturomradet kring Ang-
arnssjoangen.

Forandring
Lekplatser for smabarn bor finnas inom alla kvarter som planeras for flerfamiljshus.

I planomrédet kommer det att finnas mindre naturomraden som lampar sig val for
lek. I Tellusomradet, ca 300 meter nordvast om planomradet, planeras fér en storre
allmén lekplats.

13.2 Naturmiljo

Befintlig forhallanden

Enligt gallande planer ar storre delen av omradet planerat for industriverksamhet
och omradet korsas av den gamla strackningen av Lindholmsvéagen. Planomradet
kan dock upplevas som ett naturomrade da det delvis har vuxit igen och forvildats i
vantan pa exploatering. Naturvardena i omradet ar darfor begransade.

Det finns dock delar av omrédet som har naturvarden som bor bevaras. Bland annat
en ekbacke mot Angarnsvégen och ett brant parti med berg i dagen.

Forandring
Ekbacken vid Angarnsvagen bevaras och planlaggs som naturomrade.

| etapp 2 av Aby dngar samt i detaljplan fér Abyholmsvagen kommer naturomraden
att angransa mot denna etapp 1 av Aby dngar. Dessa naturomraden kommer att till-
godose behovet av narnatur.

Ett storre sammanhangande naturomrade finns ca 500 m fran planomradet, vid
Vallentuna IP. Darifran utgar ett antal motionsspar/leder ut i naturen kring Ang-
arnssjoangen.

14. Teknisk fOorsorjning

14.1 Vatten och avlopp

Inom allmén platsmark ansvarar Vallentunavatten AB for utbyggnaden av allménna
vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar.

Anslutningspunkter kommer att anordnas till respektive omrade.
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Spillvattennatet kommer i férsta hand att byggas ut med sjalvfall. Pumpning av
spillvatten och dagvatten fran kvartersmark kan eventuellt bli aktuellt.

Nér detaljplanen ar antagen och allménna ledningarna inom detaljplaneomradet ar
utbyggda kommer fastigheterna att anslutas till kommunens verksamhetsomrade for
VA.

14.2 Dagvatten

Omradet ligger inom Oxundaans avrinningsomrade vilket betyder att Oxundaans
dagvattenpolicy galler. Policyn sager att allt dagvatten skall tas omhand lokalt inom
fastigheten sa langt det ar mojligt innan eventuell avledning far ske. Dagvatten skall
aven fordrojas sa langt som mojligt inom kvartersmark innan avledning till forbin-
delsepunkt for de allmé&nna dagvattenledningarna sker. Detta kan ske genom 6ppna
fordrojningsytor eller ggnom dagvattenmagasin.

I plankartan anges att fordrdjning av dagvatten ska ske innan det ansluts till det
allmanna VA-natet. Det sker genom att takvatten avleds pd markytan nagon eller
nagra meter innan det far anslutas till det allmanna VA-natet. For att utreda dagvat-
tensituationen i omradet har en dagvattenutredning tagits fram (Bjerkings Dagvat-
tenutredning Abyholmsvéagen/Aby angar 2010-06-14).

14.3 Elforsorjning

| omradet sydvastra del finns en natstation. Stationen har kapacitet att forsorja till-
kommande bebyggelse. Elnatet inom omradet kommer att byggas ut av Vallentuna
Elverk. | plankartan avsatts ett omrade for tekniska anlaggningar sa att nétstationen
kan finnas kvar pa samma plats.

14.4 Uppvarmning

Det finns goda mojligheter att ansluta ny bebyggelse till fjarrvarme.

Strax norr om planomradet ligger E.On"s huvudledning for fjarrvarme. Genom
planomradet finns en ledning som forsorjer brandstationen med fjarrvarme.

Ledningen till brandstationen kommer att behéva flyttas nar omradet bebyggs.

14.5 Avfall

Befintliga forhallanden

I nulaget finns narmsta atervinningsstation for forpackningar vid korsningen Park-
vagen/Lindholmsvagen 150 meter norr om planomradet.
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Forandring

Avfallshanteringen inom planomradet foreslas ske med underjordsbehallare. Hus-
shallssoporna foreslas kunna delas in i tva separata fraktioner, matavfall och 6vrigt
hushallsavfall. Det innebar att det vid var hamtningsplats kommer att finnas tva
underjordsbehallare. Underjordsbehallare ska placeras inom ett avstdnd pa
50 meter fran entréer till flerbostadshusen.

En &tervinningsstation planeras i omradets sydvéastra del, mellan den planerade
Héaggatan och Smidesvagen. Atervinningsstationen utformas sa att den kan innehal-
la underjordiska behallare eller kompakta containrar, samt tan han om sex olika
fraktioner.

14 .6 Brandforsvar

Planomradet ligger inom hdgst 10 min insatstid for brandforsvaret enligt kommu-
nens raddningstjanstplan.

15. Emissioner, risker och stérningar

15.1 Radon

Radonskyddande atgarder bor ske vid grundlaggning inom planomradet for att hoga
radonhalter ska undvikas. Rekommenderat gransvérde for nya och befintliga bygg-
nader samt arbetslokaler ar 200 Bg/ m3 inomhusluft.

15.2 Trafikbuller

Vid planering av ny bostadsbebyggelse finns rekommenderade riktvarden for buller
som faststéllts av riksdagen.

UTRYMME Hogsta trafikbullerniva, dB(A)
Ekvivalentniva Maximalniva

Inomhus 30 45 (nattetid)

Vid fasad 55

P& uteplats 70

Gallande riktvarden for trafikbuller.
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Avstegsfall frdn dessa regler har tagits fram av Lansstyrelsen i Stockholms lan i sam-
arbete med Stockholms stad.

UTRYMME Hdogsta trafikbullerniva, dB(A)
Ekvivalentniva Maximalniva
Inomhus 30 45 (nattetid)
Vid fasad Lagre an 55 dB(A) vid
minst halften av bonings-
rummen.
P& uteplats Tyst uteplats kan ordnas i
anslutning till bostaden

Riktvarden for Avstegsfall A

For att utreda konsekvenserna av trafik- och industribullret i anslutning till planom-
radet har en bullerutredning upprattats (Aby dngar, Trafikbullerutredning till de-
taljplan, Structor 2012-01-11).

Berakningarna visar att langs Smidesvéagen, Angarnsvagen och Aby Allé kommer
planerade bostader att exponeras for ekvivalenta ljudnivaer 6ver gallande riktvar-
den. Det finns goda méjligheter att planera lagenheterna sa att hélften av bonings-
rummen far tillgang till en mindre bullrig sida och uppfylla Lansstyrelsens avstegs-
fall. Aven riktvardet avseende maxnivaer 6verskrids vid fasad. Balkonger och ute-
platser bor placeras pa den mindre bullriga sidan av bostadshuset.

"Avstegsfall A

Fran riktvarden och kvalitetsmal far goras avsteg utomhus fran 70 dB(A) maximal ljudniva
och 55 dB(A) ekvivalent ljudniva. Samtliga lagenheter ska dock ha tillgang till mindre bull-
rig sida for minst halften av boningsrummen med nivaer betydligt lagre 4n 55 dB(A) ekviva-
lent ljudniva. For uteplats i anslutning till bostaden godtas hogst 55 dB(A) ekvivalentniva
och hogst 70 dB(A) maximalniva.” - Utdrag ur Trafikbuller i bostadsplaneringen sida
16.

"Trafikbuller och planering 11 (2004) indikerar att Iaga bullernivaer pa den tystare sidan &ar
mer betydelsefullt for att minimera stérning &n hur héga ljudnivaer det ar pa bullriga si-
dan.” — Utdrag ur Trafikbuller i bostadsplaneringen sida 18.

"Det ar Lansstyrelsens uppfattning att en tillrackligt god boendemiljo kan sakerstéllas aven
i bullerutsatta lagen genom att vid planlaggning for bostader stalla krav p& kompensation
med tillgang till en mindre bullrig sida.” - Utdrag ur Trafikbuller i bostadsplaneringen
sida 19.
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Avstegsfall motiveras genom det kollektivtrafiknéra laget och den urbana bebyggel-
sestrukturen samt att tyst sida gar att ordna.

Langs Smidesvagen ar ambitionen att bottenvaningen ska utgoras av lokaler. Detta
kommer troligen minska andelen bostéder i gatuplan och da dven behovet av bal-
konger/uteplats ut mot gatan.

Smidesvagen har planerats med utgangspunkten att utgéra mer typen av stadsgata,
med laga hastigheter, parkering langs gata, lokaler i gatuplan pa byggnader mm. Fler
projekt kommer inom en snar framtid for att utveckla &ven andra sidan om Smides-
vagen, som kommer att 6ka den stadsmassiga helhetskanslan for hela omradet.

lllustrationerna ovan visar exempel pa placering av bebyggelsen. Obrutna fasader ut mot
Smidesvagen skapar en ljuddampande tyst gemensam miljo innanfér byggnaderna. Hela
illustrationen aterfinns i gestaltningsprogrammet.
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Exempelskisser som visar pa hur byggnaderna kan utformas, korsningen smides-
vagen/aby allé. Indragna byggnadsdelar, bursprak, kopplingar mellan byggnader
mm ar nagra exempel pa hur bullerpdverkan kan minskas for omradet.

Planforslaget inklusive dvriga férandringar av trafik och vagar i omradet medfor en
okning av den ekvivalenta ljudnivan med upp till 2 — 3 dB i naromradet. En férand-
ring av ljudnivan med 3 dB brukar vara markbar. Stérre delen av omradet har dock
fortfarande ekvivalenta ljudnivéer under eller vél under riktvéardet 55 dBA.

| plankartan finns en bestammelse, ms, for byggnader langs med Smidesvégen. Den-
na bestémmelse lyder:

ms Byggnader ska utformas sa att den ekvivalenta ljudnivan utanfor
minst halften av boningsrummen i varje lagenhet inte dverskrider
55 dB(A). Minst en balkong/uteplats till varje bostad eller en gemen-
sam uteplats i anslutning till bostaderna ska utforas eller placeras
sd att de utsatts for hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva och hogst 70
dB(A) maximal ljudniva.
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Som med alla planbestammelser &r detta ndgot som foljs upp i bygglovskedet. Det
innebar att detta krav maste vara uppfyllt for att bygglov ska kunna ges. Slutgiltiga
planldsningar kommer att tas fram i bygglovskedet.

S\ Beraknat enfigt
Mordiska Berskringsmodelen
Berakningshayd 2m dwer mark

[ > 45.0 dBA
[ >500dBA
[ >550dBA
[ > 60.0 dBA
Bl - 65.0 dBA
B - 70.0dBA

Uppdrag: 2011-138
Daturn: 2012-01-11

A3 Shala 1:3000

Al
e

Vagtrafikbuller
Efter utbyggnad
2030

Bullerkartering éver Aby angar.

Sedan bullerutredningen genomférdes har den planerade férskoletomten flyttats.
Den nu aktuella platsen har forutsattningar att fa en bra ljudmiljo. Den ekvivalenta
ljudnivan pa marken kommer till storsta del vara under 50 dB pa férskolegérden.

15.3 Externt industribuller

Vid bostader bor den ekvivalenta ljudnivan utomhus fran industrier inte Gverstiga
riktvarden enligt Naturvardsverkets publikation 1978:5 "Riktlinjer for externt indu-
stribuller.

Bostader och rekreationsytori | 50 45 40 55
bostéaders grannskap

Gallande riktvarden for externt industribuller.
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For befintlig industri galler 5 dB hogre riktvarden for den ekvivalenta ljudnivan.

Som externt industribuller réknas buller fran transporter inom industrifastighet,
ljud fran verksamheter, ljud fran ventilationsanlaggningar med mera.

For att utreda det externa industribullret inom planomradet har en bullerstudie
gjorts. | bullerutredningen har stérningar fran Vallentuna brandstation, Lidl, BraBil,
Posten och Vallentuna idrottsplats undersokts. Antalet fordonsrorelser till och fran
anlaggningarna har uppskattats av féretagen. Inventering och méatning av flaktbul-
lerkallor har gjorts.

Bullerutredningen visar att riktvardena for externt industribuller uppfylls vid de
planerade bostaderna.

Brandbilarnas sirener (nar de befinner sig inom brandstationens tomtgrans) och
larmsignal fran brandkarens hogtalare kan dock éverstiga riktvardena nattetid.

Det bor dock vara rimligt att kunna gora avsteg fran riktvardena vid denna typ av
samhallsnyttigt ljud.

For den befintliga verksamheten inom planomradet, BraBil, har en bestammelse
lagts i plankartan som reglerar eventuella stérningar:

mi Verksamheten far inte vara stérande for omgivningen. Ekvivalent
ljudniva for buller vid kvartersgrans far inte 6verstiga 50 dB(A).

15.4 Risker och storningar fran verksamheter
De riskkéllor som finns inom - eller i anslutning till omradet &r:

- Angarnsvégen, som &r primar transportled for farligt gods
- bensinstationen vid BraBil
- markféroreningar i anslutning till brandstationen.

For att utreda riskerna med bostadsbebyggelse i omradet har det genomforts en
riskanalys (Riskanalys Aby angar 2008-12-17, reviderad 2011-02-01 Brand-
skyddslaget).

Riskanalysen visar att det inte behdvs nagra atgarder om omradet utformas enligt
detaljplanen. Avstanden till Lindholms- Smides- och Angarnsvagen samt bensin-
stationerna beddms vara tillrackliga ur risksynpunkt.

I planomradets narhet finns byggratt for industri utan sarskilda begransningar. Ge-
nomforandetiden for dessa detaljplaner har gatt ut

De pagéende verksamheterna ar inte av industrikaraktar och utgor ingen eller liten
risk for den planerade bostadsbebyggelsen. Industrifastigheterna utnyttjas for post-
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hantering, forsaljning av bilar och drivmedel, kontor, gym, simhall, fritidsgard med
mera.

Karta som visar anvandningsomraden som angransar till planomradet. Blatt =
industri, brunt = handel, gult = allmant andamal. Skrafferad yta visar vilka fas-
tigheter kommunen ager.

Vidare pagar det detaljplanering for bostader och icke storande verksamheter for de
berérda industrifastigheterna inom Tellusomradet nordvast om planomradet.

Né&gon uppenbar risk for att stérande eller riskfyllda verksamheter etableras i plan-
omréadets narhet finns inte.

De fastigheter som har byggratt for industri ags i huvudsak av kommunen. For de
fastigheter som inte &gs av kommunen, Vallentuna Aby 1:150 och Vallentuna Aby
1:149 pagar detaljplanering.

Om bygglov s6ks for storande eller riskfylld verksamhet kan kommunen neka till det
med hanvisning till pagaende planering enligt plan- och bygglagen 9 kapitlet 28 8.
15.5 Risker med forséljning av alternativa drivmedel
Bensinstationen i anslutning till planomradet saljer i dagsldget, bensin och diesel.

Enligt lag (2005:1248) ar bensinstationer skyldiga att tillhandahalla fornyelsebara
drivmedel, till exempel etanol (E85) eller biogas. Om det fortsattningsvis kommer
att bedrivas forsaljning av drivmedel i anslutning till planomradet &r det mojligt att
det kan komma att séljas biogas eller etanol (E85).
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Forséaljning av etanol (E85) innebar samma risker som vid bensinfoérsaljning. Konse-
kvensavstanden ar lika stora och man lossar och tankar normalt pa samma stélle
som for bensin

Biogas kraver dock ett storre skyddsavstand, ca 50 meter. En biogasanlaggning be-
star av pumpar samt lager och kompressorer. Pumpar och kompressorer kraver en
genomténkt placering och utformning for att minska riskerna for omgivningen.
Dessa ska i sddant fall vara narmare bebyggelse an 50 meter for att det ska paverka
risksituationen.

For att minimera riskerna for bostadsbebyggelsen infors en bestdmmelse, mz, som
anger att det inom 50 meter fran narmsta bostadshus inte far anordnas pumpar,
tankar, cisterner eller pafylinadsanordningar for drivmedel eller andra brandfarliga
varor.

15.6 Risker och stérningar med hansyn till trans-
portled for farligt gods

Transporter av farligt gods sker i dag pa Angarnsvéagen som ar klassad som primar
transportled for farligt gods. | planomrédets sodra del ar avstandet mellan Angarns-
vagen och narmsta mdjliga bostadshus ca 40 meter. Denna bostadsbebyggelse har
beddmts vara mgjlig enligt den ovan ndmnda riskanalysen.

Den fastighet dar BraBil ligger kan bebyggas intill 10 meter fran Angarnsvagen. Om
det ska vara lampligt bor riskreducerande atgarder goras. Darfor finns en planbe-
stammelse, m4, som reglerar att entréer till anlaggningen inte ska orienteras mot
Angarnsvagen.

Vidare anges att ytor innanfor fasad mot Angarnsvagen inte bor uppmuntra till sta-
digvarande vistelse. Den bestammelsen ska dock inte motverka till exempel en ut-
stallningshall for bilférsaljning mot vagen.

| bestimmelserna regleras éven att fasader, inom 25 meter exponerat mot Angarns-
vagen, utfors i obrannbara material, att fonster utférs med brandklassning eller mot-
svarande, samt att tilluftventilationen vands bort frdn Angarnsvagen. Detta for att
hindra brandspridning in i byggnaden.

15.7 Markfdroreningar

For att undersoka fororeningsstatus i mark och och vatten inom planomrédet, har
kommunen gjort tre utredningar:

1. Oversiktlig miljoteknisk marundersokning, Vallentuna-Aby 1:118 och
1:149, Hifab AB Envipro, 2008-03-25
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2. Miljoteknisk markundersokning infér byggnation — Aby dngar, Structor,
2012-06-27

3. Miljoteknisk provtagning av grund- och ytvatten samt jord vid branddv-
ningsomrade i Vallentuna, Structor, 2013-05-24

Forsta undersoékningen visar att det i delar av de berérda fastigheterna, finns indika-
tioner pa halter av fororeningar som 6éverskrider Naturvardsverkets generella rikt-
varden for kanslig markanvandning (KM), det vill sdga bostadsbebyggelse.

Inom Vallentuna-Aby 1:118 kan féroreningssituationen hérledas till de brandévning-
ar som skett inom omradet.

Med undantag for markytan, har varken metaller, alifater eller aromater pavisats i
halter som 6verskrider riktvarden for KM. Troligen finns de hégsta halterna i de 6vre
marklagren. Om det visar sig att omradet innehaller stérre mangder med forore-
ningar ska dessa schaktas bort och tas om hand. Patréffade féroreningar inom fas-
tigheten behdver omhéndertas och behandlas av godkédnd mottagare.

| samband med den geotekniska utredningen infér dragningen av de planerade va-
garna inom nybyggnadsomradet patraffades oljeférorening i nagra punkter. Nivaer-
na var relativt Iaga men da markanvandningen i omradet ska omvandlas till bostader
utfordes en mer detaljerad undersokning, undersdkning nummer tva.

Den andra undersdkningen visar att omradet inte innehaller nagra markférorening-
ar i provtagningspunkterna. Anledning till att tidigare jordprover fran omradet visat
tecken pa viss oljefororening ar sannolikt att en annan analysmetod anvénts (GC-
FID). | féreliggande undersékning anvandes (GC-MS) for analys av organiska am-
nen.

Tredje undersdkningen utredde bland annat eventuell spridning av perfluorerade
amnen (PFQOS, PFOA), i omradet kring slackévningsplatsen intill brandstationen, i
markvatten och grundvatten.

Uppmatta haltnivaer av PFOS och PFOA i mark- och grundvatten bedoms ligga i
niva med vad som uppmiatts i liknade omraden (brandévningsomraden). Norr om
backen har ingen PFOS/PFOA pavisats i grundvatten. Sannolikt utgor backen en
grans for spridning norrut. Spridning sker troligen i huvudsak mot vaster fran ov-
ningsplatsen. Backen slutar pa vaster sida om Lindholmsvégen i en mindre vatten-
samling och infiltreras darefter troligen till grundvatten. En langsam spridning av
perfluorerade &mnen beddéms dédrmed dga rum via grundvatten i riktning mot Vallen-
tunasjon. Atgarder som kan bli aktuella &r att i frsta hand att stoppa fortsatt férore-
ningsspridning vid kéllan.

Amnena &r langlivade i miljon och riktvarden saknas idag. Baserat pa tillgangliga
jamforvarden bedoms pavisade fororeningar av PFOS/PFOA inte utgéra nagon akut
miljo/halsofara for manniskor som vistas i omradet.
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Plankartan har efter samradet kompletterats med en administrativ bestammelse
inom tva mindre omraden som omfattas av markanvandningen bostader:

a Bygglov far inte ges inom omradet forran markférorening har av-
hjalpts. Samrad ska ske med kommunens halsoskyddsmyndighet.

16. Administrativa bestammelser

Detaljplanens genomférandetid ar 10 ar.

Detaljplanen anger att bygglov inom omraden dar markfororeingar identifierats
(omradden med a pa plankartan) endast far ges sedan markféroreningarna i avhjalpts
och marken uppfyller kraven for kanslig markanvandning enligt Naturvardsverkets
riktlinjer. 5 kap. 8 § PBL

Utbyggnaden av kvartersmarken kommer att ske successivt under en period av 5- 8
ar.
17. Medverkande tjansteman

| planarbetet har medverkat: Christina Vendel VA-ingenjor Roslagsvatten, exploate-
ringsingenjor Anders Nahlbom, trafikplanerare Marlene Sjédin, kommuntréad-
gardsmaéstare Maria Rydell, landskapsarkitekt Anders Dagsberg, miljoplanerare
Catharina Grundin, vagingenjor Bertil Sjogrund, planarkitekt Oskar Pihl, planarki-
tekt Asa Dahlgren, planarkitekt Linda Quvist.

Vallentuna samhéllsbyggnadsfoérvaltning

Mats Eriksson Linda Qvist

Planeringschef Planarkitekt
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