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Genomforandebeskrivning

Allmant

Genomfdrandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
tekniska och ekonomiska atgarder som behdvs for ett andamalsenligt och i dvrigt
samordnat plangenomférande. Genomforandebeskrivningen har inte ndgon
sjalvstandig rattsverkan utan ska fungera som vagledning till de olika
genomforandeatgarderna. Avgorande fragor som ror fastighetsbildning, vatten och
avloppsanléaggningar (nedan benamnt VA-anlaggningar), gator m.m. regleras saledes
genom respektive speciallag.

1. ORGANISATORISKA FRAGOR

1.1 Tidplan

Detaljplanen har varit ute pd programsamrad under 2008. Samrad skedde sommaren
2011. Planen beraknas kunna antas under varen 2014. Utbyggnad av allmént VA och
gatunat kommer sen att ske under ca ett ars tid innan byggnationen av kvarteren kan
paborjas. Detaljplanen omfattar ca 330 lagenheter och ca 50 stadsradhus, som avses
byggas ut successivt i en utbyggnadstakt som anpassas efter den efterfragan som finns
pa den typen av bostader, uppskattningsvis 5-7 ar.

1.2 Genomforandetid

En genomforandetid om 10 ar foreslas.

1.3 Ansvarsférdelning, huvudmannaskap

Kommunen foreslas bli huvudman for allman platsmark (gatumark och
naturomraden). Vallentunavatten AB, ett dotterbolag till Roslagsvatten AB, &r
huvudman for allmanna vatten- och avloppsledningar (VA) i omradet. Roslagsvatten
AB skoter vattendistribution och avloppsrening till samtliga brukare med allmént VA
i Vallentuna kommun.
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Kommunalt huvudmannaskap innebar att kommunen svarar fér genomférande av
planen inom allmén platsmark, till exempel férbattring och utbyggnad av gator,
gang- och cykelvagar och naturomraden.

Inom bostadsomradena kommer vagar byggas pa kvartersmark och dessa blir
enskilda. Detta galler ocksd for gemensamma omraden i nara anslutning till
grupphusbebyggelsen samt for planerade lekplatser, biluppstaliningsplatser mm.
Dessa anlaggningar kommer ingd i en eller flera gemensamhetsanlaggningar.

| sydostra delen av planomradet planeras en forskola i tva plan som skall inrymma 4
avdelningar. Kommunen ansvarar genom fastighetsavdelningen fér uppférandet av
forskolan.

1.4 Ramavtal och exploateringsavtal

Ett ramavtal har 2008 traffats mellan Vallentuna kommun, Vallentunavatten,
Skanska, Veidekke, Riksbyggen och Hemgarden for att, i ett tidigt skede av
planprocessen, reglera principer for markoverlatelser, ekonomiska fragor och
ansvarsfordelning i samband med exploateringen.

Exploateringsavtal fér de 4 norddstra kvarteren har tecknats med exploatérerna i
samband med utstéllandet av detaljplanen. For resterande 4 bostadskvarter avses
exploateringsavtal traffas mellan kommunen och ramavtalets parter nar det ar
aktuellt med utbyggnad av bostader inom dessa omraden.

Genomférandeavtal har upprattas mellan med &garen till Vallentuna- Aby 1:149, Bra
Bil Fastighet i Vallentuna AB, och Vallentuna kommun. Avtalet reglerar fragor
rorande anlaggandet av en ny infart till Bra Bil vilket pakallas av att trafiksituationen i
omradet forandras. Avtalet reglerar dven iordningstéllandet av de markomraden som
overlates till Bra Bil for att ersatta de omraden av deras fastighet som tas i ansprak for
bostadsbebyggelsen.

2. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

2.1 Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning
mm.

Riksbyggen &r &dgare till en intilliggande fastighet, Vallentuna-Aby 1:125. En
overenskommelse om fastighetsreglering har upprattats i avsikt att ligga till grund

for ett markbyte mellan kommunen och Riksbyggen. Riksbyggen far genom
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fastighetsbildningen &ganderatt till ett omrdde inom denna detaljplan och
kommunen blir &gare till 6vriga delar av Vallentuna-Aby 1:125, vilka di avses
overforas till en kommunagd fastighet.

Ett avtal om markbyte har 2008 uppréttats mellan &garen till Vallentuna-Aby 1:118,
Sodra Roslagens Brandférsvarsférbund och Vallentuna Kommun. Enligt avtalet har
parterna for avsikt att i enlighet med det detaljplaneférslag som tas fram gora ett
markbyte som mojliggor att viss mark kan anvandas for aktuell och kommande
exploatering samtidigt som mark overfors till Vallentuna-Aby 1:118 s att pagéende
markanvandning kan fortgd tills vidare. Till detta finns aven ett avtal om ett
anlaggningsarrende dar Brandforsvarsforbundet ges ratt att nyttja ett omrade om ca
60 m2 av Vallentuna-Aby 1:94 for att dar ha en mast fér brandférsvarets behov. Detta
omrade ar utanfor aktuellt planomrade. En 6verenskommelse om fastighetsreglering
ar under framtagande. Enligt 6verenskommelsen ska omradet for masten 6verforas
till Vallentuna-Aby 1:118 och de omraden som inte langre behovs anvandas for
brandstationen dverfors till Vallentuna-Aby 1:94.

En dverenskommelse om fastighetsreglering har traffats mellan Vallentuna kommun
och &garna till Vallentuna-Aby 1:149, Bra Bil Fastighet i Vallentuna AB.
Overenskommelsen syftar till att markomraden som idag anvands som parkering at
bilhandeln ska overforas till kommunagd fastighet for att sen kunna inga i de
fastigheter som nybildas for byggnation av flerbostadshus eller utgdra gatumark.
Vissa av de markomréden som idag anvdnds som gata ska tillféras Vallentuna Aby
1:149 och iordningstéllas som parkering mm for att delvis ersatta de p-platser som
forsvinner.

| Ostra delen av planomradet ska en tomt bildas for uppforande av en forskola. Det
kan ske bade genom avstyckning fran Vallentuna-Aby 1:126 eller genom
fastighetsreglering med nagon annan kommunagd fastighet.

De markoverforingar som kommunen och exploatérerna kommit &verens om i
ramavtal, kopeavtal och exploateringsavtal samt de fastighetsregleringar och
avstyckningar som erfordras for att genomféra detaljplanen kommer genomféras
genom lantmateriférrattningar nér detaljplanen har vunnit laga kraft. Kommunen
ansOker om dessa lantmateriforrattningar savida inte annat har reglerats i avtal.

Ansvaret for kostnaderna for forrattningarna kommer att regleras i de avtal som
upprattas med berdrda markégare och exploatdrer.

Gemensamhetsanlaggningar kommer att inrattas fér gemensamma ytor och
anlaggningar pad kvartersmark, sdsom ledningar, anlaggningar for sophantering,
parkering, dagvattenhantering mm. Omfattningen av gemensamhetsanlaggningarna
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regleras delvis av vilka upplatelseformer som blir aktuella for bostaderna. En eller
flera  samféllighetsféreningar kommer att bildas for forvaltning av
gemensamhetsanlaggningarna.  Exploatérerna  ansvarar for ansdka om
lantmateriforrattning avseende dessa gemensamhetsanlaggningar samt att se till att
verksamheten i samfallighetsforeningarna kommer i gdng. Inom de omraden som
upplates for gemensamhetsanlaggningar kommer det dven att upplatas utrymme for
allméanna VA-ledningar samt ledningar for el, tele, fjarrvarme mm.

3. EKONOMISKA FRAGOR

3.1 Planekonomi

Kostnaderna for framtagandet av detaljplanen har reglerats i ramavtalet och betalas
av de exploatorer som forvarvar mark inom planomradet.

3.2 Gatukostnader

Nagon gatukostnadsutredning tas inte fram och nagot uttag av gatukostnader
kommer inte att bli aktuellt inom detta. Kommunen ansvarar fér iordningstallande av
gator och gronomréaden inom allmén plats. Exploateringsbidrag frdn exploattrerna
bidrar till dessa kostnader. Storleken pad dessa kommer slutligt att regleras i
kommande exploateringsavtal.

Exploatdorerna bekostar byggande av véagar, gator, lekplatser och gemensamma
utrymmen inom kvartersmark.

3.3 Anlaggningsavgift for VA
Anlaggningsavgifter for vatten och avlopp &r reglerade i VA-taxan.

Inom exploateringsomradet finns en VA-ledning som flyttas till ett nytt lage for att
mojliggora en bebyggelselokalisering ndrmare Smidesvagen. Exploatérerna bekostar
nedlaggandet av denna ledning vilket kommer att regleras vidare i
exploateringsavtalet.
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3.4 Inldsen, ersattning

De ersattningar, som blir aktuella i samband med de markéverféringar som kommer
ske nér detaljplanen har vunnit laga kraft avses regleras vid lantmateriforrattningarna
i enlighet med dverenskommelserna med berérda markagare.

Erlaggande av exploateringsbidrag respektive kopeskilling avseende de markomraden
som oOverlates till exploatdrerna kommer att regleras i kommande kopeavtal eller
genom exploateringsavtal med exploattrerna.

4. TEKNISKA FRAGOR

4.1 Vatten & avlopp

Omradet kommer att anslutas till allmanna ledningarna for vatten, spill- och
dagvatten.

Inom det blivande planomradet har allmanna VA-ledningar i nordost-sydvastlig
riktning ersatts av nya ledningar i Smidesvagen for att ge mer plats &t den nya
bebyggelsen.

Inom Vallentuna-Aby 1:149 gar allménna VA-ledningar. Dessa ledningar har tills
vidare sakrats genom ett avtal mellan markagaren och Vallentunavatten AB, men
planeras fa en ny strackning utanfor fastigheten vid genomférandet av detaljplanen..

4.2 Dagvatten

Vallentuna kommun ingar i Oxunda vattensamverkan vilket innebar att Oxundaans
dagvattenpolicy géller for planomradet.

Dagvattenpolicyn anger mal och riktlinjer for dagvatten-hanteringen. Bl a anges att:

e Dagvattensystem skall utformas sa att floden utjamnas och s& mycket som
mojligt av féroreningarna kan avskiljas fore utslapp i recipient.

Dagvatten ska fordrojas och infiltreras sa langt som maojligt inom detaljplaneomradet
och sedan avledas via allménna ledningar till Ormstaan och vidare till Vallentunasjon.

Exploatorerna/fastighetsagarna ansvarar fér avledande av dagvatten inom
kvartersmark fram till forbindelsepunkt. Vallentunavatten ansvarar for avledande av

dagvattnet inom allman plats.
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4.3 Miljoteknisk undersokning

| samband med de geotekniska undersékningarna for projekteringen av gator och VA
patraffades fyllnadsmassor med bl.a oljerester. En miljoteknisk undersékning har
genomférts och dar redovisas omfattningen av féroreningarna samt forslag till
atgarder for att sanera marken till byggbart skick

4.4 Bullerutredning

En bullerutredning och en ljudinventering har gjorts och férutsatts foljas.

4.5 Geoteknik

En geoteknisk utredning har genomforts 2009.

Under varen och sommaren 2012 genomférs en kompletterande geoteknisk
understkning i samband med att projekteringshandlingar tas fram for gator och VA.

Markforhallandena inom omradet leder till att forstarkningsatgarder maste goras vid
grundlaggningen av bade gator, ledningar och byggnader.

4.6 Gator

Kommunen ansvarar for byggande av gator och andra anlaggningar inom allmén
plats. Exploatdrerna/fastighetsdgarna ansvar for iordningstallandet av gator och
parkeringsytor inom kvartersmark. Omfattningen av allmén plats har uttkats jamfort
med samradsforslaget. Oxelgatan, gatan mellan Bra Bil och bostadskvarteret utformas
med vandplan samt att parkeringen utefter 6stra sidan blir kvartersmark. Oxelgatan
utformas sa att den mojliggér en kommande anslutning av en gang- och cykelvig
utefter Angarnsvégen.

Utfart frdn Bra Bil avses ske mot den allmanna gatan norr om fastigheten och inte
mot kvartersgatan 6ster om fastigheten.

Inom allméan-plats-omradet norr om Bra Bil planeras en atervinningsstation.
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4.7 Sophantering

Inom planomradet forutsatts sophanteringen ske i med underjordiska behallare/
sankkarl. Eventuellt kommer vissa av lokaliseringarna for dessa att bli gemensamma
for flera fastigheter och kommer d& att inrdttas som gemensamhetsanlaggningar. |
planférslaget mojliggors for insamling av avfall i 2 fraktioner, dels brannbart och dels
komposterbart.

Lokaliseringen av dessa sankkarl foreslas ske inom kvartersmark men det accepteras
att hamtning kan ske med ett fordon som ar uppstallt inom allman plats. Detta for att
undvika att dessa fordon ska behéva backa och vanda.

En atervinningsstation planeras aven i vastra delen av planomradet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| planarbetet har medverkat: VA-ingenjorererna Nina Johansson och Elin Kusoffsky
Roslagsvatten, exploateringsingenjorerna Maria Seisdedos och Anders Nahlbom,
trafikplanerare David Nykvist, landskapsarkitekt Maria Rydell, miljoplanerarna
Sigrid Walve, Tobias Sahlman och Catharina Grundin, vagingenjér Bertil Sjogrund
och planarkitekterna Oskar Pihl och Linda Quvist.

Vallentuna samhallsbyggnadsférvaltning

Anna-Carin Mattsson Anders Nahlbom
Exploateringschef Exploateringsingenjor
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