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Detaljplan for VALLENTUNA CENTRUM omfattande fastigheterna Vallentuna-Rickeby 1:7,
1:472 och Vallentuna Prastgard 1:130 samt delar av fastigheterna Vallentuna-Rickeby 1:58,
1:99, 1:436, 1:474, och Vallentuna Prastgard 1:163, i Vallentuna kommun, Stockholms lan.
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Karta dver Vallentuna centrum.
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HANDLINGAR

Plankarta med planbestammelser och illustrationsplan
Planbeskrivning

Gestaltningsprogram

Genomforandebeskrivning

Samradsredogorelse

Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en utveckling av
centrum genom att tillskapa nya butikslokaler och bostader.

Fler bostader okar tryggheten och fler butiker gor centrum
attraktivare och konkurrenskraftigare. | samband med
utbyggnaden av centrum ska en fornyelse av de offentliga
miljoerna, torg och gagator genomforas.

FORENLIGHET MED 3, 4 och 5 KAP. MILJOBALKEN
Riksintressen Detaljplanen berér inga omraden av riksintresse.

Miljokvalitetsnormer De foreslagna utbyggnaderna antas inte éverskrida nagon
miljokvalitetsnorm.

Miljokvalitetsnormen for Vallentunasjon ar "god ekologisk
status” 2021. De ytor som bebyggs utgors huvudsakligen av
redan hardgjorda ytor, och genom att ett fordréjningsmagasin
anlaggs bedéms inte dagvattenfloédet ut fran planomradet oka.
Planen bedéms darmed inte medféra férsamring av recipien-
ten Vallentunasjons ekologiska status, och inte motverka att
miljokvalitetsnormen uppfylls.

PLANDATA

Lage och areal Det foreslagna planomradet ligger i Vallentuna centrum.
Planomradet avgransas av Skordevagen, Kommunalhus-
parken, Alléhuset, Centrumpassagen, och Roslagsbanan. (Se
karta pa forsta sidan.)

Planomradet omfattar ca 2 ha.

Markagoférhallanden  Inom planomradet finns atta fastigheter, Vallentuna Prastgard
1:163 och Vallentuna-Rickeby 1:436, Vallentuna-Rickeby
1:472, Vallentuna Prastgard 1:130, Vallentuna-Rickeby 1:474,
Vallentuna Rickeby 1:7, Vallentuna-Rickeby 1:58 samt
Vallentuna-Rickeby 1:99.
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De tre forsta fastigheterna &gs av Vallentuna kommun, de tre
féljande av dotterbolag till Vallentuna centrum AB, Vallentuna-
Rickeby 1:58 ags av Konsum Norrort ekonomiska férening och
Vallentuna-Rickeby 1:99 ags av SL.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 2010/
Strukturplan foér cen-
trala Vallentuna

Detaljplaner
Pagaende planering i

och i anslutning till
Vallentuna centrum

Tidigare beslut

| Vallentuna kommuns "Oversiktsplan 2010” anges att centrum
ar den naturliga handels- och motesplatsen i kommunen. Det
ar angelaget att denna funktion utvecklas successivt som
kommunen véaxer.

Kommunfullm&ktige antog 2005 en strukturplan for
utvecklingen av centrala Vallentuna. | strukturplanen redovisas
bl a ny bebyggelse pa Tarningstomten.

For omradet galler tva detaljplaner S860926 och D911001.

| Vallentuna centrum pagar flera olika projekt. Planering pagar
for en fornyelse av den offentliga miljon i centrum. | samband
med att den offentliga miljon fornyas kommer Skérdevagen
anslutas till Banvagen. Vidare pagar byggandet av Vallentuna
kulturhus och bibliotek i Kommunalhusparken.

For att fA en sammanhallen utformningen av projekten ska ett
gestaltningsprogram upprattas for Vallentuna centrum.

Kommunstyrelsen gav, 2007-04-16 samhallsbyggnads-
namnden i uppdrag att utarbeta ett forslag till detaljplan for
Vallentuna centrum i enlighet med intentionerna i en ansdkan
fran Vallentuna centrum AB.

| beslutet angavs att riktlinjer for utformningen av Vallentuna
centrum ska redovisas i ett gestaltningsprogram. Vid detalj-
planeringen ska sarskild hansyn tas till trygghetsskapande
atgarder, belysning, tillganglighet och till siktstrak till det
planerade biblioteket och kulturhuset, Allévagen och gagatan
Oster om Tarningen.

Vidare uttalade kommunstyrelsen att tilloyggnaden av
Tarningen maximalt ska folja vagglinjen pa Alléhuset i soder
och véagglinjen pa Tarningen i 6ster. Ambitionsnivan for
bostadsbyggandet vid tillbyggnad av centrumfastigheterna bor
vara ca 50 bostader.

Kommunstyrelsen godkande 2007-12-10 forslag till gestalt-
ningsprogram for Vallentuna centrum.
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Bostadsbyggnads- Bostadsbyggnadsprognosen fér 2010-19 anger en bostads-
prognos 10A utbyggnad med 26 lagenheter i centrum.

Program Ett program till detaljplan var utsant pa samrad fran 21 februari
till den 20 mars 2008. En separat samradsredogorelse har
upprattats.

Samrad Detaljplan och gestaltningsprogram for Vallentuna centrum var
utsant for samrad fran 6 april till den 11 maj 2009. En separat
samradsredogorelse har upprattats.

Utstéllning Detaljplan och gestaltningsprogram for Vallentuna centrum var

utstallt under perioden 28 mars till 28 april. Ett utlatande har
upprattats.

STALLNINGSTAGANDE TILL BEHOV AV MILJOBEDOMNING

Kommunens stall-
ningstagande

Enligt 6 kap 11 8 miljobalken (MB) ska en miljobeddmning av
planer och program goras, om deras genomférande kan antas
medféra en betydande miljopaverkan.

Syftet med miljdbedémningen &r att integrera miljdaspekter i
planen eller programmet sa att en hallbar utveckling framjas.

Enligt 5 kap 18 § plan- och bygglagen (PBL) ska en milj6-
konsekvensbeskrivning upprattas, om detaljplanen kan antas
medfora betydande miljopaverkan pa grund av att omradet tas
i ansprak for bl a industriandamal, kopcentrum, parkerings-
anlaggning eller annat projekt for sammanhallen bebyggelse.
Om en miljokonsekvensbeskrivning upprattas ska
bestammelser i 6 kap miljobalken om samrad respektive miljo-
konsekvensbeskrivningens innehall tillampas.

Detta innebar att behov av miljokonsekvensbeskrivning finns
om detaljplanen kan antas medféra betydande miljopaverkan,
da omrade fér sammanhallen bebyggelse foreslas inom plan-
omradet.

Behovsbedtmning ska goras for alla detaljplaner, for att avgo-
ra om en miljobedémning ska goras eller inte. Resultatet av
behovsbedtmningen blir ett stallningstagande till om detalj-
planens genomférande kan antas medféra betydande miljo-
paverkan eller inte. Innan kommunen tar stéllning till om ge-
nomforandet av planen kan antas medfora betydande miljopa-
verkan ska kommunen ge lansstyrelsen och andra myndighe-
ter som berors tillfélle att yttra sig.

Kommunens beddmning ar att planen inte medfor betydande
miljopaverkan.

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning om att detalj-
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Markforhallanden

Kulturmiljé

planen inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan
(programsamradsyttrande 2008-03-20).

Har ges en kort redogorelse for faktorer som beaktas vid
behovsbedtmningen.

De foreslagna fortatningarna ianspraktar mark som ligger
centralt i Vallentuna. Marken lampar sig val for de foreslagna
utbyggnaderna. For delar av planomradet finns redan bygg-
ratter for centrumbebyggelse.

Buller fran Banvagen och Vallentuna station kan upplevas som
storande. Inga bostader planeras darfor ut mot Banvéagen.

Med utokad bebyggelse i Vallentuna centrum 6kar mangden
dagvatten som behoéver tas om hand. | dag rinner dagvattnet
via ledningsnatet ut i Vallentunasjon utan rening. D& planering
pagar for anlaggandet av en dagvattendamm innan utloppet i
Vallentunasjon bedéms inte konsekvenserna for miljon bli
betydande.

Planomradet innehaller ingen kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse. Allévagen som angransar till planomradet har ett
kulturhistoriskt varde som en av det moderna Vallentunas
forsta gator.

De foreslagna utbyggnaderna forbattrar centrums utseende
och skapar en tydligare stadsmiljo da bl a den obebyggda
delen av Tarningen bebyggs.

Det foreslagna fortatningarna bedéms darfor inte paverka
kulturmiljon negativt.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Geoteknik och
grundlaggning

Forutsattningar

Marken i centrum bestar huvudsakligen av lera. Lerdjupet
varierar fran ca 0,5 m i vastra delen av omradet till maximalt ca
4 — 5 m i Ostra delen. Ett omrade med berg finns vid den sodra
delen av Tarningen.

De daliga grundférhallandena har resulterat i sattningar pa
flera platser.

Geotekniska undersokningar har gjorts av Golder Associates
(Masterplan, Vallentuna centrum Rapport Geoteknik Tarningen
2008-11-27, samt Masterplan, Vallentuna centrum Rapport
Geoteknik Tunahuset och Torghuset, 2008-11-27).
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Topografi

Fornlamningar och
kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse

Bebyggelseomraden

Grundvattnet har métts vid sédra delen av Tarningen.
Tryckniva uppmattes 2008-11-13 till +10,5 m 6 h. Grundvattnet
fluktuerar och kan variera 6ver aret.

For att utreda vilka grundlaggningsmetoder som ar lampliga
har WSP pa uppdrag av Vallentuna centrum AB gjort en
geotekniskanalys. (Vallentuna centrum AB, Tarningen,
Torghuset och Tunahuset Geoteknisk utredning PM geoteknik
2009-05-28)

Férandringar
Under en utbyggd del av Tarningen kommer ett kéllargarage

att byggas. Garaget ansluts till det befintliga garaget under
Alléhuset. Vid anlaggande av detta garage kravs ett schaktdjup
pa ca 3 m. Delar av garaget kan komma att grundlaggas under
hogsta grundvattenniva.

Grundlaggning vid utbyggnad av Tunahuset, Tarningen
(mindre del vid ICA) och Torghuset sker troligen med platta pa
mark.

Vid ombyggnaden av Torghuset byggs ett nytt trapphus ned till
kallarplanet. | den utbyggda delen av Torghuset byggs rulltrap-
pa och hissar. Dessa ingrepp kraver schaktning under
markniva.

Arbete under hogsta grundvattenniva bor undvikas. Arbete i
grundvattnet ar klassat som vattenverksamhet. Enligt milj6-
balken kraver vattenverksamhet tillstdnd av miljodomstolen.
Byggherren (dvs Vallentuna centrum AB) férutsatts soka
tillstand for vattenverksamhet hos miljodomstolen.

For att minimera paverkan pa grundvattnet bor inte grund-
vatten avledas eller pumpas bort. En grundvattensankning kan
astadkomma sattningar i omgivande mark, byggnader eller
ledningar.

Centrumomradet ar platt men uppdelat i tva nivaer. Tuna torg
ligger pa ca + 13,8 m 6 h medan Torggatan norr om Tuna torg
ligger pa ca +15,8 m 6 h. Nivaskillnaderna ar sarskilt tydliga vid
Tuna torg. Torget lutar svagt mot dster. Lutningen gor att
Kommunalhuset ligger pa en lagre niva an torget.

Vid tidigare utbyggnader av centrum har arkeologiska utred-
ningar genomférts. Risken att patraffa ytterligare fornlamningar
i omradet bedoms vara mycket liten.

Forutsattningar

Vallentuna centrum har utvecklats sedan 1950-talet da de
forsta flerfamiljshusen byggdes pa Centralvagen. Bebyggelsen
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ar delvis ordnad i kvarter.

Byggnaderna i centrum har en till fyra vaningar. Det domine-
rande fasadmaterialet ar gult tegel men aven puts forekommer.
Detaljer som skarmtak, fonsterkarmar, dorrar ar foretradesvis i
plat. Takens utformning och material varierar.

Butiker finns i bottenvaningarna pa alla byggnader i plan-
omradet.

Tuna torg ar centrums mitt. Torget har bra proportioner och ett
bra sydvastlage. Det ar den naturliga platsen for evenemang.
Har halls aven marknader vid flera tillfallen under aret.
Restaurangerna och de andra verksamheterna runt torget

del i fem vaningar.
Byggnaden inrymmer
bade bostader och
butiker. | kallaren
infymms garage.

byggnaderna. |

bidrar till folklivet med uteserveringar.

Torghuset byags
pa med en

i@ vaning. Mot Ban-
{if]vagen byggs

e —

fornyas. Tuna torg
f] |planas ut.
Nivaskillnaderma
A dmot Tamingen tas
+Jupp med
gradanger och en

Bottenvaningen
pa Tunahuset
Ppyags ut mot
Banvagen

7

lllustrationsplan med planerade byggnationer.
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Férandringar
Den sddra obebyggda Tarningstomten bebyggs med ett fem-

vaningshus med handel och bostader.

Torghuset byggs pa med en vaning mot Tuna torg och mot
Banvagen. Lastgarden mot COOP byggs igen.

Bottenvaningen pa Tunahuset byggs ut mot Banvagen.

Mellan Ica och Nordea foreslas en mindre butik pa mark som
idag ligger i gangstraket.

Vid hérnet dar COOP och Synsams butiker ligger ges mojlighet
att bygga ut butiksytan med ca 35 m?.

De nya byggnaderna gor att kvartersstrukturen blir tydligare.
Karaktaren av smastadsmiljo forstarks. Det nya bibliotek och
kulturhus som byggs i Kommunalhusparken bidrar aven till att
stadskanslan forstarks.

Samtidigt som centrum fortatas genomfors en upprustning av
de offentliga rummen. Torg och gator far nya ytskikt och mob-
ler. Torget byggs om och planas ut. Detta ger ett stdrre torg
och ett battre samband med byggnaderna runt om. Mot
Tarningen tas nivaerna upp med gradanger och en ny ramp.
Sambandet mellan bibliotek och kulturhuset och torget
forstarks. Nivaskillnaderna mellan Allévagen och torget tas upp
genom att Allévagen lutar svagt mot torget.

Riktlinjer for hur bebyggelsen ska utformas finns i gestaltnings-
program for Vallentuna centrum.

Byggnadskultur och Riktlinjer for hur bebyggelsen ska utformas/gestaltas i plan-
gestaltning omradet anges i gestaltningsprogrammet som medfoljer
detaljplanen.

Riktlinjerna syftar till att forstarka det som ar bra och atgarda
det som ar daligt i centrum. For- och nackdelarna med den
befintliga miljon har darfér analyserats.

| gestaltningsprogrammet betonas bland annat:

Miljderna kring entréerna till centrum ska bli tydligare.
Byggnader ska vandas mot centrums entréer.

Bebyggelsens hojd ska vara mattlig. | huvudsak ska
byggnader innehalla tre - fyra vaningar. | sarskilda lagen kan
en femte vaning vara tankbar. Indragna takvaningar eller
inredda vindsvaningar bor generellt tillatas.
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Bostader

Arbetsplatser

Kommersiell och
offentlig service

For att miljon inte ska bli for monoton boér fasaderna delas in i
cirka 20—25 meter breda partier.

Ny bebyggelse ska kunna samverka med befintlig miljé och
anda ha ett modernt arkitektoniskt uttryck

Om Tarningen byggs ut bor hérnen avfasas for forbattrad sikt
och for att stdrka sambanden mellan torgytorna.

En utbyggnad av Tarningen bidrar till att starka torgets
rumslighet.

Skyltning bér underordna sig helheten och anpassas till bygg-
nadens arkitektur. Skyltning bér samordnas med byggnader-
nas fonster- och dorraxlar.

Forutsattningar

| planomradet finns inga lagenheter. | direkt anslutning till
planomradet, i Alléhuset och ovanpa Apoteket finns ca 50
lagenheter.

Férandringar
Detaljplanen mojliggor ny bostadsbebyggelse vid Tuna torg.

Totalt bedoms planomradet kunna innehalla 26 lagenheter.

Forutsattningar

| planomradet finns ett stort antal arbetsplatser. Storre delen
av den kommunala forvaltningen &r inhyst i Kommunalhuset,
Tunahuset och Tarningen. Utover detta finns kontor for olika
foretag, butiker och restauranger.

Férandringar
Detaljplanen mojliggor ytterligare ca 2400 m? ytor for handel

och kontor vilket skapar underlag for fler arbetstillfallen i plan-
omradet.

Forutsattningar

| centrum finns butiker och restauranger, bl a tva storre livs-
medelsbutiker, apotek och systembolag. | centrum finns aven
kommunens huvudbibliotek.

Férandringar
Utbyggnaden av centrum syftar till att skapa fler och storre

butikslokaler. Detaljplanen mojliggér en utbyggnad med ca
1500 m? butiksytor. Ytterligare ca 1000 m? butiksyta tillskapas
nar biblioteket flyttar till nya lokaler.

Detaljplanen majliggoér aven en utbyggnad med ca 900 m?
kontorsyta i Torghuset.

| och med utbyggnaden av Tunahuset kan grillkiosken och den

9(16)
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Gator och trafik
Kollektivtrafik

Tillganglighet

Trafik och parkering

offentliga toaletten som ligger vid Banvéagen tas bort. Dessa
verksamheter kan istéllet inrymmas i den utbyggda delen av
Tunahuset.

Planomradet har god tillgang till kollektivtrafik.

Vallentuna station, i anslutning till planomradet, &r navet for
kollektivtrafiken i Vallentuna. Fran Vallentuna station tar
Roslagsbanan pendlare till och fran Stockholm. Fran stationen
utgar aven atta busslinjer. Busslinjerna nar storre delarna av
Vallentuna kommun.

Forutsattningar
| delar av planomradet finns brister i tillgangligheten.
Nivaskillnader och marksattningar forsamrar tillgangligheten.

Foréndringar
Vid upprustningen av de offentliga miljderna i centrum ska

sarskild hansyn tas till tillganglighetsaspekten. Det ar sarskilt
viktigt att omradet vid den nuvarande rampen och trapporna
mellan Tuna torg och centrumstraket far en tillganglig och
funktionell utformning.

Forutsattningar

BesoOksparkeringar finns vid Skdrdevagen, Centralvagen,
Gardesvagen och Banvagen. Parkeringsgarage finns under
Kommunalhuset, Alléhuset, COOP samt vid Centrum-
passagen. Vidare finns ett parkeringshus ovanpa ICA.

| det bibliotek och kulturhus som byggs i Kommunalhusparken
kommer det finnas ett garage med 40 platser.

Vid nybyggnation i centrum ska nya parkeringar anordnas i
enlighet med kommunens parkeringsnorm.

Parkeringsnormen for butikslokaler ar 33 pIatser/lOOOmz.
For kontorslokaler ar normen 22 platser/1000m?

For den tillkommande bostadsbebyggelsen i planomradet
géaller att 1 parkeringsplats ska kunna ordnas per lagenhet.

Férandringar
Utbyggnaden av centrum skapar ett behov av 97,3 nya parker-

ingsplatser. (1571 m? butik x 33/2000m? + 886m? kontor x
22/1000m? + 26 bostadsparkeringar = 97,3).

Utbyggnaden av Tunahuset innebéar att gang och cykelvagen
flyttas narmare Banvagen. Tradplanteringarna flyttas in mellan
parkeringsplatserna. Detta gor att framkomligheten pa Banva-
gen inte paverkas av utbyggnaden av Tunahuset.
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Varumottagning

Gang- och cykelvagar

Efter ombyggnation av torg och byggnader férsvinner 4 platser
som maste ersattas.

| kallarplanet pa utbyggnaden av Tarningen byggs ett
parkeringsgarage. Garaget rymmer 26 bilar. Infart sker via
Allégaraget.

Detaljplanen forutsatter att parkeringsplatser anordnas i
enlighet med parkeringsnormerna for att bygglov ska kunna
beviljas.

Parkeringsbehovet kan ordnas med kdp av platser i befintligt
p-hus. Alternativt genom att p-huset byggs om sa att det bli
mojligt att parkera pa taket.

Forutsattningar
Varumottagning till butikerna i planomradet sker vid flera
platser. Varje byggnad har egen inlastningsplats.

Torghusets inlastning ska ske fran Banvagen. Pa grund av
nivaskillnader inom byggnaden sker en stor del av varu-
leveranserna fran Tuna torg.

Férandringar
| samband med detaljplanens genomférande byggs Torghuset

om invandigt och lastkajen flyttas. Inlastning fran torget kan
darmed undvikas. Lastkajens nya lage gor att lastbilarna
kommer att kéra in pa parkeringen langs Banvagen, svanga
runt och backa in. Utrymmet gor att det enbart ar tio meters
lastbilar som kan angoéra inlastningen. Se illustration pa plan-
kartan

For den utbyggda delen av Tarningen kommer inlastning att
ske i anslutning till ICA:s lastkaj.

Inlastningen till Tunahuset sker fran Banvagen. Idag finns det
tva lastzoner i vardera anda av parkeringen. Inlastningen
foreslas ske pa samma satt aven efter utbyggnaden.

Forutsattningar

Cykeltrafik genom centrum ar férbjuden. Cykeltrafiken leds
runt centrum péa cykelbanor langs Banvagen och genom
Kommunalhusparken.

Utbyggnaden av Tunahuset och Torghuset gor att cykelbanan
langs Banvagen forskjuts narmare vagen. Byggnationen av
bibliotek och kulturhuset i Kommunalhusparken innebar att
cykelbanan genom parken flyttas till ett nytt lage.
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Friytor
Lek och rekreation

Konstnéarlig utsmyck-
ning

Park och natur

| anslutning till torget och stationen finns ca 250 parkerings-
platser for cykel. Ytterligare ca 250 platser finns i anslutning till
planomradet. | dagslaget ar det endast cykelparkeringen
utanfor Pressbyran som brukar vara fullt utnyttjad.

Férandringar
De foreslagna utbyggnaderna av Tarningen och Tunahuset

placeras till stor del pa cykelparkeringarna. Ca 120 cykelpar-
keringar i planomradet forsvinner.

Langs Banvagen och Allévagen gar att inrymma ca 60 nya
cykelparkeringsplatser. Pa Tuna torg, mellan Kommunalhuset
och Tunahuset, kan ca 20 platser inrymmas.

Totalt minskar cykelplatserna med ca 40 st i planomradet. De
platser som finns i anslutning till centrum bér récka for det
framtida behovet.

Forutsattningar

Naturomradet kring Vallentuna kyrka erbjuder goda majligheter
till rekreation t ex promenader langs sjon. Sommartid kan man
bada vid Kvarnbadet och vintertid kan man &ka skridskor pa
Vallentunasjon.

Utrymmet for lek ar i dagslaget litet i centrum, enstaka lekred-
skap finns vid torget.

Férandringar
Med fler bostader i centrum dkar behovet av lek och rekrea-

tionsytor i naromradet.

Lekredskapen kommer att tas bort nar torgytorna renoveras.
| Kommunalhusparken, i direkt anslutning till planomradet,
kommer nya lekytor att anordnas nér det nya bibliotek och
kulturhuset ar fardigt.

Centrum saknar i dag konstnéarlig utsmyckning. | samband
med att bibliotek och kulturhuset byggs och torgytorna renove-
ras kommer kommunen att investera i offentlig konst.

Forutsattningar
Vaxtligheten i planomradet utgors av trad och buskar i
anslutning till Tuna torg och Banvagen.

Enstaka trad pa Tuna torg ar kvar fran den allé som tidigare
ledde fram till Vallentuna station. Likasa &r de stora popplarna
langs Banvagen delar av en aldre allé.

Forandringar
Vid upprustningen av centrum kommer de flesta traden att
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Dagvatten

Elférsorjning

Uppvarmning

bytas ut mot arter som trivs battre i stadsmiljoer.

De trad pa Tuna torg som &r kvar fran den tidigare allén
bevaras som miljoskapande element. Traden skyddas med
planbestammelser.

Riktlinjer for hur park och vaxtligheten i de offentliga miljéerna
ska hanteras finns i forslaget till gestaltningsprogram.

Genom centrum finns allmanna VA-ledningar. Dessa begran-
sar utbyggnadsmadjligheter mot Tuna torg och Banvagen.
Huvudman for ledningarna ar Vallentunavatten AB.

Enskilda spillvatten- vatten- och dagvattenledningar som tillhor
centrumbyggnaderna finns i Tuna torg och Torggatan.
Anslutningspunkter till Vallentunavattens allmanna VA-
ledningar finns i fastighetsgréans.

De foreslagna utbyggnaderna har utformats med beaktande av
Vallentunavattens ledningsomrade. Enligt Vallentunavatten far
inga byggnader, trad, stolpar, staket eller andra stadigvarande
foremal uppforas inom ledningsomradet. Ledningsomradet tar
ca 8 mi ansprak. | centrumomradet kommer det i vissa lagen
att behova anlaggas stadigvarande foremal eller planteras
inom ledningsomradet. Saddana atgarder ska dock genomforas
samrad med Vallentunavatten.

Dagvattnet fran omradet leds i nulaget till Vallentunavattens
allmanna VA-ledningar. Ledningsnéatets kapacitet ar
begransad.

Ny bebyggelse ska anslutas till Vallentunavattens allmanna
VA-ledningar. Dagvattnet ska fordrdjas innan det ansluts till
Vallentunavattens allménna ledningsnat. Ett fordrojnings-
magasin ska darfor anlaggas i anslutning till utbyggnaden av
Tarningen. Fordrdjningsmagasinet placeras med servitut i
allman plats.

Enligt OP 2010 kan energiférbrukningen minska genom extra
isolering, okad tathet och varmeatervinningssystem. For be-
byggelse som inte kan anslutas till fjarrvarme ar det viktigt att
bygga energieffektivt och utnyttja t. ex. solvarme och bergvar-
me.

Kapacitet for forsorjning av tilkommande bebyggelse finns i
befintligt elnat. Elnatet i planomradet kommer delvis att behdva
dras om vid utbyggnaden av planomradet.

Enligt OP 2010 ska utslappen fran uppvarmning minska ge-
nom energieffektivisering, utbyggnad av fjarrvarme, okad
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anvandning av fornyelsebar energi, vindkraft och solenergi.
Vattenburna system bor alltid installeras vid nybyggnad.

Bebyggelsen i planomradet ar uppvarmd med fjarrvarme.
Den tillkommande bebyggelsen kan anslutas till fjarrvarme-
natet.

For avfallshanteringen galler reglerna i kommunens
avfallsplan.

Avstandet mellan uppstalliningsplats for sopbil och soprum bor
inte vara langre an 50 m enligt kommunens avfallsplan. Fran
soprummet i utbyggnaden av Tarningen till den plats dar
sopbilen kan angdra ar det 40 m.

Utformning av soprum och dragvéag ska folja reglerna i kom-
munens avfallsplan.

Narmsta atervinningsstation finns vid Banvagen.

TeliaSonera har markfoérlagda ledningar i centrum vilket bor
beaktas vid utbyggnaden. | planomradet finns nedgrava opto-
kablar vilket &ven bor beaktas vid utbyggnaden.

Planomradet ligger inom hogst 10 min insatstid for brandfor-
svaret enligt kommunens raddningstjanstplan.

Vid fornyelsen av den offentliga miljon maste brandposternas
lage beaktas.

EMISSIONER, RISKER OCH STORNINGAR

Stérningar fran trafik

Vid planering av ny bostadsbebyggelse finns rekommenderade
riktvarden for buller som faststéllts av riksdagen.

UTRYMME Hogsta trafikbullerniva, dB(A)
Ekvivalentniva Maximalniva

Inomhus 30 45 (nattetid)

Utomhus (frifalts-

varde)

Vid fasad 55

Pa uteplats 70

Gallande riktvarden for trafikbuller

| centrala lagen eller Iagen med bra kollektivtrafik kan avsteg
fran de rekommenderade riktvardena goras.

En bullerstudie har tagits fram for att utreda hur boendemiljon
blir i det foreslagna flerfamiljshuset. (AF-Ingemansson rapport
547536-A 2009-09-17 revision 2009-11-08 Kv Tarningen,
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Vallentuna centrum.)

Enligt AF-Ingemanssons berékning &r trafikbullerniverna lagre
an gallande riktvarden vid alla fasader.

Externt industribuller  Vid bostader bér den ekvivalenta ljudnivan utomhus fran
industrier (i detta fall transporter till livsmedelsbutik och ventila-
tionsanlaggningar) inte éverstiga riktvarden enligt Naturvards-
verkets publikation 1978:5 "Riktlinjer for externt industribuller.
Dessa riktlinjer redovisas nedan.

Hogsta ljudniva, Ekvivalentniva dB(A) | Maximalniva
frifaltsvarden dB(A)
Helgfria vardagar, K 07-18 | 18-22 | 22-07 22-07
Son- och helgdagar, ki 07-22 | 22-07

Bostader och rekrea- 50 45 40 55
tionsytor i bostaders

grannskap

Gallande riktvarden for externt industribuller.

| bullerstudien har bullret fran flaktar i centrum uppmatts.
Utredningen visar att det buller som flaktarna alstrar dver-
skrider gallande riktvarden for externt industribuller vid
bostadernas fasad.

For att na riktvardena for bostader kravs att ett antal atgarder
genomfors. Forslag pa atgarder redovisas i en atgardsplan i
den ovan namnda utredningen. Senast vid byggsamrad ska
atgarder som gor att det externa industribullret klaras vara
genomfdrda.

Inlastningen till butikslokalerna i utbyggnaden av Tarningen
kommer att placeras i anslutning till ICA"s inlastning.

Utredningen visar att om inlastning sker mellan 22-07
Overskrids gallande riktlinjer for externt industribuller. Om
transporter till och fran omradet gérs mellan 22-07 kravs nagon
form av bullerskydd vid pa- och avlastningszonen. Enligt
detaljplanen for Centrumtomten dster om Morbyvagen (detalj-
plan for ICA och P-hus) skall inlastningen ordnas sa att gallan-
de riktvarden for externt industribuller innehalls.

Risker och storningar  Verksamheterna i centrum bedoéms inte utgéra nagon risk for
fran verksamheter bostadsbebyggelse i centrum.

Risker och stérningar  Inget farliga gods transporteras genom centrum.
med hansyn till trans-
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portled for farligt gods

Vasbyvagen, som ligger ca 180 m séder om planomradet ar
transportled for farligt gods. Avstandet gor att transporterna
inte utgor nagon risk for de tillkommande bostaderna.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Kommunen &r huvudman for allméan plats i planomradet.
Detaljplanens genomférande tid &r 10 ar.

Detaljplanen medger tredimensionell fastighetsbildning i tva
delomraden. Ett omrade for handel ovanfér parkeringsytan vid
Banvagen samt ett omrade for bostader och handel i och i
anslutning till den utbyggda delen av Tarningen.

Detaljplanen forutsatter att parkeringsplatser anordnas i enlig-
het med parkeringsnormerna for att byggratter ska kunna
beviljas.

Marklov kravs for fallning av de trad som markerats i detaljpla-
nen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| planarbetet har medverkat; Anders Nahlbom, exploaterings-
ingenjor; Karl-Johan Skéld, Skold partners; Maria Rydell
kommuntradgardsmastare; Mattias Frank, projektledare TuFa;
David Nykvist, trafikplanerare; Nina Johansson, VA-ingenjor
Roslagsvatten; Oskar Pihl planarkitekt.

Vallentuna samhallsbyggnadsfdrvaltning

Eva Anderling Oskar Pihl
Plan och exploateringschef Planarkitekt
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Detaljplan for VALLENTUNA CENTRUM omfattar fastigheterna Vallentuna- Rickeby
1:7, 1:472 och Vallentuna Prastgard 1:130 samt delar av fastigheterna Vallentuna-
Rickeby 1:58, 1:99, 1:436, 1:474, och Vallentuna Prastgard 1:163, i Vallentuna
kommun, Stockholms lan.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan Skedesplan
Ett program till detaljplan var utsant pa samrad fran 21 februari till den 20 mars 2008.
En separat samradsredogorelse har upprattats.

Efter behandling av inkomna synpunkter togs ett planforslag fram. Detta sandes pa
samrad under april-maj 2009. Utstéllningen sker varen 2011.

Efter godkdnnande av samhallsbyggnadsnamnden kan antagande av kommun-
fullmaktige ske under hosten 2011.

Prelimin&r byggstart ar beraknad till 2012.

Detaljplanen ger majlighet till utbyggnad i etapper. Det ar vasentligt att det sker en
samordning mellan utbyggnaden av allman plats och kvartersmark. Forslag till skedes-
plan/tidplan ska upprattas i samrad av Vallentuna Centrum AB och Vallentuna kommun.
Genomforandetid

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en utveckling av Vallentuna centrum genom
att tillskapa nya butikslokaler och bostader.

Genomforandetiden foreslas till 10 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kratft.

Huvudmannaskap Ansvarsférdelning
For detaljplanen galler kommunalt huvudmannaskap.

Kommunen ager och ar huvudman for allmén plats, lokalgata och torg, inom plan-
omradet och ansvarar for genomférandet och drift/underhall av allman plats.

Omradet ingar i allman VA-anlaggnings verksamhetsomrade, vilket innebar att vatten-

tjianstlagen géller. Vallentunavatten AB &r huvudman for VA-verksamheten och upp-
rattar forbindelsepunkt till det allmanna vatten-, spill- och dagvattennatet.
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Fastighetsagarna svarar for utbyggnad drift och underhall av servisledningar fran for-
bindelsepunkten och in i fastigheten.

Exploattren svarar for genomférande av utbyggnad inom kvartersmark samt 3D-
utrymmen tillhérande kvartersmarksfastigheter.

Avtal

For upprattande av detaljplan och gestaltningsprogram for Vallentuna Centrum har
ett planavtal upprattats. Planavtalet reglerar kostnader och ansvarsférhallande
mellan Vallentuna Centrum AB och Vallentuna kommun for framtagande av detalj-
plan for Vallentuna Centrum. Enligt upprattat avtal ska planlaggningen ske pa
Vallentuna Centrum AB:s bekostnad varvid ingen planavgift debiteras i samband
med bygglovgivningen.

Infor utstallningen har ett ramavtal uppréattats mellan kommunen och Vallentuna
Centrum AB (VCAB) om genomférande av detaljplanen. Till ramavtalet hor tva
exploateringsavtal.

Det ena exploateringsavtalet mellan kommunen och VCAB:s dotterbolag Vallentuna
1:472 AB reglerar markoverlatelse och utbyggnad av del av Vallentuna- Rickeby
1:472 (fd Bibliotekstomen, nu kallad Nya Tarningen). Till avtalet hor en
Overenskommelse om servitut om ratt till tillfart genom garaget i fastigheten
Vallentuna- Rickeby 1:45 till blivande garage under Nya Tarningen.

Det andra exploateringsavtalet mellan & ena sidan kommunen och & andra sidan
VCAB:s fastighetsdgande dotterbolag Vallentuna 1:474 AB, Vallentuna 1:7 AB och
Vallentuna Prastgard 1:130 AB reglerar markoverlatelser och genomférandefragor for
bolagens fastigheter. | avtalet ingar aven att Vallentuna 1:7 AB ombesorjer och
bekostar rivning av en grillkiosk inom Vallentuna- Rickeby 1:436. Gallande servituts-
ratt /nyttjanderatt for kommunen avseende allméanhetens tillgang till toalett i grill-
kioskbyggnaden skall éverforas att gélla av forvarvaren ombesdorjt och bekostat ut-
rymme i utvidgade Vallentuna Prastgard 1:130 med fortsatt Vallentuna Prastgard
1:163 som harskande fastighet.

For att uppna acceptabla bullernivaer for foreslagna bostader inom Vallentuna-
Rickeby 1:472 boér Vallentuna 1:472 AB uppratta ett avtal med &garna till omkringlig-
gande fastigheter som mojliggor att Vallentuna 1:472 AB eller aktuell exploatdr har
ratt att vidta bullersankande atgarder pa aktuella flaktar mm.

Kommunen har uppréattat ett avtal med Konsumentforeningen Norrort ek. forening om
smarre markregleringar kring foreningens fastighet Vallentuna-Rickeby 1:58.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Agande Omfattning

Foljande tre fastigheter inom planomradet &gs av Vallentuna kommun:
Vallentuna Prastgard 1:163,
Vallentuna-Rickeby 1:436 och
Vallentuna-Rickeby 1:472.

Vallentuna Prastgard 1:130, Vallentuna- Rickeby 1:474, Vallentuna- Rickeby 1:7 &gs
av dotterbolag till Vallentuna centrum AB.

Konsumentféreningen Norrort ek. forening ager Vallentuna- Rickeby 1:58 och
Vallentuna- Rickeby 1:99 ags av Storstockholms lokaltrafik AB.

Fastighetsbildning

For att genomfora detaljplanen erfordras ett antal traditionella fastighetsregelringar
samt viss 3D-fastighetsbildning. Overenskommelser om erforderliga fastighetsbild-
ningar regleras i avtalen angivna under Avtal. Forrattningarna kommer att genomfo-
ras nar detaljplanen har vunnit laga kraft

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avloppsforsorjning

Mojligheterna att belasta dagvattensystemet ar begransat och dagvattnet ska darfor i
mojligaste man omhandertas genom fordrojning i mojligaste man inom fastigheten.
For Nya Tarningen skall utféras fordrojningsmagasin om ca 18 m* under angransande

torgyta.

Dag- och dranvatten far inte ledas till spillvattennatet.

Geoteknik och grundlaggning

Arbeten i samband med grundlaggning m.m. under hogsta grundvattenniva bor
undvikas for att minimera paverkan pa grundvattnet. Grundvattnet bor heller inte
avledas eller pumpas bort. En grundvattensénkning kan astadkomma sattningar i
omgivande mark, byggnader eller ledningar

Arbete i grundvattnet ar klassat som vattenverksamhet. Bedémer man i samband med
detaljprojekteringen att grundvattnet under byggtiden kommer att paverkas tillfalligt,
eller permanent, erfordras tillstand och Vallentuna Centrum AB forutsatts stka
tillstand for vattenverksamhet hos miljodomstolen enligt Miljobalken.
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Brandvatten
Byggnaden och invandiga parkeringsanlaggningar ska férses med erforderligt brand-
vatten enligt Brandférsvarets rekommendationer.

Parkering

Kommunens fastighet Vallentuna Prastgard 1:163 disponerar genom servitutsavtal
samtliga allmanna p-platser i garage inom Vallentuna Centrum. De cirka 26
parkeringsplatser som tillskapas inom Nya Tarningen (del av nuvarande Vallentuna-
Rickeby 1:472) ska inte inga i denna parkeringssamordning utan i sin helhet nyttjas
av den bostadsfastighet som ska bildas inom Nya Téarningen. In och utfart till garaget
ska ske via befintlig nedfart till Allehuset (Vallentuna-Rickeby 1:45). Detaljplanen moj-
liggor darfor en underjordisk forbindelse mellan garaget i Alléhuset och den framtida
bebyggelsen inom Nya Tarningen. Den underjordiska forbindelsen avses vara 3D-
utrymme tillhérande den senare fastigheten. Servitutsavtal for att tillskapa tillganglig-
het for Vallentuna-Rickeby 1:472 6ver fastigheterna Vallentuna-Rickeby 1:45 och
1:206 har upprattats eller sékrats genom exploateringsavtal.

Utbyggnaden av Vallentuna Centrum enligt detaljplaneforslaget skapar ett behov av
totalt 101,3 nya parkeringsplatser.

For att parkeringsbalansen for den aktuella byggnationen avseende tilltdnkta bygg-
ratter maste ytterligare ca 101 p-platser ordnas vilket till viss del kan l6sas genom att
byggs pa en vaning pa p-huset inom Vallentuna-Rickeby 1:474 samt att majlighet
ges till att anvanda befintliga outnyttjade p-platser dar

Detaljplanen forutsatter att parkeringsplatser anordnas i enlighet med parkerings-
normerna for att byggratter ska kunna beviljas.

Vagar
Det lokala vagnatet vilket aven omfattar gang och cykelvagar inom planomradet ar

utbyggt.

Uppvarmning, elférsérjning och tele
Framtida byggnationer forutsatts kunna anslutas till fjarrvarmenétet.

Kapacitet for elforsdrjning beddms finnas for tillkommande bebyggelse.

| samband med genomfdrandet av bebyggelsen och upprustning av den offentliga
miljon ska hansyn tas till berérda ledningsinnehavare.

Bullersankande atgarder

Det har i framtagen bullerstudie (AF-Ingemansson) framkommit att det buller som
flaktar i centrum alstrar 6verskrider géallande riktvarden fér externt industribuller vid
bostadernas fasad. For att klara riktvardena kravs att atgarder gors pa dessa flaktar.
Blivande markagaren Vallentuna 1:472 AB eller blivande exploatér ansvarar for att
ett avtal traffas med agarna till omkringliggande fastigheter som skapar en réttighet
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att vidta bullersankande atgarder pa dessa flaktar. Senast vid byggsamradet ska
dessa bullerséankande atgarder vara genomférda

EKONOMISKA FRAGOR

Ersattningsfragor

Forandringar gentemot tidigare detaljplan och aktuell detaljplan genomférs endast
inom kommunagd mark och mark som ags av VCAB:s dotterbolag samt Konsument-
foreningen Norrort ek. forening. Ersattningsfragor for utbyggnaden regleras i avtalen
namnd under Avtal ovan.

Genomfdérandetiden for underliggande detaljplan har gatt ut.

Ingen ersattning utgar for skada.

TEKNISKA UTREDNINGAR

For omradet har geotekniska undersokningar gjorts av Golder Associates
(Masterplan, Vallentuna centrum Rapport Geoteknik Tarningen 2008-11-27, avser f.d.
bibliotekstomten, samt Masterplan, Vallentuna centrum Rapport Geoteknik Tunahuset
och Torghuset, 2008-11-27).

| samband med grundlaggning av utbyggnaden av Tunahuset, Nya Tarningen (f.d.
Bibliotekstomten) och Torghuset kommer grundlaggningsmetoderna att utredas vidare
av exploatdren under det fortsatta planarbetet eller senast i samband med bygglov.

Sker grundlaggning under hégsta grundvattenniva ska fastighetsagaren ha erhallit alla
tillstdnd innan byggnationen pabdrjas. Arbete i grundvatten ar klassat som vatten-
verksamhet och enligt miljobalken kraver vattenverksamhet tillstand av miljo-
domstolen.

Separat brandskyddsdokumentation erfordras i samband med bygglov och 3D-
fastighetsbildning.

Medverkande kommunala tjdnsteman m fl

| planarbetet har medverkat; Irene Bellman, exploateringsingenjér; Anders Nahlbom,
exploateringsingenjor, Karl Johan Skold, Skold Partners AB; Maria Rydell, kommun-
tradgardsmastare; Mattias Frank, projektledare TuFa; David Nykvist, trafikplanerare;
Nina Johansson, VA-ingenjor Roslagsvatten; Oskar Pihl planarkitekt.

Vallentuna Samhallsbyggnadsforvaltning

Eva Anderling Anders Nahlbom
Plan- och exploateringschef Exploateringsingenjor
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