LAGA KRAFT HANDLING

SYST FORV 2011-05-03

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for
KRAGSTADUNGEN

omfattande del av fastigheten Kragsta 2:7 i Vallentuna
kommun, Stockholms lan

* 11 *
Vallentuna

D 2012-05-10 kommun



Innehall

1. Planhandlingar.....cc.ooiii e e
2. Planens syfte och huvuddrag ........cccoviiiiiiiii e
3. Forenlighet med 3, 4 och 5 kap Miljobalken...........................
A, Plandatal ..o e
4.1 LAge OCh areal . ... ...
4.2 MarkAgofOrNAHANAEN .........oniie e e
5. Tidigare stallningstaganden.........c..coooiiiiiiiiiiiiic e
5.1 Oversiktsplan 2010-2030 ........ueuiuieieieeee e e
5.2 Detaljplaner, forordnanden ...
LSRG I o oo | = o o
5.4 Ovriga kommunala beslUt ...........coooeiiii i
6. MiljObedOmMNING ..o e
7. FOrutsattningar och forandringar.........ccceviiiiiiiii i
7.1 Topografi 0Ch vegetation .........ccoiiiiiiiii e aeeas
7.2 Markens beskaffenhet ...
7.3 FOrNIAMNINGA - .. et aeeas
7.4 BebyggelSEOmMIBEN .......u i
7.4.1 FOrskola/ZVArdNEM ... .. i
T.4.2 GestaltNing ... s

7.5 Gator OCh trafik ..o s
7.5.3 Trafik 0Ch Parkering ... e
7.5.4 KOIeKtiVErafiK. ... ..o e

7.5.5 GANG- OCH CYKEIVAQGAN ......iiiiiii i aaeaas

7.6 TIIGANGIGNET. ... e et

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
TUNA TORG 2, 2 TR - 186 86 VALLENTUNA
TFN 08-587 850 00 - FAX 08-587 850 88
SBF@VALLENTUNA.SE

WWW.VALLENTUNA.SE



0 A 117/ o 1 S 10

7.7.6 Lek OCh reKreation. ... e 10
7.8 Teknisk fOrSOrNINg ..ouei it eaneas 10
7.8.7 Vatten och spillvatten. ... ... 10
T.8.8 DaAgVatleN . ..ottt aaeas 10
ARSI I = (o] =T o ] 4 114 1o TR PP 11
ARSI ROV o] o)V7- 1g o o1 11 s Te PP 11
T.8. L AVEall .. aaeas 11
7.9 BrandfOrSVaAr ... e 11
7.10 Storningar 0Ch risKer ... e 11
7.10. 12 TrafikbUller. .. ..o s 11
7 .00, L8 RISK O e aeas 14
7.10.14 Brottsforebyggande tgarder ...........ooiiiiiiiiiiiiiiie e 14
7.11 Administrativa bestammelser..... ... 15
7.12 Medverkande tJansStemM8N ... .o..iiii i 15

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
TUNA TORG 2, 2 TR - 186 86 VALLENTUNA
TFN 08-587 850 00 - FAX 08-587 850 88
SBF@VALLENTUNA.SE

WWW.VALLENTUNA.SE



1. Planhandlingar

Plankarta med planbestimmelser
Planbeskrivning

Genomforandebeskrivning

Program och redogorelse for programsamrad
Fastighetsforteckning

Utredningar
Trafikbullerutredning, daterad 2010-10-29, Structor Akustik AB

2. Planens syfte och huvuddrag
Planen syftar till att mojliggora en planberedskap for en framtida forskola.

For att tillgodose behovet av skolplatser i sodra Vallentuna under kommande ar
behovs fler skollokaler. Genom att bygga nya forskolor i sodra Vallentuna kan lokaler
som nyttjas for forskoleverksamhet i Billstabergskolan och Lovisedalsskolan frigoras
for skolverksamhet. Omrédet har ett bra kommunikations- och kollektivtrafiklage i
narheten av Stockholmsvigen och Roslagsbanan.

For flexibelt utnyttjande av omrédet foreslas planen dven medge vardboende som
alternativ anviandning.

Detaljplanen upprittas med normalt planférfarande. Planen kommer att ersatta del
av gillande planer S 790917-1 och S 761223.

3. Forenlighet med 3, 4 och 5 kap Miljobalken
Planen bedoms vara forenlig med 3, 4 och 5 kap Miljobalken:

e Planomrédet beror inte ndgot omrade av riksintresse.

e Beridkningar av luftféroreningar i Vallentuna visar att nuvarande viarden
ligger under gillande miljokvalitetsnormer for luft. Ett genomférande av
planen medf6r inte att miljokvalitetsnormerna for luft Gverskrids.

e Vallentunasjon ar klassad till otillfredstédllande ekologisk status och dess
miljokvalitetsnorm ar god ekologisk status. Normen skall vara uppnadd till
2021. Den 6kade miangden dagvattenfororeningar som alstras av 6kad trafik
och ny bebyggelse bed6ms som liten. Dagvattnet kommer att férdrojas i
mojligaste man och i 6vrigt anslutas till allmént dagvattennit. Ett
genomforande av planen bedoms darfor inte naimnvart bidra till att forsvara
arbetet med att uppna miljokvalitetsnormen for Vallentunasjon 2021.



4. Plandata

4.1 Lage och areal

Omrédet ar beldget i sodra Vallentuna, 6ster om Stockholmsvigen mellan
Kragstalundsvagen och Byleviagen. Omradet ligger ca 3 km soder om Vallentuna
centrum.

aoer g sames

Vallentuna

WALLENTUNA idrottspiats
CENTRUM 5
=
=
Kllon' ) hvatlentuna z
\ 4
o
| - s
Mellangdrden Bjkby-Kyrkvikens o
2 niaturre servat i~ Trafikplats
Lévhagen Vallgrtuna vagen
VALLENTUNA
i q
&
o
Rickeby
atigardet
Fragsia - a4t =
@*
Balista o £
D £ K
Kragsia by x Karlbarg i
&
& sﬁumanas‘
Cppgdrden Solgerds- <
garde
Gusiavs udde
Lusti ghaille Kdlaberg
g
Kistineberg
Elamra -
- Beilsta I
b4, o
Arkls &
fngstad il
& Bailstaiund
5 Lugnat
Lavisedal Ballstaberg
=
3 : Béllsaberget
e Eragsta Eragstahind -
L T 5 ¥Kragstaiund ]
g : Planomrade Fotbollsplan
- o -
S, Uthapra Niborg
P
o
Ve ey
I -
-~
Seberg iy = Uthanra
o AR e et | = et SRRt AN
Boim e P -<____“-
; 5 Sopmas O
Runborg o T e 8 |
- ¥

Planomradet, som utgor en del av fastigheten Kragsta 2:7, omfattar drygt 8 100 m2
och avgriansas av omgivande vagar och cykelvagar.

4.2 Markagoforhallanden

Fastigheten dgs av kommunen.



5. Tidigare stallningstaganden

5.1 Oversiktsplan 2010-2030

Omrédet ar i 6versiktsplanen redovisat som en del av befintlig bebyggelse.
Oversiktplanen anger att "nya forskolor ska placeras nira bostider och i
pendlingsriktning”.

5.2 Detaljplaner, forordnanden

For omradet giller stadsplan S 790917-1. Gillande plan anger for omradet allmén
plats / parkmark. Genomférandetiden for gillande plan har gétt ut.

Planomradet omfattas inte av ndgra forordnanden.

5.3 Program

Planprogram var utsént for samrad under perioden 24 september till och med 29
oktober 2009. Samradsyttranden och forvaltningens kommentarer finns redovisade i
en programsamradsredogorelse.

Byggritten for forskola/vardboende dr mer flexibel i planforslaget 4n den som
foreslogs i programmet. En mer flexibel byggratt ar samstimmig med Gvriga
planlagda skoltomter i kommunen och mojliggor att forskola/vardboende kan byggas
ut / byggas om mer flexibelt efter behov.

5.4 Ovriga kommunala beslut

Kommunstyrelsen beslutade 2009-04-20 § 61 att ge samhillsbyggnadsnamnden i
uppdrag att ta fram detaljplan for forskola, med alternativ mojlighet till vardboende, i
Kragstalund inom fastigheten Kragsta 2:7.

Samhillsbyggnadsndmnden beslutade 2009-08-25 § 138 att sinda ut program for
Kragstadungen pa samrad. Samhillsbyggnadsndmnden beslutade vidare att den
prelimindra bedomningen ar att detaljplanen inte medfor betydande miljopaverkan.

Samhillsbyggnadsndmnden beslutade 2011-01-25 § 12 att sdnda ut detaljplan fér
Kragstadungen pé samrad.

6. Miljobedbmning

Planforslaget paverkar inget omrade av riksintresse, naturomrade med skyddsstatus
eller nagra speciella natur- eller kulturvirden. Ett genomf6érande av planen bedoms



inte medfora risk for ménniskors hilsa och sidkerhet eller till att ndgon
miljokvalitetsnorm Gverskrids. Den sammantagna miljopéverkan som planen medfor
bedoms vara relativt liten. Projektets storlek och fysiska omfattning ar begransad och
beror endast ett mindre lokalt omrade.

Ett genomforande av planen bedoms darfor (med beaktade av platsens sérdrag och
kanslighet, planens karaktaristiska egenskaper och bedémning av den paverkan
som ett genomfdrande av planen medfor) inte medféra sddan betydande
miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 § miljébalken. En miljobedémning, med
tillhorande miljokonsekvensbeskrivning enligt kraven i plan- och bygglagen 5 kap 18§
har darfor inte upprattats.

Lansstyrelsen delar, i sitt yttrande 6ver programmet, kommunens uppfattning att
planen inte medfor betydande miljopaverkan.

7. Forutsattningar och forandringar

7.1 Topografi och vegetation

Marken i omradet ar relativt plan med svag sluttning mot vaster. Nivaskillnaden
mellan hogsta och lagsta punkt ar ca 3 meter.

Omradet ar obebyggt och utgor en skogsdunge/tradrida mellan Kragstalundsvagen,
Bylevédgen och Stockholmsvéigen. Omradet har en vildvuxen karaktir. Vegetationen
utgors av blandad vegetation med inslag av tall, gran och bjork.

Inga kdnda naturvirden (omraden med hog biologisk méngfald eller rodlistade arter)
finns inom planomrédet.

Vegetationen har bast forutsiattningar att sparas inom planomradets Gstra delar.

7.2 Markens beskaffenhet

Enligt jordartskartan utgors marken i omradet till 6vervigande del av mordn med
inslag av berg i norr och véster. Morén och berg utgor vanligen bra grundférhéllanden
for ny bebyggelse.

Forekomsten av yngre granit i omradet kan innebara risk for hoga radonhalter i
marken. Kommunen rekommenderar alltid radonsédkert byggnadsutférande.
Gransvirde for nya och befintliga byggnader samt arbetslokaler dr 200 Bq/ m3
inomhusluft.



Utdrag ur den geologiska kartan éver planomradet. R6tt ar berg, blatt &r moran.

7.3 Fornlamningar

Inga kdnda fornlamningar finns i omrédet.

7.4 Bebyggelseomraden

Planomradet dr obebyggt. Omgivande bebyggelse utgors av kedjehus och radhus samt
gruppbyggda sméhus och mindre flerbostadshus. Inom omkringliggande omraden far
byggnader hogst uppforas i tva vaningar.

7.4.1 Forskola/vardhem

Planen majliggor inom planomrédet byggnader for forskola alternativt virdhem.
Omradet bedoms kunna rymma en férskola med ca fyra avdelningar (ca 80
forskolebarn) alternativt ett gruppboende for ca 10 personer.

Planen medger att byggnader inom omrédet far uppforas i hogst tva vaningar (I1) till
en hogsta byggnadsho6jd om 8,5 m.

Omrade for huvudbyggnader begrinsas genom prickmark (mark som inte far
bebyggas) samt genom kryssmark (marken far endast bebyggas med uthus).

7.4.2 Gestaltning

Ingen kulturhistoriskt intressant bebyggelse finns inom eller i nara anslutning till
planomradet. Den omgivande bebyggelsen dr homogen inom varje enskilt omrade.



Rekommendationer:

e Forskolan/virdhemmet bor utformas med hansyn till omgivande bebyggelse
vad géller storlek och utformning.

¢ Huvudbyggnader inom planomradet bor utformas i flera volymer som
adderas till varandra for att bryta ner skalan.

e Bebyggelsen inom omradet bor ges ett samordnat intryck nér det géller skala,
material och firgséttning.

7.5 Gator och trafik

7.5.3 Trafik och parkering

Anslutande vagar till planomrédet dr Bylevdagen och Kragstalundsviagen som béda ar
anslutna till Stockholmsvigen. Planen moéjliggor infart till planomradet bade via
Bylevigen och Kragstalundsvigen. For minst oldgenheter for narboende bor
planomradet i forsta hand trafikforsorjas via Bylevigen. Infarter till omrédet bestims
i samband med utbyggnad av omradet (genomférandet av planen). Av
trafiksdkerhetsskal reglerar planen utfartsforbud ldngs delar av Bylevigen.

Parkering for verksamhetens bruk ska anordnas inom omrade for skola/vardhem
(SB.). Enligt Boverkets Byggregler skall en p-plats for funktionshindrade anordnas
inom 25 meters gangavstand fran en byggnads entré, i forsta hand entréer av allmént
intresse.

7.5.4 Kollektivtrafik

Omrédet ligger i nara anslutning till det ordinarie kollektivtrafiknatet. Befintliga
busshallplatser i ndromradet ligger utmed Stockholmvigen. Avstandet till
héllplatserna ar ca 30-50 m. Narmaste station fér Roslagsbanan ligger ca 600 meter
frn planomradet.

7.5.5 Gang- och cykelvagar

Géng- och cykelvag finns utbyggd till omradet. For att 6ka trafiksikerheten i omradet
kommer utformningen av befintliga vagar samt gang- och cykelvigarna till omradet
(utanfor planomrédet) ses 6ver och kompletteras vid behov. Detta arbete sker
parallellt med genomférandet av planen genom kommunens kontinuerliga arbete
med trafiksdkerhetshGjande dtgarder inom befintligt vignat.



7.6 Tillganglighet

Ett genomforande av planen innebar att tillgdngligheten inom planomrédet for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga kommer att forbattras. Vid
nybyggnation tillimpas tillginglighetskrav som regleras i lagar och foreskrifter.

7.7 Friytor

7.7.6 Lek och rekreation

Planen sikerstaller for forskola/vardhem ett omrade om 8118 m2 vilket ger goda
forutsattningar for kombinera dndamalsenliga byggnader, parkering, angoring och
andamalsenliga utevistelseytor.

Enligt dagens forskning bor det finnas utevistelseytor som motsvarar ca 50
m2/forskolebarn for att det ska finnas goda forutsattningar for att kunna skapa
utemiljoer som bade ar tillrackligt varierade for att forse barnen med en kreativ miljo
samtidigt som miljon klarar av det slitage barnen utsétter omrédet for. Riknat pa 8o
forskolebarn bor minst 4000 m2 reserveras for barnens utevistelseytor.
Utevistelseytorna ska vara helt tillgangliga for lek. Planen sdkerstiller att minst 4000
m2av den obebyggda marken ska vara lamplig for lek och utevistelse (n,).

Omradet nyttjas idag for rastning av hundar samt naturlek. Omréadet ligger i nira
anslutning till promenadstrak och promenadomraden i Kragstalund och Uthamra. Ett
genomforande av planen bedéms inte nimnvért forsimra majligheten till lek och
rekreation for narboende.

7.8 Teknisk forsorjning

7.8.7 Vatten och spillvatten

Omradet ligger idag utanfor verksamhetsomradet for allmént vatten och spillvatten.
Omradet foreslas i framtiden ingé i verksamhetsomradet for allméint vatten,
spillvatten och dagvatten. Forbindelsepunkt till allmént vatten, spillvatten och
dagvatten kommer att uppréttas for den planerade fastigheten for férskola/vardhem.

Allménna underjordiska VA-ledningar, inom kvartersmark, sakerstills inom u-
omréden (u). U-omréden fér ej bebyggas. Inom u-omraden far heller inga murar, trad
eller dylikt anliggas.

7.8.8 Dagvatten

Omradet ingar i Oxundaans avrinningsomrade vilket belastar Vallentunasjon som ar
en kinslig recipient. For att minska belastningen pa Vallentunasjon ska, i enlighet



med dagvattenpolicyn f6r Oxundaén, lokalt omhandertagande av dagvatten tillimpas
sé langt som mojligt innan avledning fér ske till de allmdnna dagvattenledningarna.

Dagvatten bedoms inte till fullo kunna omhéndertas lokalt. Detaljplaneomradet
foreslds darfor inga i verksamhetsomrade for allmént dagvatten.

For att minska belastningen pa Vallentunasjon ska dagvatten infiltreras och fordrgjas
sé langt som det 4r mojligt innan det avleds till forbindelsepunkten for det allmanna
dagvattensystemet. Fordrojning inom kvartersmark kan enklast dstadkommas genom
att undvika stora hirdgjorda ytor samt att 1dta dagvatten fran tak och hardgjorda ytor
rinna till/6ver grasytor.

7.8.9 Elforsorjning

Omrédet avses anslutas till befintligt nat for el som finns i niromrédet. Ingen ny
transformatorstation bedoms behova anldggas for exploateringen.

7.8.10 Uppvarmning

Miljovanlig uppvarmning foresprakas. Vattenburet system bor installeras vid
nybyggnation.

7.8.11 Avfall

Hantering av verksamhetsavfall forutsatts ske inom egen fastighet. Verksamheten
forutsatts folja kommunens riktlinjer for avfallshantering.

7.9 Brandforsvar

Planomradet ligger inom omrade med hogst 10 min insatstid for brandférsvaret enligt
kommunens raddningstjanstplan.

7.10 Storningar och risker

7.10.12 Trafikbuller

For att mojliggora lamplig anpassning till framtida bullersituation i omradet har en
bullerutredning har tagits fram som visar en berdknad bullersituation fér omradet ar
2030. Utredningen har utgatt frdn kommunens trafikprognos av trafikmangder
(personbilar och tung trafik) pa Stockholmsvagen och Bylevigen ar 2030.
Utredningen har tagits fram enligt den nordiska berdakningsmodellen for vagtrafik. I
modellen tas hénsyn till antalet bilar, deras hastighet och andelen lastbilar.
Ljudutbredningen korrigeras for terrdngens inverkan.



Gallande riktlinjer for buller faststéllda av regeringen (bostéder):
30 dB(A) ekvivalentniva inomhus

45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid

55 dB(A) ekvivalentniva utomhus vid fasad

70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Enligt lansstyrelsens riktlinjer ska riktvirden som giller for bostdders inomhusmiljé
avseende buller dven gilla inomhusmiljon for skolor och barnomsorgslokaler
(bortsett frin maximal ljudnivé nattetid). P4 skolgarden ska det finnas omraden med
hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva. Fér virdboende giller samma krav som stills pa

andra bostéader.

Berdkning trafikbuller ar 2030:

Ekvivalent ljudniva 2 meter 6ver marken
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Maximal ljudniva 5 meter dver marken

Inga sarskilda bullerddmpande atgiarder bedoms behova regleras i planen.

Forskoleverksamhet kan upplevas som stérande for narboende. Planen mojliggor
uppforande av bullerskarm eller plank mot omgivande vagar vid behov. For att
erhalla trevliga gatumiljoer stills hoga krav pa utformning av bullerskdarm/plank. Om
mojligt ska bullerskarm och plank undvikas. Bullerskdarm/plank ska placeras och
utformas sa att god trafiksdkerhet kan erhéllas. Detta provas i samband med bygglov
enligt 3 kap PBL.

7.10.13 Risker

En virmepumpanldggning och elpannecentral finns ca 20 meter 6ster om
planomradet. Virmepumpanlaggningen ar inte langre i drift, dock finns en oljepanna
kvar som reserv for Kragsta Sédra samfallighet. Enligt Boverkets allmanna rad anges
riktvirden om 50 meters skyddsavstdnd mellan bostidder och oljeeldade virmeverk.

I planen tillampas ett skyddsavstand fran oljepanna om 50 meter. Inom 50 meter fran
oljepannan far marken endast bebyggas med uthus.

7.10.14 Brottsforebyggande atgarder

Informell kontroll utévas av alla manniskor i samhéllet och manniskor kanner sig
tryggare med en naturlig informell kontroll. En blandning av arbetsplatser och



bostdder i samma omréde gor att omradet dr befolkat storre delen av dygnet och
diarmed bidrar till 6kad informell social kontroll i omrédet och att chansen for att
forebygga brott 6kar. Den informella kontrollen starks genom visuella samband och
siktlinjer mellan rérelsestrak och byggnader och omvint. Overblickbarhet och ritt
belysning ar darfor viktigt for att inte skapa gynnsamma lagen f6r ran och 6verfall.
Den informella bevakningen stirks dven om strak for olika trafikslag samlas intill
varandra.

Planen skapar forutsattningar for 6kad social kontroll i omrédet genom att
samlokalisera forskola/vardboende med bostader. Planen medger en flexibel
anviandning och utformning av omradet och skapar dirmed goda forutsattningar for
att kunna utforma den fysiska miljon si att chans f6r brott minskar.

7.11 Administrativa bestammelser

Planen har en genomforandetid pa 15 &r efter att planen vunnit laga kraft. Se dven
genomforandebeskrivningen.

7.12 Medverkande tjansteman
Medverkande fran Vallentuna kommun:

Anna Dahlberg, planarkitekt

Asa Dahlgren, Planarkitekt

David Arvidsson, exploateringsingenjor
Anna-Carin Mattsson, projektledare vig

Tobias Sahlman, miljoplanerare

Medverkande fran Roslagsvatten:

Nina Johansson, VA-ingenjor

Vallentuna samhallsbyggnadsforvaltning

Shula Gladnikoff Asa Dahlgren

tf Planeringschef Planarkitekt
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