VALLENTUNA 1(6)
% KOMMUN 2010-08-24

Sambhallsbyggnadsférvaltningen

Detaljplan for VALLENTUNA-RICKEBY 1:82 (Kallvagen) och del av Vallentuna-
Rickeby 1:436 i Vallentuna kommun, Stockholms lan.
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Sambhallsbyggnadsférvaltningen

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar, att skapa férutsattningar for att
bebygga omradet med ca 20 nya bostader i ett flerbostadshus.
Planen kommer att ersatta del av géallande plan: S 85 02 15.

FORENLIGHET MED 3, 4 och 5 KAP. MILJOBALKEN

Riksintressen

Miljokvalitetsnormer

PLANDATA
Lage och areal

Markagoforhallanden

Inga riksintressen berors av detaljplanen.

Planomradet rymmer ca 20 nya bostadslagenheter i anslutning
till befintlig bostadsbebyggelse. Aven enligt gallande detaljplan,
S 85 02 15, skall omradet anvandas for bostadsandamal.
Omradet ar val belaget ur kollektivtrafiksynpunkt (ca 200 m till
Vallentuna centrum) och den féreslagna exploateringen be-
doms inte medféra nagon namnvard 6kning av biltrafiken.
Planen bedéms darmed inte bidra till dverskridanden av milj6-
kvalitetsnormerna.

Planomradet ar belaget vid Kallvagen, ca 200 meter nordvast
om Vallentuna centrum och omfattar fastigheten Vallentuna-
Rickeby 1:82.

Omradets area 4r ca 1200 m>.

Marken ags av exploatéren (Bosmycket fastighets AB).

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 2001

Strukturplan/riktlinjer

| 6versiktsplanen for Vallentuna kommun omnamns inte det nu
aktuella omradet séarskilt, men det ar belaget inom omrade
som har markerats som tatortszon. | 6versiktsplanen anges
ocksa, att det ar stor efterfragan pa bostader och att Vallentu-
nas andel av befolkningsékningen i regionen vantas 6ka. En
god planberedskap fér bostadsbyggande skall darfor uppréatt-
hallas.

Enligt dversiktsplan 2001 skall markanvandning och utveck-
lingsmojligheter for Vallentuna centrum behandlas i férdjupad
studie. Kommunfullméaktige antog i december 2005 riktlinjer for
centrala Vallentuna. | dessa riktlinjer (Strukturplan och gestalt-
ningsprogram for Centrala Vallentuna) anges att kommunens
malsattning &r, att det centrala omradet skall vaxa till en sma-
skalig kvartersstad.

Det nu aktuella planomradet ar belaget utanfér, men i direkt
anslutning till det omrade som omfattas av strukturplanen,
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Detaljplaner

Tidigare beslut

varfor tankegangarna i strukturplanen bor laggas till grund for
utformningen aven av detta omrade.

Omradet omfattas av "stadsplan for Kallvagen Sommarvagen,
fastigheterna Vallentuna-Rickeby 1:60 m fl (S 85-02-15)".
Enligt denna plan far omradet bebyggas med ett bostadshus i
tva vaningar.

Sambhallsbyggnadsnamnden beslét den 25 mars 2008, att
sanda ut program for detaljplan for Vallentuna-Rickeby 1:82
och del av Vallentuna-Rickeby 1:436 (Kallvagen) pa samrad.
Den 26 januari 2010 besl6t samhéllsbyggnadsndmnden att
sanda ut planen pa samrad.

MILJOBEDOMNING / BEHOVSBEDOMNING

Enligt forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskriv-
ningar skall en myndighet eller kommun som uppréttar en
detaljplan gora en behovsbedémning huruvida planens
genomforande kan medfdra betydande miljopaverkan.

En sadan behovsbedomning har upprattats i samband med
det programarbete som har foregatt denna detaljplan

Identifierad miljopaverkan bedéms sammantaget inte vara av
den omfattningen att planen kan antas medféra betydande
miljdpaverkan, varfor nagon miljokonsekvensbeskrivning inte
behodver uppréattas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur
Grundférhallanden

Topografi, vegetation

Fornlamningar

Bebyggelse

En geoteknisk undersdkning for att klarlagga mark och grund-
laggningsforhallanden har framtagits. Marken i omradet bestar
av lera, vilket innebar att grundlaggningsférhallandena kan
vara svara.

Topografin i omradet ar relativt plan och fastigheten har en
svag lutning ner mot Kallvagen.

Omradet utgors av en hackomgardad tradgardstomt, bevuxen
med buskar och frukttrad. Trad i néara anslutning till fastigheten
bor bevaras, sa aven vissa frukttrad inom fastigheten.

Fastigheten gransar i norr mot ett parkomrade.

Inga k&nda fornlamningar finns inom, eller i anslutning till,
planomradet.

Fastigheten Vallentuna-Rickeby 1:82 &ar bebyggd med en aldre
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villabyggnad.

Fastigheten avses bebyggas med ett bostadshus i fyra vaning-
ar samt en kallarvaning. Byggnaden rymmer 20 bostadslagen-
heter. Det foreslagna nya huset avses uppforas till en hojd av
fyra vaningar, vilket innebar samma vaningsantal som bo-
stadshusen inom intilliggande fastigheter. En 6versiktlig sol
och skugganalys har tagits fram som visar att inga vasentliga
forandringar for omkringliggande fastigheter kommer att upp-
Sta.

Kallarvaningen, som inrymmer lagenhetsforrad och garage-
platser, anlaggs delvis under tomtmarken utanfér bostadshu-
set.

Skissforslag. Situationsplan. Arkitektradet 100629.
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Gang- och cykelvagar

Angoéring och parker-
ing

Teknisk forsorjning
Vatten, spillvatten och
dagvatten
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Skissforslag. Bostader. Arkitektradet 090108.

Planomradet gransar i vaster mot en gang- och cykelvag.
Denna gc-vag ar anlagd och forsedd med belysning pa en

ca 40 meter lang stracka, mellan Kallvagen i séder och park-
omradet i norr.

| samband med den foreslagna exploateringen planeras aven
for en ny gangvag langs med Kallvagen i dess norra del.

Angoring sker fran Kallvagen, fran vilken nedfart till garage-
platserna i husets kallarvaning sker. | kallarvaningen kommer
aven anordnas parkeringsplatser for besékande och handi-
kappade.

Antalet parkeringsplatser skall relateras till lagenheternas antal
och storlek och utgéra 1,2 platser for varje tvarumslagenhet
och 1,5 platser for varje trerumslagenhet.

Anslutning av vatten och spillvatten kan ske till befintligt all-
mant ledningsnat i Kallvdgen och Sommarvagen.

Aven dagvatten kan anslutas till det allmanna ledningsnatet.
Befintliga dagvattenledningar har emellertid begransad kapaci-
tet och beddéms inte kunna ta emot den 6kade dagvatten-
mangden som den foreslagna exploateringen medfor. Utslap-
pet av dagvatten till ledningsnatet maste darfor fordrojas
genom att fordréjningsmagasin anlaggs.
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Pumpning av spillvatten och dagvatten till forbindelsepunkt kan
komma att kravas.

Varmefoérsorjning Fastigheten avses anslutas till fjarrvarmenatet.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Detaljplanens genomforandetid ar fem ar.

Fragor som beror plangenomférandet, redovisas narmare i en
sarskild genomférandebeskrivning som tillhér planen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Medverkande: Malin Mardén, planarkitekt; David Arvidsson,
exploateringsingenjor; Jessica Fellers, trafikplanerare;
Anna-Carin Mattsson, projektledare vag och Nina Johansson,

va-ingenjor.

Vallentuna samhallsbyggnadsforvaltning

Malin Mardén

Eva Anderling
Planarkitekt

Plan- och exploateringschef
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Detaljplan for KALLVAGEN omfattande fastigheterna Vallentuna-
Rickeby 1:82 och del av Vallentuna-Rickeby 1:436 i Vallentuna kommun,
Stockholms lan.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Allméant

Genomfdrandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska
och ekonomiska atgarder som behdvs for ett andamalsenligt och i dvrigt samordnat
plangenomférande. Genomférandebeskrivningen har inte nagon sjalvstandig rattsver-
kan utan ska fungera som véagledning till de olika genomforandeatgarderna. Avgéran-
de fragor som ror fastighetsbildning, VA-anlaggningar, vagar m.m. regleras genom
respektive speciallag.

Detaljplan
Syftet med detaljplanen ar, att skapa planmassiga forutsattningar for att bebygga omradet
med nya bostader i form av ett flerbostadshus.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Program for detaljplanen var utsant for samrad fran den 1 april till den 9 maj 2008.

Efter behandling av inkomna synpunkter har ett planférslag tagits fram och vart ute pa
samrad fran den 9 februari 2010 till den 15 mars 2010.

Utstallningen planeras ske under september-oktober 2010 och efter godkannande av
samhallsbyggnadsnamnden kan antagande av kommunfullmaktige ske under forsta
kvartalet 2011.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden foreslas till 5 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.
Efter genomférandetiden fortsatter planen att galla och ge byggratt som tidigare tills
kommunen andrar eller upphéaver planen.

Ansvarsfordelning av huvudmannaskap

Planomradet omfattar c:a 1200 kvadratmeter varav i stort sett hela omradet utgors av
kvartersmark. Kommunen ar huvudman for allmén plats inom och i direkt anslutning
till planomradet, vilket innebar att det &r kommunen som svarar for drift och underhall
av dessa anlaggningar.

Vallentunavatten AB ar huvudman for allmanna vatten- och avloppsledningar (VA) i
omradet och ansvarar for dessa.
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Fastighetsagaren svarar sjalv for utbyggnad, drift och underhall av servisledningar
fran anslutningspunkten for vatten och avlopp och vidare in till och inom fastigheten.

Huvudman for telenatet ar Telia Sonera AB och huvudman for elnétet i omradet ar
Elverket Vallentuna AB.

Exploatdren ansvarar for och bekostar utbyggnaden av samtliga allmdnna anlagg-
ningar som kravs for planens genomférande.

Organisation
Bosmycket fastighets AB &r fastighetsagare och ansvarar for detaljplanens genomfo-
rande avseende kvartersmark.

Mark-, exploaterings och avtalsfragor handlaggs av samhallsbyggnadsforvaltningen,
Plan & Exploatering. Vatten-, dagvatten- och spillvattenanlaggningar handlaggs av
huvudmannen Vallentunavatten AB:s moderbolag Roslagsvatten AB. Elnatet hand-
laggs av Elverket Vallentuna AB och telenétet av Telia Sonera AB. Eventuell fjarrvar-
me handlaggs av E-ON. Ansdkan om fastighetsbildning stalls till Lantmateriet. Anso-
kan om bygglov och bygganméalan gors hos Samhallsbyggnadsnamnden, Milj6 &

Bygglov.

Vallentunavatten AB ar huvudman for vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar.
Omradet ingar sedan tidigare i kommunens verksamhetsomrade for vatten, spillvatten
och dagvatten. Vallentunavatten AB kommer att anvisa anslutningspunkt for vatten ,
spillvatten och dagvatten i fastighetsgrans.

Avtal

Exploateringsavtal ska upprattas mellan Vallentuna kommun och Bosmycket fastig-
hets AB. Avtalet ska reglera fragor som ror kostnader och ansvarsforhallanden gal-
lande anslutning till och utbyggnad av allmanna anlaggningar. Exploateringsavtalet
ska godkannas i samband med beslut om utstallning.

Bebyggelsens anslutning till eldistributionsnatet och telenatet regleras i avtal mellan
Exploatoren och Elverket i Vallentuna samt Exploatéren och Telia Sonera. Bebyggel-
sens eventuella anslutning till fjarrvarmenét regleras i avtal mellan Exploatdren och
E-ON.

For att hantera trad i nara anslutning till fastigheten kan exploatéren behova traffa
Overenskommelse med anslutande fastighetsagare.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Agoforhallande

Vallentuna-Rickeby 1:82 ags av Bosmycket fastighets AB. Vallentuna-Rickeby 1:436
ags av Vallentuna kommun
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Fastighetsbildning

For att underlatta byggandet av nytt flerbostadshus pa Kallvagen och for att fa en batt-
re l6sning pa anslutning till kommunal gata kommer en mindre markbyte genomforas.
Vallentuna kommun 6verlater c:a 56 kvadratmeter av fastigheten Vallentuna-Rickeby
1:436 till exploatoren, som i sin tur Gverlater c:a 41 kvadratmeter av fastigheten Val-
lentuna-Rickeby 1:82 till Kommunen. Fastighetsregleringen soks av Kommunen och
bekostas av Exploatoren.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avloppsforsorjning
Befintlig dricksvatten- och spillvattenledning i Kéllvagen har tillracklig kapacitet for att
kunna forsorja planerad bebyggelse.

Mojligheterna att belasta dagvattensystemet ar begransat och dagvattnet ska darfor
omhéndertas genom fordrojning i dagvattenmagasin inom fastigheten innan avledning
sker mot de allménna dagvattenledningarna.

Dag-, tak- och dranvatten far inte ledas till spillvattennatet.

Brandvatten
Byggnaden och invandiga parkeringsanlaggningar ska férses med erforderligt brand-
vatten enligt Brandférsvarets rekommendationer.

Parkering

Antalet parkeringsplatser relateras till lAgenheternas antal och storlek och utgér 1,2
platser for varje tvarumslagenhet och 1,5 platser for varje trerumslagenhet varav 0,2
ar bestksparkering.

Gator

Planomradet ligger i direkt anslutning till befintlig lokalgata. Infart till och utformningen
inom kvartersmark, garage och parkeringsplatser ska anpassas sa att en séker tra-
fikutformning uppnas.

Uppvarmning

Byggnaden avses anslutas till fjarrvarmenétet. Alternativt kan byggnaden uppvarmas
med bergvarme. Om sa ej sker ska byggnaden varmas med annat vattenburet var-
mesystem.

El- och teleledningar m.m.

Bebyggelsens anslutning till eldistributionsnatet och telenatet regleras i separata av-
tal mellan Exploatoren och Elverket i Vallentuna respektive Telia Sonera. Bebyggel-
sens eventuella anslutning till fjarrvarmenat regleras i avtal mellan Exploatdren och
E-ON.
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EKONOMISKA FRAGOR

Byggnation
Exploatdren svarar for samtliga kostnader for detaljplanens genomférande.

Utbyggnad av gator
Exploatéren ansvarar for att anslutning till kommunal gata utfors pa ett trafiksakert
satt efter gallande normer och regler.

Anslutningsavgift for vatten och spillvatten

Fastigheten Vallentuna-Rickeby 1:83 ar ansluten till det allmanna vatten- spillvatten-
och dagvattennatet. Exploattren erlagger avgift for tillkommande lagenheter enligt
gallande VA-taxa.

Ersattningsfragor

Aktuell detaljplan genomfors pa av exploatéren agd mark. Innehavare av sarskild ratt
paverkas inte annat an i de civilrattsliga 6verenskommelser avseende ledningar for
fljarrvarme och eldistributionsledningar.

TEKNISKA UTREDNINGAR

For omradet har Arkitektradet AB i november 2008 pa uppdrag av Bosmycket AB tagit
fram en dagvattenutredning for fastigheten.

En geoteknisk undersokning for att klarlagga mark och grundlaggningsférhallanden
har framtagits av Roland Jonsson pa uppdrag av Bosmycket fastighets AB i maj 2009.

En oversiktlig sol och skugganalys har tagit fram av Arkitektradet AB i november
2008.

Trafikmangder pa Gardesvagen och Allévagen finns redovisade i en trafikprognos
over Vallentuna kommun som tagits fram av Vagverket konsult i november 2007.

Vallentuna samhallsbyggnadsforvaltning

Eva Anderling David Arvidsson
Plan- och exploateringschef Exploateringsingenjor
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