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KOMMUN 2009-04-07

Redaktionell andring:2009-10-27
Samhallsbyggnadsforvaltningen

Detaljplan for BOSTADER VID KULLA, omfattande Lindholmen 2:1 och 3:1 samt delar av
Kulla 1:1 m.fl. fastigheter i Vallentuna kommun, Stockholms lan.

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Plankarta med planbestammelser
lllustrationsplan

Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning
Samradsredogorelse
Fastighetsforteckning

Riskanalys

Arkeologisk utredning
Naturinventering

Geoteknisk utredning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra en utbyggnad av
omradet med varierande hustyper i olika storlekar. Inom plan-
omradet foreslas ca 90 bostader i gruppbyggda smahus och
villor.

FORENLIGHET MED 3,4 och 5 KAP. MILJOBALKEN
Riksintressen Planomradet berors inte av nagot riksintresse.

Miljokvalitetsnormer Enligt forordningen om miljokvalitetsnormer har regeringen
hittills meddelat miljokvalitetsnormer for utomhusluft —
svaveldioxid, kvavedioxid, kvaveoxid, bly, bensen, kolmonoxid,
ozon och luftpartiklar (PM10).

De tillkommande luftutslépp, som utbyggnaden av Kulla-
Lindholmenomradet medfor, beddms inte uppga till sddana
koncentrationer att miljokvalitetsnormerna i Stockholmsregio-
nen paverkas. Planomradet har god tillgang till kollektivtrafik,
da Lindholmens station ligger norr om omradet. Vid Lindhol-
mens station finns aven en infartsparkering.

PLANDATA

Lage och areal Omradet ligger pa bada sidor om Lindholmsvagen, séder om
Lindholmens tatort. Omradet gransar i dster, vaster och i soder
till naturmark. | norr gransar planomradet till planlagd bostads-
bebyggelse i Lindholmen och naturmark. Oster om omradet
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gar Roslagsbanan. Omradet bestar av fastigheterna Lindhol-
men 2:1, 3:1 och Kulla s:1 samt delar av fastigheterna Kulla
1:1, Lindholmen 5:1 och Lindholmen s:3.

Planomradet omfattar en areal om ca 20 ha.

Markagoforhallanden Fastighetségare till Kulla 1:1 & SMAA AB och fastigheterna
Lindholmen 2:1 och 3:1 samt Kulla s:1 och Lindholmen s:3 ags
av respektive vagsamfallighet. Lindholmen 5:1 ags av Vallen-
tuna kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer Fastigheterna Kulla 1:1 och Lindholmen 2:1 &r redovisade som
planerade bostadsomraden i 6versiktsplanen. Lindholmen 3:1
redovisas som utredningsomrade.

Detaljplaner Omradet ar tidigare inte planlagt. Planomradet gransar i nord-
ostra delen till detaljplanelagt omrade (S 77 06 09, S 73 09 04
och S 78 12 14).

For Hallsta, pa del av fastigheten Sylta 1:1, séder om Kulla 1:1
finns uppdrag att uppréatta detaljplan enligt beslut i kommunsty-
relsen, 2000-06-05, enligt framstallan frdn Skanska Bostader.

Omradesskydd mm Vid Storsjon galler strandskydd om ett avstand av 300 m fran
strandlinjen, bade pé land och i vatten, vid normalt medelvat-
tenstand.

Tidigare beslut Samhallsbyggnadsndmnden beslutade den 22 mars 2005 att

ge samhallsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att uppréatta
detaljplan for Kulla 1:1 samt Lindholmen 2:1 och 3:1.

Program for detaljplan for bostader vid Kulla har varit foremal
for samrad under tiden 7 november-16 december 2005. Se
sarskild redogdrelse for inkomna yttranden under programsam-
radet.

Forslag till detaljplan for bostader vid Kulla har varit ute pa
samrad under tiden 14 april - 25 maj 2007. Se sarskild sam-
radsredogorelse for inkomna yttranden under samradstiden.

Planen har varit utstalld for granskning 12 maj t.o.m. den 18
juni 2009. Redogoérelse for inkomna yttranden finns i det sar-
skilda utlatandet.

Bostadsbyggnads- Enligt bostadsbyggnadsprognos 08A for aren 2008-2017, som
prognos 08A antogs av kommunfullmaktige i juni 2008 foreslas utbyggnad
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av 100 bostader i omradet med forsta byggstart ar 2010.

BEHOVSBEDOMNING ENLIGT MILJOBALKEN

For detaljplaner ska kommunen géra en behovsbedémning, for
att avgora om en miljobeddmning ska goras eller inte. Resulta-
tet av behovsbeddmningen blir ett stallningstagande till om
detaljplanens genomférande kan antas medfora en betydan-
den miljdpaverkan eller inte. Bedomningen gors utifran kriterier
i bilaga 4 till férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar.
Kriterierna handlar om riskerna fér manniskors halsa eller for
miljon, det berérda omradets sarbarhet pa grund av t ex
overskridna miljokvalitetsnormer eller kulturarvet, paverkan pa
skyddad natur. Endast om planens genomférande enligt dessa
kriterier kan antas leda till en betydande miljopaverkan ska en
miljdbeddmning enligt miljébalken goras.

Enligt kommunens bedémning innebar ett genomférande av
detaljplanen inte nadgon betydande paverkan pa riksintressen,
halsa eller hushallning med mark, vatten och andra resurser.
Detta innebér att behov inte finns av en miljdbedémning enligt
miljobalkens bestammelser. Konsekvenser av detaljplanens
genomférande avseende olika miljdaspekter redovisas i denna
planbeskrivning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Grundforhallanden Marken i omradet vaster om Lindholmsvagen bestar till storre
delen av moran med inslag av lera och svallsediment samt
berg i dagen. Oster om Lindholmsvagen bestar marken av lera
och svallsediment. En Oversiktlig geoteknisk undersokning har
utforts for omradet av Ramboll Sverige AB, februari 2006.

Berggrunden bestar av yngre granit. Forekomsten av yngre
granit i omradet innebar risk for htga radonhalter i berggrun-
den. Rekommenderat gransvarde for nya och befintliga bygg-
nader samt arbetslokaler & 200 Bg/m? inomhusluft. For att
undvika héga radonhalter kan behov finnas av radonskyddan-
de atgarder vid grundlaggning. Narmare radonmatning kan
komma att ske vid detaljprojekteringen av omradet. Komplette-
rande geotekniska undersdkningar kommer aven att utforas.

Topografi, vegetation  Vegetationen inom omradet bestar vaster om Lindholmsvéagen
till storsta delen av skogsmark och dster om Lindholmsvagen
huvudsakligen av akermark.

En naturinventering har tagits fram for omradet av Ekologi-
gruppen AB. Av denna framgar att inom omradet finns endast
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fem mindre omraden med naturvarden. En exploatering be-
doms enligt naturinventeringen medféra sma negativa konse-
kvenser om hansyn tas till de mindre omraden med naturvar-
den som finns. | planen foreslas dessa omraden med naturvar-
den i huvudsak som naturomraden. Tva omraden med hoga
naturvarden (klass 3 enligt vardeskala, klass 1-3) ligger inom
kvartersmark for bostader som till storre delen foreslas som
naturomrade.

Inom omradet finns ett kant naturvardsobjekt enligt "Oversiktlig
naturinventering” for Vallentuna kommun, en tidigare havdad
hagmark som haller pa att vaxa igen. Enligt aktuell naturinven-
tering ingar objektet i omrade med gammal tallskog (klass 3).
Omradets varde ar framst knutet till de gamla traden. En del av
traden har matts in och vissa av dem avses bevaras i mdojligas-
te man enligt planforslaget. For att sékerstalla detta har en
bestammelse (n,) inforts i detaljplanen om att marklov kravs for
tradfallning i markerat omrade. For 6vrig natur inom omradet
finns an sarskild vagledning framtagen med rad som kan
utgdra grunden vid skotsel av naturmarken och som ar forenli-
ga med planens intentioner.

Oster om planomrédet finns Storsjon som har héga naturvar-
den. Strandskydd rader 300 m fran Storsjon. Roslagsbanan
gar mellan detaljplaneomradet och Storsjon. En mindre del av
planomradet ingar i strandskyddsomradet, vaster om Roslags-

banan.
Fornlamningar och | norra delen av planomradet finns en fornlamning, RAA 116
kulturhistoriskt (stensattning). Inom planomradet avses omradet vid denna

vardefull bebyggelse fornlamning vara naturomrade.

En sarskild arkeologisk utredning (rapport 2006:2058) av
Arkeologikonsult har utférts i maj 2006, dar inga ytterligare
fornlamningar framkom. | utredningen rekommenderas dock att
antikvarisk expertis bevakar planerade vagarbeten utmed
Lindholmsvéagen, da arbeten pa och intill vagen kan innebara
att aldre vaganlaggningar framkommer.

Pa fastigheten Lindholmen 2:1 ligger torpet Abrahamnsberg.
Torpet Abrahamnsberg finns med i den torpinventering som
genomférdes av en arbetsgrupp i Orkesta hembygdsférening
for nagra ar sedan. Torpet kommer att bevaras som additoins-
bostad pa en av de foreslagna tomterna.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse Planomradet ar till stérre delen obebyggt. Fastigheten Kulla
1:1 ar i dagslaget obebyggd liksom fastigheten Lindholmen 3:1.
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Fastigheten Lindholmen 2:1 &r bebyggd med tva bostadshus.
Har ligger torpet Abrahamnsberg.

Planens huvuddrag Inom planomradet foreslas ca 92 lagenheter i gruppbyggda
smahus och villor inom omradet. Inom fastigheten Kulla 1:1
foreslas bebyggelsen utformas som ett attraktivt bostadsom-
rade med varierande hustyper i olika storlekar pa stora tomter
om ca 1200-1500 kvm. Inom fastigheten Lindholmen 2:1
planeras for parhus utmed Lindholmsvagen med tomtstorlekar
om ca 600 kvm och for 6vrigt for friliggande villabebyggelse
med tomtstorlekar om minst 1200 kvm.

Bostader lllustrationsplanen redovisar 92 tomter fér smahus inom plan-
omradet.

Pa delar av fastigheten Kulla 1:1 illustreras 67 tomter for
gruppbyggda smahus. Av dessa ligger 31 tomter 6ster om
Lindholmsvagen.

Pa fastigheterna Lindholmen 2:1 och 3:1 illustreras 25 tomter
varav 6 tomter med parhus narmast Lindholmsvagen och
dvriga som tomter for styckebyggda smahus.

Tomtstorleken varierar inom planomradet mellan ca 1200-
1500 kvm for de friliggande smahusen. | planen anges som
minsta tomtstorlek 1200 kvm for friliggande smahus. For bo-
staderna i parhusen ar minsta tomtstorlek 600 kvm.

Pa tomterna for friliggande sméahus med beteckningen B; och
B, foreslas att det pa varje tomt far uppforas en huvudbyggnad
(familjebostad) och tva uthus (garage och férrad) pa hogst 60
kvm. Utover familjebostad far uppforas en additionsbostad om
hogst 50 kvm bruttoarea (BTA) som far uppforas fristaende
eller sammanbyggd med huvudbyggnaden pa tomt om minst
1200 kvm. Istallet for additionsbostad far uppforas en byggnad
for verksamhet om hdgst 50 kvm BTA dar sa bedoms lampligt.
For huvudbyggnad och additionsbostad /verksamhet tillsam-
mans ar storsta sammanlagda byggnadsarea (BYA) och stors-
ta bruttoarea (BTA ) 200 respektive 300 kvm.

Pa tomter, med friliggande hus, som ska vara minst 1200kvm
ska en tomtplats om minst 24x24 meter finnas.

Verksamheter far inte vara stérande for omgivningen i form av
buller, luftféroreningar, lukt, transporter, omfattande parkering
eller liknande. Verksamheten kan vara t ex damfrise-
ring/herrfrisor, kontor eller dylikt.

Pa tomter storre an 1500 kvm foreslas bade additionsbostad
och byggnad for verksamhet fa uppféras. For huvudbyggnad,
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additionsbostad och verksamhet tillsammans ar stérsta sam-
manlagda byggnadsarea (BYA) och storsta bruttoarea (BTA)
250 respektive 350 kvm. Stérsta BYA och storsta BTA for
garage/ forrad/carport ar 60 kvm.

Pa tomterna fér sammanbyggda smahus (parhus) féreslas
bostadshus fa uppféras med en storsta BYA om 90 kvm och
en storsta BTA om 180 kvm per lagenhet. Stdrsta BYA och
storsta BTA for garage/ forrad/carport ar 50 kvm per lagenhet.

Inom hela planomradet far huvudbyggnader uppféras i htgst
tva vaningar. Additionsbostad/ verksamhetsbyggnad samt
garage/forrad/ carport far uppforas i hégst en vaning. Vind far
inte inredas utéver angivet vaningsantal. Dar terrangen med-
ger suterrangvaning far dock vinden inredas i huvudbyggna-
den.

Kallare far inte byggas i de mer laglanta delarna i planomra-
dets dstra del med hansyn till de geografiska forhallandena
och risken for Gversvamning av Storsjon.

Befintlig kommersiell — Gustav Vasaskolan med forskola, grundskola och fritidshem
och offentlig service ligger norr om planomradet péa ett medelavstand av ca 900 m.

Offentlig och kommersiell service i 6vrigt finns i Vallentuna
centrum.

Gator och trafik

Kollektivtrafik Omradet har tillgang till kollektivtrafik genom Lindholmens
station utmed Roslagsbanan. Lindholmens station ligger pa ett
medelavstand av ca 750 m nordost om planomradet. Busstrafik
finns aven i begréansad utstrackning langs Lindholmsvagen.
Nya busshallplatser foreslas pa vardera sida om Lindholmsva-
gen inom planomradet.

Tillganglighet Terrangen inom omradet ar kuperad med planare partier vaster
om Lindholmsvagen. Vissa avsteg fran handikappkraven
forutses i dessa delar inom vagnatet med hansyn till terrang-
fornallandena. Avvagning mellan anpassning till terrangen och
en god handikapptillganglighet goérs vid bygglovprévningen.
Oster om Lindholmsvagen ar omradet planare, dar kommer
god tillganglighet for funktionshindrade att kunna erbjudas.

Trafik och parkering Infart till omradet féreslas ske via Lindholmsvagen. Infarterna
ska samordnas for Kulla 1:1, Lindholmen 2:1 och 3:1. Tva
infarter foreslas till den vastra delen av omradet och en till den
ostra delen. De sydligaste infarterna foreslas ske via en cirku-
lationsplats fran Lindholmsvagen. Cirkulationsplatsen kommer
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aven att utgora den nya entrén till Lindholmen, vilket kréver en
omsorgsfull utformning. Entrén till Lindholmen kommer pa
detta vis flyttas sdderut och tillaten hastighet pa Lindholmsva-
gen sankas till 50 km/ h. I planen foreslas Lindholmsvéagen
som huvudgata. Overgangsstallen fér gdende och cyklister
over Lindholmsvagen inom planomradet foreslas utformas som
plankorsningar med hastighetsnedsattande refuger.

Vaghallare for Lindholmsvagen ar Vagverket. Ovriga gator
inom planomradet utgor kvartersmark. | den del av planomra-
det som ligger 6ster om Lindholmsvagen foreslas gatorna ha
ett vdigomrade om 6,75 m med en kérbanebredd av 5,0 m. |
vastra delen av planomradet foreslas gatorna ha ett vagomra-
de om 8,0 m med en korbanebredd av 5,0 m.

Utfartsférbud foreslas mot Lindholmsvéagen.

Parkering For parkering pa de enskilda tomterna foreslas en parkerings-
norm pa tva platser per bostad. For villa med additionsbostad
eller verksamhet ska utrymme finnas for tre platser per bostad.
Darutdéver rekommenderas anordnande av besoksplatser inom
planomradet.

Gang- och cykelvagar  Inom omradet foreslas gang- och cykelvagar (gc-vagar). Moj-
lighet ska finnas att ta sig norrut mot skolan i Lindholmen och
nordost mot Lindholmens station samt mellan strévomradena
oster och vaster om omradet.

Cyklisterna och gaende foreslas samsas om gatuutrymmet
med biltrafiken, dar separata gang- och cykelvagar saknas pa
gatorna pa kvartersmark (gemensamhetsgator).

Utmed Lindholmsvagen foreslas mojlighet att bygga gang- och
cykelvag utmed den vastra sidan av Lindholmsvagen som norr
om planomradet ansluts till Liljevagen. | gallande detaljplan
(S770609) finns utrymme att fortsatta gang- och cykelvagen
norrut langs vastra sidan av Lindholmsvagen. Overgangsstal-
len 6ver Lindholmsvagen foreslas utformas som plankorsning-
ar med refuger.

Friytor

Lek och rekreation Inom planomradet foreslas naturmarkspartier sparas for lek
och narrekreation. Lekytor foreslas anordnas pa kvartersmark
vaster och dster om Lindholmsvéagen. Vaster om Lindholmsva-
gen foreslas mark mellan bostadskvarteren som gemensamma
gronomraden i stor omfattning.

Naturmiljo | Regionplane- och trafikkontorets rapport om "Gronstruktur i
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Stockholmsregionen” redovisas en struktur av gronomraden
som bestar av tio kilar bl.a. Rosjokilen. Foreslaget planomrade
for Kulla-Lindholmen ligger vid gron lank till Rosjokilen. Stora
sammanhangande strévomraden finns Gster och vaster om
planomradet.

Den foreslagna bebyggelsen kommer att innebéra en barriar
for manniskor, djur och vaxter. Det friluftsliv som idag ar mojligt
i omradet kommer att begransas. Inom planomradet foreslas
passager anordnas, sa att gronomradena Oster och vaster om
den planerade bebyggelsen kan nas. Inom omradet finns aven
befintliga stigar som foreslas bevaras. Via dessa stigar, fore-
slagna gc-vagar och kvartersgator kan omgivande grénomra-
den nas.

Oster om planomradet finns Storsjon som har héga naturvar-
den. Vid Storsjon galler strandskydd om ett avstand av 300 m
fran strandlinjen, bade pa land och i vatten, vid normalt medel-
vattenstand. Storsjon ar aven klassad som en vardefull vat-
marksmiljé med hoga naturvarden i lansstyrelsens vatmarksin-
ventering samt ingar i forslag till naturkatalog for Vallentuna
kommun som tagits fram under 2006.

Syftet med strandskyddet ar att for allmé&nheten trygga till-
gangen till stranderna for bad och friluftsliv och att bevara goda
livsvillkor pa land och i vatten fér vaxt- och djurlivet.

Enligt miljobalken 7 kap 16 § far inte nya byggnader uppféras
eller anvandningen &ndras avsevart av befintlig byggnad inom
strandskyddsomrade. Detta galler aven atgarder som inte
kraver bygglov t ex "friggebod”. Inte heller far pa annat satt
allmanhetens tilltrade till strandomradet hindras genom an-
laggningar eller andra anordningar.

En mindre del av aktuellt planomrade ingar i strandskyddsom-
radet om 300 m utmed Storsjon. Storre delen av strand-
skyddsomradet (ca 200 m fran strandlinjen) ligger 6ster om
Roslagsbanan utanfor planomradet. Jarnvagen utgor barriar
mellan detaljplaneomradet och Storsjon. Detta medfor att
strandskyddsomradet inom planomradet som ligger vaster om
jarnvagen skars av fran stranden, vilket innebar att allmanhe-
tens och djurlivets tilltrade till Storsjon forhindras. Denna mark
bestar idag till storsta delen av dkermark.

Lansstyrelsen beslutade 2009-10-05 att upphéva strandskyd-
det for den del av detaljplaneomradet Kulla-Lindholmen som
enligt utstallt forslag till detaljplan mojliggér en utbyggnad av
bostader. | beslutet anges ett antal villkor for upphévandet.
Dessa har tillgodosetts i foreliggande planforslag.
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For resterande del som foreslas som kvartersmark for bostader
i planen foreslas strandskyddet upphavas. Det géller ett mindre
omrade i sodra delen av planomradet.

Framstallan om upphavande av strandskydd hos Lansstyrelsen
avses ske vid utstéallningen av detaljplanen. P4 illustrationspla-
nen redovisas strandskyddsomradet.
Sammanfattningsvis foreslas foljande:
e Strandskyddet foreslas upphéavas for kvartersmarken for
bostader som berors.
e For strandskyddsomradet for Storsjon, som ligger utan-
for planomradet bibehalls strandskyddet som tidigare.

En naturinventering, "Naturinventering och naturvardesbedém-
ning vid Lindholmen, Vallentuna kommun” har utforts av Eko-
logigruppen AB.

Teknisk forsorjining

Vatten och avlopp Planen innebér att hela omradet ska inga i verksamhetsomra-
det for allmant vatten- och spillvatten.

Dagvatten Planomradet for detaljplanen ligger inom Akerstrommens
avrinningsomrade. Recipient for dagvattnet fran planomradet
ar i huvudsak Storsjon. Storsjon ar klassad som en vardefull
vatmarksmiljo med héga naturvarden i lansstyrelsens vat-
marksinventering.

Lokalt omhandertagande av dagvatten foreslas sa langt som
moijligt ske for hela planomradet. Dran- och dagvatten fran
tomter forutsatts kunna omhandertas pa respektive fastighet.

En mindre del av planomradet vaster om Lindholmsvagen
avvattnas mot naturmark i vaster. Har foreslas dagvatten fran
vagarna avledas genom oppna diken langs vagarna i den
vastra delen av planomradet, vilket ger mojlighet till infiltration
och perkolation.

| den 6stra delen av planomradet avses avledning ske genom
tackta diken. For den del av planomradet som ligger Oster om
Lindholmsvéagen foreslas tackta diken med dranledningar for
dagvatten fran kvartersgatorna med forbindelsepunkt till re-
spektive fastighet. Marken bestar i denna del huvudsakligen av
lera som begransar majligheterna till infiltration/perkolation av
dagvattnet. En viss infiltration sker dock underhand som vatt-
net leds fram. Dranledningarna forbinds med ett foérdrojnings-
magasin vars utlopp sedan ansluter mot dikes- och kulvertfor-
bindelse som leder vattnet mot Storsjon. Tackta diken, dréne-
ringsledningar och férdréjningsmagasinen kommer att vara
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Uppvarmning

Avfall

BRANDFORSVAR
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samfallda, dvs. att skotsel av och ansvar fér dessa dagvatten-
anlaggningar aligger samfalligheten.

En utredning av eventuell miljopaverkan av dagvattenhantering
for nya bostader i Kulla-Lindholmen har tagits fram av Flyg-
faltsbyran Engineering AB, 2009-02-19. Rapporten visar pa att
den andrade markanvandningen troligen inte innebar nagon
Okad fororeningshalt (enligt Stockholms Dagvattenstrategi).
Med dppna diken, utjamningsmagasin och vidare avrinning till
Storsjon blir merparten av eventuella partikelbundna férore-
ningar sedimenterade. Recipienten kommer sannolikt inte att
paverkas negativt av de andrade flodena eller eventuellt for-
oreningsinnehall som exploateringen medfor.

Inom planomradet finns en befintlig transformatorstation vid
Lovhagsvagen. Inom planomradet foreslas ytterligare tva
transformatorstationer. | nordvéstra delen av fastigheten Kulla
1:1 utanfor planomradet gar hogspanningsledningar om 20 kV.
Bebyggelsen foreslas uppvarmas med vattenburet system.

Sophantering avses ske vid varje fastighet.

Planomradet ligger inom hogst 10 min insatstid for brandfor-
svaret enligt kommunens raddningstjanstplan.

Tre stycken brandposter foreslas inom omradet.

EMISSIONER, RISKER OCH STORNINGAR

Radon

Storningar fran trafik

Forekomsten av yngre granit i omradet innebar risk for htga
radonhalter i marken, vilket maste beaktas vid bygglovprov-
ningen.

Radonskyddande atgarder bor ske vid grundlaggning inom
planomradet for att héga radonhalter ska undvikas. Rekom-
menderat gransvarde for nya och befintliga byggnader samt
arbetslokaler & 200 Bg/m3 inomhusluft

Omradet utmed Lindholmsvagen paverkas av buller fran bade
vag- och jarnvagstrafik (Roslagsbanan).

| samband med Infrastrukturpropositionen (1996/97:53) fast-
stallde riksdagen ar 1997 riktvarden for trafikbuller. Riktvarde-
na ska alltid efterstréavas vid nybyggnad av bostader eller vid
nybyggnad eller vasentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur.
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Risker och storningar
med hansyn till trans-
portled for farligt gods

Redaktionell &ndring:2009-10-27

Riktvarden for hogsta trafikbullerniva vid bostadsbebyggelse

UTRYMME Hogsta trafikbullerniva
Inomhus Ekvivalentniva 30 dBA

” Maximalniva nattetid 45 dBA
Utomhus vid fasad Ekvivalentniva 55 dBA
Pa uteplats vid bostad Maximalniva 70 dBA

Ekvivalentnivan ar medelljudniva under ett dygn och maximal-
nivan ar den hogsta forekommande ljudnivan nar ett fordon
passerar.

Berakning av trafikbuller for planerad nybyggnad av smahus
vid Kulla, Lindholmen har utférts av Bernstrom akustik, janua-
ri/oktober 2006. Berakningarna visar att riktvardena uppfylls
med foreslagen husplacering, forutsatt att husen har uteplatser
pa den tysta sidan och att hastigheten pa vagen ar hogst 50
km/h. Inga bulleravskarmande atgarder kravs. Fénster och
fasad valjs med tillracklig ljudreduktion for att uppfylla inom-
huskraven.

| planen foreslas planbestammelse om hdgsta trafikbullernivaer
med hansyn till de riktvarden for trafikbuller som finns for
bostadsbebyggelse.

Se avsnitt om "Trafik och parkering” for utformning av vagarna
inom planomradet.

Lindholmsvagen utgor sekundar transportled for farligt gods.
Vid Lindholmsvagen ca 1 km norr om planomradet finns en
bensinstation. Bensinstationen ar i dagslaget inte i drift. Tidiga-
re har transporterna till anlaggningen genom Lindholmen
passerat planerat bostadsomrade. Transporterna bestar av
petroleumprodukter till en obemannad bensinstation i Lindhol-
men, ca 1-2 transporter per vecka med bensin och diesel till
bensinstationen.

Enligt Lansstyrelsens rapport nr 2000:1 "Riskhansyn vid ny
bebyggelse intill vagar och jarnvagar med transporter av farligt
gods samt bensinstationer” framgar bl.a. att sammanhallen
bostadsbebyggelse bor undvikas inom 75 m fran vagkant langs
vagar for farligt gods. Langs de sekundara transportlederna for
farligt gods dar endast enstaka bensintransporter sker kan
kortare avstand tillampas. For att undvika risker forknippade
med avakning och olyckor med petroleumprodukter bor 25 m
lamnas byggnadsfritt langs vagen. | planforslaget foreslas de
narmsta bostadshusen ligga minst 25 m fran Lindholmsvagen.

En "Oversiktlig riskanalys tillhérande detaljplan for Kulla vid Lv
950 i Vallentuna kommun” har utférts av Vagverket konsult AB,
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GESTALTNING

Terrang- och markan-
passning

Stadsbild

Redaktionell &ndring:2009-10-27

maj 2006. Enligt denna ar transporterna av farligt gods mycket
fataliga pa Lindholmsvéagen och sannolikheten bedéms vara
mycket liten att en olycka intraffar. Med tanke pa detta bedoms
det vara tveksamt om det ar befogat att helt avsta fran att
bygga husen eller att forstarka fasader och fonster. Férutom att
placera husen minst 25 m fran vagen, vilket ar i linje med
lansstyrelsens rekommendationer for sekundara transportleder
for farligt gods, rekommenderas i riskanalysen att minska
riskerna genom att skapa en saker vag. Forslag pa atgarder
som anges for att fa god sakerhet ar att:

« Lindholmsvéagen ges en utformning sa att hastigheterna inte
overskrider 50 km/h.

» Cirkulationsplatsen ges en for tunga fordon god kérgeometri.
Stor omsorg bor laggas ned pa utformningen av cirkulations-
platsen sa att den goda framkomligheten inte leder till for hoga
hastigheter. Genom att bryta genomgaende vagars linjer i
anslutningen till cirkulationen kan hastighetsdampning
astadkommas utan att tunga fordon riskerar att vélta.

« Trad och andra fasta foremal utmed vagen maste sta minst 3
m fran vagkanten (galler vid 50 km/tim och flacka slanter).

| planen foreslas en cirkulationsplats i sodra delen av planom-
radet och hastighetsnedsattande atgarder for Lindholmsvéagen.
Se avsnittet "Trafik och parkering”.

Vegetationen inom omradet bestar vaster om Lindholmsvagen
till stérsta delen av kuperad skogsmark med planare partier
och Oster om Lindholmsvagen huvudsakligen av f d akermark.
Inom omradet foreslas naturmarkspartier sparas for lek och
narrekreation.

Gator och bebyggelse ska om mdjligt anpassas till terrangen
och naturférhallandena i omradet. Dar mindre utfyllnader och
urschaktningar kravs bor raka och branta slanter samt stodmu-
rar undvikas. | stallet bor en mjuk modellering och anpassning
till omgivande naturmark efterstréavas.

Omradet bor utformas som ett attraktivt bostadsomrade med
varierande hustyper i olika storlekar pa stora tomter. Omradet
ska utformas med mattlig tathet, sa att luftighet i bebyggelsen
erhalls och gréna rum bildas mellan husen for privata tradgar-
dar och gemensamma gronytor. Bebyggelsen foreslas forlag-
gas utmed omsorgsfullt utformade gaturum medan husens
tradgardssidor i huvudsak vetter mot naturmark.
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Arkitektur

Gator

Sammanfattning av
rekommendationer

Redaktionell &ndring:2009-10-27

Den befintliga bebyggelsen utmed Lindholmsvéagen och i
angransande omraden bestar av villabebyggelse av olika
karaktar.

Den nya bebyggelsen ska utformas s& att arkitektonisk hel-
hetsverkan uppnas inom planomradet med avseende pa
variation och samordning. Bebyggelsens utformning, skala,
material, fargsattning, fasaddetaljer m.m. avses ges ett sam-
ordnat intryck mot gaturummen och omgivande omraden.
Detta galler sarskilt bebyggelsen utmed Lindholmsvagen.
Omradet annonseras framst ut mot Lindholmsvéagen.

Infart till omradet fran Lindholmsvagen ska samordnas for Kulla
1:1 och Lindholmen 2:1, 3:1. Tre infarter fran Lindholmsvagen
foreslas, varav de tva sydligaste via en cirkulationsplats. Cirku-
lationsplatsen kommer att utgéra den nya entrén till Lindhol-
men och ska ges en omsorgsfull utformning. Entrén till
Lindholmen avses pa detta vis goras tydligare och flyttas
sbderut.

Gatorna inom omradet ska anpassas val till terrangen for att
minska markingreppen. Gaturummen ska utformas omsorgs-
fullt och pa de gaendes villkor. Utformning av entréer, olika
markmaterial, I1ag belysning och hackar ger omvéaxling samt
berikar och fortydligar gaturummet. Det ar angelaget att gara-
ge- och férradsbyggnader dras tillbaka fran gaturummet for att
bibehalla den sammanhallna gatubilden.

Gatorna ska utformas sé att god framkomlighet och trafiksa-
kerhet erhalls samtidigt som lugn trafikrytm uppnas.

e Noggrann terranganpassning sa att markingreppen blir
sa sma som mojligt

e Gaturum med omsorgsfull detaljutformning och ordnade
planteringar utmed gatorna och naturmark med rik
gronska pa andra sidan husen.

o Arkitektonisk helhetsverkan med avseende pé variation
och samordning av bebyggelsen inom omradet, fram-
forallt utmed Lindholmsvagen.

e Kompletteringar sdsom utbyggnader, eventuella altaner,
skarmtak och plank mm ska utféras pa ett enhetligt satt i
samklang med arkitekturen inom omradet.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Kommunen &r huvudman for allman plats och genomférandeti-
den ar 15 ar fran den dagen planen vinner laga kraft.. Se dven
genomférandebeskrivningen.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| planarbetet har deltagit planarkitekt Paula Sund, planarkitekt
Malin Mardén, exploateringsingenjor Jenny Svensson, kartin-
genjor Rose-Marie Tuvesson, trafikplanerare David Nyqvist,
projektledare vag Bertil Sjogrund och Bjorn Olofsson fran
Roslagsvatten. Exploateringsingenjor Cecilia Lindgren och
miljoplanerare Jenny Gronesjo har deltagit t.0.m. plansamrad.

Detaljplanen har tagits fram i samarbete med SMAA AB,
fastighetsagarna till Lindholmen 2:1, 3:1 och Sédergruppen
arkitektkontor ab.

Vallentuna samhallsbyggnadsférvaltning

Eva Anderling Malin Mardén
Plan och exploateringschef Planarkitekt
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Redaktionell &ndring:2009-10-27
Samhallsbyggnadsforvaltningen

Detaljplan for BOSTADER VID KULLA, omfattande Lindholmen 2:1 och 3:1 samt delar av
Kulla 1:1 m fl fastigheter i Vallentuna kommun, Stockholms lan.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan Detaljplanen har varit ute pa plansamrad under varen 2007 och
utstalld under varen/sommaren 2009. Antagande av detaljpla-
nen beddms kunna ske hdsten 2009. Exploateringsarbetena
paborjas under 2010.

Genomforandetid Detaljplanen mdjliggdr en utbyggnad av ca 90 bostader som
avses byggas ut etappvis genom tva olika exploattrer. Genom-
forandetiden foreslas uppga till 15 ar.

Ansvarsfordelning, Kommunen foreslas bli huvudman for allman platsmark,

huvudmannaskap gatumark. Kommunalt huvudmannaskap innebér att kommu-
nen svarar fér genomférande av planen och den framtida
driften inom allman platsmark, till exempel férbattring och
utbyggnad av gator och GC-vagar.

Vallentunavatten AB, ett dotterbolag till Roslagsvatten AB, ar
huvudman for allménna vatten- och spillvattenledningar (VA)
med tillhérande anlaggningar beldgna inom delar av planom-
radet. Fastigheten Kulla 1:1 kommer att férses med enskilda
vatten- och spillvattenledningar med anslutning mot det all-
manna vatten- och spillvattennatet. De enskilda ledningarna
kommer att férvaltas av en eller flera gemensamhetsanlagg-
ningar.

Genomforandet pa kvartersmark aligger exploatorerna.

Inom kvartersmarken ska exploatorerna anlagga vagar, gang-
och cykelvagar liksom gemensamma ytor och lekplatser.
Anlaggningarna inom bostadsomradet blir enskilda och kom-
mer att inga i en eller flera blivande gemensamhetsanlagg-
ningar.

Vagverket ar och kommer aven efter detaljplanens antagande
att vara vaghallare for Lindholmsvagen.

Elledningarna ags av Vallentuna Elverk.

D 2010-04-14



Vallentuna kommun

2(5)

Samhallsbyggnadsforvaltningen 2009-04-07

Exploateringsavtal,
avtal med AB Stor-
stockholms lokaltrafik
och Vagverket

Redaktionell &ndring:2009-10-27

Forslag till exploateringsavtal har upprattats mellan kommu-
nen, Vallentunavatten AB, Smaa AB och fastighetsagarna till
Lindholmen 2:1 och 3:1. Exploateringsavtalet reglerar mark-
overforingar samt ekonomiska och tekniska fragor betraffande
genomférandet av detaljplanen. | avtalet regleras aven byg-
gandet av gator och vatten- och spillvattenledningar mm.
Godkant exploateringsavtal ska foreligga innan detaljplanen
tas upp for antagande.

Avtal ska upprattas med AB Storstockholms lokaltrafik for
reglering av fragor kring kulvertatgard och stangsling langs
med Roslagsbanan. Infor anlaggandet av de nya anslutningar-
na till Lindholmsvéagen och de nya busshallplatserna kommer
genomforandefragorna regleras mer i detalj i avtal med Vag-
verket.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning,
gemensamhets-
anlaggning mm.

Exploatdrerna ansoker om och bekostar avstyckningar fran
sina fastigheter.

Delar av fastigheterna Kulla 1:1, Lindholmen 2:1 utgér allman
plats i planen och avses Overféras till kommunagd fastighet. De
markoverféringar som kommunen och exploatérerna kommer
Overens om i exploateringsavtalet kommer att genomforas
genom lantmateriférrattningar nar detaljplanen har vunnit laga
kraft.

Markomrade fran tva samfallda vagomraden, Kulla s:1 och
Lindholmen s:3 kommer att dverforas till nagon kommunéagd
fastighet for huvudgatan, Lindholmsvagen. Markregleringen
ianspraktar hela marksamfalligheten inom Kulla s:1, medan
Lindholmen s:3 endast paverkas i mindre omfattning.

Genom lantmateriforrattning kommer det inrattas gemensam-
hetsanlaggningar fér gemensamma ytor och 6vriga anlagg-
ningar pa kvartersmark sdsom vagar, diken, gang- och cykel-
vagar, lekplatser, férdrojningsmagasin och enskilda ledningar.
En eller flera samfallighetsféreningar kommer att bildas for
forvaltning av gemensamhetsanlaggningarna.

Ledningsratt till férman for Vallentunavatten AB kommer att
bildas genom lantmaéteriforrattning for allménna vatten- och
spillvattenledningar pa kvartersmark.

Vattennivan i Storsjon, dster om planomradet, har periodvis
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EKONOMISKA FRAGOR

Gator och gang- och
cykelvagar

VA-kostnader

Inlosen, erséttning

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp

Redaktionell &ndring:2009-10-27

varit hog vilket orsakat problem med 6versvamning. Delagare i
torrlaggningsforetaget Storsjon-Lillsjon, bl a Stockholms stad
och kommunen, avser att ta upp fragan om omprévning av
dikesforetaget for att faststalla [Amplig lagsta och hogsta vat-
tenniva i Storsjon.

Exploatéren Smaa AB svarar for erforderlig forrattningsatgard
nar ny anslutning av utfartsvag for bostadsfastigheterna Kulla
1:4, 1:5, 1:12 och 1:13, strax sdder om planomradet och inom
fastigheten Kulla 1:1, ska tillskapas.

| exploateringsavtalen regleras kostnader for byggande av
allmanna anlaggningar sdsom allmanna gator, cirkulations-
plats, busshallplatser samt gang- och cykelvag inom allman
platsmark.

Byggnation av anlaggningar inom kvartersmark bekostas av
exploatdrerna.

Anlaggningsavgifter och kostnaden for utbyggnad av de ge-
mensamma vatten- och spillvattenanlaggningarna regleras i
exploateringsavtalen.

Kostnaden for anldggandet av de enskilda vatten- och avlopps-
ledningarna bars av fastighetsagaren till Kulla 1:1.

Nagot allmant system for omhandertagande av dagvatten
kommer inte att upprattas. Dagvattensystemet kommer att inga
i en eller flera gemensamhetsanlaggningar.

De markdverforingar som kommer att ske nar detaljplanen har
vunnit laga kraft avses ske i enlighet med dverenskommelser i
exploateringsavtalen tecknade med exploatérerna. Markre-
gleringen som beror deldgarna i Kulla s:1 och Lindholmen s:3
avser redan ianspraktagen vagmark och hanteras inom lant-
materiforrattningens ram.

Inom fastigheterna Lindholmen 2:1 och 3:1 ska bostadsomra-
det anslutas till allménna vatten- och spillvattenledningar.
Fastigheten Kulla 1:1 kommer delvis att férses med enskilda
vatten- och spillvattenledningar med anslutning mot det all-
manna vatten- och spillvattennatet. De enskilda ledningarna
forvaltas av en eller flera gemensamhetsanlaggningar.
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Dagvatten

Trafikbuller

Geoteknik

Gator och gang- och
cykelvagar

Redaktionell &ndring:2009-10-27

En dagvattenutredning har tagits fram av A5 arkitekter och
ingenjorer i november 2007. Vidare har en utredning om even-
tuell miljdpaverkan av dagvattenhantering for nya bostader i
Kulla-Lindholmen tagits fram av Flygféltsbyran Engineering AB,
2009-02-19.

Lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) foreslas ske for
den del av planomradet som ligger vaster om Lindholmsvéagen.
Har foreslas dagvatten fran vagarna avledas genom Gppna
diken langs vagarna, vilket ger mojlighet till infiltration och
perkolation. Dran- och dagvatten fran fastigheterna vaster om
Lindholmsvéagen forutsatts kunna omhandertas pa respektive
fastighet.

For den del av planomradet som ligger 6ster om Lindholmsva-
gen foreslas tackta diken med dranledningar for dagvatten fran
kvartersgatorna med forbindelsepunkt till respektive fastighet.
Marken bestar i denna del huvudsakligen av lera som begran-
sar mojligheterna till infiltration/perkolation av dagvattnet. En
viss infiltration sker dock underhand som vattnet leds fram.
Dranledningarna forbinds med ett férdrojningsmagasin vars
utlopp sedan ansluter mot dikes- och kulvertférbindelse som
leder vattnet mot Storsjon.

Berakning av trafikbuller for planerad nybyggnad av smahus
vid Kulla, Lindholmen har utforts av Bernstrom akustik, januari/
oktober 2006. Berakningarna visar att riktvardena uppfylls med
foreslagen husplacering och att inga bulleravskarmande atgar-
der kravs, forutsatt att husen har uteplatser pa den tysta sidan
och att hastigheten pa Lindholmsvagen &r hogst 50 km/h.
Fonster och fasad valjs med tillracklig ljudreduktion for att
uppfylla inomhuskraven.

En oversiktlig geoteknisk undersokning har utforts for omradet
av Ramboll Sverige AB, februari 2006. Kompletterande geo-
tekniska undersdkningar kommer att utféras i samband med
detaljprojektering av omradet.

Tre infarter fran Lindholmsvagen foreslas, varav de tva sydli-
gaste via en cirkulationsplats. Cirkulationsplatsen kommer att
utgora den nya entrén till Lindholmen. Ny gang- och cykelvag
anordnas utefter Lindholmsvagen och busshallplatser anlaggs
pa vardera sidan om Lindholmsvéagen.

En ny anslutning av enskild vag inom Kulla 1:1, strax s6der om
planomradet, tillskapas.
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Vallentuna samhallsbyggnadsférvaltning

Eva Anderling David Arvidsson
Plan- och exploateringschef Exploateringsingen]or
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