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HANDLINGAR

Plankarta med planbestammelser
Planbeskrivning

Genomférandebeskrivning

Program och redogdrelse for programsamrad
Samradsredogorelse

Utldtande

Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra uppforandet av ett
nytt bibliotek och kulturhus i Kommunalhusparken, Vallentuna
centrum. Nyréns arkitektkontor har ritat ett forslag pa hur ett
bibliotek och kulturhus kan utformas. Detta forslag utgor under-
lag for utformningen av detaljplanen.

FORENLIGHET MED 3, 4 och 5 KAP. MILJOBALKEN

Riksintressen Detaljplanen berér inga omraden av riksintresse.

Miljokvalitetsnormer Den verksamhet som planeras inom det féreslagna plan-
omradet innebar ingen risk for att nagon miljokvalitetsnorm
Overskrids.

PLANDATA

Lage och areal Det foreslagna planomradet ligger i Vallentuna centrum. Plan-

omradet avgransas av Gardesvagen, Skordevagen, kommu-
nalhuset, Allévagen och Tuna torg.

Planomradet omfattar ca 0,6 ha.

Markagoforhallanden  Vallentuna kommun &ger den berdrda fastigheten Vallentuna
Prastgard 1:163.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer | 6versiktsplanen fran 2001 anges att Vallentuna bibliotek
planeras att byggas ut.

Strukturplanen for | strukturplanen for centrala Vallentuna som antogs av
centrala Vallentuna kommunfullmaktige 2005-12-19 redovisas ett nytt kvarter i
Kommunalhusparken.

Géllande detaljplan Den géllande stadsplanen for programomradet ar fran 1986
och anger att omradet ska anvandas for park och parkering.
Enligt stadsplanen kan ett parkeringsdack med tva vaningar
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Tidigare beslut

Program

Samrad

uppféras mot Gardesvagen.

Kommunstyrelsen beslutade 2007-05-07 att ge samhalls-
byggnadsnamnden i uppdrag att ta fram forslag till ny detalj-
plan for biblioteksbyggnad i Kommunalhusparken enligt
intentionerna i framtagen férstudie. Vidare beslét kommun-
styrelsen att en arkitekttavling ska genomféras for utformning
och gestaltningen av biblioteket.

21 augusti, 2007 beslot samhallsbyggnadsnamnden att sanda
ett program till detaljplan for bibliotek/kulturhus pa samrad.
Samhallsbyggnadsnamnden beslutade vidare att den prelimi-
nara bedémningen ar att detaljplanen inte medfor betydande
miljépaverkan.

13 november 2007 behandlade samhallsbyggnadsnamnden
programsamradsredogorelse och forslag till placering detalj-
plan for nytt bibliotek i Kommunalhusparken.

Namnden beslot att:

Overlamna arendet till kommunstyrelsen utan eget stallnings-
tagande samt Overlamna forvaltningens synpunkter och in-
komna remissyttranden for kdnnedom till kommunstyrelsen.

Att detaljplanen i fortsattningen ska benamnas detaljplan for
nytt bibliotek/kulturhus i Kommunalhusparken.

Johan Celsing arkitektkontor, LLP+Berg arkitekter, samt
Nyréns arkitektkontor ritade forslag till bibliotek och kulturhus
under vintern 07/08. 2008-02-04 redovisade arkitekterna sina
forslag for kommunens beddmningsgrupp.

Forslaget fran Nyréns arkitektkontor valdes av kommunens
beddmningsgruppen ut for vidare bearbetning och genom-
forande. Darefter, 2008-02-18, beslutade styrgruppen for
biblioteksprojektet att forslaget fran Nyréns Arkitektkontor ska
ligga till grund for vidare bearbetning och genomférande.

3(15)

Program till detaljplan var utsant fér samrad under perioden 26

augusti till 4 oktober, 2007. En separat programsamrads-
redogorelse har upprattats.

Detaljplanen var utsand for samrad under perioden 31 mars till

28 april 2008. En separat samradsredogorelse har upprattats.

Efter samradet omstuderades bibliotek och kulturhuset for att
fa en effektivare planlésning. Plangransen i syddst, mot
Skdrdevagen, flyttades ca 2 m vasterut. Vidare andrades
gransen for anvandningsomradet centrum sa att det ar lattare
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att skapa en andamalsenlig fastighetsbildning. | dvrigt genom-
fordes mindre justeringar av redaktionell art.

Utstallning Detaljplanen var utstalld under perioden 5 december och 16
januari 2008/2009. Ett utlatande med inkomna yttranden har
upprattats. Efter utstallningen har endast férandringar av
redaktionell karaktar genomforts.

MILJOBEDOMNING /BEHOVSBEDOMNING

Med beaktande av vad kommunen kanner till ar bedomningen
att planen inte medfér betydande miljopaverkan.

Har ges en kort redogorelse for faktorer som beaktas vid
behovsbeddmningen.

Programomradet ligger centralt i Vallentuna och har delvis
tagits i ansprak for parkering. En geoteknisk undersdkning av
omradet har gjorts. Marken i planomradet bestar i huvudsak av
lera.

Den verksamhet som foreslas i programomradet antas inte
orsaka buller som overskrider rekommenderade riktvarden

Byggnaden kan enkelt anslutas till fiarrvarmenatet. En annan
mojlig uppvarmningsform ar bergvarme.

Om Kommunalhusparken bebyggs kommer ytorna for
rekreation utomhus bli mindre, men det nya biblioteket och
platsen framfor kommer att vara vardefulla platser for
rekreation. Férandringen bedéms darfor blir negativ, men inte
betydande.

Med en byggnad i Kommunalhusparken okar mangden dagvat-
ten som behdver tas om hand. | dag rinner dagvattnet via
ledningsnatet ut i Vallentuna sjon utan rening. Men da
planering pagar fér byggandet av en reningsdamm innan
utloppet i Vallentunasjon bedéms inte konsekvenserna for
miljon bli betydande.

Vid uppférandet av byggnaden kommer schaktning for
anlaggande av garage och grund att genomféras. Delar av
schakt och grundarbeten kan komma att ske under grund-
vattennivan. Arbete i grundvattnet raknas som vattenverksam-
het, vilket kraver en vattendom. Projektets begransade omfatt-
ning gor dock att beddmningen ar att detaljplanen inte medger
en verksamhet som far betydande miljopaverkan. For att
minimera paverkan pa grundvattnet finns en planbestammelse
som reglerar lagsta schaktningsniva.

Det féreslagna programomradet har inget kulturhistoriskt
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varde. Allévagen som angransar till programomradet har dock
ett kulturhistoriskt varde som en av det moderna Vallentunas
forsta gator. Ratt utformad kan det nya biblioteket tydliggora
Allévagens gaturum. Det nya biblioteket bedoms darfor inte
paverka kulturmiljon negativt.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur
Grundférhallanden

Topografi

En geoteknisk utredning av planomradet har gjorts av WSP.

Marken i planomradet bestar i huvudsak av lera. Under ett tunt
mulljordslager finns lera ovan friktionsjord pa berg. | delar av
planomradet finns ett tunt fyliningslager under mulljorden.
Leran varierar mellan ca 1,5 och 6 m i tjocklek.

Grundvattnets tryckniva uppmattes i september 2007 till +9,8
m och vid en kompletterande mattning i mars 2008 uppmattes
grundvattennivan till +10,2.

For att kunna anlagga bibliotek och kulturhusets kallarvaning
kommer det att behdva schaktas ca 3 m. Grundlaggningen av
byggnaden kraver palning.

Arbete under hégsta grundvattenniva bor undvikas. Grundvatt-
nets fluktuationer och olika lagen inom planomradet gor dock
att delar av bibliotek och kulturhuset kan komma att grund-
laggas under hogsta grundvattenniva. Arbete under grund-
vattennivan ar klassat som vattenverksamhet. Vatten-
verksamhet kraver enligt miljobalken tillstand av miljo-
domstolen. Byggherren (dvs Vallentuna kommun) férutsatts
sOka tillstand for vattenverksamhet hos miljddomstolen.

For att minimera paverkan pa grundvattnet finns det plan-
bestammelser om lagsta niva for schaktning. Grundvatten far
heller inte pumpas bort eller avledas. En grundvattensankning
kan astadkomma sattningar i omgivande mark, byggnader eller
ledningar.

| Kommunalhusparken ar terrangen relativt flack. Mot Skorde-
vagen ligger marken pa ungefar +13, 3 m medan den mot
Allévagen ligger pa ca +13, 8 m. Allévagen ar delad i tva nivaer
som ligger 0,75 respektive 1,5 m dver parken. Fran den 6vre
nivan angors Alléhuset.
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Vy over parken, Allévagen och Alléhuset. Bibliotekets ¢stra fasad
kommer att hamna strax bakom det andra storre tradet fran vanster.

Forandringar

Biblioteket och kulturhusets huvudentré ska ligga mot Alléva-
gens lagre niva. Byggnaden tar upp nivaskillnaderna i planom-
radet, mot Skoérdevagen bildas darfér en ca 1 m hdg sockel.

Park, lek och rekrea- Kommunalhusparken ar den enda parken i Vallentuna centrum
tion Parken utnyttjas av de som bor och arbetar i centrum.

| parken finns en grasyta som kantas av trad och buskage.
Grasmattan anvands for picknick och lek. | parken finns bankar
och en liten lekplats. | och omkring parken vaxer korsbarstrad,
askar, lind och hastkastanj. Det finns aven enstaka exemplar
av l6nn, hagg och Ornasbjork.

Infor arkitekttavlingen inventerades traden i parken. Tva lindar
nara Tuna torg och Ornasbjorkarna vid kommunalhuset har
hogst bevarandevarde med avseende pa kulturhistoria och
miljoskapande varde. Ett antal lindar mot Allévagen och Gar-
desvagen anses ha ett kulturhistoriskt och miljoskapande
varde.

Forandringar

| och med att bibliotek och kulturhuset uppférs maste en stor
del av traden i parken tas bort. Nagra av de trad som har ett
kulturhistoriskt och miljoskapande varde bor kunna bevaras.
Dessa redovisas pa illustrationskartan som tillhér plankartan.

Sdder om biblioteket féreslas att en mindre park anlaggs.
Parkens centrala rum utgors av en grasrundel som omges av
biblioteket. Rundeln ar forsankt i férhallande till biblioteket men
upphdjd i forhallande till parken i dvrigt. Rundeln blir en gards-
entré till biblioteket, har finnas plats for uteservering,
temporara utstallningar och evenemang. Tva ramper forbinder
gangstraken i parken med bibliotekets rundel.
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Bebyggelseomraden

Bibliotek och kulturhuset sett fran Skdrdevégen/CentraIégen. _
lllustration av Nyréns arkitektkontor.

Mellan bibliotek och kulturhuset och Allévagen bildas ett kultur-
torg. En plats som gar att anvanda for utstallningar, servering
m m. Miljon ska locka till besdk och vara inbjudande for barn
och vuxna. Utformningen ska samordnas med de 6vriga torg-
ytorna i centrum.

Langs Gardesvagen och Skordevagen ska det finnas utrymme
for befintliga trad och ev. ytterligare planteringar. Vaxtligheten
forstarker intrycket av att byggnaden star i en parkmiljo.

Belysning i planomradet ska forbattras sa att platsen aven
kvallstid blir en vacker och trygg miljo. Trad, buskar och andra
vaxter ska samspela med byggnaden och platsen sa att det
bildas en attraktiv parkmiljo

Vallentuna centrum har byggts ut successivt och har karaktar
av ett smastadscentrum. Bebyggelsen har en mattfull skala.

Kommunalhusparken som ligger mitt i centrum omges av
byggnader pa alla fyra sidor. Byggnaderna har olika utformning
och ar uppforda under olika tidsepoker fran 1950-talet och
framat. Fasaderna ar kladda med tegel eller puts. Byggnader-
na har tva till tre vaningar. Alléhuset och bostadsbebyggelsen
langs Skordevagen har sina entréer mot parken, kommunal-
huset vander daremot en tydlig baksida mot parken.

Den enda byggnaden i planomradet ar en liten utomhusscen.
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Byggnadskultur och
gestaltning

" _Nyréns Arkitektkontor

k och kulturhuset sett fran Allévagen.
lllustration av Nyréns arkitektkontor.

Detaljplanens syfte ar att mojliggdra ett nytt bibliotek och
kulturhus. Det nya bibliotek och kulturhuset ska vara en fram-
tradande och nyskapande byggnad med hog arkitektonisk
kvalitet. Det forslag som Nyréns arkitektkontor har ritat utgor
underlaget for detaljplanen.

Bibliotek och kulturhuset blir en ny offentlig byggnad och en
tydlig malpunkt. Fler manniskor kommer att rora sig i den 6stra
delen av centrum. Byggnaden samverkar med de
angransande offentliga rummen och med de dvriga
byggnaderna i centrum. Gaturummet Iangs Allévagen forstarks
och hornet vid Gardesvagen/Allévagen blir mer stadsmassigt
da det bildas en fasad mot Gardesvagen.

Siktlinjen vasterut fran Tuna torg paverkas inte av den
foreslagna byggnaden. Byggnaden syns tydligt fran Tuna torg
och fran Skoérdevagen/Centralvagen.

Detaljplanen tillater byggnation i tre vaningar samt kallar-
garage. Det foreslagna bibliotek och kulturhuset far tre
vaningar mot Allévagen och tva mot Skérdevagen. Byggnads-
hojden ar val anpassad till omgivningen.
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Sektion genom Allévéagen, bibliotek och kulturhuset samt parken.

Verksamheten i bottenvaningen vander sig utat, mot Alléva-
gen, vilket ger bra forutsattningar for folkliv Iangs gatan.

En trafasad gar runt hela byggnaden och malas i en ljus farg.
Skiffer i socklar samspelar med murar och belaggningar i
skiffer i parken.

Bibliotek och kulturhuset forses med ett pulpettak som klas
med sedum. Biblioteket far da ett gront tak som vaxlar utseen-
de med arstiderna.

Mot Allévagen har byggnaden en stram fasad. Kontorsrum-
mens fonstersattning ger en jamn upprepning. Samlingssalen
pa den andra vaningen kragar ut éver Allévagen och 6ppnar
sig mot Tuna torg. Byggnadens inre vander sig mot den runda
sodervanda garden. Mot Gardesvagen 6ppnar sig fasaden
med stora glaspartier.

Sol/skuggstudier En sol/skuggstudie har gjorts pa forslaget till bibliotek och
kulturhus. | studien redovisas hur omgivningen paverkas av
slagskuggor fran den tankta byggnaden.

Allévagen kommer att paverkas mest. Under den morka arsti-
den gor bibliotek och kulturhuset att Allévagen hamnar i skug-
ga fran ca kl. 11. Efter kl. 15 skuggas aven den forsta vaningen
pa Alléhuset. Under den ljusa delen av aret hamnar inte Allé-
huset i skugga. Fullstandig sol/skuggstudie finns pa kommu-
nens hemsida.
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21 mars kl. 12:00
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Arbetsplatser

Befintlig kommersiell
och offentlig service

Barnperspektiv

21 mars kl. 15:00

| bibliotek och kulturhuset kan det komma att jobba ca 30
personer. Utdver bibliotekarier och annan personal i anknyt-
ning till verksamheten kommer det i byggnaden att finnas
arbetsplatser for kultur och fritidsforvaltningarna. | foajén till
biblioteket och kulturhuset kommer "Information Vallentuna” (
kommuninformation/hjalp med e-tjanster och turistinformation)
och ett café att finnas.

| parken finns en uteservering. | 6vrigt saknas kommersiell
verksamhet. Scenen i parken anvands ibland for upptradanden
och evenemang.

Forandringar

Bibliotek och kulturhuset kommer att bli ett nav for offentlig
service i Vallentuna centrum. Till bibliotek och kulturhuset
kommer allmanheten att komma for att lana bocker, lasa
tidningar, titta pa utstallningar m m. Bibliotek och kulturhuset
kan aven komma att anvandas som sammantradeslokal for
kommunfullmaktige.

Verksamheten i bibliotek och kulturhuset vander sig i stor
utstrackning till barnen. | biblioteket kommer det att finnas en
barnavdelning. | anslutning till barnavdelningen ska det finnas
en sagohdrna fér hdglasning. Samlingssalen kan anvandas for
barnteater dar barnen kan se pa forestallningar eller sjalva
delta i teater m m. | den kreativa verkstaden kan barnen fa
mojlighet att uttrycka sin konstnarliga férmaga.
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Gator och trafik
Kollektivtrafik

Tillganglighet

Trafik och parkering

Bibliotek och kulturhusets lage i Vallentuna centrum gor att det
kommer vara latt att na med kollektivtrafik fran stora delar av
Vallentuna. Fran Vallentuna station till den féreslagna placer-
ingen av biblioteket och kulturhuset ar avstandet ca 150m.

Bibliotek och kulturhuset ska vara tillgangligt for alla. Parker-
ingsplatser for handikappade ska finnas i direkt anslutning till
entrén. Se illustrationsplan.

| planomradet finns en parkering med plats for 32 bilar. Langs
med Skdérdevagen finns en parkering med 19 platser och langs
Gardesvagen finns 6 parkeringsplatser. Totalt finns 57 platser i
planomradet i dag.

| kallaren pa bibliotek och kulturhuset ska det finnas ett garage
med 40 parkeringsplatser. In och utfart till garaget ska ske via
befintlig nedfart till kommunalhusgaraget. Detaljplanen majlig-
gor darfér en underjordisk forbindelse mellan garagen.

Detaljplanen mojliggor aven en alternativ nedfart till garaget via
en ramp fran Skérdevagen eller Gardesvagen.

Parkeringen langs Skoérdevagen och Gardesvagen byggs om
sa att 22 snedstallda platser ryms langs Skérdevagen och 4
langsgaende platser vid Gardesvagen. Denna utformning
forutsatter att infarten anordnas via kommunalhuset.

Parkeringsbehovet for biblioteket och kulturhuset bedoms vara
47 platser. (844m? kontor * 22 p/1000m? +2571 m? bibliotek *
11 p/1000m? = 19+28=47.)

Biblioteket och kulturhuset placeras pa parkeringsplatsen vid
Gardesvagen. Darmed forsvinner 32 befintliga platser.

Med 40 nya platser i garaget skapas ett underskott pa 36
platser. For att det inte ska uppsta ett underskott pa parker-
ingsplatser i centrum ska exploatéren ordna platser pa annan
plats i centrum.

Enligt de uppskattningar som gjorts kommer trafiken till
bibliotek och kulturhuset att vara mattlig. De flesta bestken
antas ske i samband med andra besdk i centrum.

Langs Gardesvagen och Skordevagen avsatts utrymmet fram
till det tankta laget for biblioteket till lokalgata. Utrymmet ska i
huvudsak anvandas for plantering, men kan aven anvandas for
gangvag/trottoar.
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Inlastning

Gang- och cykelvagar

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Inlastning till bibliotek och kulturhuset ska ske fran kulturtorget
norr om byggnaden. En sarskild yta pa kulturtorget avsatts som
lastzon. Darmed behdver inga transporter till bibliotek och
kulturhuset ske via Allévagen. Transporterna kommer att backa
in fran Gardesvagen.

Torgytorna i centrum ar for narvarande endast avsedda for
gaende, cykeltrafik ar forbjuden. Cykeltrafik leds darfor runt
centrum. Fran Allévagen gar en cykelvdg genom Kommunal-
husparken till Skérdevagen. Vid planomradets grans passerar
den befintliga gang- och cykelvagen nedfarten till kommunal-
husets garage. Cykelnatets utformning kommer att studeras
nogranare i detaljplanearbetet for Vallentuna centrum.

Bibliotek och kulturhuset foreslas byggas pa den befintliga
cykelvagen. Ett nytt gang och cykelstrak anlaggs darfér mellan
bibliotek och kulturhuset och kommunalhuset. Det nya gang-
och cykelstraket ska samordnas med de 6vriga férandringar
som foreslas langs Skordevagen.

Kulturtorget framfor huvudentrén blir den huvudsakliga ango-
ringspunkten for bade gaende och cyklister.

Forutsattningar finns for att kunna ansluta bibliotek och kultur-
huset till den tekniska infrastrukturen i centrum. | Allévagen
finns ett ledningsstrak med dag- spill- och vattenledningar.

Roslagsvattens ledningsstrak ar skrafferat i illustrationen ovan.
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Dagvatten

Elférsorjning

Uppvarmning

Tele

Avfall

BRANDFORSVAR

Beroende pa utformningen av biblioteksbyggnaden, kan dag-
och spillvatten fran kallarplan behdva pumpas upp till forbin-
delsepunkt.

Inom VA-ledningsomradet langs Allévagen, redovisat i grund-
kartan, bor inga byggnader, stédmurar eller annat uppféras
som kan férhindra eller férsvara Roslagsvattens drift och
underhall.

Dagvattenledningarna i centrum har begransad kapacitet.
Ledningarna beddéms inte kunna ta emot de 6kade dagvatten-
mangderna fran bibliotek och kulturhuset. Dagvattnet bor
darfor fordréjas innan det leds mot det allmanna dagvatten-
natet. Fordrojningsmagasinets storlek bedoms till 30m°.

Beroende pa bibliotek och kulturhusets behov samt den plane-
rade utbyggnaden i centrum i dvrigt kan det finnas behov av ny
transformatorstation och eventuell omdragning och forstarkning
av befintliga serviser och férdelningskablar.

Bibliotek och kulturhuset kan enkelt anslutas till fjarrvarme-
natet. Alternativt kan byggnaden uppvarmas med bergvarme.
Fjarrvarmeledningen ar dragen genom Kommunalhusparken
och kommer att behdva flyttas nar parken bebyggs.

TeliaSonera har ledningar i Allévagen och Gardesvagen vilket
bor beaktas vid utbyggnaden.

Sophantering for bibliotek och kulturhuset ska ordnas inom
byggnaden.

Planomradet ligger inom hogst 10 min insatstid for brandfor-
svaret enligt kommunens raddningstjanstplan.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden for detaljplanen ar 10 ar. Kommunen ska
vara huvudman for allmanna plats. Detaljplanen medger tredi-
mensionell fastighetsbildning for besdksgarage under bibliotek
och kulturhuset samt del av parken. En separat genomféran-
debeskrivning har upprattats.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| planarbetet har medverkat: Maria Rydell kommun-
tradgardsmastare, Irene Bellman exploateringsingenjor;
Pernilla Jarveroth kulturchef, David Nykuvist trafikplanerare,
Nina Johansson Roslagsvatten, Lennart Tillborg Tuna Fastig-
heter och Oskar Pihl planarkitekt.

Vallentuna samhallsbyggnadsforvaltning

Olle Wallin Oskar Pihl
Samhallsbyggnadschef Planarkitekt
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Detaljplan for NYTT BIBLIOTEK OCH KULTURHUS | KOMMUNAL-
HUSPARKEN omfattande del av fastigheten Vallentuna Prastgard 1:163 i
Vallentuna kommun, Stockholms lan.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Program for detaljplan har varit ute pa programsamrad under 26 augusti till 4 oktober
2007 och detaljplanen var utsand fér samrad under perioden 31 mars till 28 april 2008.

Efter behandling av inkomna synpunkter har ett reviderat planforslag tagits fram for att
stallas ut vintern 2008.

Efter godkdnnande av samhallsbyggnadsnamnden kan antagande av
kommunfullmaktige ske i april 2009.

Genomforandetid
Syftet med detaljplanen ar att mojliggora uppférandet av ett nytt bibliotek och kultur-
hus i Kommunalhusparken, Vallentuna Centrum

Genomférandetiden foreslas till 10 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman plats, lokalgata, park och torg, inom planomradet
vilket innebar att det ar kommunen som aven svarar for drift och underhall av de an-
ldggningar som finns dar

Vallentunavatten AB ar huvudman for allmanna vatten- och avloppsledningar (VA) i
omradet vilket innebar att Vallentunavatten AB, genom sitt moderbolag Roslagvatten
AB, ansvarar for utbyggnaden av vatten och spillvattenforsorjningen inom hela plan-
omradet.

Fastighetsagarna svarar sjalva for utbyggnad drift och underhall av servisledningar
fran anslutningspunkten och in i fastigheten.

Organisation

Vallentuna kommun ar fastighetsagare och kommer att ansvara for detaljplanens ge-
nomférande avseende kvartersmark och allman plats vilket omfattar bl.a. byggnation
av bibliotek och kulturhus samt erforderliga kommunaltekniska anlaggningar saval
dagvattenhantering, parkanlaggningar som gata.

Vallentunavatten AB upprattar forbindelsepunkt till det allmanna vatten-, spill- och
dagvattennatet. Omradet ingar sedan tidigare i kommunens verksamhetsomrade for
vatten och avlopp, vilket innebar att vattentjanstlagen galler.
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Avtal

Vallentuna Prastgard 1:163 disponerar genom servitutsavtal samtliga p-platser i ga-
raget inom Vallentuna Prastgard 1:130. Servitutsavtal ska tecknas s att samtliga
parkeringar som skapas inom nuvarande fastigheten Vallentuna Prastgard 1:163 ska
upplatas med servitut till en av kommunen &gd fastighet.

Genomfart for trafik mellan parkeringarna inom den framtida biblioteksfastigheten,
nuvarande Vallentuna Prastgard 1:163, och Vallentuna Prastgard 1:130 I6ses initialt
genom servitutsavtal.

Servitutsavtal ska tecknas for skdrmtak och utskjutande kragning fran biblioteks-
byggnaden.

Vallentuna kommun utarrenderar ett omrade for uteservering till S.S.S. Restaurang i
Vallentuna AB. Upplatelsen géaller tom 2010-08-31 utan réatt till férlangning.

Genomforandeavtal ska traffas med E:on och Elverket i Vallentuna om omlaggning
av befintlig fjarrvarmeledning och eldistributionsledning.

Bebyggelsens anslutning till eldistributionsnatet regleras i 6verenskommelse med
Elverket i Vallentuna.

Bebyggelsen ansluts till det allmanna VA-natet och anslutningsavgift ska erlaggas
enligt vid anslutningstillfallet gallande VA-taxa.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Kommunen ansoker om och bekostar erforderliga fastighetsbildningar avseende
kvartersmark, servitutsbildningar och eventuell framtida gemensamhetsanlaggning,
mot bakgrund av att kommunen ar agare av Vallentuna Prastgard 1:163 och inneha-
vare av parkeringsservitut inom Vallentuna Prastgard 1:130, for genomférande av
detaljplanen.

Samtliga parkeringar som skapas inom nuvarande fastigheten Vallentuna Prastgard
1:163 ska upplatas med servitut till en av kommunen agd fastighet.

Genomfart for trafik mellan servitutsparkeringarna som innehas av Vallentuna Prast-
gard 1:163 inom Vallentuna Prastgard 1:130 och servitutsparkeringen inom den fram-
tida biblioteksfastigheten l6ses genom servitutsavtal.

Planforslaget ger mojlighet till 3D-fastighetsbildning vilket maojliggor att fastigheter kan
skapas for sarskilda andamal. Detta innebar att det finns mojlighet att bilda en
gemensamhetsanlaggning for parkering inom det tredimensionella fastighetsutrym-
met

For omradet finns ingen tvadimesionell fastighetsplan.
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Primart bildas en fastighet for centrumandamal, C.
Parallellt med, C, finns mdjlighet till tredimensionellt fastighetsutrymme foér separata
anvandningsomraden.

Tredimensionellt fastighetsutrymmen, (C4), under allman plats, PARK, féreslas bildas
som tredimensionellt fastighetsutrymme. Utrymmet kan senare komma att upplatas
till avsedd parkeringsgemensamhetsanlaggning for fastigheterna Vallentuna Prast-
gard 1:130 och nuvarande Vallentuna Prastgard 1:163.

Avsikten ar att 6vrig fastighetsbildning ska likna annan fastighetsbildning i centrum
varfor avtalsservitut foreslas tecknas for skarmtak och utskjutande kragning fran bib-
lioteksbyggnaden. Mot allman plats TORG och LOKALGATA ska fastighetsbildning-
en ske i bibliotekets husliv vilket aven omfattar utskjutande vindfang vilket kan kom-
ma att justeras beroende hantering av lokalytorna inne i biblioteket. Detta strider inte
mot detaljplanens syfte.

Utrymme/ytor for gemensamhetsanlaggningar, servitut m.m. som erfordras for t.ex.
ledningsdragning, ventilation, hissar i samband med tredimensionell fastighetsbild-
ning hanteras i samband med lantmateriforrattningen. De tekniska forsorjningssy-
stemen, barande vaggar och brandceller bor i samband med projekteringen utformas
sa att de blivande 3 D-fastigheterna uppfyller de tekniska kraven fran brandmyndig-
heten.

Vallentunavatten AB ansvarar for att soka erforderlig ledningsratt inom nuvarande
Vallentuna Prastgard 1:163 for de delar som hamnar inom kvartersmark.

Eon ansvarar for att sdka om flyttning av ledningsratt for de delar som hamnar inom
kvartersmark.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avloppsforsorjning

Mojligheterna att belasta det dagvattensystemet ar begransat och dagvattnet ska dar-
for i mojligaste man omhandertas genom férdréjning i mojligaste man inom fastighe-
ten.

Vatten fran takytor och hardgjorda ytor forslas avledas via vegetationskladd tak-
yta/mark for viss fordrojning innan det leds till dagvattenmagasint och vidare avled-
ning till det allmanna dagvattensystemet.

Dag- och dranvatten far inte ledas till spillvattennatet. Dagvattenledningarna i omradet
har begransad kapacitet varfor dagvattnet maste fordrdjas innan det leds vidare. For-
dréjningsmagasinet beraknas till 30 m*.
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Schaktdjup
| detaljplanen redovisas lagsta schaktniva i meter dver nollplanet for att inte grund-
vattnet ska berdras i samband med utbyggnaden

Beddmer man i samband med detaljprojekteringen att grundvattnet under byggtiden
kommer att paverkas tillfalligt, eller permanent, erfordras tillstand enligt Miljdbalken.

Brandvatten
Byggnaden och invandiga parkeringsanlaggningar ska forses med erforderligt brand-
vatten enligt Brandférsvarets rekommendationer.

Parkering

Totalt finns det idag 57 p-platser i planomradet fordelat pa en parkering for 32 bilar,
Skordevagen 19 p-platser och Gardesvagen 6 p-platser. Biblioteket och kulturhuset
placeras pa parkeringsplatsen vid Gardesvagen. Darmed forsvinner 32 befintliga plat-
ser.

Parkeringen langs Skoérdevagen och Gardesvagen byggs om sa att 22 snedstallda
platser ryms langs Skérdevagen och 4 langsgaende platser vid Gardesvagen. Denna
utformning forutsatter att infarten anordnas via kommunalhuset.

Tva parkeringsplatser for rorelsehindrade anordnas i anslutning till huvdentrén. Totalt
Okar 3 p-platser utmed vagarna.

| kallaren till biblioteket och kulturhuset ska det byggas ett garage med 40 parkerings-
platser. In och utfart till garaget ska ske via befintlig nedfart till Kommunalhusgaraget.
Detaljplanen maojliggdr darfor en underjordisk forbindelse mellan garagen.

Parkeringsbehovet for biblioteket/kulturhuset beddms till 47 platser baserat pa 844m?
kontor * 22 p/1000m? +2570 m? bibliotek * 11 p/1000m? = 19+28=47. Detta innebar
att det trots 11 nytillskapade p-platser finns ett underskott pa 36 p-platser.

For att parkeringsbalansen for den aktuella byggnationen avseende bibliotek och kul-
turhus maste 36 p-platser ordnas vilket kan I6sas genom att fastigheten ges mgjlighet
att nyttja p-platser inom Vallentuna-Rickeby 1:474, dvs parkeringshuset.

Vallentuna kommun har genom servitutsavtal med fastighetsagare till Vallentuna
Prastgard 1:130 servitut pa parkeringar i garaget till kommunalhuset. Avsikten ar att
kommunen aven ska ha servitut i den framtida bibliotek och kulturhuset om fastighe-
ten dvergar till annan agare.

Vagar

Det lokala vagnatet inom planomradet ar i huvudsak redan utbyggt.

Gangbana och gc-vag utmed Gardesvagen och hantering av Skdrdevagen studeras
narmare i samband med att bygghandlingar tas fram.

Uppvarmning
Byggnaden kan anslutas till fjarrvarmenatet. Alternativt kan byggnaden aven upp-
varmas med bergvarme.
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El
Behov av ny transformatorstation bor studeras samt vidare aven omdragning av och
forstarkning av befintliga serviser och férdelningskablar.

Tele
Teliasonera har ledningar i Allévagen och Gardesvagen vilket ska hanteras vid be-
hov.

EKONOMISKA FRAGOR

Byggnation

Kommunen svarar for samtliga kostnader for detaljplanens genomférande férutom
flyttning av fjarrvarmeledning, eldistributionsledning och anslutning av parkeringsut-
rymme mot Vallentuna-Prastgard 1:130 som regleras i separata avtal.

| kostnaden for féreslagen byggnation ingar aven erforderligt antal parkeringsplatser.

Parkering

Enligt berakning sa erfordras ytterliggare 36 parkeringsplatser for att klara parker-
ingsbehovet

Kommunen har magjlighet att erbjuda "biblioteksfastigheten” att genom servitut nyttja
parkeringar inom Vallentuna-Rickeby 1:474 for en kostnad vid aktuellt tillfalle motsva-
rande uppraknad byggkostnad.

Fastighetsbildning
Vallentunavatten AB ansoker och bekostar de ledningsrattforrattningar som kravs for
att bilda ledningsratt for VA-ledningarna.

Vallentuna kommun bekostar férrattningskostnaden foér flyttning av Eons ledningsratt
inom kvartersmark.

Inom kvartersmark for enskilt bebyggande betalas fastighetsbildning och inrattande
av gemensamhetsanlaggningar av berérda fastighetsagare.

Kostnader i samband med att gemensamhetsanlaggningar bildas férdelas pa fastig-
hetségarna enligt de andelstal som faststalls i samband med forrattning.

Vagutbyggnad
Kommunen ansvarar for och bekostar erforderlig vagutbyggnad.

Trad
Trad som inventerats med hogt bevarandevarde ska i mojligaste man bevaras.

Anslutningsavgift for vatten och spillvatten
Anlaggningskostnaderna for det allmanna vatten- och spillvattennatet enligt faststalld
VA-taxa och debiteras enligt den VA-taxa som galler vid debiteringstillfallet.
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Debitering sker nar forbindelsepunkt har upprattats och skriftigen meddelats fastig-
hetsagaren. For nytilkommande bebyggelse sker debitering i samband med erhallan-
de av bygglov.

Ersattningsfragor

Aktuell detaljplan genomférs endast pa av kommunen agd mark. Innehavare av sar-
skild ratt paverkas inte annat an i de civilrattsliga 6verenskommelser avseende led-
ningar for fjarrvarme och eldistributionsledningar. Ingen ersattning utgar for skada.

TEKNISKA UTREDNINGAR

Kommunen har under vintern 2007-2008.via parallella arkitektuppdrag fran Johan
Celsing arkitektkontor, LLP+ Berg arkitekter samt Nyréns arkitektkontor valt ett forslag
att arbeta vidare med innehallande bibliotek och kulturhus. Det férslag som kommu-
nen valde att ga vidare med var Nyréns arkitektkontor.

For omradet har WSP i november 2007 pa uppdrag av Vallentuna kommun tagit fram
en geoteknisk undersdkning for att klarlagga mark och grundlaggningsférhallanden
m.m.

Med tanke pa de geohydrologiska forhallandet kan detta behdva studeras ytterliggare.
Ska grundvatten férandras, galler aven tillfalligt, under byggtiden maste detta prévas
enligt Miljobalken.

En dversiktlig sol och skugganalys har tagit fram av Nyréns i februari 2008.
Trafikmangder pa Gardesvagen och Allévagen finns redovisade i en trafikprognos
over Vallentuna kommun som tagits fram av Vagverket konsult i november 2007 .

Separat brandskyddsdokumentation erfordras i samband med bygglov och 3D-
fastighetsbildning.

Vallentuna Samhallsbyggnadsforvaltning

Olle Wallin Irene Bellman
Samhallsbyggnadschef Exploateringsingenjor
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