Vallentuna kommun 1(24)
Sambhallsbyggnadsforvaltningen 2008-01-22,
redaktionell &ndring 2008-06-03

Detaljplan for bostader pa Olhamra 1:53 (Pataker), m fl fastigheter i Val-
lentuna kommun, Stockholms lan.

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Denna planbeskrivning Naturinventering
Plankarta i skala 1:1000 (vid AO) VA-utredning
lllustrationsplan i skala 1:1000 (vid AO) Dagvattenutredning
Genomfoérandebeskrivning Véagutredning
Miljokonsekvensbeskrivning (MKB) Trafikbullerutredning
Redogorelse for programsamrad Industribullerutredning
Samradsredogorelse Riskanalys

Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med denna detaljplan ar att mojliggora utbyggnad av ca 70 nya enfamiljshus pa fastig-
heten Olhamra 1:53. P4 varje tomt om minst 1200 kvm mojliggor planen att uppféra en hu-
vudbyggnad och antingen en kompletterande additionsbostad eller dar sa bedoms lampligt
en byggnad for verksamhet som inte ar stérande for omgivningen. Omradets utformning och
gestaltning ar inspirerade av tradgardsstadsidealen. | planomradet ingar aven tre befintliga
bostadsfastigheter utmed Hogdalavagen.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN
Riksintressen

Planomradet ligger utanfor omraden av riksintresse.

Cirka 3 km nordost om planomradet ligger Angarnssjoangen som férutom omrade av riksin-
tresse for naturvarden ocksa ar ett Natura 2000-omrade. Sjons varde ar beroende av att vat-
tenkvaliteten inte férsdmras.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) anger de féroreningsnivaer eller storningsnivaer som manniskor
kan utsattas for utan fara for olagenheter av betydelse eller som miljén eller naturen kan be-
lastas med utan fara for patagliga olagenheter. Enligt plan- och bygglagen (PBL), 2 kap 2 §
far inte planlaggning medverka till att en miljokvalitetsnorm enligt 5 kap miljdbalken (MB)
overskrids.

| dagslaget Overskrids inga gallande miljokvalitetsnormer inom planomradet eller inom Val-
lentuna kommun. Genomfdrande av detaljplanen innebar ett begransat tillskott av bostader,
dar det kommer att finnas mojlighet att komplettera med additionsbostad eller dar sa bedéms
lampligt verksamheter som inte ar storande foér omgivningen. Tillskottet av trafik bedéms déar-
for bli marginellt sett till kommunen som helhet. D& de boende kommer att bli relativt bilbero-
ende kan emellertid inte bortses fran vissa utslapp av vaxthusgaser (koldioxid), dock bedéms
bidraget fran planomradets tillkommande trafik vara litet sett ur ett regionalt perspektiv. | mil-
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jokonsekvensbeskrivningen(MKB:n) redogdrs narmare for miljokvalitetsnormer. Se &ven un-
der rubriken Sammanfattning i miljokonsekvensbeskrivningen i planbeskrivningen.

PLANDATA

Lage och areal

Planomradet ar belaget 6ster om Arningevagen i anslutning till Kvarnbacken. Huvuddelen av
omradet ligger séder om Hogdalavagen och omfattar en areal pa ca 22 ha. Planomradet
gransar i nordvast till fastigheten Olhamra 1:14; i sydvast till Vallentuna-Moérby 1:297, Prast-
garden 1:1 och 1:8; i sydost till Olhamra 1:17; i norr till Olhamra 1:11. Planomradet omges
huvudsakligen av skogs- och naturmark. | nordvast finns bortom naturmarken det befintliga
industriomradet Okvista och i sydost finns den f.d. deponin Hogdalatippen.
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Markagarforhallanden

Marken inom planomradet utgdrs av del av fastigheten Olhamra 1:53 vilken &gs av Pataker
Fastigheter AB, tre privata fastigheter med bostader (Olhamra 1:23, 1:35 och 1:39) samt, i
planomradets nordvéastra horn, en mindre del av fastigheten Olhamra 1:14 som &gs av kom-
munen. Dessutom ingar tre fastigheter Olhamra 1:86-88, som ags av Pataker Fastigheter AB
som avstyckats fran Olhamra 1:53. Se under rubriken Férhandsbesked.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

| gallande 6versiktsplan frdn 2001 (OP2001) for Vallentuna kommun ingar planomradet i tat-
ortszonen Vallentuna / Lindholmen. Angiven markanvandning for omradet ar strovomrade
med befintliga mindre bostadsomraden.

Detaljplaner

Planomradet &r tidigare inte detaljplanelagt. Det gransar i nordvast till detaljplan for Okvista
industriomrade, del av delplan 1 och 2 (D930217-2).

Planuppdrag

Fastighetsagaren inkom i februari 2002 med en begaran om att detaljplaneldgga fastigheten
Olhamra 1:53. Kommunstyrelsen tillstyrkte planlaggning av Olhamra 1:53 den 14 mars 2005.

Forhandsbesked

| februari 2005 meddelande Samhallsbyggnadsnamnden férhandsbesked enligt 8 kap. 34 §
PBL for nybyggnad av tre enbostadshus pa nya tomter, séder om Hogdalavagen, 6ster om
Olhamra 1:35. De tre tomterna (Olhamra 1:86-88) ingar i planomradet for Olhamra 1:53
(Pataker) m fl fastigheter.

Program for detaljplan

Under hosten 2005 upprattade SWECO FFNS Arkitekter ett program for planomradet pa
uppdrag av Pataker Fastigheter AB. Samhallsbyggnadsnamnden beslutade den 20 decem-
ber 2005 (8§ 211) att skicka programmet pa samrad. Forslaget till program var ute pa samrad
under tiden 31 januari — 17 mars 2006. Inkomna yttranden redovisas i sarskild redogoérelse
for programsamradet.

Planavtal

Avtal om upprattande av detaljplanen har tréffats i maj/ juni 2006 mellan kommunen och ex-
ploatéren Pataker Fastigheter AB.

Samrad for detaljplanen
Sambhallsbyggnadsndmnden beslutade den 13 februari 2007 (§ 19) att sanda ut forslag till
detaljplan for bostader pa Olhamra 1:53 pa samrad. Forslag till detaljplan har varit ute pa

plansamrad under tiden 24 februari — 3 april 2007. Inkomna yttranden under samradstiden
framgar av sarskild samradsredogorelse.

Pagaende planarbete for Okvista 4

Parallellt med detta planarbete pagar arbete med en detaljplan for ett nytt verksamhets-
/industriomrade direkt 6ster om planomradet.
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| samband med att Samhallsbyggnadsndmnden den 14 juni 2005 (8 93) beslutade att skicka
"Program for detaljplan for Okvista 4” pa samrad beslutade namnden "att vid grédnsdragning-
en maste hansyn tas till kommunstyrelsens beslut om bostadsbebyggelse pa den angran-
sande tomten Olhamra 1:53”.

Samhallsbyggnadsndmnden beslutade den 16 januari 2007 att skicka detaljplan for Okvista
4 pa samrad. Samradet pagick t.o.m. den 9 mars 2007.

Bostadsbyggnadsprognos 07B

Kommunfullméaktige beslutade i juni 2007 att anta bostadsbyggnadsprognosen 07B for aren
2007-2016. For Pataker (Olhamra 1:53) innebar det igAngsattning av sammanlagt 75 sma-
hus mellan ar 2008-2010 med en férdelning om 30 smahus under ar 2008, 30 smahus under
2009 och 15 smahus under 2010.

BEHOV AV MILJOBEDOMNING (BEHOVSBEDOMNING)

| programmet gjordes en preliminar bedémning att detaljplanen for Olhamra 1:53 m.fl. fastig-
heter kan antas medftra betydande miljopaverkan i enlighet med reglerna om miljobeddm-
ningar for planer och program (5 kap.18 § andra stycket PBL). Under programsamradet gavs
bl.a. Lansstyrelsen, berdrda ndAmnder och myndigheter tillfalle att yttra sig dver den prelimi-
nara bedémningen samt en preliminar avgransning av kommande miljokonsekvensbeskriv-
ning. Lansstyrelsen m.fl. remissinstanser framforde att de delar kommunens bedémning om
att planen kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Sambhallsbyggnadsndmnden beslutade den 13/2 2007 att ett genomférande av detaljplanen
kan antas medfdra betydande miljopaverkan i enlighet med reglerna om miljcbedomningar
for planer och program. Den miljébedémning som utforts finns dokumenterad i miljokonse-
kvensbeskrivningen(se separat dokument samt sammanfattning) och under rubriken Sam-
manfattning i miljokonsekvensbeskrivningen (MKB) i planbeskrivningen.

Motiven for beslutet var att planomradet ligger i nara anslutning till befintligt industriomrade
(Okvista) varfor lampliga skyddsavstand samt eventuella risker och stérningar bor belysas.
Detta galler aven for tilltankt industriomrade Okvista 4, vaster om foreslaget bostadsomrade.
Nara planomradet finns ett haststall och en hundkennel. Vidare ligger planomradet inom
Angarnssjoangens avrinningsomrade. Angarnssjoangen ar, forutom riksintresseomrade ett
Natura 2000-omrade. Sjons varden ar beroende av att vattenkvaliteten inte forsamras.

Sambhallsbyggnadsférvaltningen beslutade vidare den 13/2 2007 att ett genomférande av
detaljplanen inte kan antas medftra betydande miljopaverkan enligt reglerna om miljokonse-
kvensbeskrivningar for vissa projekt (5 kap.18 § tredje stycket PBL).

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Geotekniska forhallanden

Omradets jordart domineras av moran med mindre omraden av berg i dagen. Vid de tva par-
tierna med betesmark, vid sumpskogen i sydvast och utmed dalgangen i dster aterfinns lera.
| dalgéngen finns ocksa ett omrade med organisk jord respektive sand. Enligt 6versiktspla-
nen foreligger risk for bristande markstabilitet for ett omrade langs Kvarnbacken, norr om
planomradet.
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Topografi

Terrangen inom planomradet ar relativt kuperad. De hogre partierna ligger som hogst ca 50
m 0 h och de lagre delarna pa drygt ca 20 m 6 h. De lagre, flackare partierna finns i norra
delen av omradet vid Hogdalavagen och i anslutning till Kvarnbacken. | 6vrigt bestar omradet
av omvaxlande kuperad terrang med berg och moranhgjder.

Natur- och kulturmiljo
Naturmiljo

Den storsta delen av omradet utgors idag av ung bjork- och tallskog med inslag av kvarsta-
ende frotallar, gallringsskog, hyggen samt mindre partier av sumpskog och mogen I6vskog.

En naturinventering och naturvardesbeddmning har utférts av Ekologigruppen AB i septem-
ber 2005, se karta pa nasta sida. Inventeringen omfattar naturvarden for biologisk mangfald -
vardefulla biotoper och vardefulla arter. Omradet som inventerats har avgransats av fastighe-
ten Olhamra 1:53. Det inventerade omradet utgors framst av barrblandskog dominerad av
bjork, gran och tall samt ren bjorkskog. Storre delen av skogen utgérs av ungskog samt gall-
ringsskog. Skogliga nyckelbiotoper saknas helt.

| omradet finns ett par betesmarker som periodvis har betats av far. Betesmarkerna bestar
framfor allt av kultiverad f.d. &kermark utan hoga botaniska varden. Dock ger dessa omradet
en karaktar av gammal jordbruksbygd. Sammanfattningsvis bedéms att stérre delen av plan-
omradet saknar patagliga naturvarden med nagra fa undantag.

| planomradets sydvastra del finns en mindre I6vsumpskog som ar av klass 4, d.v.s. lokalt
vardefull for den biologiska mangfalden. | sumpskogen vaxer bl.a. klibbal, salg och gran. |
sumpskogen forekommer en del dod ved och tydliga spar finns efter hackspett och/eller spill-
kraka. Den fuktiga miljon ar aven lamplig for groddjur. Sumpskogen 6vergar till blandskog
med gran och grov asp. De grova asparna ar av stort varde for insekter och faglar. Sump-
skogar har ett generellt naturvarde enligt 5 § férordningen om omradesskydd enligt miljobal-
ken (1998:1252).

Storre delen av omradet tas i ansprak for bostader (se kartan nedan). Ett antal delar av plan-
omradet undantas fran exploatering och foreslas bli natur inom kvartersmark. De omraden
som undantas ar; stdrre delen av I6vsumpskogen; hallmarken i sydést samt barrskogen;
fuktangen langst i syddst vid Kvarnbacken. Dessutom undantas storre delen av betesmarken
vid Hogdalavagen samt en mindre del av betesmarken vid Patakers gard fran exploatering.
Dessa omraden ges bestammelsen natur inom kvartersmark och forslas anvandas som na-
turomraden till t ex narlek .

Kvarnbacken omfattas inte av strandskydd.
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GRUNOKARTANS BETECKNNGAR
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lllustration 6ver planomradets lokala naturvarden samt omraden av 6vrigt varde som bevaras eller tagits hansyn
till. Karta av SWECO FFNS Arkitekter. Naturinventeringen ar utférd av Ekologigruppen AB.

Kulturmiljé

Planomradet ligger utanfor omraden av riksintresse for kulturminnesvarden och omfattas inte
av nagra utpekade regionala eller kommunala varden.

Patakers gard pa fastigheten Olhamra 1:53 uppkom pa 1800-talet d& fastigheten bildades
genom hemmansklyvning 1892. Den befintliga bebyggelsen bestar av en dldre mangards-
byggnad och tva tillhérande ekonomibyggnader.

Det finns inga registrerade fornlamningar inom planomradet. En séarskild arkeologisk utred-
ning inom Olhamra 1:53, rapport 2007:18, har utforts av Stockholms lans museum under juni
2007. Inga lamningar av fortsatt antikvariskt intresse har dar kunnat pavisas inom omradet.
Stockholms lans museum gor bedémningen att de aldsta sparen av mansklig narvaro som
finns i omradet utgors av bebyggelsen vid Pataker. Denna har sannolikt etablerats under
1600- eller 1700-talet, efter det att Olhamra blev séateri. Lamningar efter den aldsta bebyg-
gelsen vid Pataker kan delvis antas ha forsvunnit i samband med olika markingrepp under
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1900-talet. Rester kan dock finnas kvar under den idag befintliga bebyggelsen. De hus som
hor till dagens Pataker har troligen etablerats under den senare delen av 1800-talet.

Tillfartsvag till Patakers gard ar Patakervagen. Under 1700-talet uppges torpet Pataker vara
belaget dster om vagen, som da hade en annan strackning an idag. Den nuvarande Pat-
akervagen finns dokumenterad forst fran 1900-talets forsta decennium. Detta framgar av
haradskartan fran borjan av 1900-talet for Vallentuna kommun dar bada vagarna finns utrita-

Haradskartan fran borjan av 1900-Talet med fastigheten Olhamra
1:53 markerad. Pdtdker skrevs di ~Portdker”. Kartan himtad
fran "Olhamra Sdrskild arkeologisk utredning, Olhamra 1:53,
Vallentuna socken och kommun, Uppland”( rapport 2007:18)
utford av Stockholms 1ans museum.

Bebyggelseomraden

Bostader

| omradet finns idag fyra befintliga bostadsfastigheter, Olhamra 1:23, 1:35 och 1:39 samt den
nuvarande bostadsbyggnaden pa Patadkers Gard pa Olhamra 1:53. Den befintliga bebyggel-
sen inom och i angransning till planomradet ar smahus av varierande karaktar med komple-
mentbyggnader som lador och uthus.

Detaljplanen mojliggor utbyggnad av ca 70 nya villor och dar sa bedoms lampligt med verk-
samheter som inte ar stérande fér omgivningen.

Inom planomradet foreslas nytillkommande villatomter pa fastigheten Olhamra 1:53, som
enligt planbestammelsen, e,, far uppga till minst 1200 kvadratmeter (kvm). Minsta tomtbredd
for villatomter ar 24 m. Det innebéar att en tomt ska ha en tomtplats fér byggnad om minst

24 x24 m. | planen anges olika stora byggratter beroende pa tomtstorlek om minst 1200 re-
spektive 1500 kvm, se tabell nedan. Detta innebdr att avstyckning till mindre tomter &n 1500
kvm inte kan medges om byggratten fér en minsta tomtstorlek om 1500 kvm har utnyttjats.

Ett enbostadshus far uppforas per tomt. Pa varje tomt om minst 1200 kvm far ocksa uppforas
en separat additionsbostad eller en byggnad fér verksamhet som inte ar stérande fér omgiv-
ningen. Pa tomter om minst 1500 kvm far uppféras bade en additionsbostad och en byggnad
for verksamhet. Utéver detta far garage/carport/forrad uppforas.

De nya tomter pa fastigheten Olhamra 1:53 som illustreras pa plankartan och illustrations-
planen &r mellan 1 200 - 2 200 kvadratmeter stora. Antal tomter som illustreras &ar 69 st.
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| tabellen nedan redovisas byggratter for nya tomter pa fastigheten Olhamra 1:53.

Tomtstorlek

Storsta samman-
lagda byggnads-
area (BYA) re-
spektive storsta

Storsta andelen
av byggnadsarean
(BYA) och brutto-
arean (BTA) som

Darutover far garage/
carport/ forrad upp-

foras med en storsta
byggnadsarea (BYA)

sammanlagda far utgoras av : och storsta brutto-

bruttoarea (BTA) area (BTA) av:
per tomt:
Tomt 2 1200 250 kvm respektive | additionsbostad 60 kvm
kvm 350 kvm eller verksamhet:
50 kvm
Tomt 2 1500 300 kvm respektive | additionsbostad 80 kvm
kvm 400 kvm och verksamhet:

50 kvm respektive
50 kvm

Med byggnadsarea (BYA) menas byggnadens utbredning pa marken. Med bruttoarea (BTA)
menas byggnadens alla vaningsplans sammanlagda area, begransad av de omslutande
byggnadsdelarnas utsida.

For de befintliga fastigheterna Olhamra 1:23, 1:35 och 1:39 som ingar i planomradet ar
byggratten utformad med utgangspunkt fran dagens storlek pa de befintliga byggnaderna.
Enligt planbestammelsen, e, &r minsta tillatna tomtstorlek for dessa tomter 2 500 kvadratme-
ter och minsta tomtbredd 35 meter. For dessa fastigheter innebar planforslaget sammantaget
en utokad byggratt. Pa varje tomt far forutom ett enbostadshus dven uppforas en additions-
bostad eller en byggnad for verksamhet som inte ar stérande fér omgivningen. Storsta sam-
manlagda byggnadsarea och storsta bruttoarea ar 300 kvm respektive 400 kvm. Utdver detta
far garage/carport/forrad uppforas med en byggnadsarea och bruttoarea av 80 kvm.

Huvudbyggnader far uppforas i tva vaningar inom planomradet. Suterrangvaning far inredas
darutdover om terrangen sa medger. Garage/carport/forrad, fristhiende additionsbostad och
byggnad for verksamhet far uppforas i hogst en vaning. Additionsbostaden far utgora separat
byggnad eller vara sammanbyggd med huvudbyggnaden. Som planbestdmmelse anges
aven att bostad eller verksamhet inte far inredas i garage/ carport/ forrad.

Verksamheter, arbetsplatser

Bortom ett mindre omrade med naturmark gransar planomradet till ett befintligt industriomra-
de, Okvista industriomrade, med ett flertal olika verksamheter, bland annat det intilliggande
Vallentuna narvarmeverk pa fastigheten Olhamra 1:76 och en betongfabrik pa Olhamra
1:77. Norr om planomrédet hélls hastar inom fastigheten Olhamra 1:11. Oster om planomra-
det ligger den f.d. deponin Hogdalatippen inom fastigheten Olhamra 1:17. Inom planomradet
bedrivs f n hundkennel pa fastigheten Olhamra 1:39. Fastigheten saldes under hdsten 2007.

Vaster om planomradet pagar planering for ett nytt arbetsomrade, Okvista 4. Fragan om be-
fintliga verksamheter och planerat arbetsomrade kan innebéara storningar ur miljo- och halso-
synpunkt for de boende inom fastigheten Olhamra 1:53 har utretts narmare i miljokonse-
kvensbeskrivningen. Se vidare i planbeskrivningen under rubrikerna Risker och stérningar
fran verksamheter och Sammanfattning i miljokonsekvensbeskrivningen.
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Med hansyn till de befintliga verksamheterna inom Okvista industriomrade finns en bestam-
melse i planen om att endast garage/carport/forrad samt byggnad for verksamhet far uppfo-
ras inom tomtmark pa den del av fastigheten Olhamra 1:23 som ligger inom ca 140 meter
fran det befintliga varmeverket.

Dar s& bedoms lampligt medger planen att fastigheterna inom planomradet far anvandas for
verksamheter som inte &r stdrande for omgivningen. Verksamheten kan vara t.ex. frisersa-
long, kontor, eller annan verksamhet som kan tillatas med hansyn till kringliggande bostader.
Verksamheter pa enskilda fastigheter far inte orsaka stérningar for grannar eller boende i
omgivningen i form av buller, luftfroreningar, lukt, transporter och omfattande parkering eller
dylikt.

Kommersiell och offentlig service

Vallentuna Centrum med jarnvagsstation, affarer och dylikt ligger pa 2,5-3,5 km avstand (de
nedan angivna avstanden varierar med vagval och fardsatt; avstanden anges som ett me-
delavstand fran bostaderna inom planomradet).

Narmaste livsmedelsaffar finns i Rickeby, pa 2-2,5 km avstand.

Befintliga skolor, Karlbergsskolan och Hjalmstaskolan, finns vaster om Arningevagen pa ca
2,5 -3 km respektive ca 3- 3,5 km avstand. Befintliga forskolor/daghem finns dels i Rickeby
och Solgardsgéarde pa ca 2,5 km avstand och dels vid Karlbergsskolan.

Idrottsplats, ishall, tennishall och elljusspar finns norr om Angarnsvagen pa ca 2,5 km av-
stand.

Gestaltningsprogram

Omradet pa fastigheten Olhamra 1:53 bestar av sluttande skogsterrang. De mest kuperade
naturpartierna har lamnats obebyggda. Vid utbyggnaden bdr en god terrdanganpassning till
anslutande naturmark efterstravas sa att markingreppen blir s sma som mojligt.

Utformningen och gestaltningen av det nya bostadsomradet &r inspirerat av trad-
gardsstadsidealen. Nar omradet byggs ut ar det viktigt att behalla en smaskalig och
gron karaktar inom omradet. Tomterna ska darfér vara stora. Minsta tomtstorlek &r
1200 kvm. Intentionen &r att byggnadernas placering pa tomten bor skapa en gards-
kansla. For att bidra till den grona karaktaren i omradet bor garage- och forrads-
byggnader dras tillbaka fran gaturummet. Avgransning i tomtgrans bor finnas med
hackar eller staket.

Husen bor forlaggas langs med nivakurvorna for att minska ingreppen i terrangen.
Vid stora nivaskillnader bor husen forses med suterrangvaning. Med hansyn till ter-
rangen ar byggnadernas proportioner viktiga. Stora byggnader bor utformas i flera
volymer som adderas till varandra for att bryta ner skalan och méjliggéra anpassning
till terrangen.

Nya enbostadshus far uppforas i tva vaningar. Suterrangvaning far inredas darut-
over om terrrangen sa medger. Garage/ carport/ forrad och byggnader for verksam-
het far uppféras i en vaning.

Tra eller puts rekommenderas som fasadmaterial och tegel- eller betongtakpannor
som takmaterial. Taken bor utformas som latta sadeltak. Fargsattningen bor inte
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bryta alltfor hart mot naturens farger. Slamfarger och linoljefarger ar latta att under-
halla och ger en variation av milda farger i omradet.

Ett fargprogram finns for omradet som visar olika forslag till fargsattning for fasader men
ocksa vad galler detaljer som farger pa fonster, foder, vindskivor och liknande. Alla farger
anges enligt standard for fargbeteckningar Natural Color System, NCS, edition 2. Fargerna
framgar av sarskilt dokument, Fargprogram for detaljplanen for Olhamra 1:53 (Pataker)m fi
fastigheter.

Trygghet

Polismyndigheten rekommenderar att ett brottsférebyggande tédnkande finns med vid ny- och
tillbyggnad av fastigheter och vid utformning av den yttre miljon. Byggnader och tomter bér
utformas sa att genomférandet av brott férsvaras och sa att upptacktsrisken okar. Platser,
gang- och cykelvagar inom planomradet ska kunna 6verblickas. Belysningen bor utformas,
s& att manniskor bade kan se och synas. Overblickbarheten bor framjas genom att undvika
insynsskyddade stéllen. Trad och buskar ska anordnas och skotas sa att 6verskadligheten
inte minskas och sa att gomstallen inte skapas.

Gator och trafik
Kollektivtrafik

Idag finns hallplatser for buss 665 vid Okvistavagen, strax dster om korsningen med Hogda-
lavagen och vid korsningen med Moranvagen. Avstandet mellan den narmaste hallplatsen
och planomradets nordvastra del ar ca 600 m, effektiv gangstracka. Fran planomradets syd-
ostra del blir avstandet langre. Busslinjen trafikeras endast mandag till fredag under morgon-
och eftermiddagstimmar.

Tillganglighet

Terrangen inom omradet ar kuperad. Med hansyn till terrangférhallandena forutses vissa
avsteg fran handikappkraven inom vagnatet. Avvagning mellan anpassning till terrangen och
en god handikapptillganglighet gors vid bygglovprévningen.

Biltrafik

Idag nas Patakers gard fran Hogdalavagen, via Patdkervagen, en vagsamfallighet (Vallentu-
na Olhamra ga:7) som ligger utanfor planomradet. Denna grusvag var tidigare en samfallig-
het i hela sin strackning genom planomradet men ar numera avstangd for allman trafik. Fran
Hogdalavagen utgar direkt vaster om planomradet en enskild grusvag mot Sjoboda ( Vallen-
tuna Prastgard ga:1)soder om planomradet. Vagen ar delvis nyanlagd och avstangd med
bom vid Hégdalavéagen.

Hogdalavagen ar idag allman vag fram till planomradets grans i vaster. Den ingar i detaljplan
for del av Okvista industriomrade, D930217-2, som allmén plats (Industrigata). Resterande
del &@r enskild vag i form av en gemensamhetsanlaggning (Vallentuna Olhamra ga:6).

For planomradet har en forprojektering av vagarna utférts av SWECO VIAK AB, under 2006.
Omradet foreslas trafikforsorjas via Hogdalavagen vilken foreslas bli allman plats, Huvudga-

ta, pa strackan inom planomradet. Motiven for detta &r dels att 6ka allmanhetens tillganglig-
het till strovomradena 6ster om planomradet och dels att géra det mojligt att bygga en gang-
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och cykelvag langs Hogdalavagen pa del av strackan inom planomradet. For Hogdalavagen
foreslas en sektion med en kérbana pa 6,5 meter samt en gang- och cykelvag (GC-vag) pa 3
meter pa Hogdalavagens sodra sida. Totalt féreslaget vagomrade for Hogdalavagen ar 14,5
meter. Vagomradet och kdrbanan ar dock smalare utmed de befintliga bostadsfastigheterna
i vastra delen av planomradet.

Som infart till bostadsomradet fran Hogdalavagen foreslas en ny vag ca 45 meter dster om
fastighetsgransen till Olhamra 1:35. Den forsta delen av denna huvudvag in i omradet beho-
ver byggas ut for att genomfora utbyggnaden av de tre nya fastigheterna dster om Olhamra
1:35. Till huvudvagen inom omradet ansluts fyra lokalvagar varav den ena har ytterligare tva
vaganslutningar.

| planomradets sodra del gransar den for trafik stangda grusvagen mot Sjoboda till omradets
huvudvag. Denna del av vagen mot Sjoboda som ligger inom planomradet féreslas som
gemensamhetsanlaggning, g, i planen. Mgjlighet finns darmed att i framtiden 6ppna vagen
for biltrafik.

Hégdalavagen

Korsningen mellan Hogdalavagen och huvudvagen foreslas gestaltas som en entré till omradet. Gang
och cykelvagens passage ar upphdjd | korsningen for 6kad trafiksdkerhet. lllustration av SWECO
FFENS Arkitekter.

For huvudvagen inom kvartersmark — strackan fran korsningen med Hogdalavagen fram till
korsningen med vagen mot Sjoboda — foreslas en utformning med 5,5 m kérbanebredd och
med en separat gang- och cykelbana om 2,5 m (totalt foreslaget vagomrade ar 14,5 meter).
Tradplantering foreslas ske utmed huvudvagen.

Den vag som utgar frAn huvudvagen och leder in i det norddstra hérnet foreslas utformas
med en kérbana med en bredd om 5 m (totalt féreslaget vagomrade 10 m). Vagen upp pa
hojden i huvudgatans férlangning utformas med en kérbana om 5,5 m bredd (totalt féresla-
get vagomrade 11 m). Ovriga vagar i omradet har farre tillfarter och utformas med en korba-
nebredd om 4,5 m (totalt foreslaget vagomrade 8,5 meter). Med hansyn till trafikbelastningen
pa dessa vagar bedoms detta ge en saker blandtrafik, d.v.s. med bil-, gang- och cykeltrafik
pa samma korbana.

| slutet pa de lokalvagarna anlaggs vandplaner. Vandplanens geometri avses medge att en
sopbil av den typ som anvands i Vallentuna kommun kan vanda utan backning. Pa den kor-
taste lokalgatan anlaggs en mindre vandplan. Pa illustrationsplanen redovisas typsektioner
for vagarna inom planomradet.

Parkering

For parkering pa enskild tomt foreslas en norm pa 2 platser per bostad. For villa med addi-
tionsbostad eller verksamhet bér utrymme finnas for 3 platser. All parkering ska l6sas inom
kvartersmark.
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Gang- och cykeltrafik

Planomradet saknar idag trygga gang- och cykelforbindelser med malpunkter sdsom skolor
och service i centralare delar av Vallentuna. Det saknas gangbanor utmed gatorna inom
Okvista industriomrade och darfér saknas trafikseparerad gangvag mellan planomradet och
befintliga busshallplatser vid Okvistavagen.

Arningevagen utgor en barriar, som endast bor passeras planskilt. Det finns en gang- och
cykelport (GC-port) under Arningevagen, direkt sdder om korsningen med Okvistavagen.
Fran denna GC- port kan bl.a. Hjalmstaskolan och Karlbergsskolan nds pa ett tryggt satt via
gang- och cykelvagar (GC-vagar) eller lokalgator. Idag saknas gangbana eller GC-vag mel-
lan denna GC-port och planomradet (se karta pa nasta sida). Det finns ocksa en GC-port
under Arningevagen langre norrut, direkt sdder om rondellen vid Angarnsvagen. Fran den
norra GC-porten gar en GC-vag som ansluter till Cederdalsvagen inom Okvista industriom-
rade. | forlangningen av GC-vagen fran Cederdalsvagen mot sdder, inom ett planlagt gron-
strak, aterfinns en stig som mynnar vid Okvistavagen, mitt for korsningen med Hogdalava-
gen.

En sammanhangande separerad GC-forbindelse mellan planomradet och skolor respektive
service i Vallentuna planeras som en del av planens genomforande. | forslaget till detaljplan
for Okvista 4 redovisas en gang- och cykelvag inom naturmark (langs Gammelang séder om
Okvistavagen) mellan befintlig GC-port under Arningevéagen och Hogdalavagen. Vaster om
planomradet for Okvista 4 finns ocksa utrymme langs Hogdalavagen i gallande detaljplan
(D930172) for en ca 3 m bred gangbana/GC-vag. Genomférandet av dessa GC-vagar pa
allman platsmark regleras i exploateringsavtalet for Olhamra 1:53.

Utformningen av GC-straket langs Hogdalavagen, utmed planerat arbetsomrade Okuvista 4,
avses utformas sa att det blir trafiksakert. Inom planomradet for Olhamra 1:53 foreslas en
anslutande GC-vag om 3 m bredd langs Hogdalavagen fram till denna GC-vag.

Fran Hogdalavagen foreslas en GC-vag pa kvartersmark langs huvudvagen in i omradet.
Denna GC-vag forbinder Hogdalavagen i norr med den for trafik stdngda grusvagen mot
Sjoboda i soder. Nagot langre Osterut gar, Patakervagen, fran Hogdalavagen mot planomra-
det genom fastigheten Olhamra 1:11. Vid gransen i norr till planomradet ansluter en stig som
via naturmark inom planomradet ocksa ansluter i soder till vagen mot Sjéboda. Se dven un-
der rubriken Kulturmiljo.

| planen anges som planbestammelse for natur, Natur/ skogsmark med gang- och cykelva-
gar, vilket ger mdjlighet att anldgga stigar och gc-vagar inom naturmark.

Gronstruktur

| gallande oversiktsplan (OP2001) &r omradet norr om Angarnsvagen och omrédet vid Gav-
sjon utpekade som stérre strovomraden. Storre delen av planomradet och sddra delen av
planomradet for Okvista 4 ingar i strovomradet vid Gavsjon. Mellan dessa tva strovomraden
redovisas i OP2001 ett nord-sydligt gronstrak, som sammanfaller ungefar med befintligt
gronomrade inom Okvista industriomrade med GC-vag/stig, Hogdalavagen samt vagen mot
Sjoboda vaster om planomradet. Ett sammanbindande gronstrak mellan promenadomradet
vaster om Arningevagen och Gavsjoomradet redovisas ocksa i OP2001 via befintlig GC-port
i vaster under Arningevagen. | dversiktsplanen anges att féreslagen gronstruktur och angivna
sammanbindande gronstrak ska beaktas i detaljplaneringen.
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Roslagsleden ligger ca 1 km 6ster om planomradet och kan nas via Gavsjovagen eller Hog-
dalavéagen.

Med hansyn till friluftslivet liksom narmiljon for boende i omradet planeras slapp/stigar mellan
fastigheter/ bostadskvarter for att kunna na angransande omraden. Allmanheten kan pa al-
lemansrattslig grund rora sig genom omradet via vagar och naturomraden. Anslutning till
angransande vagar samt gronstrak foreslas i planen.

Friytor
Inom planomradet foreslas den 6ppna hagmarken i anslutning till Hogdalavagen bevaras
som naturomrade, liksom delar av det dppna landskapsrummet kring Patakers Gard och

angsmarken langs Kvarnbacken. Hagmarken vid Hogdalavagen foreslas anvandas for narlek
och bollspel samt en del av landskapsrummet kring Pataker gard foreslas for lek.
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Detaljplanegréns for Olhamra 1:53 m. fl. samt
Okvista 4.

Befintliga GC-végar med planskilda korsningar
med Arningeleden.

Befintliga enskilda grusvéagar

Befintlig stig mellan GC-vég och Hégdalava-
gen.

Befintlig busshallplats

Planlagd natur i géllande detaljplaner inom
Okvista industriomrade.

Sammanhéngande strévomrade enligt 6ver-
siktsplan, karta 20.

Foreslagen/méjlig allmén GC-védg inom detaljplan Olhamra
1:53 m.fl., Okvista 4 och Hogdalavdgen (D930217-2).

Féreslagen GC-vag pa kvartersmark inom detaljplan
Olhamra 1:53 mfl.

Foreslagen natur i detaljplan Olhamra 1:53 m.fl.
respektive Okvista 4.

Foreslagen industri mm inom Okvista 4

Féreslagen villabebyggelse inom Olhamra 1:53 m.fl.

Karta 6ver befintliga och planerade gang och cykelstrdk samt foreslagen natur i detaljplan och sa-
manhangande strovomrade enligt dversiktsplan 2001, karta 20. Karta SWECO FFNS Arkitekter.
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Emissioner, risker, stérningar
Radon

Berggrunden i omradet bestar av yngre granit, vilket innebar risk for forhdjda radonhalter i
berggrunden. Rekommenderat gransvarde fér nya och befintliga byggnader samt arbetsloka-
ler &r 200 Bg/ m® inomhusluft. Ny bostadsbebyggelse bor grundlaggas med radonskyddande
konstruktion for att undvika hdga radonhalter inomhus.

Storningar fran trafik

| samband med infrastrukturpropositionen 1997 faststallde riksdagen riktvarden for trafikbul-
ler. Riktvardena ska alltid efterstravas vid nybyggnad av bostader eller vid nybyggnad eller
vasentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur.

Riktvarden for trafikbuller som normalt inte bor 6verskridas vid nybyggnad av bostader

UTRYMME Hogsta trafikbullerniva, dBA
Ekvivalentniva Maximalniva

Inomhus 30 45 (nattetid)

Utomhus (frifaltsvarde)

Vid fasad 55

Pa uteplats 70

Ekvivalentnivan ar medelljudniva under ett dygn och maximalnivan ar den hogsta forekom-
mande ljudnivan nar ett fordon passerar.

For omradet har en sérskild trafikbullerutredning utférts av AF-Ingemanssons AB (september
2006). | dagslaget utsatts planomradet for laga trafikbullernivaer. Den ekvivalenta ljudnivan
inom omradet uppgar till ca 40 dBA och den maximala understiger 60 dBA. Den ekvivalenta
ljudnivan utgdrs framst av bakgrundsbuller fran Arningevagen.

Trafiken som passerar planomradet, del av Hogdalavagen har idag en mycket lag trafik-
mangd som framst beror pa trafik till och fran SITA’s fastighet vid Hogdalatippen och befintli-
ga fastigheter i omradet. Planforslaget innebar att trafikmangden pa Hogdalavagen 6kar med
ca 400 fordonsrorelser per dygn. Denna trafik anses vara relativt begransad i jamférelse med
ovrig trafik i Okvistaomradet. Paverkan pa bullernivaerna bedoms bli marginell. Den 6kade
trafiken medfor att befintliga nivaer okar till 42 dBA. Storningar i form av trafikbuller behand-
las narmare i miljokonsekvensbeskrivningen (MKB:n).

Risker och storningar fran verksamheter

Norr om planomradet ligger ett befintligt industriomrade, Okvista industriomrade, och oster
om ligger en f.d. deponi, Hogdalatippen. Befintliga verksamheter inklusive trafiken till och
fran dessa kan komma att innebara emissioner, risker eller stérningar for de boende inom
Olhamra 1:53. Dessutom planeras for ett nytt arbetsomrade, Okvista 4, vaster om planomra-
det. Enligt beslut av Kommunstyrelsen, 2007-04-16 (846), ska dock verksamheterna inom
Okvista 4 inte vara stdérande. Se aven under rubriken Verksamheter, arbetsplatser.

Planomradet gransar i norr till fastigheten Olhamra 1:11, dar det finns héastar (ca 4-5 st) som

hobbyverksamhet. Narmast planomradet ligger beteshagarna. En skyddszon om ca 30 m
foreslas som naturomrade i planen mellan beteshagarna och de narmaste bostadstomterna.
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For att narmare utreda risker och storningar fran verksamheter har bl a en industribullerut-
redning tagits fram av AF-Ingemansson AB, september 2006 och en riskanalys fér Okvista
industriomrade med avseende pa tredje man tagits fram av SWECO VIAK, oktober 2006.
Risker och stdrningar har dven studerats for den f d deponin Hogdalatippen som ligger dster
om fastigheten Olhamra 1:53 pa motsatt sida om Kvarnbacken samt det nya lokala narvar-
meverket som foreslas for bostaderna inom planomradet. Se kartan nedan.

Okvista
industriomrade

[ Bilskrot

Rickeby

Manloten

S
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Skyddsavstand om
ca 30 meter fran hage

FORKLARINGAR

Olhamra 1:53

o . 0 200 400
\ﬁ' Planomrade Orienteringskarta ik

Skyddsavstand Sweco FFNS Arkitekter

3
......... Planerat industriomrade 7-12-07
ZLLAEAL sweco FeNs 28

Verksamheter i planomradets narhet med rekommenderade skyddsavstand enligt Boverkets Allmanna rad
1995:5, "Béttre plats foér arbete” samt de skyddsavstand som i MKB:n har funnits vara lampliga med hansyn till
lokala férhallanden.

Varmeverket pa Olhamra 1:76 har i dagslaget en hogsta tillférd effekt om ca 9 MW. Narmas-
te befintliga bostadshus ligger ca 130 m ifran varmeverket och narmaste planerade bostads-
hus ligger ca 230 m ifran. Enligt industribullerutredningen som utférdes av AF-Ingemansson
AB ar 2006, sa ¢verskrids riktvardena i tabellen nedan. Bullerutredningen har efter plansam-
radet visat sig innehalla felaktigheter. Ansokan om tillstand enligt miljobalken finns inlamnad
till lansstyrelsen om att utdka verksamheten vid varmeverket till en tillférd effekt av totalt ca
32 MW. Industribullerfragan avses bevakas inom ramen for lansstyrelsens prévning av var-
meverkets ansdkan om uttkad verksamhet och kommunens tillsyn av nuvarande verksam-
het.

Se under rubriken "Uppvédrmning” angaende skyddsavstand for det lokala narvarmeverket.

Riktvarden for industrins omgivningsbuller finns i naturvardsverkets skrift "Externt industribul-
ler — Allmanna rad”,(SNV RR 1978:5 rev. 1983). Se tabell nedan.
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Utomhusriktvarden for externt industribuller, nyetablering

Omradesanvandning Ekvivalentniva dB(A) Maximalniva dB(A)
Helgfria vardagar, ki 07-18 18-22 22-07 22-07

SoOn- och helgdagar, ki 07-22 22-07

Arbetslokaler for ej bullrande | 60 55 50 -

verksamhet

Bostader och rekreationsytor | 50 45 40 55

i grannskapet m m

Omraden for fritidsbebyggel- | 40 35 35 50

se och rorligt friluftsliv

Fragor om risker och stérningar behandlas narmare i MKB:n. Se vidare under rubriken
Sammanfattning i miljokonsekvensbeskrivningen. Se aven under rubriken "Uppvarmning”
nedan angaende det lokala narvarmeverket.

Teknisk forsorjning
Vatten och avilopp

For omradet finns VA-utredning utford av SWECO VIAK, december 2006. For narvarande ar
det kommunala VA-natet utbyggt till Vallentuna varmeverk strax vaster om planomradet. Vid
utbyggnad kommer hela omradet att f& kommunalt vatten och aviopp. Hela omradet ansluts
till ovan namnda punkt vid Vallentuna varmeverk. Vatten- och avloppsledningar forlaggs till
storsta delen i gator.

Vatten- och avloppsledningar som ligger inom kvartersmark (gata resp. natur) sakerstalls
genom u-omrade och ledningsratt. Allmanna ledningar inom allman platsmark sakerstalls
genom ledningsratt.

Tva pumpstationer for spillvatten (E2) foreslds inom planomradet , en norr om Hogdalavagen
och en vaster om Kvarnbacken. Inom E2-omrade ryms férutom en byggnad for pumpstation
om hégst 10 kvm en véndplan. Skyddsavstdnd om 50 meter avses klaras mellan pumpsta-

tioner och omgivande bebyggelse.

Dagvatten och avrinning

Planomradet &r en del av Akerstrommens avrinningsomréde och avvattnas till Kvarnbacken
som nedstroms nar Angarnssjoangen. Angarnssjoangen som ar ett Natura 2000-omrade far
inte fa forsamrad vattenkvalité till folid av exploatering. Kvarnbacken ar en del av torrlagg-
ningsféretaget Gavsjon. For torrlaggningsforetaget Gavsjon har ett sarskilt PM tagits fram av
SWECO VIAK AB, januari 2007.

Dagvattenutredning for detaljplanen har en tagits fram av SWECO VIAK, oktober 2006 dar
forslag till reningsatgarder och principlosningar for omhandertagande av dagvatten foreslas
enligt gallande oversiktsplan 2001 och riktlinjer fran Oxundaans dagvattenpolicy. Malsatt-
ningen ar att sa stor del som moijligt av den totala nederborden infiltreras lokalt. | planen sa-
kerstélls detta genom planbestammelser for lokalt omhandertagande av dagvattnet (LOD)
inom gator och kvarter inom planomradet. Detta sker genom att vatten fran hardgjorda ytor
och tak inom tomter samt draneringsvatten avleds till ytor dar vattnet kan infiltrera, till exem-
pel gras- och planteringsytor. Infiltrationsytor skapas vid stuprorutkastare.
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Nagot centralt system for omhandertagande av dréneringsvatten planeras inte inom planom-
radet och draneringsvatten far inte anslutas till spillvattennatet.

For att sakerstalla mojligheterna for dagvattnet att avledas fran tomter till recipienten vid kraf-
tiga regn ska mark inom tomterna huvudsakligen luta ut mot gatan eller mot avrinningsstrak
mellan tomter. Inom planomradet skapas ett system med avrinningsstrak langs vagarna som
avleder vattnet vid kraftiga regn da vattnet inte infiltrerar. Dessa strak fordrojer och renar
dagvattnet. De foljer i stor utstrackning de redan befintliga vattenvagarna och leder med
sjalvfall vattnet till recipienten, Kvarnbacken. Centralt i omradet gar ett dagvattenstrak genom
ett kvarter. Detta omrade sakerstélls genom bestammelse om att marken ska vara tillganglig
fér gemensamma dagvattenanordningar i ungefarligt lage, g.

Sammantaget avses dessa atgarder rena och fordroja dagvattnet, sa att negativ paverkan pa
Angarnsjoangen undviks och flodena kommer att dampas sa att forhojda floden inte uppstar i
recipienter nedstroms i forhallande till dagens situation. Dessa fragor behandlas narmare i
dagvattenutredningen och MKB:n for planomradet.

Elforsorjning

Elférsorjningen i omradet maste byggas ut for att klara den nya bebyggelsen. En transforma-
torstation anlaggs i omradets centrala del, direkt soder om huvudvagen inom omrade E1.

Genom omradet i nordsydlig riktning l6per tre kraftledningar med spanning; en pa 10 kV och
tva pa 20 kV. 10 kV-ledningen fortsatter dsterut langs planomradets sodra grans. Ledningar-
na ags av Elverket Vallentuna AB och avses att kabelforlaggas inom planomradet. Ledning-
arna om 20 kV forslas kabelforlaggas fran en punkt direkt norr om Hogdalavagen till en punkt
vid planomradets grans i soder. Ledningarna foreslas laggas inom kvartersmark (lokalgata
resp natur) och sakerstallas genom u-omrade och ledningsratt. Skyddsavstand om 5 m be-
hovs pa vardera sidan om markkabel for elledning med hansyn till service och underhall. 10
kV-ledningen avses tas ner.

Med ett skyddsavstand om ca 5 m fran vardera sidan av markkabel bedoms de av Statens
stralskyddsinstitut rekommenderade vardena om hogst 0,4 uT inte 6verskridas vid narmaste
bostadshus. Markkabeln kommer att ligga huvudsakligen inom vagomraden. Fragor om
magnetiska falt behandlas narmare i MKB:n. Se vidare i planbeskrivningen under rubriken
Sammanfattning i miljokonsekvensbeskrivningen.

Elledningar samforlaggs med 6vriga ledningar som fjarrvarme, gas, vatten och avlopp. All-
manna ledningar inom kvartersmark (gata resp. natur) sakerstalls genom u-omrade och led-
ningsréatt. Allménna ledningar inom allman platsmark sakerstélls genom ledningsratt.

Uppvarmning

Uppvarmning av bostader i och omkring Olhamra sker idag med diverse varmekallor som
ved, oljeeldning, varmevaxlare, bergvarme m.m. Den nya bebyggelsen avses att varmefor-
sOrjas med fjarrvarme. Pa ett avstand om ca 60 meter fran narmaste bostadsbebyggelse
foreslas ett lokalt narvarmeverk inom planomradet med en tillford effekt av 1 MW (en s.k.
mobil gascontainer). Det lokala narvarmeverket (Ez) foreslas inom naturomradet ( allman
plats) i nordvastra delen av planomradet.

Den huvudsakliga energikallan for produktion av fjarrvarme for bostaderna avses vara depo-

nigas fran Hogdalatippen. Ratten att nyttja gasen ags av Pataker Energi AB. Huvudalternati-
vet ar att gasen omvandlas till varme i ett lokalt narvarmeverk och distribueras via ett lokalt

Olhamra 1_53_Planbeskrivning



Vallentuna kommun 2008-01-22, 19 (24)
Samhallsbyggnadsforvaltningen redaktionell andring 2008-06-03

fiarrvarmenat. Pa detta vis kan deponigasen fran Hogdalatippen som avslutades ar 1999 tas
tillvara och nyttiggdras som energikélla vid uppvarmning. Idag facklas gasen av.

Nar gasen tar slut kan omradet anslutas till fjarrvarmenatet i kommunen. Tankar finns dven
att gasen fran Hogdalatippen kan séljas till EON och forbrannas i Vallentuna narvarmeverk
nordvast om planomradet. | sa fall skulle omradet anslutas till fjarrvarmenatet i kommunen
redan vid anlaggandet.

Krav for gasledningar regleras i Energigasnormen (EGN 01). Enligt denna norm géller ett
generellt minsta avstand mellan gasledning och byggnader/andra installationer pa 2 m i tatt-
bebyggt omrade och 12 m (utan skyddsror) i glesa omraden. Rekommenderat skyddsav-
stand for energianlaggningar med oljeeldning med en tiliford effekt av 1 MW ar enligt Bover-
kets Allmanna rad 1995:5, "Battre plats for arbete” 50 m. Angivet skyddsavstand for gaspan-
nor saknas. | MKB:n for detaljplanen for Olhamra 1:53 behandlas stérningar och risker nar-
mare. Se vidare under rubriken Sammanfattning i miljokonsekvensbeskrivningen nedan.

Fjarrvdrme- och gasledning samférlaggs med 6vriga ledningar som el, vatten och avlopp.
Allmanna ledningar inom kvartersmark (gata resp. natur) sakerstélls genom u-omrade och
ledningsratt. Allmanna ledningar inom allmén platsmark sékerstalls genom ledningsratt.

Avfallshantering

Sophantering sker vid varje fastighet. Koksskapen foreslas utrustas med karl for kallsorter-
ing. Kompostering av tradgardsavfall kan goras pa respektive fastighet.

Vallentuna kommun &r delagare i Soderhalls Renhéllnings AB (SORAB). | L6t inom kommu-
nen finns en mindre atervinningscentral, dppen bl.a. for hushallen. | Hagby, i Taby kommun,

finns en storre regional atervinningscentral. Inom kommunen finns ett antal miljostationer
samt mindre atervinningsstationer som ingdr i producentansvaret.

Brandforsvar

Insatstiden till omradet for brandforsvaret ar enligt dversiktsplanen ca 10 minuter. Brandpos-
ter kommer att utféras i samrad med brandforsvaret.

SAMMANFATTNING | MILJOKONSEKVENSBESKRIVNINGEN (MKB)

Nedan finns utdrag ur sammanfattningen i MKB:n for detaljplanen fér Olhamra 1;53 m fl fas-
tigheter. | MKB:n finns narmare redovisning av konsekvenser och forslag till atgarder.

Lasanvisning

Inledningsvis ges en bakgrund till projektet och behovet inkl. avgransningen av miljdkonsekvens-
beskrivningen (MKBN). De huvudsakliga konsekvensbedomningarna samt forslag till atgarder re-
dogors for i kapitel 5. Darefter foljer en bedémning om planforslagets grad av miljomalsuppfyllelse
samt forslag till uppfoljning av betydande miljopaverkan.

Studerade alternativ

De alternativ som konsekvensbeskrivs ar ett nollalternativ samt ett planférslag. Planférslaget har
omarbetats i omgangar sedan bade saval program- som plansamrad.
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Natur och rekreation

Detaljplanen innebar att del av i 6versiktsplanen redovisat strovomrade tas i ansprak for bebyggel-
se, att arealen natur och skog i planomradet minskar och att passagemajligheter for skogslevande
arter genom omradet minskar. De negativa konsekvenserna av en exploatering av planomradet
bedoéms som sma avseende biologisk mangfald. Denna beddmning gors mot bakgrund att omradet
inte bedoms hysa nagra sarskilt héga naturvarden (Ekologigruppen AB, 2005).

Angarnkilen kan komma att berdras/tangeras i planomradets vastra del. Dagens upplevelse av
friluftsliv, d.v.s. kanslan att vistas i ett natur- och skogsomrade, kommer ocksa att ga delvis forlorad
i och med att omradet blir mer tatbebyggt. Dock innebar planforslaget att ett bostadsomrade av
tradgardskaraktar med stort inslag av bevarad naturmark skapas samt att rorelsemajligheter mel-
lan centrala delar av Vallentuna samt storre friluftsomraden i sydost kan bevaras.

Tillganglighet, trygghet och sékerhet

Planomradet ar idag isolerat i forhallande till andra bostadsomraden, skola, kamrater och fritidsak-
tiviteter. Naraliggande verksamhetsomraden ar i allmanhet folktomma kvallstid och under helger
vilket ytterligare minskar upplevelsen av trygghet. Idag saknas trygg och séaker gang- och cykelfor-
bindelse (GC-vag) mellan planomradet och skolor och annan service i Vallentuna, liksom till buss-
hallplats vid Okvistavagen. Langs med en ny vatmarkspark (Gammelang) inom Okvista 4 planeras
dock for ny GC-vag. Denna kommer att ga mellan befintlig GC-port under Arningevagen fram till
Hogdalavagen. | gallande detaljplan for Okvista industriomrade finns ocksa utrymme for att tillska-
pa en sammanbindande GC-vag utmed Hogdalavagen fram till den vastra gransen for planomra-
det for Olhamra 1:53.

Inom planomradet foreslas en GC-vag langs Hogdalavagen till planomradesgrans i vaster. Om en
GC-vag anlaggs langs Hogdalavagen bedoms forutsattningar finnas att pa ett trafiksakert satt na
busshallplatser, skolor mm. GC-vagen langs Hogdalavagen bor utformas med hansyn till trygghet
och sakerhet framférallt for barn. GC-vagen bor vidare skapas som ett "gront” strak med viss bredd
for att 6ka sakerheten och for att begransa upplevelsen av tunga transporter och angransande
verksamheter.

Busstrafikens turtathet till omradet ar i dagslaget begransad. Om AB Stor-Stockholms lokaltrafik
(SL) skulle dra slutsatsen att utbyggnaden av verksamhetsomradet i vaster, Okvista 4, sammanta-
get med utbyggnad av planomradet for Olhamra 1:53 ger tillrackligt underlag for att utoka turtathe-
ten, skulle planomradet delvis fa tillfredstallande kollektivtrafikforsorjning med hansyn till hallbar-
hets- och trygghetsperspektiv.

Vattenmiljoer

I och med féreslagna fordrojningsatgarder i kombination med avrinningsstrak och LOD pa tomter
beddms att planomradets utgdende dagvatten kan innehalla sadana laga halter av féroreningar att
inte Kvarnbacken eller Angarnssjoangens biologi eller ekosystem paverkas negativt. Darutover
beddoms de dkade flédena, som foljer av den dkade andelen hardgjorda ytor, kunna fordrojas i sa-
dan grad att de inte blir stdrre an dagens.

Miljofarlig verksamhet och skyddsavstand

Planomradet angransar till ett befintligt industriomrade, Okvista industriomrade, och till en f.d. de-
poni, Hogdalatippen. Dessutom planeras for ett nytt arbetsomrade, Okvista 4, vaster om planom-
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radet. Det har darfér narmare utretts om dessa verksamheter kan komma att innebéra en storning
ur miljé- och halsosynpunkt, fér de boende inom Olhamra 1:53.

Risken for att boende inom planomradet ska utsattas for storningar i form av luftféroreningar sa-
som lukt, stoft och andra utslapp fran verksamheter inom Okvista industriomrade bedéms som
liten. Denna bedémning gors bl.a. mot bakgrund av att merparten av verksamheterna klarar Bo-
verkets rekommendation (se "Battre plats for arbete”) avseende skyddsavstand, att den forhars-
kande vindriktningen i omradet ar sydvastlig, och darmed gynnsam i forhallande till planomradet,
samt att det mellan Okvista och planerad bebyggelse ligger en "skyddande” delvis skogsbevuxen
hojd som till stora delar ar planlagd som naturmark.

Avstandet mellan Hogdalatippen och planerad bebyggelse bedéms vara tillrackligt eftersom det
idag inte foreligger nagon risk for stérning i form av transporter, skadedjur, masar eller lukt. Gas
fran Hogdalatippen kommer att ledas via ledningar till det EONs befintliga varmeverk inom Olham-
ra 1:76 alternativt kommer ett lokalt narvarmeverk i form av en containerlésning (en mobil anlagg-
ning med gasmotor for elproduktion) installeras. Den mobila anlaggningen skulle fungera som ett
lokalt narvarmeverk och férse de nya villorna med varme och eventuellt el motsvarande 1 MW.
Skyddsavstandet till en oljeeldad energianlaggning motsvarande 1-10 MW &r enligt "Béttre plats for
arbete” 50 meter. Gascontainern kan enligt Lansstyrelsen jamféras med en oljeeldad panna. Nagra
skyddsavstand med hansyn till risker finns dock inte angivet i ndgot regelverk och bedéms inte
vara styrande for lokaliseringen. Gascontainern kommer att ligga som minst 60 meter fran narmas-
te bostadshus och dar emellan aterfinns skarmande vegetation. Stérningar sasom buller och lukt
samt risker frAn anlaggningen och biogasledningarna bedoms vara begransade om lampliga tek-
niska atgarder vidtas.

Pa en angransande fastigheten Olhamra 1:11 finns hastar (ca 4-5 stycken) for hobbyverksamhet.
Kortaste avstand mellan narmaste planerad bostadsfastighet och stall/godselstack ar 200 meter.
Mellan beteshagen och narmaste bostadsfastigheter aterfinns en skyddszon om ca 30 meter.
Hasthallningen beddms inte komma att utgdra nagon storning av betydelse for det nya bostadsom-
radet.

Buller

Inom fastigheten Olhamra 1:76 ligger ett varmeverk med en tillférd effekt om 9 MW. EON Varme
Sverige AB tog Over driften av verksamheten under 2006. | nulaget har verksamhetsutévaren lam-
nat in en ansdkan om tillstand enligt miljobalken till Lansstyrelsen, dar man soker tillstand till fort-
satt och utokad verksamhet. Den utdkade verksamheten ar att komplettera den befintliga anlagg-
ningen som eldas med biobrénsle, med oljepannor av en effekt om 23 MW. Efter kompletteringen
blir vArmeverkets tillforda effekt ca 32 MW.

| dagslaget innehalls riktvarden for externt industribuller vid befintliga bostadshus och inom plan-
omrédet. Aven med en utbyggnad med oljepannor bedéms riktvardena kunna klaras. Med plane-
rad flisning beddms dock finnas risk for att riktvardet 6verskrids vid befintliga bostadshus. Infor-
skaffande av t.ex. en bullerskarm eller mindre bullrande maskintyp, kan dock minska bullret till
godkanda nivaer. Bullerfragan bevakas aven inom ramen av Lansstyrelsens provning om tillstand
till fortsatt och utékad verksamhet och inom ramen av kommunens tillsyn av nuvarande verksam-
het.

Vad galler trafikbuller innebar planforslaget att trafikmangden pa Hogdalavagen i hojd med plan-
omradet 6kar med ca 400 fordonsrorelser/dygn. Denna trafik ar ur bullersynpunkt, obetydlig i rela-
tion till dvrig trafik i naromradet och paverkan pa planomradets bullernivaer bedéms darfor bli mar-
ginell. Utdver planforslagets trafikalstring tillkommer trafiken fran det planerade industriomradet

Olhamra 1_53_Planbeskrivning



Vallentuna kommun 2008-01-22, 22 (24)
Samhallsbyggnadsforvaltningen redaktionell andring 2008-06-03

Okvista 4. Hur denna paverkar bullernivaerna inom planomradet beror pa var infartsvagen till
Okvista 4 forlaggs och vilken typ av verksamheter som etableras inom industriomradet.

Risk och sdkerhet

Aven en riskanalys har genomforts for planférslaget. Denna visar att de studerade verksamheterna
inom Okvista industriomrade, innebar en acceptabel risk for boende inom planomradet. Sannolik-
heten av att tillbud i form av gasutslapp, brand eller explosion sker vid dessa verksamheter be-
doms vara liten och foljden bedoms vara av mindre omfattning. Behovligt skyddsavstand till Ho g-
dalatippen har beréaknats uppga till ca 55 meter. Avstandet mellan Hogdalatippen och narmaste
planerat bostadshus uppgar till ca 200 meter och bedéms darmed som tillfredstallande.

Gasen kommer att ledas via ledningar till EONs befintliga varmeverk inom Olhamra 1:76 al-
ternativt installeras en containerldsning, en mobil anlaggning med gasmotor for elproduktion
eller en gaspanna for férbranning av biogasen. Gasen kommer att transporteras under tryck,
vilket innebar att gasen strommar ut vid ett eventuellt lackage. Om lackaget sker i det fria
spads den ut mycket snabbt vilket innebar att gasen snabbt nar en koncentration som omaj-
liggdr antédndning och darmed brand och explosion. Sannolikheten for lackage ar betydligt
storre for gas i tankbil &n for gasledning forlagd i mark. Risken for brand eller explosion &r
betydligt mindre for biogas &n for bensin eller diesel eftersom biogas har lagre densitet &n
luft och darfor mycket snabbt spas ut vid ett lackage, speciellt ute i det fria. Nagra skyddsav-
stdnd med hansyn till biogashantering finns inte angivet i ndgot regelverk och beddéms inte
vara styrande for lokaliseringen. Gas containern kommer att ligga som minst 60 meter fran
narmaste bostadshus och dar emellan aterfinns skarmande vegetation.

Planférslaget forutsatter och medger att befintliga kraftledningar gravs ner i mark. Med ett skydds-
avstand om ca 5 meter fran vardera sidan av markkabeln, bedoms att de av Statens stralskyddsin-
stitut rekommenderade vardena om hogst 0,4 uT kan innehallas vid narmaste bostadshus. Sanno-
likt kan aven lagre varden erhallas da kabeln ligger under jord (ca 0,2 uT) . Magnetfaltsvardena
bedoms saledes kunna klaras med god marginal, detta mot bakgrund av att ledningarna markfor-
laggs samt att dessas sammantagna stromstyrka ar relativt lag. Kabelgatan kommer att ligga inom
vagomraden pa kvartersmark. Inga boningshus eller andra byggnader planeras inom fem meter
fran denna, da ledningen maste kunna gravas upp vid eventuellt haveri, s.k. serviceavstand.

Utslapp till luft, miljdkvalitetsnormer (MKN)

Narmaste skola, centrum och livsmedelsbutik m.m. aterfinns 2-2.5 km fran planomradet. Det-
ta innebar att de nyinflyttade kommer att bli relativt bilberoende. Avstandet ar dock inte orim-
ligt langt for att kunna cykla eller promenera, detta forutsatter dock att sakra GC-strak tillska-
pas utmed Hogdalavagen, Okvistavagen och vidare till anslutande befintliga GC-vagar pa
andra sidan Arningevagen.

Inga miljokvalitetsnormer dverskrids for narvarande inom planomradet eller i kommunen i
stort. Utslappen till luft inom Vallentuna kommun ligger generellt under géallande miljokvali-
tetsnormer. Inom planomradet ligger befintliga halter av kvavdioxid och partiklar (PM10) un-
der normen med god marginal. De sma luftféroreningar som férekommer invid planomradet
harror framst fran verksamheter och tunga transporter pa Okvistavagen samt fran Arninge-
vagen och Angarnsvagen. Transporterna till och fran de nya bostaderna kommer att inneba-
ra mindre utslapp lokalt och regionalt. Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte ge
upphov till att nagon miljokvalitetsnorm overskrids inom planomradet eller langs trafikerade
vagnat. Da de boende kommer att bli relativt bilboeroende kan emellertid inte bortses fran
vissa utslapp av vaxthusgaser (koldioxid), dock bedoms bidraget fran planomradets tillkom-
mande trafik vara litet sett ur ett regionalt perspektiv.
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Miljomalsuppfyllelse och samlad bedémning

En jamforelse och samlad bedomning av planférslaget i relation till de nationella miljomalen gors i
kapitel 6.1 och 6.2. Av de 16 nationella miljiomalen har planforslaget bedomts beréra 12 av dessa.
Sammantaget bedoms planforslaget bidra till att uppna fyra av miljomalen. For atta av miljomalen
ar det tveksamt om ett genomforande av planforslaget kan bidra till att uppna malen, dock bedéms
inte nagot av miljomalen motverkas.

Sammanfattningsvis ar det tveksamt om planférslaget bidrar till att uppna en ekologisk dimension
av hallbar utveckling. Mot bakgrund av ovan kan dock konstateras att planforslaget bidrar till mil-
jomalsuppfyllelse i hogre grad @n vad som ar trenden pa nationell niva.

Uppféljning

For planforslaget har ett preliminart program for miljuppféljning tagits fram. | detta féreslas bl.a. att
miljopaverkan avseende Angarnssjéangen, buller samt stérningar fran omgivande verksamheter
och djurhalining féljs upp. Kommunen har, genom miljé- och samhéllsbyggnadsforvaltningen, det
Overgripande ansvaret for att uppfdljningen genomfors.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Marklov kravs for tradfallning inom natur, — omrade for att bevara vegetation med hansyn till
befintliga naturvarden och skyddsavstand till intilliggande verksamheter.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har uppréattats av Vallentuna kommun pa underlag av SWECO FFNS Arkitekter
AB. Omradets utformning har arbetats fram av SWECO FFNS Arkitekter pa uppdrag av Pat-
aker Fastigheter AB, genom Peter Lindroos, planarkitekt, Susanne Backstrom, planarkitekt,
Helena Ohlsson, stud. planarkitekt och Maria Westerdahl, landskapsarkitekt. Lennart Zetter-
lund, SWECO VIAK har ansvarat for forprojekteringen for vatten och avlopp. Mathias Linder,
SWECO VIAK har ansvarat fér dagvattenutredningen och PM Torrlaggningsfoéretag. Charlot-
te Berglund, SWECO VBB har ansvarat for forprojekteringen av vagar. Pernilla Westerlund,
SWECO VIAK har ansvarat fér miljokonsekvensbeskrivningen. Gisela Kéthnig, SWECO
VIAK har bitratt Pernilla i arbetet med miljokonsekvensbeskrivningen.

| planarbetet har deltagit fran samhallsbyggnadsforvaltningen pa Vallentuna kommun Kristina
Gewers, plan& exploateringschef, Paula Sund planarkitekt, Jenny Gronesjo miljdplanerare
och fran Structor Projektutveckling Stockholm AB, Ingegerd Hedmark som projektledare.

Vallentuna samhallsbyggnadsférvaltning

Kristina Gewers Paula Sund
Plan & exploateringschef Planarkitekt
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REDAKTIONELL ANDRING, 2008-06-03

Detaljplanen har &ndrats redaktionellt efter utstallningen i féljande avseenden:
Planbeskrivningen har &ndrats under rubrikerna:
¢ "Markagarforhallanden” och "Férhandsbesked” — Komplettering med uppgifter om de
tre nybildade fastigheterna Olhamra 1:86-88.
e "Sammanfattning i miljokonsekvensbeskrivningen (MKB:n)” har andrats. Se nedan
andring av MKB:n.
Genomférandebeskrivningen har &ndrats under rubrikerna:
¢ "Fastighetsbildning”- Komplettering med uppgifter omde tre nybildade fastigheter
Olhamra 1:86-88 och gemensamhetsanlaggningen Olhamra ga:9.

"Torrlaggningsféretag” — Mening har utgatt angaende gemensamma systemet for
omhandertagande av visst dagvatten.

Ledningsratt/servitut” — Fortydligande att med allménna ledningar inom kvartersmark
avses allmanna underjordiska ledningar. Fortydligande att med y-omraden avses
servitut for vagslanter.

"Gemensamhetsanlaggning/ samfallighetsférening” — Fortydligande med att
gemensamhetsanlaggning ska bildas for blivande tomter inom fastigheten Olhamra
1:53 och for fastigheterna Olhamra 1:86-88.

"Kraftledningar’- Fortydligande med att ledningarna avses kabelférlaggas inom u-
omraden for allméanna underjordiska ledningar.

-Miljokonsekvensbeskrivningen (MKB:n) for detaljplanen - Komplettering med

uppgifter om ny bullerutredning for varmeverket pa fastigheten Olhamra 1:76
i kapitel 5.5 och i sammanfattningen.

Fortydligande av grundkartan som komplettterats med uppgifter om fastighetsbeteckningar
for de tre nybildade fastigheterna Olhamra 1:86-88 som ingar i planomradet. Grundkartan
har daterats.
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