VALLENTUNA D)
KOMMUN gggggégg redaktionell &ndring

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Detaljplan for bostader pa Olhamra 1:53 (Pataker) m.fl. fastigheter i Vallentuna
kommun, Stockholms lan.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Pataker Fastigheter AB (exploatoren) avser att genomfdora detaljplanen i form av att
bygga ut nédvandig infrastruktur, ansdka om erforderliga fastighetsbildningar, bilda
gemensamhetsanlaggning, samfallighetsférening och sedan sélja de nya fastighe-
terna pa marknaden for byggande i egen regi.

Tidplan

Detaljplanen har varit ute pa samrad under februari-april 2007, planeras att stallas
ut for granskning under feb-mars 2008 och antas under hdsten 2008.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman plats (Hogdalavagen och naturomradet i plan-
omradets nordvastra horn). Kommunalt huvudmannaskap innebar att kommunen
svarar for genomférande av planen inom allman platsmark.

Vallentunavatten AB, ett dotterbolag till Roslagsvatten AB, ar huvudman for allmén-
na vatten- och spillvattenanlaggningar (VA) i omradet.

Genomfdrandetid

Huvuddelen av marken inom planomradet bestar av fastigheten Olhamra

1:53 som ags av Pataker Fastigheter AB. Utbyggnaden kan komma att ske succes-
sivt under en langre tid. Genomférandetiden foreslas darfor till 15 ar fran lagakraft-
datum.

Avtal
Samtidigt som detaljplanen fors vidare till utstélining behandlas férslag till exploate-

ringsavtal mellan kommunen och exploatéren. Godkant exploateringsavtal ska fore-
ligga innan detaljplanen tas upp for godkannande. Avtalet reglerar bl.a. markdverfo-
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ring mellan kommunen och exploatdren samt ekonomiska och tekniska fragor be-
traffande genomforandet av planen.

Avtal om kabelforlaggning av kraftledningarna har traffats mellan exploatéren och
Elverket Vallentuna AB.

Avtal om arrende for det lokala n&rvarmeverket ska uppréttas mellan kommunen
och exploatéren.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Den mark inom planomradet som avses bebyggas ligger i huvudsak inom fastighe-
ten Olhamra 1:53 som &ags av Pataker Fastigheter AB. Genom avstyckning ska nya
bostadstomter bildas. Inom planomradet finns aven tre tomter (Olhamra 1:86-88)
som tidigare avstyckats fran fastigheten Olhamra 1:53. Kvarvarande del av stam-
fastigheten Olhamra 1:53 inom planomradet ska 6verlatas till den blivande samfal-
lighetsforeningen.

Exploatéren ansdker om och bekostar avstyckningar och annan erforderlig fastig-
hetsbildning inom Olhamra 1:53.

For gemensamma anlaggningar sadsom vagar, dagvattenanlaggningar, gronytor,
lekplats, bollplan mm bildas gemensamhetsanlaggningar som forvaltas av den bli-
vande samfallighetsféreningen.

Del av samfalligheten Olhamra S:2 (aldre vagomrade) i planomradets norra del
overfors till Olhamra 1:53 (exploatdéren) genom fastighetsreglering.

Samfalligheten Olhamra S:3 (aldre grustakt) i planomradets sydostra del
overfors till Olhamra 1:53 (exploatdren) genom fastighetsreglering.

Del av samfalligheten S:4 (dike) som ligger iplanomradets norra 6verfors
till Olhamra 1:53 (exploatéren) genom fastighetsreglering.

Den befintliga gemensamhetsanlaggningen Olhamra ga:6 (Hogdalavagen) upphavs
i sin helhet da Hogdalavagen avses att bli allman vag. Fastighetsreglering kravs for
overforing av mark (vagmark for Hogdalavagen) fran fastigheterna Olhamra 1:53,
1:11, 1:23 respektive Olhamra 1:35 till kommunagd fastighet.

De befintliga gemensamhetsanlaggningarna Olhamra ga:7 (Patakervagen) och
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Olhamra ga:9 (infart till Olhamra 1:86-88) kan pa sikt, dd omradet och gatorna ar
utbyggda, upphavas. De nya gatorna kommer att vara infarter for blivande fastighe-
ter samt for Olhamra 1:86-88 och behovet av infart via Ohamra ga:7 och Olhamra
ga:9 kommer da att upphora.

Gemensamhetsanlaggning/samféllighetsforening

Inom omraden med bestdmmelsen "g” pa plankartan ska bildas en gemensamhets-
anlaggning for vagar, dagvattenanlaggningar, gronytor, lekplats, bollplan for de bli-
vande tomterna inom fastigheten Olhamra 1:53 och for fastigheterna Olhamra 1:86-
88. En samfallighetsférening avses forvalta gemensamhetsanlaggningen. Efter det
att anlaggningarna utférts och godkants vid slutbesiktning ska de éverlamnas utan
ersattning till samfallighetsforeningen.

Ledningsréatt/servitut

Allmé&nna underjordiska ledningar inom kvartersmark (gata resp. natur) sakerstalls
genom u-omrade och ledningsratt. Vallentunavatten AB, som huvudman for VA-
anlaggningarna, ska aven inom omrade for gemensamhetsanlaggning (natur) ges
ratt till tilltrade for drift- och underhall for ledningarna, da tilltrade inte kan nas via
kvartersgata.

Allménna ledningar inom allman plats sakerstélls genom ledningsratt.

Inom y-omraden upplats servitut for vagslanter.

Torrlaggningsforetag

Olhamra 1:53 utgoér del av Gavsjons torrlaggningsféretag som bildades 1924 och
omfattar delar av det dike som rinner till och fran Gavsjon. Rattigheter och skyldig-
heter enligt torrlaggningsforetaget foljer stamfastigheten vilken kommer att &gas av
samfallighetsféreningen.

Kraftledningar

Genom omradet i nordsydlig riktning loper tre kraftledningar; en pa 10 kV och tva
pa 20 kV. Ledningarna ags av Elverket Vallentuna AB. Ledningarna avses kabelfor-
laggas inom u-omrade for allmanna underjordiska ledningar.
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TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Exploatdren ansvarar for projektering av vagar, VA-system, dagvattensystem, fjarr-
varmenat samt for lokalt narvarmeverk.

Vatten och avloppsforsorjning

Vid utbyggnad av omradet kommer samtliga fastigheter att fa allmant vatten och
avlopp. Ledningar forlaggs till storsta delen i gator. Tva avloppspumpstationer an-
laggs, en i norr vid befintlig Hogdalavag och en vid omradets lagpunkt i dster.

Exploatdren ska ansvara for utbyggnad av allmanna VA-ledningar och anslutningar
till Vallentunavattens VA-nat. VA-systemet 6verlamnas sedan till Vallentunavatten
AB.

Dagvatten

Dagvatten ska omhandertas lokalt (LOD). Detta sker genom att vatten fran hardjor-
da ytor och tak inom tomt samt fran gator avleds till ytor dar vattnet kan infiltreras,
till exempel gras- och planteringsytor. Infiltrationsytor skapas vid stuprdrutkastare.

For att sakerstalla mojligheterna for dagvattnet att avledas fran tomt och gator ska-
pas ett system inom planomradet med avrinningsstrak och fordréjningsmagasin.
Detta dagvattensystem ska inga i den gemensamhetsanlaggning som ska bildas.

Uppfolining av vattenmiljons paverkan sker via kontrollprogram som upprattas av
exploatdren och godkénns av kommunen.

Fjarrvarme

Den huvudsakliga energikallan for produktion av fjarrvarme avses vara metangas
fran Hogdalatippen. Ratten att nyttja gasen ags av Pataker Energi AB.

Huvudalternativet ar att gasen omvandlas till varme i ett nytt lokalt narvarmeverk
som foreslas placeras i omradets nordvéastra del (inom omrade Es) och distribueras
via ett lokalt fjarrvarmenat. Eventuellt kan gasen ocksa séljas till EON och forbran-
nas i narliggande varmeverk. | sa fall ansluts omradet till EON:s fjarrvarmenat re-
dan vid anlaggandet.
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Gator, gang- och cykelvagar samt lekanlaggning och bollplan

Omradet foreslas trafikforsorjas via Hogdalavagen. Hogdalavagen foreslas bli all-
man vag inom planomradet. Motiven for detta ar dels att 6ka allmanhetens tillgang-
lighet till strovomradena 6ster om planomradet och dels att gora det mojligt att byg-
ga en gang- och cykelvag genom planomradet langs Hogdalavagen, fram till den
nya infarten till omradet.

Huvudvagen inom kvartersmark ar strackan fran korsningen med Hogdalavagen
fram till korsningen med grusvéagen mot Sjoboda.

| samradsforslag for detaljplan Okvista 4 redovisas en gang- och cykelvag (GC-vag)
inom naturmark mellan befintlig GC-port under Arningeleden och Hogdalavéagen,
langs Gammelang sdder om Okvistavagen. Ladngs Hogdalavagen finns utrymme i
gallande detaljplan D930217-2 for en ca 3-4 m bred GC-vag. Denna planerade GC-
vag ansluts till planomradet och pa detta satt erhalls en sammanhangande GC-
forbindelse mellan planomradet och skolor respektive service i Vallentunas centrala
delar.

Exploatéren ansvarar for utbyggnad av vagar, GC-vagar samt utbyggnad av boll-
plan och lekanlaggning som efter godkand besiktning dverlamnas till en samfallig-
hetsforening.

EKONOMISKA FRAGOR

De ekonomiska fragorna regleras i exploateringsavtal mellan kommunen, Vallentu-
navatten AB och Pataker Fastigheter AB.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildningskostnader for markatkomst infor utbyggnad av Hogdalavagen,
upphavande av Olhamra ga:6 samt all fastighetsbildning inom kvartersmark betalas
av exploatdren.

Kostnader for upphéavande av Olhamra ga:7 och Olhamra ga:9 bekostas av bertrda
fastighetsagare efter beslut av Lantmaterimyndigheten.

Ledningsratter

Exploatéren betalar samtliga kostnader for inréttande av ledningsratter.
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Vagar, GC -vagar

Exploatoren bekostar utbyggnad av vagar inom omradet. Kostnaden for gang- och
cykelvag langs Hogdalavagen och vidare genom Okvista 4 regleras i exploate-
ringsavtalet.

Anlaggningsavgift for VA

Exploatoren ska sta for kostnaderna for VA-anlaggningen och ska erlagga avgift for
anslutning till Vallentunavattens VA-nét enligt gallande VA-taxa.
Exploatorens atagande och kostnader regleras i exploateringsavtalet.

Agare till befintliga bostadsfastigheter inom planomradet ska erlagga avgift for an-
slutning till kommunens VA-nét enligt géllande VA-taxa.

Nagot allmant system for omhandertagande av dagvatten kommer inte att upprat-
tas. Dagvatten fran fastigheter ska omhandertas lokalt pa markagarnas bekostnad,
(LOD) Dagvatten fran gatumark omhandertas lokalt inom planomradet genom ett
system av diken och dammar. Systemet ingar i gemensamhetsanlaggningen.

Vallentuna samhallsbyggnadsférvaltning

Kristina Gewers Paula Sund
Plan & exploateringschef Planarkitekt

REDAKTIONELL ANDRING, 2008-06-03

Detaljplanen har andrats redaktionellt efter utstallningen i féljande avseenden:
Planbeskrivningen har @ndrats under rubrikerna:
e "Markagarforhallanden” och "Férhandsbesked” — Komplettering med uppgifter
om de tre nybildade fastigheterna Olhamra 1:86-88.
e “"Sammanfattning i milidkonsekvensbeskrivningen (MKB:n)” har andrats. Se
nedan andring av MKB:n.
Genomférandebeskrivningen har @ndrats under rubrikerna:
¢ "Fastighetsbildning”- Komplettering med uppgifter omde tre nybildade
fastigheter Olhamra 1:86-88 och gemensamhetsanldggningen Olhamra
ga:o.
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"Torrlaggningsféretag” — Mening har utgatt angaende gemensamma systemet
for omhandertagande av visst dagvatten.

Ledningsratt/servitut” — Fortydligande att med allménna ledningar inom
kvartersmark avses allmanna underjordiska ledningar. Fortydligande att
med y-omraden avses servitut for vagslanter.

"Gemensamhetsanlaggning/ samfallighetsférening” — Fortydligande med att
gemensamhetsanlaggning ska bildas for blivande tomter inom fastigheten
Olhamra 1:53 och for fastigheterna Olhamra 1:86-88.

"Kraftledningar’- Fortydligande med att ledningarna avses kabelférlaggas
inom u-omraden for allmanna underjordiska ledningar.

-Miljokonsekvensbeskrivningen (MKB:n) for detaljplanen - Komplettering med

uppgifter om ny bullerutredning for varmeverket pa fastigheten Olhamra 1:76

i kapitel 5.5 och i sammanfattningen.

Fortydligande av grundkartan har med uppgifter om fastighetsbeteckningar for de
tre nybildade fastigheterna Olhamra 1:86-88 som ingar i planomradet. Grundkartan
har daterats.
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