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Detaljplan for Ormsta 1:273 och 1:274 samt del av 1:415
i Vallentuna kommun, Stockholms 1an.

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Plankarta med planbestdmmelser och illustrationsplan
Planbeskrivning med redovisning av miljdaspekter och bebyggelsens

gestaltning
Genomférandebeskrivning
Samradsredogorelse
Bullerutredning
Antagen av‘ - Geoteknisk utredning
kommunfulimaktige: Fastighetsforteckning
Dat RO 8. oo
Lagakraft, = _ o
%::;ifé;" PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att mdjliggora utbyggnad av ytterligare bo-
stader i Ormsta. Omradet planeras for 28 bostadder om 1-2 rok (rum
och kdk). Bostaderna placeras séder om Ormstavagen, mellan
Roslagsbanan och Bjorkhagsvagen.

Bostédernas storlek innebér ett bra komplement till befintlig bebyg-
gelse i Ormsta, som huvudsakligen bestar av familjebostader i villor.

FORENLIGHET MED 3, 4 och 5 KAP, MILJOBALKEN

Riksintressen
Planomradet berdrs ej av nagot riksintresse.

Miljokvalitetsnormer

Enligt forordningen om miljokvalitetsnormer har regeringen meddelat
miljokvalitetsnormer fér svaveldioxid, kvavedioxid, bly, bensen, ozon
och luftpartiklar. Den planerade bebyggelsen kommer inte att leda iill
att gransvardena overskrids i ndromradet eller i Vallentuna kommun i
ovrigt. Bebyggelsen har god kollektivirafikforbindelse {ill Vallentuna
centrum och Stockholm via Roslagsbanan invid planomradet.
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PLANDATA

Lage och areal

Planomradet avgransas i norr av Ormstavagen, i ster av Bjorkhags-
vagen, i sdder av angransande villatomt och i véster av naturmarken
mot Ormstaéan i dess strickning 6ster om Roslagsbanans jamvéags-
bank.

Planomradet omfattar en areal om ca 2 700 m2

Markédgoforhallanden

Marken inom planomradet ags av Vallentuna kommun. Kommunen
har salt fastigheterna Ormsta 1:273 och 1:274 till Kanfast AB med
villkor att denna planandring kommer till stand.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
Omradet ligger inom Vallentunas tatoriszon och &r markerat som be-
fintligt bostadsomrade i dversikisplan 2001.

Detaljplaner

For planomradet géller detaljplan (byggnadsplan) B 54-10-05. Enligt
denna ska fastigheterna Ormsta 1:273 och 1:274 anvéndas for bo-
stadséndamal i form av tva villatomter. Omradets norra del har tidiga-
re varit bebyggt med en nu riven ICA-buiik, medan den sddra delen
varit obebyggd.

Bostadsbyggnadsprognos

| bostadsbyggnadsprognos 05D, som antogs av kommunfullm&ktige
den 20 juni 2005, redovisas utbyggnad av 25 lagenheter i flerbostads-
hus med byggstart ar 20086.

Beslut om planldggning

Samhalisbyggnadsnamnden beslutade den 17 juni 2003 § 134 att ge
samhéllsbyggnadsférvaliningen i uppdrag att ta fram ett forslag till
andring av detaljplan f6r Ormsta 1:273-274 samt att inleda férhand-
lingar om ett markanvisningsavtal med Kanfast AB. Bakgrunden till
uppdraget ar att det inom kommunen finns behov av sma lagenheter
till en rimlig manadskostnad. Sadana lagenheter ar sarskilt lampliga i
lagen med god kollektivirafik.

Foérhandlingarma med Kanfast AB ledde fram {ill ett forslag till exploa-
teringsavtal dar férsaljning av mark, exploateringskostnader m.m.
regleras. Ersattningen ar till viss del rorlig beroende av hur stor
byggréatten blir i den nya detaljplanen. Forvaltningen tog ocksa fram
ett forslag till planavtal dar exploatren betalar férvaltningens kostna-
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der. Samhélisbyggnadsnamnden beslutade den 16 december 2003
att godké@nna uppréttat férslag iill exploateringsavtal och planavtal for
Ormsta 1:273-274 och del av 1:415.

Miljdkonsekvensbeskrivning

Ett genomforande av detaljplanen innebér inte nagon betydande pa-
verkan pa riksintressen, halsa eller hushalliningen med mark, vatten
och andra resurser. Detta innebar att inget behov finns av miljékon-
sekvensbeskrivning enligt plan och bygglagen (PBL). Konsekvenser
av detaljplanens genomfdrande avseende olika miljéaspekter redovi-
sas | denna planbeskrivning.

Programsamrad .
Program till detaljplanen var utsént pa samrad fran den 13 september
till den 28 oktober 2003. Inkomna synpunkier redovisas i en program-
samradsredogorelse.

Samrad
Detaljplanen var utsand f6r samrad fran den 8 april till den 31 ma;j
2005. Inkomna synpunkter redovisas i en samradsredogérelse.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Omradets norra del ar delvis utfyllt fér parkering i anslutning till Orms-
tavgen. Omradets stdra del sluttar mot sydvést och har en slyartad
vegetation.

Geotekniska forhallanden

Geoteknisk undersdkning har utfdrts av SWECO VBB. Av denna
framgar att 1att tvavaningsbebyggelse kan grundldggas med platta pa
mark under vissa forutsattningar.

[ planomrédets sydvastra hdrn bér marken inte fyllas upp i némnvéard
utstrackning fér grundlaggning. | dessa delar kommer bostadshusen
att grundlaggas med fribarande bottenbjélklag over ratt ventilerat ut-
rymme. Forhojd sockel mot sydvéast blir det synliga resultatet av den-
na valbeprovade grundldggningsmetod.

Fornldmningar
[nom planomréadet finns ingen registrerad fornlamning.

"Bostider

Detaljplanen rymmer hégst 28 bostéder i form av sma flerbostadshus
i tva vaningar med en sammanlagd bruttoarea om ca 1300 m?. Bo-
staderna avses upplétas med bostadsrait. P4 illustrationsplanen re-
dovisas foljande l1&genhetsidrdelning: 4 1agenheter med 2 rok om ca
60 m? och 24 lagenheter med 1,5 rok om ca 37 m>.
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Bebyggelsens gestaltning

Bebyggelsen uppfors i mattfull skala och med latta konstruktioner for
att astadkomma god arkitektur i dverensstammelse med bebyggelsen
[ Ormsta. For fasaderna féreslas trdpanel. Taken utgbrs av sadeltak
med betongpannor. Byggnaderna ska anpassas val till terrdngen och
vid behov férses med forhojd sockel. Markuppfylinad ska undvikas.
En hack kommer att planteras mellan Ormstavagen och omradets
parkeringsplats.
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For att sakerstélla att kraven pa en god ljudmiljé uppfylls orienteras
bebyggelsen sa att en tyst gard skapas. Mot denna vetter lagenhe-
ternas uteplatser och sovrum.

Offentlig och kommersiell service

Omradets behov av service tiligodoses huvudsakligen i Vallentuna
centrum pa ett avstand om drygt 1 km eller en hallplats med
Roslagsbanan.

Tillganglighet
Inga avsteg fran tillganglighetskraven i PBL férutses.

Lek och rekreation, ljus och solférhallanden

Pa garden finns utrymme fér en smabarnslekplats/uteplats. Omradet
har god kontakt med stérre naturomraden och idrottsanlaggningarna i
Vallentuna tatort ar relativt narbelagna. Gardens solvarden bedéms
vara tillfredstdllande under sommarhalvaret. Vid sommarstolstandet
ar solvardena mycket bra. Solviardena pa garden framgar av nedan-
stdende solstudier. Eftersom alla lagenheter &r genomgaende &r sol-
forhallandena inomhus mycket goda. | vissa lagen flyttas fonster till
gavel.
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Omradets trafikmatning

Omradet trafikmatas idag fran Ormstavagen. Vid plangenomforandet
stangs utfarten mot Ormstavagen och omradet trafikmatas fran _
Bjorkhagsvéagen. Trafikalstringen fran detaljplanens 28 bostader be-
raknas understiga 100 f/d.

Gang- och cykeltrafik
Langs med Ormstadn vid planomradets vastra kant gar en stig for
promenader och skidakning.

Kollektivtrafik
Omradet ligger direkt intill Ormsta hpl pa Roslagsbanan. Lokal buss-
trafik (busslinjerna 660 & 664) passerar ocksa intill planomradet.

Parkering

Parkering ska ske pa tomtmark. Planeringsnormen ar 1,2 parkerings-
platser per bostad. Med h&nsyn till bostidernas storlek och mycket
goda kollektivtrafikiorsdrjning byggs i eft forsta skede 28 platser, me-
dan 5 platser redovisas som reservplatser.

Buller

Riktvarden

| samband med Infrastrukturpropositionen faststéllde riksdagen ar
1997 riktvarden for trafikbuller. Rikitvardena ska alltid efterstrévas vid
nybyggnad av bostéder eller vid nybyggnad eller vasentlig ombygg-
nad av trafikinfrastruktur.

Riktvarden for trafikbuller som normalt inte bér dverskridas vid ny-
byggnad av bostader

Inomhus 30 45 (natietid)

Utomhus (frifaltsvarde)
Vid fasad 55
Pa uteplats 70

Ekvivalentnivan ar medelljudniva under ett dygn och maximalnivan ar
den hégsta férekommande ljudnivan nar ett fordon passerar. | centra-
la l1&gen eller lagen med bra kollektivirafik kan i vissa fall avsteg fran
dessa varden gdras, men ekvivalentnivan ska alltid vara hégst 55
dBA utanfér minst hélften av boningsrummen i varje l&genhet. Fa-
saddampning antas vid normal nybyggnadsstandard vara 30 dBA.

Bullerutredningens uigangsvarden
Bullerutredning har utférts av WSP Akustik for berdkning av trafikbul-
ler fran Roslagsbanan, Ormstavégen och Bjorkhagsvagen.
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Underlag for berékning av buller fran Roslagsbanan

max taglangd meter antal tag/dygn Hastighet km/h

120 5 80

120 92 30

Underlag for berakning av vagtrafikbuller

Vagavsnit} Trafikmangd Andel Skyltad
fordon/arsmedeldygn | tung trafik | hastighet

Ormstavagen 3000 4 % 30 km/h

Bjorkhagsvagen | 300 2% 30 km/h

Bullerutredningens slutsats
Utredningen visar att den ekvivalenta ljudnivan for jarnvags- och vag-

trafikbuller klaras val for den féreslagna bebyggelsen savél utomhus

(55 dBA) som inomhus (30 dBA).

Maximalnivan utomhus 6verskrids mot Roslagsbanan maximalt

5 ganger/dygn nar tomtag (tomma tag) passerar Ormsta station i has-
tigheten 80 km/tim. Maximalnivan utomhus dverskrids ocksa berak-
ningsmassigt for tung trafik mot Ormstavagen och Bjérkhagsvagen.
Berakningsmodellen saknar dock varden for tung trafik i hastighet
lagre &n 50 km/h. Pa Bjorkhagsvégen &r antalet tunga fordon/dygn
endast 6 st.

Utredningens slutsats &r att maximalnivan inomhus klaras med nor-
mal nybyggnadsstandard i fasaderna mot Ormstavagen och Bjork-
hagsvagen. Mot Roslagsbanan kravs exira aigarder. Uiredningen vi-
sar ocksa att uteplatser inte bor forlaggas mot Roslagsbanan, Orms-
tavagen och Bjorkhagsvagen. Utredningen foreslar plank mellan hus-
kropparna mot Roslagsbanan och eventuellt delavskdrmning av bal-
konger. Sammanfatiningsvis bedéms det som mdjligt aft skapa en
ljudmiljé i omradet som uppfyiler inomhusriktvardena. Riktvardena pa
uteplatser bér kunna innehallas pa en sida av respektive byggnad.

Planbestdmmelser

For att sakerstélla att bebyggelsen uppfyller de riktvarden for trafik-
buller som inte b&ér dverskridas vid nybyggnad av bostader har plan-
bestammelser inforts. Bebyggelsen ska uiformas, placeras och kom-
pletteras med plank sa att maximalnivan pa uteplats/vistelseyta inte
dverstiger 70 dBA. Ljudnivan inomhus far inte 6verstiga 30 dBA (ek-
vivalentnivad) respektive 45 dBA (maximalniva).

Vatten och avlopp, brandvatten, dagvatten

Bostaderna ansluts till kommunens VA-n&t. Brandvattenfdrsdrining
ordnas enligt reglerna for konventionellt system for brandvattenfor-
sorjning.

Bjorkhagsvagen har vagren med 6ppet dike, som avses behalias.
Dagvatten fran tomterna ska omhéndertas lokalt. Marken ska
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utformas sa att dagvatten eller sméltvatten inte hamnar pa angrén-
sande bostadsfastigheter. Dagvatien fran yitertak och tomtmark fors
till stenkista i omradets sydvastra del. Fran stenkistans 6vre del utférs
sjélvfallsledning fill Ormstaan for eventuell dversilning.

Elférsorjning
Befintlig transformatorstation finns direkt norr om Ormstavagen.

Avfall
Gemensamt sophus for hushallsavfall och kéllsortering foreslas pa
tomtmark vid Bjérkhagsvéagen.

Asbest

Vid rivning av den tidigare livsmedelslokalen upptécktes att ett av for-
raden innehdll asbest. Asbesten har samlats upp och skickats ivég for
godkant omhéndertagande. Eventuellt spill som kan ligga kvar pa

‘platsen utgdr inte ndgon fara for ménniskors halsa eller miljén sa

lange det ligger kvar i marken. Asbest ar bara farligt nar det dammar
och ar mest en arbetsmiljéfraga. Om det upptacks att asbest finns
kvar i marken nar de nya bostaderna byggs ska detta tas omhand pa
ett arbetsmiljé- och miljémassigt riktigt sétt.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

[ planarbetet har aven deltagit trafikingenjér Karin Hassner, entrepre-
nadingenjér Rolf Matsson, VA-ingenijér Bjérn Olofsson, plantekniker
Rose-Marie Tuvesson och exploateringsingenjor Cecilia Lindgren.
Underlaget till detaljplan har tagits fram i samarbete med arkitekt Lars
Nordling, Hans Blomqvist & Lars Nordling arkitektkontor.

Vallentuna samhallsbyggnadsférvaltning

——  Mlreqocte Elop
Kristina Gewer: Margareta Ekman
Plan & exploateringschef Planarkitekt

REDAKTIONELL ANDRING

Texten i planbeskrivningen har &ndrats redaktionellt efter utstallning-

en. Andringarna berdr om solfdrhallandena pa tomten, antalet reserv-
parkeringsplatser och hur eventuellt kvarvarande asbest ska omhén-

dertas.
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Detaljplan fér Ormsta 1:273 och 1:274 samt del av 1:415 i
Vallentuna kommun, Stockholms lan.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen har varit utstalld for granskning under hdsten 2005. Den
beraknas kunna antas av kommunfullmaktige under férsta kvartalet
20086.

Genomfodrandetid
Detaljplanen omfattar 28 bostader, som avses byggas ut i et
sammanhang, varfér en genomférandetid om 8 ar foreslas.

Ansvarsférdelning, huvudmannaskap
Detaljplanen omfattar enbart kvartersmark och inte mark fér allmén

Antagen av v . . s
kommunfullméktige: , plats. Koommunen ar huvudman for aliman p[a_’_tsmark 'utanfor

Dat A& C&-3.3 =2 FE... planomradet. Vallentunavatten AB, ett dotterforetag till Roslagsvatten
Laga kraft. AB, ar huvudman for allmanna vatten- och avioppsledningar i

Dat. .26R@ 72707,  omradet.

Exploateringsavtal

Kommunen har salt marken inom detaljplaneomradet till Kanfast AB,
nedan kallad exploatoren. Kostnaderna for planering och utbyggnad
av omradet ska betalas av exploatdren. Fér att reglera detta har et
avtal om uppréttande av detaljplan och ett exploateringsavtal tecknats
mellan exploatdren och kommunen. | exploateringsavialet regleras
utbyggnaden av omradet inklusive ersétining av den befintliga
utfarten mot Ormstavégen med en gangbana och aterstéllande av
allman platsmark i befintligt skick.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Exploatdren ska anstka om och bekosta de fastighetsbildningséat-
garder som behdévs for plangenomférandet. En markdverféring meflan
Ormsta 1:273, 1:274 och 1:415 ska goras for att skapa en fastighet
som omfattar hela detaljplaneomradet. En bostadsratisforening
planeras att bildas som ska &ga denna fastighet.
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Ledningsratt

Allmanna VA-ledningar inom u-omradet bor sakerstallas genom
ledningsratt pa Vallentunavatten AB:s bekostnad.

EKONOMISKA FRAGOR

Ekonomiska fragor behandlas i ett exploateringsavtal mellan
exploatdren och kommunen.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Fér planomradet har bullerutredning samt geoteknisk undersékning

utidrts. Kompletterande geotekniska utredningar ska ske fére
byggstart.

Vallentuna samhallsbyggnadsférvaltning ..

“ Kristina Gewe% | Cecilia Llndgren

Plan & exploateringschef Exploateringsingenjor
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Miljd- och samhillsbyggnadsdepartementet Vallentuna kommun
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ﬁ;rerk[agande i fraga om de'taljpla:n for Ormsta 1:273 och 1:274, samt del
av 1:415, Vallentuna kommun -

1 bilaga

Regeringens beslut -

Regeringen avsldr 6verklagandet. -

Arendet

Kommunfullmiktige 1 Vallentuna kommun beslutade den 27 mars 2006
att anta detaljplan f6r Ormsta 1:273 och 1:274, samt del av 1:415, 1
kommunen.

Sedan beslutet &verklagars fattade Linsstyrelsen i Stockholm lin den
3 augusti 2006 det beslut som framgdr av bilagan.

Sigrun Helmfrid, Gudrun Helmfrid, Hillevi Helmfrid, Ulf Lundbergh
samt Arette och Anders Skénborg har verklagat lansstyrelsens beslut.
De anfér bl.a. foljande. Hinsyn har inte tagits till att de planerade bo- -
stadshusen i den sydvistra delen av planomridet kan komma att fd en
byggnadsh&jd p3 upp till 9 meter och att de blir beldgna endast 4 meter
frn Ormsta 1:272. De nya husen fir oligenheter av buller frin bil-
trafiken, ljud frin perrongen och frin tig som passerar i hog fart tidig
morgon och sen kvill férutom det normala bullret frén Roslagsbanan.
Planbestimmelsen som enbart giller buller frin trafiken 4r inte till-
ricklig. Inom planomridet finns asbest som delvis 4r nedmyllat. Krav pd
att markens ytskikt skall fraktas bort {6r omhindertagande bor inféras
som en planbestimmelse. Utfarterna frin planomridet och hicken inom
orrddet har inte beddmts mot bakgrund av befintliga brister i trafik-
miljén. Utfarterna frin planomridet och planterandet av hick inom
omrédet leder till en farligare trafikmilj. Utrymmet {6r lek och ute-
vistelse dr underdimensionerat och har f3tt std tillbaka {&r att tillgodose
behovet av utrymme f&r trafik och parkering. Som stdd for dverklag-

Postadress Telefonvaxe! E-post: registrator@sustainable.minlstry.se
103 33 Stockhelm 08-405 10 00
Besthsadress Telefax Telex

Tegelbacken 2 08-24 16 2% 154 99 MINEN &
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andet bifogas en skiss ver trafikférhillandena. Dessutom framfors
kritik mot linsstyrelsens handliggning och beddmningar.

Skélen for regeringens beslut

Enligt handlingarna har Anette Skonborg inte éverklagat kommunens
beslut att anta detaljplanen till lansstyrelsen. Regeringen tar dirfér upp
drendet till provning i sak p3 talan av Sigrun Helmfrid, Gudrun
Helmfrid, Hillevi Helmfrid, Ulf Lundbergh och Anders Skénborg. Vid
denna provning har regeringen att prova den nu antagna detaljplanen
mot bakgrund av bestimmelserna i plan- och bygglagen (1987:10).
Fréigor som ror den nirmare utformningen och placeringen av den nya
bebyggelsen provas i samband med planens genomférande. I samband
dirmed fir &ven prévas vilka nirmare foreskrifter eller dtgirder som kan
behovas vid en eventuell sanering av marken inom planomradet.

Regeringen finner att de oligenheter i form av bl.a. paverkad néirmilj o
som detaljplanen kan medféra for klagandena inte kan vara s§ betydande
att planen av det skilet inte kan godtas. Vad klagandena framfsrt om vald
planutformning, om markens la,mphghet for bebyggelse eller om trafik-

férhillandena i omradet utgdr inte skl for att regeringen med anledning

av deras &verklagande skall upphiva planbeslutet. Regeringen finner inte
heller att vad klagandena anfért om Iansstyrelsens handliggning och be-

démningar eller deras invindningar i dvrigt utgér skal att andra Linsstyr-
elsens beslut. Overklagandet bor dirfor avslss.

Lars Lennwall

Kopia till

Boverket

lansstyrelsen (handlingar stersinds)

Sigrun Helmfrid, Gudrun Helmfrid och Hillevi Helmfnd c/o Staffan
Helmfrid, Bjérkhagsvigen 40, 186 35 VALLENTUNA

Ulf Lundbergh, Bjdrkhagsvigen 65, 186 35 VALLENTUNA

Anette och Anders Skénborg, Ormstavigen 19, 186 35 VALLENTUNA

W
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=T%% LANSSTYRELSEN BESLUT

. Datum Betackning
ISTOCKHOLMS LAN 2006-08-03 4031-2006-35291,
Juridiska enheten

35293,35295,35300
Fredrik Denecke '
08-785 50 16

Vallentuna kommun
Kommunfullméktige
186 86 VALLENTUNA

S Overklaganden i frdga om detaljplan fér Ormsta 1:273 och -
1:274 samt del av 1:416, Vallentuna kommun

D) BESLUT

— Lénsstyrelsen avvisar den talan som férs av Rolf Samuelsson, Bjom Samuelsson
och Nina Samuelsson. '

Lznsstyrelsen avslar $verklagandena i $vrigt.
Detta beslut far sverklagas hos Regeringen enligt bilaga,
OVERKLAGAT BESLUT

- Kommunfullmiktige i Vallentuna kommnun antog den 27 mars 2006 detaljplan for
Ormsta 1:273 och 1:274 samt del av 1:416. Planen medger uppfdrande av bo-
stadshus i tva véningar for hogst 28 ligenheter.

OVERKLAGANDEN
Antagandebeslutet har &verklagats enligt foljande.

Rolf Samuelsson, Ormsta 1:736, Bjom Samuelsson, Ormsta 1:463 och Nina Sa-

( D, muelsson, Ormsta 1:301: Husen kommer £&r nira Roslagsbanan. Bullerplank mas-
: te sattas upp vilket visar att ett fel har byggts in. Om Roslagsbanan breddas kom-
mer det ait inneb#ra dnnn stérre pafrestningar vad géller bl.a. buller, Det nuvaran-
de villaomridet kommer att forlora sin karaktiir av smihusomrade. Sméhusdgarna
har valt den nu befintliga miljon f6r sitt boende, och denna satsning kommer att
spolieras om hyresfastigheter uppférs. Det finns annan mark som &r l&mpligare.

Sigrun Helmfrid, Ormsta 1:276, Gudrun Helmfrid, Ormsta 1:276, Hillevi Helm-
frid, Ormsta 1:276, Anders Skénborg, Ormsta 1:275 och Ulf Lundbergh, Ormsta
1:272: Planens utformning 4r-inte en rimlig avvigning mellan allménna och en-
skilda infressen. Vid rivningen av en Rimibutik maldes kylrummets asbestskivor
ned under grivskopans larviGtter inom en betydande del av planomradet och tick-
tes dver med jord, nagot som utgdr ett allvarligt miljéproblem. En del av asbesten
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l-&nsstyrelsen Hantverkargatan 29 0B-785 40 00 (vx1) 08-785 46 15 (exp) infi@ab.ist.se (exp)
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Box 22067
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haz frts bort men tomten innehéller mycket mer asbest. Planorridet &r inte be-

vuxet med slyartad vegetation utan med bl.a. hassel och bjérk samt med den frid-

lysta blésippan. Bostiderna utgérs av bostadsritter och inte sisom tidigare gjorts

gillande av hyresritter. Om en hick planteras mellan Ormstavigen och omridets
parkeringsplats kommer sikten att forsimras i en trafikmiassigt redan svar miljé.

Att en tyst gard skapas kan inte faststillas om man inte kan redovisa planldsning-

en av ligenheter och planen inte stéller krav pi orienteringen av uteplatser. En _ —)
avsevard del av girden i planomridet nés aldrig av sol. Den i bullerutredningen

redovisade bebyggelsen 4r grupperad pa annat sétt sn som redovisas § illustratio-

nen. Bullerutredningen beaktar inte heller hogtalarutropen pi hallplatsen och ring-

signalerna vid bomfilining och inte heller bullret frin Banvigen eller inverkan av’ i
ljudreflexer. Bullerplank bér anliggas inte bara mot Roslagsbanan utan ockss mot ’)
Ormstavigen och Bjbrkhagsvigen. For alla motorfordon kommer backningsma-

novrer att erfordras vid vindning pa girden. Avskirmning av parkeringsplatser #r

ett otillrdckligt skydd mot avgaser. Férradsutrymmena blir otillréickliga. I kors-

ningen Bjdrkhagsvigen-Ormstavigen kommer en uppenbar trafikfara att rida.

Plapen &r inte utformad med hiinsyn till méjligheterna for personer med nedsatt

rérelseforméiga att anviinda omradet, Utrymmet £t lek och utevistelse 4r otillrick-

ligt inom planomradet, och bristen kompenseras inte utanfér planomréadet. Ut-

rymmet for parkering har prioriterats p8 bekostnad av friytan for lek och utevistel-

se. Parkeringsnormen uppfylls inte. Parkeringsutrymmen for handikappade till-

kommer och kommer att inkrikta pa friytan. Exploateringsgraden méiste minskas.

Under planprocessen har beslut fattas p& grundval av felaktiga och ofullstindiga
uppgifter i en rad avseenden. ' :

MOTIVERING D

Rolf Samuelsson, Bjsm Samuelsson och Nina Samuelsson &r bosatta pa s&dant
avstind frin planomrédet att de inte sdsom sakigare eller eljest kan titlerkdnnas
Tétt att verklaga antagandebesliutet. Deras talan skall dsrfor avvisas.

I anledning av de Gvriga klagandenas talan gor L?insstyreléen f6ljande beddmning.

Planomradet omfattas 1 huvudsak av byggnadsplan for Ormsta, faststalld den 5
oktober 1954, och 4r i den planen utlagt som tv4 tomter for villa i en vining med
en h6jd av 5,6 meter med en byggnadsarea av ho gst 120 kvm. I den Sverklagade
detaljplanen laggs tomterna ut som kvartersiark fér bostader i form av sm4 fler-
bostadshus i tva viningar, med en byggnadshsjd av 7,5 meter och med en bygg-
nadsarea av 650 kvm. Den tillkommande bebyggelsen enligt den §verklagade
planen fér inrymma hégst 28 ligenheter. '

I forhéllande till de byggritter som medges av byggnadsplanen utgér den §verkla-
gade planen en fortdtning som f6r de nirboende kommer att medfora dndrad ut-
sikt, minskad tiliging till obebyggda ytor samt insyn och Skad trafik, bl.a. pé ett
stérre parkeringsutrymme i planomridet. Oldgenheterna av denna paverkan bér
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dock inte bli stérre 4n att de kan godtas i den storstadsmiljs som planomridet ut-
gor en del av.

Den planerade bebyggelsen blir beligen pé ett minsta avstdnd av cirka 50 meter
frin Roslagsbanan och blir dérfsr utsatt for trafikbullret frin banan. Detaljplanen
innehaller en bestimmelse dels om att bebyggelsen skall utformas, placeras och
kompletteras med plank s3 att tyst sida bildas for anordnande av uteplatser med en
maximal ljudniva frin trafik om 70 dBA, dels om att byggnaderna skall utformas
s4 aft bullernivén frin trafik inomhus inte &verskrider 45 dBA maximalnivi och
30 dBA ekvivalentniva, dels om att sovrum skall vetta mot tyst sida. I drendet
foreligger bullerutredning den 26 april 2004 fran WSP Akustik av vilken framgér
betriffande jirnvigsbullret att riktvirden for ekvivalent ljudniva (55 dBA) inte
Overskrids 1 planomradet. N#r det giller andra bullerkillor sisom ting- och hégta-
larsignaler frén nérliggande jamvigsstation och jérnvigsSverging samt buller frin
biltrafik pd nérliggande gator i villaomradet fir dessa ludkéllor anses vara av un-
derordnad betydelse i forhallande till jarnvagsbullret. Mot bakgrund av det anfér-
da fir namnda planbestimmelse anses utgdr ett godtagbart skydd for bebyggelsen
vad avser trafikbullret frin Roslagsbanan och Gvriga nirliggande bullerkallor.

De planerade flerbostadshusen blir beldgna i ett villaomride och kommer alltsa att
avvika frén den kringliggande bebyggelsen. Avvikelsen utgdr dock en variation i
stadsbilden som fér anses vara godtagbar.

Dennorra delen av planomrédet har varit bebyged med en livsmedelsbutik som
numera Ar riven. Asbest frén ett f6rréd i butiken har samlats upp och fraktats bort
16r omhindertagande. Enligt planbeskrivningen #r det avsikten att eventuellt spill
som kan ligga kvar pi platsen skall ta om hand p4 ett satt som &t godtagbart ur
miljs- och arbetsmiljésynpunkt. Forekomsten av asbest har uppmirksammats pa
ett sddant s#tt att den i genomforandeskedet skall kunna hanteras pi ett godiagbart
satt, '

Frigan huruvida ligenhetema skall upplitas med hyresratt eller bostadsritt regle-
ras inte i detaljplanen och blir dérfér inte foremal for bedSmning frén Linsstyrel-
sens sida.

Detaljplanen innehéller en bestdmmelse om markens anordnande av innehall att
en hick skall finnas i tomtgrans med Ormstavigen, alltsi mellan planomradets
parkeringsplats och vigen. Hacken placeras utmed en rakstricka av vigen och far
anses vara godtagbar ur trafiksdkerhetssynpunkt.

Den planerade bebyggelsen blir enligt illustration grupperad runt en gérd, vilket 4r
nodvandigt {6t bebyggelsen skall f3 ett en tyst sida. Vidare har i illustrationen
lagts ut en kdrbar gngvig i form av en véndslinga. Hlustrationen utgér dock inte
en del av planen och prévas darfor inte av Linsstyrelsen.
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Utéver hogsta tillitna byggnadsarea for bostader tillkormmer enligt planbestim-
melse friliggande komplementbyggnader pa bebyggbar mark. Omfattningen av
komplementbyggnaderna #r inte faststilld i planen utan provas i det efterfoljande
genomitrandeskedet.

Utformningen av bebyggelsen vad avser tillgingligheten for handikappade prévas
likaledes i genomfdrandeskedet.

Mot bakgrund av de planerade ligenheternas begrinsade antal och storlek far det
utrymme som kan beredas for lek och utevistelse anses bli godtagbart.

Av planomrédet har mark l#mmnats obebyggd for en parkering som enligt illustra-
tion skall inrymima 28 parkeringsplatser och nigra fa reservplatser. Planeringen
10r att tillgodose parkeringsbehovet fir anses vara godtagbar.

Det framtagna utredningsmaterialet r godtagbart sisom underlag f6r antagande-
beslutet. '

Sammanfattningsvis anser Linsstyrelsen att vad som anférts av de klagoberittiga-
de parterna inte utgdr skl att upphiva det dverklagade antagandebeslutet.

%ﬁwﬁ dy.

Fredrik Denecke

KOPIA :

Vallentuna kommun, samhillsbyggnadsforvaliningen, 186 86 VALLENTUNA

Rolf Samuelsson, Bldbirsvigen 32, 186 45 VALLENTUNA.

Bj6m Samuelsson, Upplandsvigen 17, 186 75 VALLENTUNA

Nina Samuelsson, Enbacksvigen 6, 186 35 VALLENTUNA

Staffan Helmfrid, Bjérkhagsvigen 49, 186 35 VALLENTUNA, sisom ombud 1
Sigrun Helrafrid, Gudrun Helmfrid och Hillevi Helmfrid

Anders Skénborg, Ormstavigen 19, 186 35 VALLENTUNA

Ulf Lundbergh, Bjsrkhagsvigen 65, 186 35 VALLENTUNA
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VALLENTUNA KOMMUN PROTOKOLL

! Kommunfullmzktige 2006-03-27

Antagande av detaljplan f6r Ormsta 1:273 och 1:274 samt del av 1:415
KF § 14 Dnr 2005.047 214.

" Beslut

Kommunfullméktige beslutar att anta detaljplan for Ormsta 1:273 och
1:274 samt del av 1:415.

Arendet

Syftet med planen &r att méjliggéra utbyggnad av ytterligare bostader
v i Ormsta. Omrédet planeras fr 28 bostader om 1-2 rok. Bostademna

placeras sbder om Ormstavagen, mellan Roslagsbanan och
Q Bjorkhagsvigen. Bostddemas storiek innebar komplement till befintlig
: bebyggelse som huvudsakligen betstar av familjebostader i villor.
Planomrédet omfattar en areal om ca 2 700m? och berdrs inte av
nagot riksintresse.

Detaliplanen har varit uistaild 11/10-11/11 2005. Inkomna synpunkter
framgar av utlatandet.

Samhéllsbyggnadsnémndens ytirande '

Framtagandet av detaliplanen innebér en avvagning mellan det
allménna intresset att bygga ytterligare bostader i et omrade med
god tillgang till kollektivirafik och det enskilda intresset att behalla sin
narmiljé ofdrandrad. Samhélisbyggnadsidrvaltningen anser att
planens utformning och innehall &r en rimlig avvagning mellan
allma&nna och enskilda intressen. Samhé![sbyggnadsnamnden [&mnar
detaljplanen till kommunfullméktige fér antagande.

- Kommunstabens férslag
Kommunstyrelsen foreslar att-kommunfullmaktige antar detaljplan for
) ' Ormsta 1:273 och 1:274 samt del av 1:415. C

Arendets tidigare behandling
Arbetsutskottet har den 2 mars § 30 beslutat enligt kommunstabens
P forslag.
\) . Kommunstyrelsen har den 13 mars § 25 beslutat enligt
arbetsutskotiets forsiag.

Beslutsgang
Kommunfullmaktige beslutar enligt kommunstyrelsens forslag

Handlingar i &rendet
Antagandehandlingar

Exp: .
Samhallsbyggnadsftrvaltningen/Planer bygglov, Berit Eriksson
Handi SGF . _
Akien .
Justerandes sign | Justerandes sign | Justerandes sign Utdragsbestyrkande
Ve ‘ | # -
- . 7 J&Q 19 (23)



