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Beslut
G Kommunfullméktige antar detaljplan fér Lindéberg upprattad 2001-1 2-
o 18.

Kommunfullmaktige uttalar att tallskogen i omradet skall bevaras i
stérsta méjligaste man.

Arendet |
Detaljplan fér kontor och bostéder i Lindéberg, omfattande 1
fastigheterna Lindo 1:8, 1:13, 9:1 samt delar av Lindd 1:6. |
|
|

Detaljplanen innebdr en andring av del av gallande detaljplan for "

Hotell, seniorboende och hotell vid Lindé”, som vann laga kraft 199--
07-11. Andringen innebar att det véastra bostadskvarteret |
(terrasshuskvarteret) enligt gallande plan kan anvéndas for kontor |
samt att de bada kontorskvarteren istallet anvands f6r bostader. Inom

det aktuella planomradet foreslas 54 bostader och 8000 kvm BTA f&r
kontor.
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Detaljplanen var utstalld fér granskning under tiden
2002-01-25 - 2002-04-10. Inkomna yttranden framgar av utlatande.

Samhaélisbyggnadsnédmndens férslag

Samhallsbyggnadsnamnden har den 7 maj godként detaljplan
upprattad 2001-12-18 samt éverldmnat den till kommunfullmaktige for
antagande.
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Kommunstabens synpunkter
Kommunstaben tilistyrker samhéllsbyggnadsnamndens férslag.
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Arendets tidigare behandling
Arbetsutskottet har den 16 maj § 73 beslutat i enlighet med

LAER ERPZFT kommunstabens forslag.

Ro02 -0 F—LF Kommunstyrelsen har den 3 juni § 66 beslutat foresla
5[3 a2 lao ]S be / it kommunfullmaktige att besluta i enlighet med arbetsutskottets forslag.

/tfr//t.f / /f}//’/jC’// Yrkanden

} 7/ ( /é Ove Ekstrom (c) yrkar med stod av Ove Larsson (s) att
J/HT CERK 2. kommunfullmaktige uttalar att taliskogen i omrédet skall bevaras |

storsta mojligaste man.
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VALLENTUNA KOMMUN PROTOKOLL

Kommunfuilmaktige - 17 juni 2002

Forts. § 41

Beslutsgang
Ordférande Jan Birgersson stéller proposition pa Ove Ekstroms
yrkande och finner att kommunfulimaktige beslutar i enlighet med

kommunstyrelsens {érslag och tillaggsyrkandet.

Handlingar i arendet
1. Utiatande
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KONTOR OCH BOSTADERT LINDOBERG
OMFATTANDE LINDO 1:8, 1:13, 9:1 SAMT DELAR AV LIN-
DO 1:6 i VALLENTUNA KOMMUN | STOCKHOLMS LAN
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Upprattad 2001-12-18 pa Vallentuna Samhéi]sbyggnadsférvaltning

i samarbete med _
HANS BLOMQVIST & LARS NORDLING ARKITEKTKONTOR

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Plankarta i skala 1:1000 med planbestammelser.
llustrationsplan i skala 1:1000

Planbeskrivning med miljsbedémning och gestaitningsprogram
Genomférandebeskrivning :
Program och programsamradsredogdrelse
Samradsredogérelse

Fastighetsférteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Denna detaljplan innebar en &ndring av del av gillande detaljplan for
"Hotell, seniorboende och hotell vid Lind&”, som vann laga kraft 1991-07-
11. Andringen innebar att det véistra bostadskvarteret (terrasshuskvarte-
ret) enligt géllande detaljplan anvands fér kontor samt att de bada kon-
torskvarteren istéllet anvands fér bostader varav ett med méjlighet att in-
reda kontor i anslutning till bostaden.

Den totala exploateringen inom planomrédet minskar i forhallande till
géllande plan. Omfattningen av bostader avses uppga till den byggratt
som redovisas i géllande detaljplan, ca 8000 kvm medan byggratten for
kontor minskar fran ca 15000 kvm tili ca 9000 kvm BTA. Enligt géllande
plan redovisas ca 100 bostader i det nu aktuella planomradet. Andringen
av planen ger mdjlighet att uppféra knappt 60 bostader, vilket innebar en
minskning av antalet bostidder med drygt 40 st inom Lindéberg. Antalet
hushall blir saledes ungefar halften av vad som ryms i géllande plan. |
det sydvéstra kvarteret av Lindoberg &r 45 bostader byggda enligt gal-
lande plan.

PLANDATA

Lage och areat
Planomradet ar beliget vid golfbanan Lindd Park, c:a 3,5 km NV om
Vallentuna centrum. Planomradet gransar i norr mot detaljplanen for ho-




tell och golf vid Lindd( D990311) , i véster och éster mot golfbanan re-
spektive naturomrade inom den géllande planen (D910711-1) samt i s6-
der mot fastigheten Lindénas 5:1. Resterande delar av géllande plan
(D910711-1) andras €.

Planomréadet omfattar c: a 4,4 ha, varav 3,3 ha utgér omrade for bosta-
der med visst inslag av kontor och 1,0 ha omrade fér kontor. Resterande
0,1 ha &r allman platsmark i form av lokalgata.

Markadgoforhalianden
All mark inom planomradet &r i enskild dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

} Gversiktsplan -90 redovisas omradet som omrade med faststald detalj-
plan fran 1980, samt omrade i huvudsak for jord och skogsbruk. Planom-
radet ingdr i ett storre omrade i vastra Vallentuna av riksintresse fér kul-
turminnesvarden. | utstaliningsférslag till dversiktsplan -2001 redovisas
aktuelit planomrade som planerat bostadsomrade och arbetsomrade.

Detaljplan

Planomradet omfattas av detaljplan for "Hotell, seniorboende och kontor
vid LindG” som vann laga kraft 1991 (D910711-1). Del av den gallande
detaljplanen &r tidigare &ndrad fér den norra delen av planomradet som
omfattas av detaljplanen fér "Hotell och golf vid Lindé” som vann laga
kraft 1999(D990311). Denna dndring utfdrdes for att mdjliggora utbygg-
nad av ytterligare goifbana i direkt anslutning till Lindé Park.

Tidigare beslut

Kommunstyrelsen har behandlat fragan om andring av detaljplanen fran
1991 och givit ett positivt forhand sbesked fér att genomféra denna and-
ring med byggherremedverkan.

Program for &ndring av detaljplan fér Linddberg har varit ute pa samrad
under tiden 1999-12-30—2000-02-18. Se sarskild redogdrelse for inkom-
na yttranden under programsamradet.

Detaljplanen har varit ute pa4 samrad under tiden 2001-06-06 -- 2001-09-
28. Inkomna yttranden framgar av sarskild samradsredogérelse.

 FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark, vegetation och geoteknik

Planomradet bestar till svervagande de! av barrskogskiadd halimark med
Overlagring av morén av varierande maktighet och blockighet. Grund-
laggningsférhallandena &r gynnsamma inom bebyggelsekvarteren.
Léngs den vastra kanten mot befintlig golfbana kan djupet till fast berg
vara sadant att viss palning kan bli aktuell.




I samband med tidigare detaljplan genomférdes vegetationsinventering.
Fo6r den del av planomradet som avses for bostéder har yiterligare trad-
inventering och inmétning genomfdrts under ar 2000.

Bebyggelse

Inom planomradet finns idag ingen bebyggelse. Enligt g&!lande plan finns

en byggréatt om totalt 23.000 kvm BTA inom nu aktuellt planomrade fér-

delad pa 15.000 kvm BTA fér kontor och 8.000 kvm BTA fér bostider.

Den nu aktuella planen inneb&r en minskning av denna byggriitt, fordelad

pa foljande sétt:

- 8000 kvm BTA for kontor samt 3.000 kvm BTA fér bland annat
underjordiska parkeringsanlaggningar.

- ca 8.600 kvm BTA fér bostader exklusive tillbyggnadsméjlighet for

kontor/ bostad om ca 700 kvm.

Andringen av planen innebar aven att kvarteren for kontor och bostader
byter plats i planomradet och att antalet bostader minskas till knappt 60
st. Enligt géliande plan redovisas drygt 100 bostiader inom det nu aktu-
ella planomradet.

Inom planomradet féresias tre typer av kvartersmark:

- K-omrade om c:a 1,0 ha f6r kontor. P4 illustrationsplanen redovisas
kontorsbebyggelse som tre huskroppar utmed lokalgatan, Sormenvagen,
inom omradet. Den sammaniagda bruttoarean fér kontorshus ovan mark
ar 8.000 kvm. Darutéver far underjordiska kontorskomplement, garage
eller parkeringsdéck uppforas till en stérsta bruttcarea av 3000 kvm. An-
goring till kontorshusen sker via angéringsgata parallell med Sormenvi-
gen. Under kontorslangan foreslas parkeringsdack eller garage med in-
fart i norra anden enligt illustrationsplanen.

- B-omrade fér bostader, som redovisas fér tva kvarter.

Det s6dra kvarteret om c:a 0,8 ha &r enligt illustrationsplanen i forsta
hand avsett for parhusbebyggelse. Den sammanlagda byggnadsarean
och bruttoarean ar c:a 1650 kvm resp 3 300 kvm. Garage/ carport/ férrad
far darutover uppféras med en sammanlagd byggnadsarea av 25 kvm
per lagenhet. Antal lagenheter som illustrerats i parhus &r 22 st.

Det nordvéstra kvarteret om c:a 1 ha &r avsett fér gruppbyggda smahus i
tva vaningar. P4 illustrationsplanen redovisas parhus. Den sammaniagda
byggnadsarean och bruttoarean fér smahusen &r ¢:a 1200 kvm resp
2400 kvm. Darutéver far garage/ carport/ férrad uppféras till en bygg-
nadsarea av 25 kvm per lagenhet. Antal ligenheter som féreslas ar 14
st. '

- Bi-omrade for bostader med méjlighet till kontor i anslutning till bosta-
den, som redovisas for det nordéstra kvarteret om ca 1,3 ha.

Har foreslas 18 friliggande gruppbyggda smahus. Husen avses kunna
uppforas i tva vaningar med en stérsta byggnadsarea och bruttoarea av
120 kvm resp 200 kvm per tomt. Utover detta far garage/ carport/ férrad
uppforas i en vaning i anslutning till bostadshuset med en sammanlagd
byggnadsarea av 25 kvm per tomt. Pa vardera av dessa tomter tillats 40
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kvm inom ramen fér den sammanlagda byggnadsarean respektive brut-
toarean utgdra kontor eller bostad. Denna byggnad ar tankt att kunna
uppféras som en envaningsbyggnad i anslutning till bostadshuset enligt
illustrationsplanen. :

Arbetsplatser

Den typ av arbetsplatser som kan komma att lokaliseras till Lindéberg ar i
huvudsak féretag som inte ar stérande fér sin omgivning, exempelvis
med anknytning till golfen eller hégteknologiska féretag inom tjéinstesek-
torn, med intresse fér den speciella miljén och de golfpréglade fritidsakti-
viteterna.

Service

Fullstandig service finns i Valientuna centrum pa c:a 3,5 km avstand. Re-
staurangen i klubbhuset kommer vid planomradets utbyggnad att oka sitt
serviceutbud och &ppethallandetider. | klubbhuset finns ocksa en
sportshop. Klubbhuset planeras byggas ut till ett hotell.

Tillgdanglighet
Inga avsteg fran tillganglighetskraven enligt BVL §2:8 forutses.

Fri- och lekytor

Runt om planomradet finns stora friytor som anvands for golf och andra
fritidsaktiviteter. Inom de tva norra bostadskvarteren och kontorskvarteret
har naturmarkspartier sparats. Dessa partier har sérskilt utpekats vid
naturinventeringar av omradet. Enligt planbestammeilserna far dessa om-
raden ej bebyggas och trid ej fallas har utan samhallsbyggnadsnamn-
dens medgivande.

Lekplats avses anordnas inom bostadsomradet Lindberg. Lekplatsen
finns illustrerad pa illustrationsplanen utanfér aktuellt planomrade, nord-
vast om infarten till det sédra bostadskvarteret. Utformning av lekplatsen
bor ske i samrad med kommunens tradgardsmastare.

Gator och trafik

Planomradet trafikforsérjs idag via Tallhammarsvagen fran Vasbyvagen.
En ny tillfartsvag, vid Rosendals industriomrade &r for narvarande under
utbyggnad. Denna kommer att anslutas till nuvarande tillfartsvag , Lindo-
végen, och darmed avlasta Tallhammarsvégen.

Planomradet nas norrifran via Sormenvigen, en lokalgata fran nuvaran-
de tillfartsvdg vid Lindo klubbhus. Denna gata ligger fast enligt géllande
plan och andras €] i den nu aktuella plandndringen. Lokalgatan avses
byggas ut enligt géllande plan och exploateringsavtai sa att rundkéming
kan ske. Tillfart kan d& &ven ske séderifran fran den nya tillfartsvégen.

Parkering

All parkering inom planomradet skall [6sas pa kvartersmark. Bostadsga-
torna inom kvarteren ar dimensionerade fér angéring och uppstallning av
bil/ bilar vid varje hus. Parkeringsnorm &r 2 bilplatser/igh inom bostads-
kvarteren samt ytterligare en plats/ Igh dar méjlighet finns att anordna ar-
betsplats i anslutning till bostaden.



Inom kontorskvarteret ar planeringsnormen 25 bilplatser / 1.000 kvm BTA
kontor. Detta varde motiveras av den tilltankta verksamhetens karaktar,
som medfér en hégre biltathet an normalt. Parkeringen avses huvudsak-
ligen rymmas under kontorsbebyggelsen som parkeringsdéck eller gara-
ge. Utmed angtringsgatan till kontorslangan finns &ven ett mindre antal
p-platser.

Gang och cykelvagar
Langs Lindovéagen finns utbyggd gang- och cykelbana som ansluter till
befintlig gang- och cykelbana langs Tallhammarsvagen.

Gangbana avses utforas utmed hela Sormenvagen fran klubbhuset fram
till den nya tillfartsvégen till Lindd, som kommer att férses med separat
gang- och cykelbana.

Kollektivtrafik

Planomradet férsorjs med SlL-buss, i form av en glesbygdslinje for narva-
rande med fyra dagliga turer mandag till fredag. Ovrig kollektivtrafik finns
pa Vasbyvagen pa drygt en km avstand. Utéver denna trafikforsorjning
diskuteras dven méjligheten att inféra en servicelinje med minibuss, som
kan tillhandahallas vid behov av serviceféretag vid Lindd Park.

Vatten och avlopp, brandvatten

Planomradet ar anslutet tilt det kommunala va-nétet via enskild ledning i
lokalgatan fran anslutningspunkt i Tallhammarsvégen. Dessa ledningar
har tiliracklig kapacitet fér plangenomférandet.

Brandvattenposter byggs ut enligt Raddningstjanstens bedémning av be-
hovet.

.Elférsorjning

Planomradets elférsarining kommer att byggas ut i takt med 6vrig bebyg-
gelse. Elleverantér kommer att handlas upp pa den avreglerade elmark-
naden.

MILJOBEDOMNING

Natur

En malsattning &r att sa langt som mdjligt bevara naturpartier inom bo-
stadskvarteren. Dessa omréden betecknas i planen med en sérskild
planbestdammelse, ny. Den omgivande naturmarken har en sddan omfatt-
ning att den kommer att dominera omradet dven i framtiden. Plangenom-
férandet innebér dock paverkan avseende naturmarksomradet och dess
vegetation med minskad méjlighet att ga genom skogsmarken ostért.

Bebyggelsen i den vastra slanten mot golfbanan enligt illustrationsplanen
ar anpassad efter terrdngen och forutsatter parkering under huset. P3
detta sitt sparas ocksa mer naturmark upp mot de redan bebyggda de-
larna av Lind&berg, an vad som skulle varit fallet enligt gallande plan.




Planomradet &r synligt éver golfbanorna i vaster fran kulturlandskapet
kring Lindé s&teri. Plangenomférandet innebér att den visuelia upplevel-
sen av ett skogklatt berg kommer att erséattas av en upplevelse av et
delvis bebyggt héglant parti i ansiutning till en golfbana. Den visuella pa-
verkan blir mindre ju mer vegetation som sparas.

Fran de framtida boende inom planomradet kan énskemal férutses om
nedtagning av vegetationen for battre solférhallanden, utblickar éver .
golfbana och kulturlandskap. De boende inom den forsta etappen av Lin-
déberg paverkas genom att narstrévomradet delvis bebyggs, men detta
sker i annu hégre grad vid genomfdrandet av géllande detaljplan.

Fornldmningar - kulturhistoriskt vardefull miljo
Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar. Detta utreddes i sam-
band med upprattandet av gallande plan.

Planomradet ligger inom det kulturhistoriskt riksintressanta omradet
Skathamravagen (AB 71) i vastra Vallentuna, som utgdrs av ett herr-
gardslandskap med rétter i en forntida stormannabygd med gamla vag-
dragningar, gravar, runstenar och byar, samt sateriet Lindd.

Ny bebyggelse bér utformas med sarskild hénsyn till den kulturhistoriskt
vardefulla miljon sa att den i formsprak och fargsattning ges en samman-
hallen karaktar. Detta forutséttes ske i samrad med samhalisbyggnads-
férvaltningen. | planen anges som sarskild planbestammelse att inom
hela planomradet ska byggnader placeras, utformas och utforas i enlig-
het med nedanstaende gestaltningsprogram.

Dagvatten

Planomradet ligger mitt dver en lokal vattendelare, men allt dagvatten
fran planomradet har slutligen Fysingen i Upplands Véasby och Sigtuna
som recipient. Sluttningarna mot nordost fran planomradets hallmarks-
partier bestar av relativt maktiga moranskikt, som lampar sig val for lokalt
omhindertagande av dagvatten, som foreslas i planen.

Planomradets dstra delar gransar till yttre skyddsomradet for reservvat-
tentakten pa fastigheten Vastiunda 2:11. Omhéndertagandet av dagvatt-
net med hansyn till vattentakten har studerats i samband med arbetet
med den gallande detaljplanen for hotell, seniorboende och kontor vid
Lind6 (D910711-1) resp detaljplanen for vag till Lindd (D910711-2) samt i
detaljplanen for hotell och golf vid Lindé (D890311).

Storningar

Planomradet berdrs av det preliminart avgransade influensomrade for
Arlanda flygplats som Luftfartsverket angivit. Nar tredje banan genom-
forts enligt ptanerna fér Arlandas utbyggnad, sa beddmer Luftfartsverket
att planomradet i sin helhet ligger inom ett omrade dér de ekvivalenta
bullernivderna utomhus kan beraknas till 54 dBA och maxnivaerna kan
komma att 6verskrida 70 dBA.

Som riktvarden for trafikbuller galler enligt riksdagsbeslut riktvardena i
proposition 1996/37:53. Har anges att ny bebyggelse inte far utsattas for




utomhusbuller som-éverskrider ekvivalentnivan 55dBA vid fasad och
maximalnivan 70 dBA vid uteplats i anslutning till bostad. Inomhus far
ekvivalentnivan 30 dBA inte dverskridas samtidigt som maximala ljudni-
van 45 dBA inte far 6verskridas nattetid. Enligt Boverkets byggregler far
den maximala ljudnivan 45 dBA Gverskridas hégst fem ggr per natt i ut-
rymme fér s6mn och vila.

| planen féreskrivs att ny bebyggelse inom planomradet skall utformas
med hansyn till fiygbullerstérningar, sa att inomhusbullret inte Gverskrider
normvérdena. Tekniska lésningar for ovanstaende kan t.ex. vara att an-
vanda tunga vilisolerade byggnadskonstruktioner med tunga tak. Féns-
ter och ddrrar bér ha mycket god ljudisolering (och lagt u-varde).

Med ekvivalentnivan 54 dBA kan uteplatser anlidggas inom normerna fér
utomhusbuller. Svarare att beméstra dr maxbullernivaerna. Tak dver ute-
plats, inglasning av balkong eller uteplats &r nagra satt att tekniskt mins-
ka stérningen.

Uppvarmning
Inga avsteg fran kraven pa energihushalining enligt BVL § 2:6 forutses.
Uppvéarmning foreslas ske genom vattenburet system.

Avfallshantering
Méjlighet till kallsortering skall beaktas vid bygglovprévningen.

GESTALTNINGSPROGRAM

Kulturlandskapet

Planomradet ligger hégt éver omgivningen, som bl.a. nyttjas fér golfba-
nor. Den planerade bebyggelsen kommer att vara synlig frdn manga hall
i det 6ppna kulturlandskapet. Kulturlandskapet &r av riksintresse fér kul-
turminnesvarden, vilket innebar krav pa att den nya bebyggelsen anpas-
sas till omgivningen sa att karaktaéren i landskapsbilden inte férvanskas.

Arkitektur

Klubbhuset, med djarvt formsprak och vitputsade fasader, uppvisar en
arkitektonisk sarart. Det utbyggda bostadskvarteret &r val sammanhallet
som husgrupp och ar utformat och fargsatt i samklang med klubbhuset.
Véster om planomradet ligger Lindd sateri med vacker huvudbyggnad
uppférd pa 1700-talet ritat av Carl Harleman. | kulturlandskapet omkring
Lindéberg férekommer manga mindre ansprakslésa stugor och torp i tra-
ditionell utformning som karaktaristiska inslag i landskapsbilden.

Dessa forhallanden stéller séarskilda krav pa den nya bebyggelsens ut-
formning. Bebyggelsen bér ha ett modernt formsprék som harmonierar
val med klubbhuset och den uppférda bostadsgruppen. Samtidigt bér
utformningen vara smaskalig och enkel och ge en arkitektonisk helhets-
verkan genom att material, fargsattning och detaljer ges ett samlat ut-
tryck mot gaturum och mot omgivningen. Bebyggelsen ska salunda
sméita in val i landskapsbilden utan att konkurrera med det omgivande
kulturlandskapet. Omradet har forprojekterats infér planandringen och ill-
ustrationerna ar tillkomna utifran dessa krav.



6VE-RSIKTSPERSPEKTIV OVER LINDOBERG MED PLANERAD BE-
BYGGELSE ILLUSTRERAD.

Utsikt, genomblickar

Vid byggnadernas placering och utformning bér majligheter till utsikt éver
gotfbanan och kulturlandskapet med genomblickar tas tillvara. Salunda
b&r husen trappas i héjdled i kuperade delar och kontorshusen i véster
bér delas upp i flera huskroppar. Sarskild omsorg krivs ocksa nar det
galler bebyggelsens forlaggning mot tilifartsgatan genom omradet for att
erhalla en vacker avgransning mot gaturummet. | illustrationsplanen re-
dovisas parhus, som ger stérre husvolymer mot gatan an de innanfér lig-
gande friliggande bostadshusen. Parhusen férmediar harigenom en
overgang fran de stérre kontorshusen till de mindre smahusen.

Terrédng och naturanpassning

Planomradet &r kuperat och innehaller vardefull vegetation. Det &r va-
sentligt att den nya bebyggelsen och vigdragningar anpassas val till
befintliga nivaférhailanden samt att vardefull vegetation sa langt méjligt
bevaras. Dar mindre utfylinader och urschaktningar kravs ska raka och
branta slénter samt stédmurar undvikas. | stallet ska en mjuk modellering
och anpassning till anslutande naturmark efterstravas.

Sarskild omsorg bor dgnas kontorshuset som avgrinsar bebyggelsen
mot golfbanan. | illustrationsplanen redovisas en meanderform som
motsvarar topografin och ger en mijuk linje i landskapet.

Gaturum

Gatorna ska utformas som tydliga "rum” avgransade med huvudbyggna-
dernas fasader. En tillbakaskjuten placering av garage/carport ska sa-
lunda efterstravas for att inte gaturummet ska domineras av garage och
bilar. Avvikande material for strak for gdende, lag belysning och héckar
ger omvaxling och berikar och fortydligar gaturummet.




ADMINISTRATIVA FRAGOR

Exploateringsavtal mellan fastighetségaren och Vallentuna kommun finns
for géllande detaljplan och férutsitts kunna éverféras till den nya planen.
Genomférandetiden foresids vara 15 ar.

Vallentuna samhallsbyggnadsférvaltning
Hans Blomqvist & Lars Nordling arkitektkontor

Kristina Berglunag Paula Sund Lars Nordling/Hans Blomgvist

Stadsarkitekt Pianarkitekt Arkitekter SAR
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DETALJPLAN

FOR L1 [ 1]

KONTOR OCH BOSTADER | LINDOBERG
OMFATTANDE LINDO 1:8, 1:13, 9:1 SAMT DELAR f\V LIN-
DO 1:6 | VALLENTUNA KOMMUN | STOCKHOLMS LAN

Uppréttad 2001-12-18 pa Vallentuna Samhallsbyggnadsférvaltning

i samarbete med
HANS BLOMQVIST & LARS NORDLING ARKITEKTKONTOR

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Antagande av detaljplanen bedéms kunna géras under 2002. Malsattning-
en ar att byggstart for exploateringsarbetena skall kunna ske hosten 2002.

Genomférandetid
Genomférandetiden &r 15 ar.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Kommunen &r inte huvudman for allman platsmark eller VA-ledningar inom
planomradet. Bertrda fastighetsagare kommer genom en samfillighetsfs-
rening att vara huvudman fér bl a tilifartsvag samt vatten- och avioppsled-

ningar (gemensamhetsanlaggning).

Exploatéren ansvarar fér uppférande av bostadshusen, anlaggande av VA-
ledningar, brandvattenpost, tillfartsvag och gc-vag, lekplats samt rivning av
befintlig bebyggelse.

Fastighets AB Lindd Park har i exploateringsavtal atagit sig ansvaret for
plangenomférandet. Detta ansvar har éverforts pa Fastighets AB Lind-
berg. Genom kdpekontrakt daterat 2000-04-11 har JM AB i Uppsala for-
varvat bostadskvarteren med fastighetsbeteckning Lind® 1.8 och 9:1. Av-
sikten ar att JM AB skall genomféra utbyggnaden av bostadskvarteren
med tillhdrande anlaggningar.

Detaljplanearbetet genomférs med byggherremedverkan genom plankon-
sult arkitekt SAR Lars Nordling i samarbete med samhallsbyggnadsférvalt-
ningen i Vallentuna kommun,

Avtal
Enligt det exploateringsavtal som tecknats 1999 melian kommunen och

Fastighets AB Lindé Park skall kommunen bygga ut och bekosta tillfarts-
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vag fran Vasbyvagen till planomradet. Vagen skall vara fardigstalld tva ar
efter att exploateringsbidrag om tre miljoner kronor erlagts.

Exploateringsavtalet avser dven féreslagen éndring av gallande detaljplan
(D910711-1). Exploateringsersattningen per m? BTA baseras pa den tillat-
na, ej utnyttjade byggratt, som redovisas i detaljplan antagen 910610 for
grupphus/kontorsiokaler (45 000 m? BTA).

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

De fastighetsbiidningsatgarder som erfordras fér genomférande av detalj-
planen skall sékas och bekostas av exploatéren.

Gemensamma vagar, gangvag, lekplats, VA-ledningar, central TV-
anlaggning mm féreslas utgéra gemensamhetsanliggning och forvaltas av
samfallighetsforening. Befintliga gemensamhetsanléggningar Lindd ga:1
(tillfartsvég) och Lind6 ga:2 (vatten- och avloppsledningar) foreslds kom-
pletteras med de fastigheter som kommer att bildas vid plangenomféran-
det.

For tva husgrupper erfordras dessutom gemensamt anordnad parkering,
vilken bor tiliskapas i samband med fastighetsbildning.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Exploatbren skall genomféra detaljprojektering av erforderliga véag- och
VA-aniaggningar. Lokalgatan, som skall vara férsedd med gangbana och
belysning, skall anldggas (vara farbar for byggtrafik) fére utbyggnaden av
omradet sa att byggtrafiken kan ledas denna vag. Vagen skall vara helt
fardigstélid nar omradet ar utbyggt, dvs beldggning kan ansta till tnflyttning
av omradet. Med lokalgata avses &ven lokalgata i gallande detaljplan
(D910711-1); den utbyggda Sormenvagen och den &nnu ej utbyggda de-
len som skall ansluta till nya Lindévagen.

Kommande bebyggelse inom planomradet kommer att anslutas till det
kommunala VA-natet. Dagvatten omhaéndertas lokalt.

Dokumentation och kontroll

Exploatéren.uppréttar kontrollprogram fér exploateringens kvalitetssakring.
Véag- och VA-anslutningar till allmanna anlaggningar skall dokumenteras i
enlighet med samhallsbyggnadsférvaltningens féreskrifter och handlingar
Gverlamnas till kommunen for arkivering.

EKONOMISKA FRAGOR

De ekonomiska fragorna har reglerats i exploateringsavtal mellan kommu-
nen och Fastighets AB Lindd Park.

VALLENTUNA KOMMUNS SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNING

/Nr rv( X”(L.._.

Ingfid Birke
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