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" Beslut

Kommunfullmaktige antar detaljplanen for Grondal.

e b 18-

Larttatmypdigheterirendet
| Stockholinz

Ar:endet avser detaljplan for omradet GRONDAL omfattande del av
Lingsberg 1:16 och 1:62, Lingsberg 1:6, 1:63-1:84, 1:86-91, 1:.93-
1:113 och 1:115 m.fl. fastigheter i Valtentuna kommun, Stockhoims
[an. _

-

‘)Dnr. ..........................

| dversiktsptan 90 anges att Gréndalsomradet avses omvandlas fran
fritidshus till permanenthus. | program for omvandlingsomraden som
godkandes av kommunfullméktige 1992-03-02 foreslas att
planidggning for permanentboende sker fér Grondalsomradet. |
forslag till Sversiktsplan 2001 (utstaliningshandling) redovisas

WﬁZ’ﬁ/“ﬁ?ﬁ;yé};W

Q 5 = . Gréndalsomradet som bostadsomrade.
- Q
; Q & ° ’ F&r Grondal galler byggnadsplan for fritidshus faststalid 61-10-21.
\},& a3z’ Nuvarande planbestammelser innebar att huvudbyggnad om hdgst
o 3. 45 m? och uthus om hogst 30 m? fir uppféras. Minsta tomtstortek ar 2
5?; gn%’ e 500 m?. Fastigheterna Lingsberg 1:6 och 1:16 ar inte tidigare
SRS detaljplanelagda.
for| UG
= E, ._ 5‘:'; : Tidigare beslut, planuppdrag . .
E|Sgway Byggnadsndmnden gav 1992-10-21 davarande stadsarkitektkontoret |
§ .B‘ o@ 5 uppdrag att i samarbete med dvriga tekniska kontor utfora
S5 % 2 planutredning fr Gréndal for att belysa kostnader for planlaggning
c% 2 och genomforande. Ar 1993 gjordes en enkat som visade att 65 %
.? 1=l 2 a: bodde permanent eller dnskade bo permanent i omradet.
Gl &5 Byggnadsnimnden beslutade 1994-04-28 att detaljplan fér Grondal
© % c skulle tas fram.
N . :
N 2l 2. rogramsamrad . .
. |G Programsamrad med lansstyrelsen, lantméterimyndigheten m.fi. har

skett i samband med planprocessen fér dversiktsplan 90.

LAGAKERFTGEVS  Planprocessen for Grondalsomradet inleddes med att de tekniska
Detfa beslut har kontoren triffade de boende i Grondal och angrénsande fastigheter.
Vetres s # ldyakm# Vid métena visades alternativa skisser pa hur tomter kan delas och
dern ¥ december hur tillaggsbebyggelse kan foriaggas och utformas.

RO 0// 4 Vid métena framkorn att de flesta bor/vill bo permanent i omradet

V) whles e samtidigt som de &r mycket mana om att bevara omradets karaktar.
Sasmtig/lebggs~ Nagra vile ha mbjlighet att dela tomten, medan andra inte ville att
rnad f- &@/Z . omradet skulle kunna fértatas. De flesta var positiva till
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Forts § 104

tilliggsbebyggelse véster om omradet, men man ville inte att den
skulle utgéras av radhus. '

Betraffande va-lésningen var manga positiva till kommunalt vatten
och aviopp. Nagra ville att omradet ska inga i kommunait
verksamhetsomréde, men manga var positiva tiil en samféllighet for
det lokala natet i omradet. Man ville dock ha de ekonomiska
forutsattningama battre belysta. Nagra hade problem med att klara
kostnaderna fér va-anslutning.

Samhélisbyggnadsnémnden

Samhallsbyggnadsnamnden har den 16 oktober 2001 godkant
detaljplanen upprattad 2001-06-20 samt éverlamnat den till
kommunfullméktige fér antagande.

Kommunstabens synpunkter
Kommunstaben har inga erinringar mot samhéllsbyggnadsnamndens
forslag att kommunfullmaktige skall anta detaljplanen f6r Gréndal

Arendets tidigare behandling
Arbetsutskottet har den 25 oktober § 152 beslutat i enlighet med
kommunstabens forslag.

Kommunstyrelsen har den 12 november § 182 beslutat i enlighet med
arbetsutskottets forslag.

Yrkanden vid kommunfullmiiktiges sammantride den 26
november

Ove Ekstrém yrkar att planen aterremitteras sa att det ges mgjlighet
for fastigheten Lingsberg att strykas.

Bo lvgren (m) beromde férvaitningens arbete i planarbetet och yrkar
bifall till kommunstyreisens beslut.

Beslutsgang

Ordférande Jan Birgersson stéller proposition pa aterremiss yrkandet
och finner att kommunfullmaktige avslar det och beslutar i enlighet
med kommunstyrelsen forslag.

Handlingar i rendet

1. Antagandehandlingar inkl. karta
2. Genomférandebeskrivning

3. Utlatanden

W ariginaley hlygas:

%Cu Fotokopians b@stémmersa 43 (68)



Vallentuna kommun

Sambhallsbyggnadsférvaltningen red.andr. 01-10-16

'Lantmaterimyndighaten |
. Detaljplan for omradet GRONDAL omfattande de! av Lingsberg 1:16

Stockholms tan
kB O 15

o] _

4’7749 ey v
KA .2619/ /-2
Laga Aralf
Roc/ -2 -¢7
/’7’(7 GRS 7 |
W@/@Jop\

2001-06-20 1

och 1:62, Lingsberg 1:6, 1:63-1:84, 1:86-91, 1:93-1:113 och 1:115
m fl. fastigheter i Vallentuna kommun, Stockholms lan.

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Laga karta med planbestdmmelser i skala 1:1000

Planbeskrivning med miljtbedémning

Genomférandebeskrivning

Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att planldgga omradet {ér permanentbo-
ende sedan vatten- och avloppsférsérjningen for Gréndalsomradet
ordnats.

PLANDATA

Lége och areal

Planomradet &r belaget 6ster om Vallentuna tétort, ca 2 km dster om
Lindholmsvagen. Fritidshusomradet Gréndal innehaller 50 tomter. |
planomradet ingar dven de angransande fastigheterna Lingsberg 1:6
och 1:16. Omradet kan totalt omfatta 55 bostadsfastigheter. Planom-
radet omfattar en areal om ca 27 ha.

Markiagoforhallanden

Kvartersmarken inom planomradet ar privatdgd. Den alimanna plats-
marken dgs huvudsakligen av Stockholm stad.

TIE‘IGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

| dversiktsplan 80 anges att Gréndalsomradet avses omvandlas fran
fritidshus till permanenthus. | program fér omvandlingsomraden som

D 2001 12 27
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godkandes av kommunfullmaktige 1992-03-02 foreslas att planlagg-
ning fér permanentboende sker for Grondalsomradet. | forslag till
dversiktsplan 2001 (utstaliningshandling) redovisas Gréndalsomradet
som bostadsomrade. -

Detaljplaner

Fér Grondal géller byggnadsplan for fritidshus faststélld 61-10-21.
Nuvarande planbestdmmelser innebéar att huvudbyggnad om hogst
45 m?* och uthus om hogst 30 m? far uppforas. Minsta tomtstoriek &r 2
500 m?. Fastigheterna Lingsberg 1:6 och 1:16 &r inte tidigare detalj-
planelagda.

Tidigare besiut, planuppdrag

Byggnadsnamnden gav 1992-10-21 davarande stadsarkitektkontoret
i uppdrag att i samarbete med 6vriga tekniska kontor utféra planut-
redning fér Gréndal for att belysa kostnader for planldaggning och ge-
nomfdrande. Ar 1993 gjordes en enkét som visade att 65 % bodde
permanent eller 6nskade bo permanent i omradet. Byggnadsnamn-
den beslutade 1994-04-28 att detaljplan for Grondal skulle tas fram.

Programsamrad

Programsamrad med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten m.fl. har
skett i samband med planprocessen for éversiktsplan 90.

Planprocessen for Grondalsomradet inleddes med att de tekniska
kontoren traffade de boende i Grondal och angrénsande fastigheter.
Vid métena visades alternativa skisser p& hur tomter kan delas och
hur tilliggsbebyggelse kan forldggas och utformas.

Vid métena framkom att de flesta bor/vill bo permanent i omradet -
samtidigt som de ar mycket mana om att bevara omradets karaktéar.
Nagra ville ha mojlighet att dela tomten, medan andra inte ville att
omradet skulle kunna fortatas. De flesta var positiva till tillaggsbe-
byggelse vaster om omradet, men man ville inte att den skulle utgd-
ras av radhus.

Betraffande va-losningen var manga positiva till kommunalt vatten
och avlopp. Nagra ville att omradet ska inga i kommunalt verksam-
hetsomrade, men manga var positiva till en samfallighet for det lokala
néatet i omradet. Man viile dock ha de ekonomiska férutsattningarna
battre belysta. Nagra hade problem med att klara kostnaderna fér va-
anslutning.
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Samrad

Detaljplanen var utsand f6r samrad under tiden 96-02-22-96-04-18.
Inkomna synpunkter framgar av samradsredogérelsen. -

Efter samradet har de boende i omradet anstkt om anldggningsfér-
rattning for bildande av gemensamhetsanlaggning fér gemensamma
vagar (Lingsberg ga:2) respektive va-ledningar (Lingsberg ga:3).
Gemensamhetsanliggningarna forvaitas av Grondals samfallighets-
férening.

Gréndals samfallighetsférening har ans6kt om skyndsamt hand-
laggande av ny detaljplan for omradet Gréndal. Utbyggnad av va-
ledningar i omradet berdknas vara klara 2001-09-15. Samfilligheten
anfor att tomtstorleken minst 2 500 m? ej ska andras. De dnskar en
byggratt om 200+50 m?, alternativt 180+70 m? f6r de som dnskar be-
halla befintlig byggnad.

Fastigheten Lingsberg 1:6 ingick i detaljplanen aven i samradsske-
det.

Fastigheten Lingsberg 1:16 ingar i ovanstaende gemensamhetsan-
laggningar. Agaren har i en skrivelse anmalt intresse for att fastighe-
ten ska inga i detaljplanen for Grondal. Angransande fastighetségare
har tillskrivits och beretts méjlighet att inkomma med synpunkter pa
tillkommande bebyggelse.

Representanter fran samhallsbyggnadsforvaltningen har tréaffat de
fastighetsagare som bertrs av den andrade tilifartsviagen och dessa
har beretts mdéjlighet att inkomma med synpunkter pa vdgdragningen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Grundforhallanden

Enligt Sveriges geologiska undersdkningar bestar marken huvudsak-
ligen av morén. Det centrala hojdpartiet har stort inslag av silt och
lera. | de lagre liggande partierna utgors marken av lera. Berget, som
bestar av sedimentgnejs och yngre granit, gar i dagen eller har en-
dast tunna jordlager.

Topografi, vegetation

Omradet ar kuperat med rik tradvegetation. Marken inom planomra-
det varierar mellan + 17 och + 40 meter.
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Bebyggelsens omfattning

Fastighetsdgarna 4r angelagen om att behalla omrédetskaral{tér
med stora uppvuxna tomter. Detaljplanen innebdr ingen fortatning,
d.v.s. minsta tomtstorlek 2 500 m? bibehalles.

Planomradet omfattar dven fastigheterna Lingsberg 1:6 och 1:16.
Lingsberg 1:16 foreslas kunna indelas i 4 tomter om minst 2 500 m?,
Lingsberg 1:6 kan bebyggas i samma omfattning som 6vriga tomter
med bibehallande av det befintliga torpet, se vidare rubriken kulturhi-
storiskt vardefull bebyggelse i miljsbedémningen

Karaktéaristiskt for omradet ar bl.a. att man ofta har separat géststuga.
Detaljplanen medger byggrétt fér enbostadshus med savél additions-
bostad som garage / carport / forrad. Istéllet for additionsbostad far,
dar s3 bedéms tampligt, byggnad for kompletterande icke stérande
eller trafikalstrande verksamhet uppféras.

P4 varje tomt far uppféras en familjebostad (huvudbyggnad) och en
additionsbostad om hogst 70 m?. Additionsbostaden kan utgéra sepa-
rat byggnad eller vara sammanbyggd med familjebostaden. Storsta
byggnadsarea och storsta bruttoarea ar for familjebostad och addi-
tionsbostad tillsammans sammanlagt 250 m? respektive 300 m?.
Dessutom tillkommer 80 m? for garage / carport / forrad.

Huvudbyggnader far uppféras i en vaning jamte inredd vind. Dar ter-
rangens lutning s& medger, far darutéver sluttningsvaning uppforas.
Friliggande additionsbostad och garage / carport / forrad far uppforas
i hégst en vaning utan inredd vind.

Betraffande "prickmarken”, d.v.s. del av tomt som inte far bebyggas,

foreslas minskning jamfért med gallande plan. Mot allmén plats (gata
och natur) féreslas prickmark om sex meter. | gatukorsningar och vid
mycket starkt kuperad tomtmark féreslas utékad prickmark.

Tekniska anliggningar

Fér omradets elforsérjning foreslas den befintliga transformatorstatio-
nen i korsningen Ravtigen-Gréndalsvagen kompletteras med en
transformatorstation séder om fastigheten Lingsberg 1:70.

Offentlig och kommersiell service

Offentlig och kommersiell service finns i centrala Vallentuna. Tomt for
ytterligare forskola finns planiagd i detaljplanen fér Haga 1. Planar-
bete pagar for Hagaskolan och férskola séder om Lingsbergvagen
och norr om idrottsplatsen.
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Tillgdnglighet

Omradet ar mycket kuperat och avsteg fran handikappkr_:aven bér
undvikas. Avvagning mellan anpassning till terrdngen och en god
handikapptillganglighet gérs vid bygglovprévningen.

Skyddsrum
Omradet ar inte beldget inom skyddsrumsort.
Biltrafik och parkering

Vigverket har stéllt krav pa bl.a. férbattring av Grondalsvagens utfart
pa Lingsbergsvagen. Lingsbergsvagen dr emellertid kulturhistoriskt
vardefull och bér bevaras med i huvudsak nuvarande karaktar med
* hansyn till landskapsbilden. | direkt anslutning till Lingsbergsvagen
. finns ocksa flera gravfalt.

Grondalsomradet foreslas istallet trafikmatas via en ny vag éver fas-

_ tigheten Lingsberg 1:4. Denna vdg kommer att planldggas i en kom-
mande detaljplan for bebyggelse pa denna och angrénsande fastig-
heter. Tillfarten avses genom avtal med agaren till Lingsberg 1:4 och
tillstand fran Vagverket (andrad utfart) byggas ut samtidigt med va-
ledningarna.

Det kravs viss férbattring av végarna inom omradet och nybyggnad
av vissa vandplaner och métesplatser fér att kraven fran renhallning-
en och raddningstjansten ska vara uppfyllda. Férbéttringama ryms
inom befintligt vdgomrade. .
Som parkeringsnorm féreslas 2 bilplatser per fastighet. For villa med
additionsbostad ska 3 bilplatser kunna anordnas.

Kollektivtrafik

P4 Lingsbergsvagen finns idag skolbusstrafik. Avstandet till befintlig
kollektivtrafik pa Lindholmsvéagen &r ca 1,5 km. Vid en fortsatt ut-
byggnad av nordéstra Ormsta finns det planer pa att forlanga befintlig
busslinje langre dsterut.

Gang- och cykelfraﬁk
Mojligheterna att ordna gc-vég till bl.a. Ormstaskolan kommer att stu-

deras i den kommande detaljplanen for Lingsberg 1:4 m fl. fastighe-
ter.
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Vatten och avlopp, brandvatten

Omradet ansluts till kommunens vatten- och avioppsnét med kom-
munala éverféringsledningar for vatten och spillvatten dver fastighe-
ten Lingsberg 1:4.

Lokalnétet inom omradet utformas med LPS-system d.v.s. uppvarm-
da, grunt férlagda ledningar med pump pa den enskilda fastigheten.
Natet ansluts till kommunala ledningar vid Grondalsvagens anslut-
ning tili den nya tilifartsvagen.

Tva alternativbrandposter kommer att anordnas for brandvattenfér-

sorjningen, en belagen vid den nya tillfartsvagens anslutning till
Grondalsvagen och en i korsningen Gréndalsvagen-Réavstigen.

MILJOBEDOMNING

KULTURMILJO
Riksintresse

Gréndal ligger i direkt anslutning till och ingar delvis i ett omrade som
ar av riksintresse med hansyn till kulturminnesvarden, Angarn — Vada
— Osseby-Garn. Omréadet &r rikt pa forntamningar fran framst jarnal-
dern, huvudsakligen gravfalt. Lingsbergsvagen ar den alderdomliga
landsvégen mellan Vallentuna och Vada. Landskapet &r éppet med
ensamgardar, smé byar och mindre herrgardar och har en dlderdom-
lig karaktar. Den nya tillfarten till Grondal innebér att trafiken pa
Lingsbergsvigen minskar 6ster om den nya tillfarten. | detaljplanen
foreslas ocksa en ca 40 meter bred skyddszon mellan Lingsbergsvé-
gen och nytillkommande bebyggelse pa Lingsberg 1:6.

Fornlamningar

For ett storre omrade norr om Lingsbergsvégen har efter beslut av
Lansstyrelsen en arkeologisk utredning gjorts av Societas Archaeo-
logia Upsaliensis (SAU) under april och maj manad 2000. Enligt ut-
redningen fanns det inga fornlamningar inom Gréndalsomradet. Inom
ovriga delar av undersdkningsomradet finns sju tidigare kanda forn-
lamningar och fem nytillkomna méjliga fornlamningar. Objekt 7 (forn-
lamningen Rai 425) och objekt 13 (mdjlig stenstréng) ligger i ansiut-
ning till laget for ledningar fér vatten och avlopp samt ny tillfartsvég.
Lansstyrelsens kulturmiljdenhet har i en skrivelse daterad 2001-04-06
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anfort att planerad striackning for ledning och vag kan lamnas utan
erinran ur fornminnessynpunkt.

Sydvast om planomradet finns gravfalten R 241 och R 244, stensatt-
ningen R 425 samt undersokta och borttagna stensattningar R 243.

Oster om planomradet finns séder om Lingsbergsvégen R 254 sten-
sattningar. |

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Pa fastigheten Lingsberg 1:6 finns torpet Léviunda som betecknats
som vardefullt i landsantikvariens bebyggelseinventering, la 28. Tor-
pet har tillhort Lingsberg och &r en valbevarad knuttimrad och rodféar-
gad enkelstuga. Torpet har &satts planbestammelsen q — "Sarskilt
vardefull bebyggelse, byggnaden far ej férvanskas”. Fastigheten har i
ovrigt asatts planbestammelsen k — "Bebyggelse ska anpassas till
befintlig vardefull bebyggelse™.

Gestaltningsprogram

Detaljplanen innehaller inga planbestammelser om utformning av be-
byggelsen i omradet med undantag fér ovan namnda fastighet Lings-
berg 1:6. Den befintliga bebyggelsen bestar i stor utstrackning av
mindre fritidshus i tra. De stora tomterna och den rika grénskan inne-
bar att grénskan dominerar éver bebyggelsen, nagot som fastighets-
dgarna #r angelagna om att bevara. Det finns goda férutsattningar att
behélla denna karaktar med mattligt stora hus pa rymliga uppvuxna
tomter, minst 2 500 m? enligt planbestammelserna. Vid mycket starkt
kuperad tomtmark foreslas utékad prickmark for att behélla omradets
"lummiga karaktar”.

Byggratten enligt detaljplanen medger relativt stora hus. Planbe-
stimmelserna innebér att hushojden begransas eftersom de nya hu-
sen far uppforas i en vaning dock jamte vind samt dessutom, dar ter-
rangen s& medger, en suterrangvaning. Planbestdmmelserna med-
ger aven att de befintliga fritidshusen i de flesta fall kan bevaras inom
ramen fér byggratten som additionsbostad e.dyl.

For att behélla den smaskaliga karaktaren och fa en god helhetsver-
kan bl.a. genom en anpassning till de befintliga husen féreslas foljan-
de rekommendationer fér utformning av den nya bebyggelsen:

« Stora byggnader bér inte utformas som en dominerande volym.
Det ar énskvart att husen utformas i flera volymer som adderas till
varandra for att bryta ner skalan. Detta dkar ocksa méjligheterna
att anpassa byggnaderna till den kuperade terrdngen och minska
markingreppen.
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¢ | sluttande terrang bor husen ej utformas med kvadratisk plan
utan helire med langsmal rektangular form och med férldggning
langs med nivakurvorna for att na basta mojliga anpassning till
terrangen. g
o Det ar battre att byggnaderna utformas med hég sockel / suter-
rangvaning i sluttande terrang an att markuppfylinad sker.
¢ Samordning av takform och takfarg betyder mycket for att ge en
sammanhallen karaktar i ett bebyggelseomrade. Det ar sarskilt
viktigt i ett omrade dar taken syns tydligt pa grund av stora héjd-
skillnader. Sadeltak utan tunga inkladnader av takfoten &r vanligt
férekommande i den befintliga bebyggelsen. Darfér rekommende-
. ras sadeltak kiddda med tegel- eller betongpannor i tegelfarg.
» Tra &r ett vanligt fasadmaterial i omradet och rekommenderas
darfor.
» Fargsattningen bér inte bryta alitfér hart mot naturens férger.
. Slamférger &r vackra, billiga, miljsvanliga och aldras val och skulle
i olika nyanser kunna ge en behaglig variation av milda farger i
omradet.

Detta gestaltningsprogram avses redovisas pa ett informationsblad
som, i samband med att detaljplanen faststalls, skickas ut till fastig-
hetsdgarna med inbjudan till rAdgivning infor upprattande av bygg-
lovhandlingar.

NATUR
Riksintresse

. Gréndal ligger i direkt anslutning till ett omrade som &r av riksintresse
med hansyn till naturvarden, Angarnssjéangen - Vadadalen. Dal-
gangen, fran Helgdsjon i norr till Angarnssjéangen i séder, hyser la-
nets storsta periodiskt dversvammade havdade marker. Angarnssjo-

. angen som ligger dster om planomradet ar en av lanets vardefullaste
fagelsjoar och utgér naturreservat.

Strandskydd

For Ubbysjén, som &r beldgen nordvast om planomradet, galler
strandskydd om 100 meter. Detta berér fastigheten Lingsberg 1:16.
Den del som omfattas av strandskydd ingar inte i planomradet och
ndgon férandring av strandskyddet féreslas inte.

Vardefull natur

Mellan Gréndal och Uppritta-Lingsberg finns ett stort blandskogsom-
rade som i séder dvergar i 6ppen betesmark. Det ar dnskvért att
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omradet dven fortsattningsvis betas med hansyn till kulturmiljé- och
landskapsvard. Omradet ar av regionalt intresse for naturvarden.

Det finns en botanisk inventering vid Ubbysjon-Norrtorp-Lingsberg
fran 1992. Ubbysjéns omgivningar har potentiellt naturvards- och
kulturmiljpvéarde. Enligt befintliga naturinventeringar finns inga sar-
skilda objekt inom planomréadet. Ubbysjon &r intressant for faglar,
men har endast en liten vattenspegel i sydost. Skogen har i séder
avverkats dnda ner till sjén. -

De stora tomterna ger mdjlighet att bevara befintlig tradvegetation.
Gronomraden

Grénomradena inom planomradet enligt gallande byggnadsplan fére-
slas bibehallas. Mellan befintliga tomter och de nya tomterna pa
Lingsberg 1:16 och langs denna fastighets vastra grans éreslas ett
sex meter brett naturmarksomrade Detta ansluter till befintliga natur-
marksomraden och till Ubbysjon.

VATTEN OCH AVLOPP
Befintliga enskilda losningar

Markforhallandena 4r ogynnsamma ur va-synpunkt med alltfér finkor-
nig moran och hégt grundvatten. | de centrala delarna har marken
stort inslag av siltlera och &r klart oldamplig for infiltration. Omradet in-
nehaller manga gamla och otidsenliga avioppsanléggningar. Sane-
ringsbehovet fér omradet ar stort och det kraftigt 6kande permanent-
boendet har férvarrat problemen.

Kommunalt vatten och aviopp

Detaljplanen innebir att de flesta hushallen ansluts till kommunens
va-nat. Ovriga hushall kommer att successivt anslutas allt eftersom
fritidsboende évergar till permanentboende. Detaljplanen innehaller
en administrativ planbestammelse att bygglov inte far ges forrén an-
slutning till gemensamma va-ledningar skett.

Recipienten Angarnssjéangen kommer att avlastas eftersom hushal-
len star for en stor del av gbdningen. Genomférandet av denna de-
taljplan bidrar saledes till att skydda naturreservatet Angarnssjéang-
en. Vidare bortfaller risken att fa fororenat dricksvatten.
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Dagvatten

Dagvatten omhéndertas lokait.

OVRIGT
Energi

Anslutning till befintligt elnat avses ske. Fér uppvarmning rekommen-
deras vattenburet system.

Avfall

Sophantering sker vid varje fastighet. Narmaste atervinningsstation

finns strax séder om korsningen Lindholmsvégen/Lingsbergsvagen.
- Medverkande tjinsteman

| planarbetet har deltagit miljdinspektér Anders Foureaux.

Vallentuna samhallsbyggnadsférvaltning

(sRickoglu)  dqants Ebman
Kristina Berglun Margareta Ekman

Stadsarkitekt Planarkitekt

REDAKTIONELL ANDRING

Detaljplanen har dndrats redaktionelit efter utstéliningen. Andringen
berér fastigheten Lingsberg 1:6.

Fér att fértydliga fastighetens framtida anslutning till den gemen-
samma vagen i norr foreslas hela ostra gransen fa utfartsférbud.
Samtidigt utgar féreslagen hdrnavskarning.

For att fortydliga aﬁ fastigheten, som &r bebyggd med ett torp, inte
ska kunna delas féreslas detaljplanen kompletteras med en planbe-
stimmelse om att tomten inte far delas.
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Detaljplan for Grondal, omfattande del av Lingsberg 1:16 och 1:62 samt
Lingsberg 1:6, 1:63-84, 1:86-91, 1:93-113 och 1:115 m fl fastigheter i Val-
lentuna kommun, Stockholms {in. :

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Detaljplanen avses vara utstélld for granskning under sommaren/hosten 2001.
Efter godkinnande av samhillsbyggnadsnimnden kan antagande av kommun-
fullmiktige ske tidigast i november 2001.

Genomfirandetid

Omridet bestir av privatigda fastigheter vilket gor att utbyggnaden av omridet
kommer att ske successivt under en lingre tid. Genomforandetiden foreslas
darfor till 15 &r frin det datum planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Kommunen ir inte huvudman for alimén platsmark (vigmark och naturomr3-
den) inom planomridet. Gronomridena pd alimén platsmark inom planomridet
tilthér i huvudsak fastigheten Lingsberg 1:62, som ags av Stockholms stad.

Som huvudman for viigar inom planomridet samt for gemensamma vatten- och
spillvattenledningar frin anslutningspunkt har fér fastigheterna inom planom- .
ridet bildats en gemensamhetsanliggning forvaltad av en samfillighetsforening
enligt lagen om forvaltning av samfilligheter. Fastighetsdgama svarar genom
samfillighetsforeningen for utbyggnad, drift och underhill av gemensamma
anldggningar inom planomradet. Fastighetsdgama ansvarar sjilva f6r utbygg-
nad, drift och underhdll av servisledningar inkl avloppspumpar pa kvartersmark
som utgdr egen tomt.

Kommunen it huvudman for allminna vatten- och spillvattenledningar fram
till anslutningspunkt i sydvistra delen av planomridet.

Avtal

Innan detaljplanen fors vidare till kommunfullmiktige for antagande skall ett
exploateringsavtal finnas upprittat mellan fastighetsiigarna genom samfillig-
hetsforeningen och kommunen. Detta avtal skall reglera genomforandefrigor
och dirtill horande ekonomiska frigor betriffande genomfbrandet av detaljpla-
nen.

D 200112 27
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

Fastighetsreglering kan erfordras for Sverforing av vag- och naturmark enligt

detaljplaneforsiaget frin enskilt dgda fastigheter till gemensamt dgd fastighet

(gemensamhetsanliggning). En stor del av det interna vignitet ags av Lings-

berg s:1, med Lingsberg 1:2 som stdrsta andelsagare med 76,75 %. Lingsberg
1:62 (naturmark) dgs av Stockholms stad liksom Lingsberg 1:2.

Fastighetsigama i omridet ansoker om och bekostar ev erforderliga fastighets-
regleringar avseende tomtmark mellan enskilt agda fastigheter enligt den an-
tagna detaljplanen. :

Samfillighetsforening

En samfillighetsforening for forvaltning av de gemensamma anldggningama
inom planomridet har bildats vid sammantrade med samtliga delidgande fas-
tighetsigare, 2000-10-23. Gemensamhetsanliggningen ar uppdelad i Lingsberg
. ga:2 (vigar) och Lingsberg ga:3 (VA-ledningar). I Lingsberg ga:2 deltar samt-
liga (51) fastigheter och i Lingsberg ga:3 deltar 38 fastigheter. Uttride eller se-
nare anslutning kan ske genom Gverenskommelse '

Medlemmarnas ritt att delta i foreningens angeldgenheter utovas vid forenings-
forvaltning pi féreningsstimma. |

TEKNISKA FRAGOR
VA-utredning

Omrédet ansluts till kommunens allminna vatten- och spillvattensystem vid
forbindelsepunkt i omridets sydvistra del. Dagvatinet forutsitts omhindertas
lokalt. Spilivattnet bortleds i tryckavloppssystem, dir varje fastighet forses med
en pumpenhet. Samfallighetsforeningen svarar for anliaggning och drift av VA-
systemet inom detaljplancomradet.

Brandvatten

Brandférsvaret har accepterat tvi s k alternativ-brandposter varav den ena fore-
slds anliggas vid omridets forbindelsepunkt i anslutning till det lokala vagsys-
temet i omridets sydvistra del.

Det angivna utforandet forutsitter att vindningsmojligheter fér tunga fordon
tillgodoses och att vigsystemet forbittras (bl a genom motesplatser).
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EKONOMISKA FRAGOR

Vigutbyggnad.

Erforderliga itgirder pd befintligt vignit skall utforas av samfallighetsfore-

~ ningen, som fordelar kostnadera hiirfor pd deligande fastigheter efter andels-
tal. Slintintrdng p tomtmark kan bli nédviindigt i vissa fall beroende pd ter-
rangférhillandena.

Foreningen dtar sig vidare att vid kommunens avrop bygga ut vig (ca 450 m)
over ledningsomridet frin Lingsbergsvigen till tomtomridets sydvistra del,
vilken viig dels skall tjina som ny tillfartsvig till Grondal, dels som vég till
kommande bostadsbebyggelse i omridet mellan Haga och Grondal.

VA-utbyggnad

Samhillsbyggnadsnimnden godkinde 2001-04-24 ett avtal med Grondals sam-
fillighetsforening om anslutning av Grondals tomtomréde till kommunens VA-
nit, Fi')re"ningen itar sig att utfora och har handlat upp-utbyggnad av kommu-
nens allméinna huvudledningar frin Lingsbergsvigen till férbindelsepunkt i
omridets sydvistra del (ca 550 m). Ledningsarbetena skall vara utforda senast
2001-09-15.

I avtalet mellan kommunen och samfillighetsforeningen regleras dven anslut-
ningsavgifter till kommunen. Enligt avtalet skall féreningen erligga anldgg-
ningsavgift till kommunen for de fastigheter som berdknas anslutas till VA- .
systemet.

Fastighetsigarna skall erliigga motsvarande anlaggningsavgift till foreningen,
f n 16 000 kr exk] moms per fastighet. Hirutover tillkommer kostnader for det
interna VA-systemet inom planomridet som administreras av samfallighetsfo-
reningen. Kostnadema fordelas efter andelstal. Fastighetsigama bekostar vida-
re servisledning och pumpenhet inom sina resp fastigheter.

VALLENTUNA KOMMUNS SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNING

Ingfid Birke
Exploateéringsingenjor
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