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Detaljplanen var utsand pa underrittelse under tlden -
2001-02-06—2001-02-28. Efter underrattelsen har en ‘redaktionell
andring av planen utférts. Inkomna synpunkter och forandringar
framgar av "Séarskilt utlatande” under rubriken " "Utiatande”.

Samhallsbyggnadsférvaltningens férslag till besiut:

Samhéllsbyggnadsnémnden' antar detaljplanen fér Centrala
Lindholmen uppréattad 2001-01-31, redaktionellt &ndrad 2001-04-24

. (under forutsattning att kommunfullméktige har godkant tiltaggsavtal

. till exploateringsavtal fore samhallsbyggnadsndmndens samman-
| trade).

o Arbetsutskottets forslag:

Enligt samhallsbyggnadsforvaliningens forsiag.
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Samhalisbyggnadsfoérvaltningen

Detaljplan fér omrade i centrala Lindholmen, om-
fattande Lindholmen 5:138, 5:139 m fl fastigheter i Vallentu-
na kommun, Stockholms lan (enkelt planférfarande)

81 " PLANBESKRIVNING
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Laga karta med planbestammelser
" Planbeskrivning med miljdbeddmning
Genomférandebeskrivning
A /’77[”791’/,- al Fastighetsforteckning

SBAN) 200/ 9924 pLANENS SYFTE

Q@ (299 kmaft

Enligt gallande detaljplan for sddra delen av centrala

€00/ 05 3/ Lindholmen, som vann laga kraft 1992-11-03, ges mdjlighet
/,,,7&? af’ ' att uppféra sammanbyggda smahus i den norra delen av
" planomradet och flerbostadshus i den stdra delen. Den nor-

M. KMW ra och osﬂtra d_eJen_ av"omradet ar bebyggt med radhus me-
dan omradet i 6vrigt &r obebyggt.

Aktuell plan innebér en dndring av géllande detaljplan. Syf-

i tet med denna planandring &r att majliggora utbyggnad av

| bostader i form av sammanbyggda smahus i den sddra
delen av planomradet. Byggratten och byggnadshéjden i
| minskas samt majligheten till vindsinredning utéver tva va-

i ningar tas bort. Fastighetsbildning for varje hus mojliggors.

PLANDATA
Lage och areal

Planomradet gransar i 6ster till Lindholmens torg, i séder till
Tradgardsvégen, i vaster till Lindholmsvagen och i norr titl
idag obebyggd mark pa fastigheten Lindholmen 5:45. Plan-
omradets totala areal &r ca 4 ha.

Markagoforhallanden

Fastigheten Lindholmen 5:139 dgs av Skanska Mark& Ex-
ploatering AB, Lindholmen 5:138 &gs av brf Lindholmens
Tradgardsstad samt Lindholmen 5:101 och 5:1 &gs av Val-
lentuna kommun.

Forians Drerenssiiimmelss
med vriginalel i}(eiygas;
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Enligt dversiktsplan -90 redovisas omradet som utbyggnads-
omréde for bostader och service. Enligt samradsforslaget till
dversiktsplan -98 redovisas omradet som bostadsomrade.

Detaliplanen har varit ute pa samrad under tiden 2000-07-
20—2000-09-30.

Detaljplaner

For planomradet galler detaljpian for sédra delen av Cen-
trala Lindholmen som vann laga kraft 1992-11-03. Den norra
och 6stra delen av planomradet &r utbyggd. Den dstra delen
av planomradet undantogs fran antagande enligt kommun-

-fullméaktiges beslut 1992-09-28. Denna del ingar i detaljpla-

nen for Lindholmens Torg som vann laga kraft 1994-07-28.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Grundférhallanden

For omradet finns en dversiktlig grundundersékning utférd
av Geo-Expert AB ar 1970. Utredningen visar att i delar av
omradet finns lera med en maktighet av upp till 9 m samti-

"digt som torrskorpan ar mindre &n 1 m tjock. Grundl&ggning

med palar férordas, aven for ledningar. Kéllare bor ej fére-
komma. Konsolideringssattningar kan bli betydande.

K-konsult har i maj 1991 undersdkt narmare vilka atgarder
som kravs med hansyn till de daliga grundforhdllandena.
Utgangspunkter fér bedémningen var att vissa uppfylinader
kravs for att erhalla erforderlig lutning pa dagvattenledning-
arna och dels att séttningar inte far bli for omfattande i ndra
anslutning till bostadshusen. Tradgardsvagen ligger ca 0,5 —
1,5 m hoégre an befintlig mark varfor vissa uppfylinader krévs
med hansyn till entréférhallanden, parkeringsinfarter m m.
Det framkom vid K-konsults undersékning att inom vissa
delar av planomradet erfordras markstabilisering fér att inte
sattningarna ska bli alitfor omfattande. For att undvika storre
kostnader fér stabilisering angavs att ett stérre markomrade
i mitten av planomradet for detaljplanen for sddra delen av
Centrala Lindholmen inte b&r nyttjas for bostadsbebyggelse.
Detta omrade féreslas anges som zon som &j bor bebyggas
i den nu aktuella planen i likhet med tidigare plan.
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Samhallsbyggnadsforvaltningen

Bebyggelse

Den befintliga bebyggelsen i Lindholmen bestar till storsta
delen av &ldre villabebyggelse. Bebyggelsen vaster om
Lindholmsvagen har en mera sluten kvarterskaraktar én ov-
rig bebyggelse i Lindholmen. Bebyggelsen inom planomra-
det bor utformas med tydligt formade kvarter i likhet med
bebyggelsen pa den andra sidan végen. Motiven for detta ar
att forstérka intrycket av samhallets centrum, att minska
kansian av ppenhet och "blasighet” samt att skydda gardar
och uterum fran buller fran Lindholmsvégen och Roslagsba-

nan.

- Den norra och éstra delen av planomradet i den géllande

detaljplanen fér Centrala Lindholmen ar bebyggd med
sammanbyggda smahus i form av radhus. Marken ags av
brf Lindholmens Tradgardsstad. Den stdra och véstra delen
av omradet ar obebyggd.

Befintlig och féreslagen bebyggelse ar grupperad kring ett
gemensamt gronomrade i éverensstammelse med rekom-
mendationerna med hansyn till grundforhallandena.

For den norra utbyggda delen av planomradet foreslas i
princip gallande planbestammelser bibehallas. Enligt gallan-
de plan far dar uppféras sammanbyggda smahus i tva va-
ningar utan vind. Hogsta byggnadshdjden ar 6,5 m.
Byggratten anges som stérsta bruttoarea ovan mark exklu-
sive carport, férrad och utvandiga trappor, 2 500 kvm.

For den sddra delen av planomradet far enligt géllande plan
uppféras flerbostadshus i tva vaningar med mgjlighet till
vindsinredning. Fér den bebyggda stdra delen av planom-
radet féreslas bestdammelserna andras, sa att de dverens-
stammer med planbestammelserna for den norra delen.
Byggratten liksom byggnadshdjden minskas med hansyn till
att mojligheten till vindsinredning tas bort. Hela den be-
byggda delen av planomradet omfattar fastigheten Lindhol-
men 5:138.

For den obebyggda delen av planomradet, fastigheten
Lindholmen 5:139, dndras planbestammelserna, sa att moj-
lighet ges att stycka av hogst 16 tomter fér sammanbyggda
smahus. P4 varje tomt far uppféras en familjebostad i tva
vaningar utan vind. Den stérsta sammanlagda byggnads-
arean per familjebostad far hbgst vara 85 m® och den storsta
sammanlagda bruttoarean 160 m>. Fér varje tomt tillkommer
dessutom byggratt for garage/ carport/ forrad med en stérsta
sammanlagd byggnadsarea om 40 m?,
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- Den tillkemmande bebyggelsen bor utformas i samklang

5 med den befintliga med samma arkitektoniska formsprak,
~ skala och fargséattning. )

- Trafik och parkering

Planomrédet trafikforsorjes fran Tradgardsvagen och Hum-
levagen via Lindholmsvagen. Ny lokalgata i form av gemen-
samhetsanlaggning féreslias mellan Tradgardsvéagen och
Humlevagen i vastra delen samt utmed Tradgardsvégen i
sOdra delen av planomradet. Infart till gemensamhetsgatan
sker fran Humlevagen i norr via fastigheten Lindholmen

_ 5:138 och fran Tradgardsvagen i sydost samt genom ny in-

. fart i sydvast frén Tradgardsvagen. Utfartsforbud foreslas i
6vrigt utmed Tradgardsvagen. Tomtutfarter mot Lindholms-
vagen &r ej lampliga varfor utfartsférbud redovisas.

.‘ Utmed Lindholmsvégen breddas vagomradet och markeras
som huvudgata i planen. Majlighet ges ocksa till framtida
breddning av Tradgardsvagen genom att omrade for lokal-
gata utmed Tradgardsvagen féreslas i planen.

For bostaderna inom planomradet redovisas 2,0 p-platser
per lagenhet. For smahusbebyggelsen avses parkering ske
pa de egna tomterna.

Gang- och cykelvigar

Oster om planomradet parallellt med jarnvagen finns ett be- .
fintligt nordsydligt gang- och cykelstrak som anknyter norrut
till ett strak mot Gustav Vasaskolan och séderut till Trad-

.} gardsviagen och stationen. Till detta strak anknyter en gang-
och cykelvag 8sterut via ordnad évergang pa Roslagsba-
nan. Ett nordsydligt gang- och cykelstrak finns &ven utmed

‘ Lindholmsvagens véstra sida.

| planen foreslas allman tillganglighet tili gang- och cykeltra-
fik pA gemensamheisgatan med beteckningen, g, pa plan-
kartan i planomradets vastra och stdra del. Detta ersatter
de tidigare féreslagna gc-vagarna utmed Lindholmsvagen
och utmed Tradgardsvagen i den gallande planen fér sédra
delen av centrala Lindholmen (D92-11-03).

1

Fri- och lekytor

Den centrala delen av planomradet féreslas ej bebyggas
utan bevaras som grénomrade i planen liksom i den tidigare
gallande detaljplanen. Lekplatser kan anldggas i gronomra-
det.
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Samhallsbyggnadsfdrvaltningen

I nara anslutning till Lindholmens tatbebyggelse finns god
tillgang pa attraktiva omraden for rekreation, bl a det kultur-
- historiskt vérdefulla omradet kring Lindholmens gard &ster

om Roslagsbanan. Vid Gustav Vasaskolan finns bollplan

och motionsspar.

Service

Gustav Vasaskolan ligger nordvast om omradet pa ca 250
m avstand.

Offentlig och kommersiell service i 6vrigt finns i Vallentuna
centrum pa ca 8 km avstand fran Lindholmen.

Kollektivtrafik

Omradet ligger i ndra anslutning till Lindholmens station pa
. - Roslagsbanan. Bussférbindelse mot Vallentuna C finns ut-
med Lindholmsvagen.

Tradgéardsvagen leder fram till Lindholmens station déar ut-
rymme finns att anlagga eventuell stérre bussvandplats. i
planen ges méjlighet att bredda Tradgardsvéagen tili ca 6,5
m kérbana med gangbana pa bada sidor.

Vatten och avlopp
Planomradet foreslas anslutas till det kommunala va-néatet. |
Ledningar finns i det befintliga, nord-sydliga gang- och cy- |

kelstraket.

.' Brandvattenforsérjning avses ske med konventionellt sy-
stem.

MILJOBEDOMNING

NATUR
Mark och vegetation

Inom planomradet bestar marken av relativt plan, &ppen
mark .

En stérre ek i sydvastra delen av planomradet ska bevaras.
Detta framgar av plankartan genom beteckningen, n.
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Samhallsbyggnadsforvaltningen

HYDROLOGI

- Dagvattnet foreslas tas om hand lokalt inom planomradet.

Pa grund av att grundvattennivan ligger hégt inom omradet
foreslas avvattning ske genom ett centralt beldget, Oppet

_dike eventuellt i kombination med en damm.

BULLER

Avstandet mellan Roslagsbanan och bostadsbebyggelsen
ar ca 60 m till de ndrmast beldgna bostaderna.

Avstandet fran vagmitt pa Lindholmsvéagen till byggbar
kvartersmark ar ca 25 m. Enligt Gverslagsméassiga berak-
ningar overstiger inte ljudnivan utomhus ekvivalentnivan 55
dB(A) och maximalnivan 70 dB(A) fér bebyggelsen under
forutsattning att trafiken ar 2500 fordon/ AMD (uppmatt ar
1999), 5 % tung trafik och att hastigheten &r 50 km/ h vid ett
avstand av ca 35 m fran vagmitt pa Lindholmsvégen. Planen
férses med en sérskild bestammelse att endast garage/ car-
port/férrad far byggas narmare Lindholmsvagen dn ca 35 m
fran vagmitt.

| planen anges att byggnader ska placeras s& att utomhus-
buller inte verstiger 55 dB(A) ekvivalentniva vid fasad och
70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad.
Fasader ska ha en sadan ljuddampning att ljudnivan inom-
hus inte éverstiger 30 dB(A) ekvivalentniva samtidigt som
ljudnivan 45 dB(A) maximalniva inte far dverskridas nattetid. -

UPPVARMNING

Vattenburet system for uppvarmning foreslas for den till-
kommande bebyggelsen.

AVFALL

Sophantering bor ordnas genom kallsortering pa satt som
klarlaggs i bygglovhanteringen.

En anlaggning for kallsortering, s k atervinningsstation pla-
neras vid Lindholmens station, 6ster om planomradet.

Vallentuna samhallsbyggnadsforvaitmng

ristina Berglund Paula Sund

Stadsarkitekt Planarkitekt
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Samhallsbyggnadsférvaltningen
Redaktionell &ndring , 2001-04-24

i Detaljplanen har efter underrattelsen andrats i féljande av-
seende:

- Beteckningen gx fér gemensamhetsgatan utmed
Lindholmsvagen och Tradgardsvagen i planomradets
vastra och sodra del har andrats till g, mark som ska
vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning.

- Storsta byggnadsarea per lagenhet har éndrats fran 80
till 85 kvm under beteckningen e..
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Detaljplan f6r omride i CENTRALA LINDHOLMEN omfattande fastigheterna
Lindholmen 5:138, 5:139 m fl i Vallentuna kommun, Stockholms lin S

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen tas fram med s k enkelt planforfarande. Antagande av detaljplanen bedéms
kunna goras under 1:a kvartalet 2001. Mélsattningen ir att byggstart for exploateringsarbetena
skall kunna ske under varen 2001. .

Genomforandetid

" Genomfdrandetiden ir 5 ar.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Kommunen ir huvudman for allmiéin plats inom plénomrz‘idet.

Exploatoren ansvarar for uppférande av bostadshusen, anliggande av va-ledningar, brandvat-
tenpost och gemensamhetsgata inkl belysning och tridplantering. Va-ledningama skall anslu-
tas till kommunens va-nit. Férbindelsepunkt f6r vatten och avlopp kommer att anvisas av
kommunen p& nybyggnadskarta. '

Avtal

Exploateringsavtal har tecknats med markiigaren/exploatéren for planomrédet i samband med
planliggning 1992. Ett tilliggsavtal tecknades 1994 och i samband med aktuell plan skall
ytterligare ett tilliggsavtal tecknas for att reglera genomfdrande av den andra etappen av
omradets utbyggnad. Kommunfullmiktiges godkinnande av detta avtal ir en fSrutsittning for

antagande av detaljplanen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

En anpassning av kvartersgrinsen i nordost foreslds med hansyn till befintlig bebyggelse och
vindplan. Mark som skall utgdra allmén platsmark skall genom fastighetsreglering dverféras
till kommunigd fastighet. Avstyckning av sexton bostadsfastigheter fran Lindholmen 5:139
skall ske. De fastighetsbildningsatgirder som erfordras fér genomférande av detaljplanen
skall s6kas och bekostas av exploattren. ' '



Befintlig gemensamhetsankiggning inom planomradet (Lindholmen ga:3) bestdr av gemen-
samma vatten-, dagvatten- och spillvattenledningar, gngvigar, planteringar, gronytor,
odlingslotter, korytor, parkeringsplatser, carportar, gemensamma forradsbyggnader, sophus, .
central TV-anliggning, belysningsstolpar och utrymme for elledningar. Den planerade
nybebyggelsen medfor att anliggningsbeslutet bor omprévas och en ny gemensamhetsan-
liggning inrittas for de omriden och anlidggningar som bor férvaltas gemensamt av brf
Lindholmens Tradgardsstad och de fastigheter som nybildas vid genomfrande av detalj-
planen. :

Ytterligare en gemensamhetsanliggning bor inrittas fOr de fastigheter som nybildas (frin
Lindholmen 5:139) avseende omrdden och anliggningar som avses forvaltas gemensamt for
dessa: de for nybebyggelsen nddvindiga vatten-, dagvatten- och avloppsledningar, kérviagar,
gangvagar och belysning. ‘

De omriden och anliggningar som enbart tjanar brf Lindholmens Tridgérdsstad ar vissa
gingvagar, korytor, planteringar och grénytor, odlingslotter, p-platser, carportar, gemensam-
ma forridsbyggnader och sophus. Dessa anlidggningar ligger inom fastigheten Lindholmen
5:138, som dgs och férvaltas av brf Lindholmens Tridgardsstad, varfor en gemensamhetsan-
laggning inte lingre kréivs. :

Befintligt servitut for gc-vig (x-omréide i gillande detaljplan) diagonalt genom kvarteret skall
upphivas och ersttas av servitut for gc-vig pé kvartersmark inom »g_omride” i planomrédets
vistra och sédra del utmed Lindholmsvigen och Tridgdrdsvigen. Ansvaret for utbyggnad,
drift och underhall av gc-vigen regleras i det tilliggsavtal till tidigare avtal som skall tréffas
med markigaren/exploatdren. G-omridet skall vara tiigingligt f6r allman ging- och cykel-
trafik.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

En dversiktlig grundundersokning har utforts av Geo-Expert AB 4r 1970 och K-konsult har
1991 efter en understkning foreslagit markstabilisering, vilket utforts fore utbyggnad av etapp
1. Exploatéren genomfor detaljprojektering av erforderliga vig- och VA-anliggningar.

Markigaren/exploatéren skall vid detaljprojektering och utbyggnad av omradet sarskilt beakta
dagvattenavrinningen med hinsyn till avrinningsfrhdllandena.

Dokumentation och kontroil
Exploatéren upprittar kontrollprogram for exploateringens kvalitetssakring. Vig- och VA-

anslutningar till allmanna anliggningar skall dokumenteras i enlighet med tekniska kontorets
foreskrifter och handlingar dverlimnas till kommunen f6r arkivering.




EKONOMISKA FRAGOR

De ekonomiska frigoma skall regleras i exploateringsavtal.

VALLENTUNA KOMMUNS SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNING

& by Bt

Uno Lindberg _ Ingﬁd Birke
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