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1 Bakgrund

Vallentuna kommuns bostadsforsorjningsansvar omfattar alla invanare i kommunen. Vallentuna
ansvarar ocksé for att det finns boende f6r de nyanldnda med uppehallstillstind som anvisas till
kommunen. Enligt lagen om bostadsforsorjningsansvar (2000:1383) ska kommunen anta riktlinjer
for bostadsforsorjningen under varje mandatperiod.

Forandras forutsattningarna for de antagna riktlinjerna ska nya riktlinjer upprattas och antas av
kommunfullméktige. Tidigare riktlinjer for bostadsforsorjning i Vallentuna antogs av
kommunfullméiktige i mars 2022.

Under ar 2025 har lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar dndrats. Senast under den
mandatperiod som inleds efter ordinarie val 2026 ska alla kommuner anta en handlingsplan i
stallet for riktlinjer. Foreliggande riktlinjer kommer sdledes i framtiden att ersdttas av en
handlingsplan.

2 Om riktlinjerna

Syftet med riktlinjerna &r att skapa forutsattningar for alla i kommunen att leva i goda bostader och
att fraimja att Aandamalsenliga atgirder for bostadsférsorjningen forbereds och genomfors.

Vallentuna kommuns riktlinjer for bostadsforsorjningen innehéller mal for bostadsbyggandet och
utveckling av bostadsbestandet och planerade insatser for att nd uppsatta méal med beskrivningar av
relevanta nationella och regionala mal, planer och program som &r av betydelse for
bostadsfoérsorjningen. Riktlinjerna innehéller dven och grundas pa analyser av bostadsbestandet,
den demografiska utvecklingen, bostadsbehovet for sirskilda grupper, efterfragan pa bostader och
marknadsférutsattningar.

3 Forutsattningar

3.1 Nationella mal

Det 6vergripande malet for samhéillsplanering, bostadsmarknad, byggande och
lantmateriverksamhet ar att ge alla manniskor i alla delar av landet en fran social synpunkt god
livsmiljo dar en langsiktigt god hushéllning med naturresurser och energi frimjas samt dar
bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underlattas. Malet ar ocksé langsiktigt vél fungerande
bostadsmarknader dar konsumenternas efterfrigan moter ett utbud av bostader som svarar mot
behoven.

Dartill finns andra nationella mél som har relevans for bostadsforsorjningen till exempel miljomal,
folkhilsomal, integrationspolitiska malet, boséttningslagen, mal for funktionshinderpolitiken samt
strategier som till exempel nationell strategi mot hemloshet samt olika perspektiv som till exempel
barn- och jamstalldhetsperspektiv.



3.2 Regionala mal

Utover nationella mél finns regionala mal, planer och program som ar av betydelse for
bostadsforsorjningen i Vallentuna kommun. Déribland malet att bostadsforsorjningen i
Stockholmsregionen ar héllbar och méter invanarnas behov och forutsittningar
(granskningshandling Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen 2060 — RUFS 2060).

I Stockholmsregionen finns knappt 1,2 miljoner bostader och knappt 2,5 miljoner manniskor ar
2024. Statistiska central byrén (SCB) berdknar i rapporten Den framtida befolkningen i Sveriges lan
och kommuner 2024-2040 att ldnet har en befolkning om ca 2,6 miljoner minniskor ar 2040.
Befolkningen berdknas 0ka i de flesta av aldrarna 6ver 40 ir, men antalet barn och antalet i dldrarna
mellan 30-40 ar berdknas minska. Antalsmissigt berdknas befolkningen 6ka mest i dldrarna kring
70 ar men i procent dr 6kningen storst i aldrarna 9o ar och adldre. Det senaste decenniet ar det fler
som har fotts 4n som avlidit i lanet och det vintas ocksé vara si i framtiden, 4ven om
fodelseoverskottet beriknas minska. De kommande decennierna beriknas det vara fler som lamnar
lanet for att flytta till ndgon annan del av Sverige dn vad som beriknas flytta till 1anet fran 6vriga
Sverige. Fortsatt vintas fler att invandra till &n utvandra fran ldnet, men inte i samma utstrackning
som under den senaste tioarsperioden.

En central utmaning i den regionala utvecklingsplaneringen (granskningshandling Regional
utvecklingsplan for Stockholmsregionen 2060 — RUFS 2060) ar att mdjliggora fortsatt
befolkningstillviaxt i regionen. Bedomningen ar att det beh6vs 379 000 — 582 000 nya bostiader
under aren 2022-2060 for att tillgodose det demografiska behovet av nya bostiader utifrdn den
forvantade befolkningsutvecklingen. Det finns dartill ett uppskattat ackumulerat underskott av
bostider fram till &r 2022 om 77 000 bostider i regionen.

Behovet av nya bostidder uppgar till minst 11 700 och upp till 16 400 nya bostiader per ar fram till
2040. Ett motsvarande &rligt tillskott om 8400 till 14 100 per &r under perioden 2041-2060 antas.
Utifran den regionala bedomningen av behovet fram till 2060 forutsétts 200-300 nya bostéader per
ar tillkomma i Vallentuna kommun. Tillskottet totalt f6r Vallentuna fram till 2060 ar 7000 nya
bostader enligt scenario 1ag och 11 000 nya bostader enligt scenario h6g. Bedémningen om 200-300
nya bostdder per ar i Vallentuna tolkas som den planberedskap kommunen bor ha for tillkommande
bostader for att tillgodose det regionala bostadsbehovet.

Varje ar skickar Boverket ut en bostadsmarknadsenkat till landets kommuner. Syftet med enkéten
ar att fa en Gverblick 6ver den aktuella situationen pa bostadsmarknaden, folja utvecklingen 6ver tid
samt att bidra med ett underlag for bedomningar av kommande utveckling. Enkiten for &r 2024
pavisade ett generellt bostadsunderskott i Stockholms 14n som helhet.

For nordostsektorn (Vallentuna, Osterdker, Norrtilje, Danderyd, Vaxholm och Tiby) finns ett
samarbete utifrdn en gemensam vision med tidsperspektivet ar 2040. Kommunerna ar 6verens om
tillvaxt i en god och varierad livsmilj6 i hela nordost och hur kommunerna gemensamt och var och
en for sig - tar sitt ansvar for tillvixten och vilka insatser detta kraver fran andra ansvariga aktorer.
For Arlandaregionen (Knivsta, Sigtuna, Upplands Vasby, Vallentuna, Swedavia Stockholm Arlanda
Airport) finns ett samarbete utifran en avsiktsforklaring och en gemensam delregional
utvecklingsplan. Kommunerna inom Arlandaregionen ska gemensamt och var och en for sig ta sitt
ansvar for behov och efterfragan péa bostader i Arlandaregionen. Kommunerna bidrar till
bostadsutvecklingen utifran sina lokala styrkor, utvecklingspotential och ambitioner samtidigt som
samarbetet ar helt avgorande for att nd den gemensamma ambitionen att tillgodose efterfrigan att
bo och leva i Arlandaregionen. Inom samarbetena ryms allt ifrén nitverkande i bygg- och
planeringsfragor till storre bostadssamordningsinsatser i att stodja naringslivsutvecklingen, de
regionala stadskdrnorna och utbyggnaden av kollektivtrafik och vaginfrastruktur inom respektive
delregion.



Ett exempel pa ovan samordning ar 2017 ars Sverigeforhandling. Inom ramen for
Sverigeférhandlingen kom staten, Region Stockholm, Stockholms stad, Huddinge kommun,
Vallentuna kommun, Osteriker kommun, Tiby kommun samt Solna stad 6verens om
bostadsédtaganden och kostnadsfordelning av ett antal framtida infrastruktursatsningar. En av dessa
satsningar &r en forlangning av Roslagsbanan fran universitetet till T-centralen via Odenplan. Som
en del av 6verenskommelsen har kommunen atagit sig att det ska byggas 5650 nya stationsnéra
bostdder inom kommunen fram till perioden 2035-2040.

3.3 Nuldgesbeskrivning

3.3.1 Demografi

I slutet av ar 2024 uppgick Vallentunas befolkning till cirka 35 100 personer. Cirka 85 % av
befolkningen bor i titort och 15 % pé landsbygden.

Vallentunas befolkning beridknas 6ka med knappt 4000 personer (drygt 10 %) till r 2035 enligt
kommunens befolkningsprognos for dren 2025-2035. Prognoser ar till sin natur osikra och det
finns felmarginaler. De utgér fran den kunskap som finns vid det tillfdlle som prognosen tas fram. I
regel Okar osdkerheten ju lingre fram i tiden som prognosen striacker sig. Den enskilt viktigaste
faktorn som kommunen tillfor i den egna berdkningsmodellen dr det egna antagandet om
fardigstdllande av bostdder. Det ar historiskt sett vanligt att byggprojekten forsenas (eller i enstaka
fall) tidigareldggs och detta paverkar i hog grad utfallet jamfért med prognos varfor en ny prognos
arligen tas fram. Analysen i dessa riktlinjer utgar fran den langsiktiga utvecklingen och de generella
forandringarna i befolkningsstrukturen.

De generella forandringar i befolkningsstrukturen péa 10 ars sikt ar att:
« Antalet barn (77-19 ar) minskar

« Antalet vuxna mellan (20-44 &ar) 6kar

« Antalet vuxna mellan 46-64 ir minskar

« Antalet dldre (65 ar -) 6kar

Béde flyttningsnetto och fodelsenettot antas vara positivt under hela prognosperioden. Kommunen
berdknar en hogre tillvaxttakt 4n SCB. I rapporten Den framtida befolkningen i Sveriges 1an och
kommuner 2024-2040 berdknar SCB att det i kommunen bor drygt 37 000 méanniskor ar 2040,
dock antar SCB motsvarande generella forandringar i befolkningsstrukturen som kommunen.
Skillnaderna forklaras av att kommunen antar en hogre bostadsbyggnadstakt jamfort mot SCB.

Befolkningssammansattningens forandring 6ver en liangre tidsperiod visar sammantaget att den
aldre befolkningen, (65 ar —) langsamt 6kar, antalet barn (0 — 19 ar) minskar i samma utstrickning.
Befolkningen i arbetsfor alder ar relativt konstant.
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Kommunen har en ung befolkning trots att ménga unga vuxna flyttar frin Vallentuna di ménga av
de som flyttar till kommunen ar par i familjebildande alder. Vallentuna har som kommun en av
Sveriges lagsta medelélder pa 40,4 ir 2024 (SCB).

I Vallentuna fanns ar 2024 ca 14 300 hushall. Hushallens storlek framgar av diagram, noterbart ar
bland annat att antalet 1-persons hushall stadigt har 6kat de senaste 10 aren.

Lan/Kommun Boendeform Hush&llsstorlek
Vallentuna samtliga boendeformer Flera varden

Visa per lagenhetstyp

Antal hushall efter hushdllets storlek
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Flest personer bor i ett hushall med barn, totalt ca 70 % av befolkningen.

Antal personer i olika hushallstyper i Vallentuna 2024

Ovriga hushall med barn 25+ ar 1
Ovriga hushall med barn 0-24 ar
Ovriga hushall utan barn
Sammanboende med barn 25+ ar
Sammanboende med barn 0-24 ar
Sammanboende utan barn
Ensamstidende med barn 25+ ar

Ensamstidende med barn 0-24 ar

Ensamstaende utan barn

0O 2000 4000 6000 800010 00012 00014 00016 00018 000

3.3.2 Bostadsbestand

Enligt SCB fanns det ar 2024 totalt ca 14 700 bostidder i kommunen. Enligt ligenhetsdata fran
lantmaiteriet fanns det ar 2025 ca 15 700 lagenheter i kommunen varav ca 12 000 lagenheter i
Vallentuna tiatort med omnejd, ca 1000 lagenheter i Lindholmen med omnejd, ca 700 lagenheter i
Karsta med omnejd och ca 2000 liagenheter i Karby/Brottby med omnejd. Ligenhetsregistret ar
ramaterialet som SCB bearbetat och siledes resultatet och den officiella statistiken som anvinds i
detta underlag.

Av det totala bostadsbestandet utgjordes ca 62 % av smahus och ca 38 % av lagenheter i
flerbostadshus. Lagenheter i flerbostadshus finns i princip endast i Vallentuna tétort, 6vriga tatorter
och landsbygden bestar till en 6vervigande majoritet av sméhus.

Alder i bostadsbestandet i Vallentuna
6% -1930
1% 1931-1940
1% 1941-1950
6% 1951-1960
16% 1961-1970
16% 1971-1980
16% 1981-1990

8% 1991-2000
13% 2001-2010
11% 2011-2020

5% 2021-2024

Den vanligast forekommande bostadsarean for lagenheter i flerbostadshus ar mellan 71-80 kvm.
Drygt 60 % av ldgenhetsbestdndet har en bostadsarea storre dn 60 kvm.



Lagenheters bostadsarea i flerbostadshus ar
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Ca 80 % av smahusbestandet har en bostadsarea storre dn 90 kvm. Omkring 120 kvm ar den
vanligaste forekommande bostadsarean for smahus i kommunen.

Drygt 80 % av det totala bostadsbesténdet i Vallentuna har en bostadsarea storre 4n 60 kvm.
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Den vanligaste upplételseformen i kommunen ar dganderitt som ar 2024 endast forekommer i
sméhus. Av det totala bostadsbestandet ar 2024 utgjorde ca 56 % av dganderétter, ca 33 % av
bostadsratter medan ca 11 % utgjordes av hyresritter inklusive bostider som ar definierade som
specialbostider (varaktigt forbehallna for vissa avgransade grupper) enligt SCB. Andelen
hyresritter var totalt ca 7,5 % exklusive ovan namnda specialbostider.



Upplatelseform 2024

= Hyresritt = Bostadsritt = Aganderitt

AB Ossebyhus 4r ett av Vallentuna kommun heligt allméinnyttigt bostadsbolag med ett
fastighetsbestdnd om sex flerbostadshus med totalt ca 100 hyresldgenheter vilket motsvarar ett
utbud om knappt 10 % av alla hyresligenheter i Vallentuna exklusive specialbostider. Andamalet
med bolagets verksamhet ar “att med iakttagande av kommunal likstéllighetsprincip fraimja
bostadsforsorjningen i kommunen”. Lediga lagenheter formedlas via Stockholms
bostadsformedling. Vallentuna kommun #ger ocksa bostider utdver bostider inom AB Ossebyhus
for att tillgodose behov av kommunal bostadsférsérjning for sarskilda grupper.

Ar 2024 hade formedlade ligenheter i Vallentuna via Stockholms bostadsférmedling en medelkotid
om 6 ar. For flertalet nyproducerade hyresritter var kotiden o ar.

3.3.3 Efterfragan och behov av bostader

Boverket tillhandahaller underlag till kommunerna for att stodja arbetet med bostadsforsorjning.
Beskrivning av métt och kriterier i Boverkets underlag: (Killa Boverket)

Matt Kriterier
Hushallet har en inkomst som inte racker till att ticka en baskonsumtion beraknad utifran genomsnittshyror
1. Anstrangd boendeekonomi pa orten och riksnormen

Hushallet har en inkomst som inte racker till att tdcka en baskonsumtion beraknad utifran genomsnittshyror
2. Anstrangd boendeekonomi pa orten och en kvar att leva pa (KALP) kalkyl baserade pa ett genomsnitt av bankernas kalkyler.

Hushallet &r trangbott om det inte har sovrum utéver vardagsrum och kék eller kokvra. Tva barn kan dela
sovrum, men med beaktande av stigande alder och personlig integritet behéver barn ver 11 ar eget rum.
Vuxna som inte &r sambor delar inte sovrum. Ensamstaende utan barn anses inte som trangbodda. Fér de
hushall dér antalet rum saknas, frimst smahus, anvinds boendeyta per person. Har hushallet mindre &n 20

3. Trangboddhet kvm per person riknas hushallet som trangbott.

4. Trangbodda och anstrangd Hushallet har en inkomst som racker till fér en baskonsumtion enligt matt 1. Anstrangd boendeekonomi och
boendeekonomi dessutom &r trangbott enligt matt 3. Trangboddhet.

5. Trangbodda och anstrangd Hushallet har en inkomst som racker till fér en baskonsumtion enligt méatt 2. Anstrangd boendeekonomi och
boendeekonomi dessutom &r trangbott enligt matt 3. Trangboddhet.

6. Flyttar ofta Hushall dar ndgon av individerna har flyttat minst en gang arligen de senaste tre aren.

7. Hemmaboende vuxna barn Hushallet har hemmaboende barn som ar aldre an 24 ar.

8. Aterkommande problem Hushallet uppfyller minst ett av matten 1, 3, 6 och 7 tva &r i rad.




Ar 2022 Jamforelser och trend
Flerars Lokala
Boverkets matt att berdkna trend skillnader
bostadsbrist Vallentuna | Ldnet | Riket | Taby |(Vallentuna) | (Vallentuna)
Anstrangd boendeekonomi 3,4%| 4,8%| 4,7%| 2,9% | Minskar Marginell
Centrala
tatorten
Anstrangd boendeekonomi (KALP) 16,7% | 22,4% | 25,3% | 14,5% | Minskar 27,1%
Centrala
tatorten
Trangboddhet 7,2% | 15% | 9,6% | 6,8% | Oforandrat |11,7%
Trangbodda och anstréngd
boendeekonomi 0,4%| 1,2%| 1,1%| 0,4% | Minskar Marginell
Trangbodda och anstréangd
boendeekonomi
(KALP) 1,6%| 3,9% | 3,2%| 1,3% | Minskar Marginell
Flyttar ofta (Osaker boendesituation) 1,3%| 1,9%| 1,8%| 1,3% |Okar Marginell
Hemmaboende vuxna barn 4,7%| 4,3%| 3,4%| 4,2% | Okar Marginell
Aterkommande problem 9,1%(10,5% | 9,4% | 8,0% | Okar Marginell

Jamforelsevis dr andelen hushéll som saknar tillfredstillande boendesituation generellt sett 1ag i
Vallentuna kommun. Vallentuna har en lagre andel hushall dn ldnet och riket som inte har en
tillfredstiallande boendesituation. Vallentuna delar lokal bostadsmarknad med framst
grannkommunen Taby och dven om andelen med otillfredsstillande boendesituation ar négot hogre
i Vallentuna jamfort med Taby si dr nivan i princip densamma. Vallentuna har dartill i princip
motsvarande andelar som andra nordostkommuner.

Lokalt inom kommunen har centrala Vallentuna titort en hogre andel hushall som béde har
anstrangd boendeekonomi (KALP) respektive dr trangbodda. Andelen hushall med anstriangd
boendeekonomi orelaterat och relaterat till kriteriet trangboddhet har minskat i Vallentuna de
senaste 10 dren. Den generella trangboddheten ar oférandrad under samma tidsperiod medan
andelen som flyttar ofta, hushall med hemmanboende barn respektive d&terkommande problem
okar.

En 6verviagande del av det befintliga bostadsbestindet i Vallentuna utgors av sméhus och sett till
det totala bostadsbestdndet s ar nistan alla bostadsfastigheter privatigda. Férutom insatser som
att till exempel tillhandahalla bostadsanpassningsbidrag, sa att bostaden fungerar béttre for den
enskilde, och efterstrava bra relationer med de privata fastighetsdgarna sa dr kommunens
mojligheter att direkt framja en utveckling av det befintliga bostadsbestidndet begriansat.

Den regionala bedomningen av det demografiskt drivna behovet av nya bostiader i Vallentuna fram
till &r 2060 ar 200-300 nya bostidder per ar. Kommunens dtagande inom Sverigeférhandlingen
motsvarar 300 nya bostdder per ar inom Roslagsbanans upptagningsomrade.

Bostadstillskottet de senaste 10 dren har i genomsnitt varit 250 nya bostédder per &r. Drygt hilften av
bostdaderna som tillkommit har utgjorts av lagenheter i flerbostadshus. Dessa lagenheter har i
huvudsak tillkommit i Vallentuna centrum, och framfér allt med mindre lagenhetsstorlekar, men
sammantaget har bostadsutvecklingen skett i flera av kommunens tétorter och pa landsbygden.
Flest bostader har tillkommit med upplételseformen dganderitt. Storst paverkan pa det befintliga
bostadsbestandet under perioden har dock tillkommande hyresrétter haft. Totalt har utbudet av
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hyresritter inom kommunen 6kat med knappt 800 lagenheter, fran att ha utgjort 7 % av det totala
bostadsbestandet ar 2014 till 11 % ar 2024. Det ar produktionen av hyresratter som drivit
bostadsbyggandet de allra senaste aren, men paborjandet av bostdder under ar 2025 visar pa att
byggandet av bostadsritter i framfor allt sm&hus 6kar efter ett par utmanande &r.

Trenden fran de senaste 10 aren antas bestd de ndrmaste aren. Det finns uppskattningsvis ca 1500
outnyttjade byggritter for bostader i antagna detaljplaner varav en majoritet av dessa utgors av
lagenheter i flerbostadshus. Langre fram, i pdgdende detaljplanering som omfattar ca 2000 nya
bostéder, utgors en majoritet av bostaderna av sméahus. Befintlig planberedskap och pégéende
planering ger sammantaget tillsammans planer i olika geografiska lagen, utféranden och storlekar
vilket i sin tur goda férutsittningar att tillgodose det lokala- och det regionala bostadsbehovet i
Vallentuna de nirmaste dryga 10 &ren. Planberedskapen och befintlig planering innehaller i
huvudsak dven bostéder som ingar i bostadsatagandet inom Sverigeforhandlingen vilket 4ven
innebar goda forutsittningar for kommunen att klara bostadsétagandet senast ar 2040. Den
avgorande faktorn for bostadsbyggandet framgent ar snarare den marknadsmaissiga efterfragan pa
bostader.

Mojligheten att fa avkastning pa en investering i bostadsbyggande i Vallentuna bedéms for
nirvarande som goda och intresset frin exploatorer och fastighetsdgare att utveckla mark i
kommunen for bostadsdndamal ar stort. Den marknadsmaissiga efterfragan, dvs. hushallens
mojligheter och vilja att efterfraga nyproducerade bostader paverkas av manga faktorer. Hushéllens
ekonomiska styrka och preferenser samt pris- och hyresniva ar de mest centrala. Dessa faktorer, och
andra faktorer som ocksa paverkar, forandras stindigt vilket gor att skillnaden mellan behov och
efterfragan av nyproducerade bostider ocksé stiandigt forandras.

I Vallentuna, likt hela regionen, finns en obalans mellan behov och efterfradgan. Region Stockholm
har undersokt den kopkraftiga efterfragan pa nyproducerade bostéader i ldnet, sa kallat
marknadsdjup, i rapporten Studie av efterfrdgan pa nya bostader. Berdakningen for marknadsdjup
skiljer sig mot regionens bostadsbehovsberdkningar som endast utgér fran hushéllstruktur och
forandringar i befolkningsmingd. Berdknad arliga kopkraftig efterfrigan pa nyproducerade
bostéder ar for Vallentunas del 200, ca 1,5 % av hushéllen i Vallentuna kan och vill efterfraga
nyproduktion. Marknadsdjupet beror pa flertalet lokala faktorer s& som kommunens
befolkningsstorlek, prisnivaer och inkomstnivaer (se vidare kommunens arliga befolkningsprognos
for utveckling av flertalet faktorer som péverkar).

Bostadsmarknaden dr emellertid storre an kommunens geografiska grians. I rapporten Lokala
bostadsmarknader i Stockholms lidn fran 2018 pekas Téaby-Vallentuna ut som en lokal
bostadsmarknad. I rapporten studerade Region Stockholm flyttmonster for perioden 2014-2016 for
de lokala bostadsmarknaderna i linet diribland den lokala bostadsmarknaden Taby-Vallentuna.
Studien pévisade en relativt 1ag rorlighet jamfort mot andra lokala bostadsmarknader i regionen.
Under perioden bodde ca 80 % kvar inom samma fastighet, ca 10 % flyttade inom marknaden och
10 % flyttade ut/in frin marknaden. Positiva flyttfloden skedde framf6r allt frin centrala delar av
Stockholm, visterort och utlandet medan negativa flyttfloden framfor allt skedde till
grannkommuner som Norrtilje och Osterdker samt till kommuner utanfér Stockholmsregionen
(Rapport Lokala bostadsmarknader i Stockholms lén, 2018).

Vallentuna kommun har gjort en utflyttarstudie 2019-2020 (enkét till utflyttade frain kommunen for
att fa en bild av anledningar till utflytt). Anledningar som generellt nimns i enkétsvaren som skal
till utflytt ar att man hittat en mer passande bostad (frimst lagenheter i flerbostadshus), sokt sig
vidare i livet for framfor allt studier och arbete pé ldngre avstand samt att man vill bo mer urbant.
Framsta anledningarna till att man fran borjan flyttade till Vallentuna var att man lockats av en mer
passande bostad, god tillgang till natur- och fritidsmojligheter eller att det var arbetet som férde
dem till kommunen.
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Rorligheten i bostadsbestandet genom flyttkedjor ar viktigt for att bostader ska kunna nyttjas pa
bésta sitt. Rorlighet ger vakanser och mojligheter for fler att fi den bostad de behover skapas.
Nyproduktionen i Vallentuna har i detta ssmmanhang en positiv verkan pé flyttkedjor i det
befintliga bostadsbestandet pavisar en studie fran Region Stockholm. Per upplatelseform:

Inflyttare till bostadsratter = 65 % fran Vallentuna

Inflyttare till hyresratter = 50 % fran Vallentuna

Inflyttare till Aganderétter = 45 % fran Vallentuna

(Rapport Efterfragan pa nya bostider i Stockholmsregionen, 2020)

Dvs. i nyproduktionen i Vallentuna sker ca hilften av inflyttningen fran den egna kommunen.
Samma studie pavisar dven att byggandet av stora bostdder generellt ger langre flyttkedjor 4n sma.

Fler storre bostader i nyproduktionen okar dven forutsattningarna att minska trangboddheten.
Region Stockholm har i rapporten Hushallens tillgang till godtagbara bostader i
Stockholmsregionen fran 2020 bland annat studerat trangbodda hushélls majligheter att
tillgodogora sig ett godtagbart boende (i huvudsak en studie om utrymmesstandard och
boendeekonomi). I Vallentuna kommun adr bedomningen att knappt hilften av hushéllen som ar
trangbodda anses kunna tillgodogora sig en godtagbar bostad.

For att kunna tillgodose hushallens olika bostadsbehov savil som efterfragan krivs fler bostader i
olika utféranden och storlekar. Fler och varierande bostider galler framfor allt Vallentuna tatort.
Utifran demografi och attraktionskraften att bo och leva i Vallentuna ar till antal efterfragan storst
pa storre bostéder varav efterfrigan pa smahus ar sarskilt stor i kommunens alla delar.

I ovan nimnd rapport Studie av efterfragan pa nya bostdder av region Stockholm undersoktes ocksa
drivkrafterna bakom smahusonskan. De viktigaste lageskvaliteterna for invdnare som vill bo i
sméahus ar nirhet till natur och trygg boendemiljo. De viktigaste boendekvaliteterna ar egen ingang,
egen tappa, sjalv rada over bostaden och bostad med mer generos bostadsyta. Ungefar hilften av de
som deltog i regionens studie och som drémmer om sméhus kan ocksé vara positiva till boende i
flerbostadshus som har just smahuskvaliteterna som efterfragas ovan.

Men behov och efterfragan av bostidder ser generellt olika ut for olika grupper bade vad giller
utforande och storlek. Till exempel deltar sidllan svaga grupper pa bostadsmarknaden i flyttkedjor
vid nyproduktion.

Unga vuxna och studerande

Att ménga unga vuxna flyttar frin kommunen antas till delar bero pa att det befintliga
bostadsbestandet har ett relativt litet utbud av mindre lagenheter. Behov och efterfragan finns fran
unga vuxna pa centralt beldgna lagenheter i Vallentuna tatort i mindre storlekar, bdde hyres- och
bostadsritter, pavisar ett antal nybyggnadsprojekt pa senare ar. Ett nybyggnadsprojekt pavisar
dartill att det finns efterfragan pa sarskilda studentbostider med central lokalisering i Vallentuna
tatort som har god tillgdnglighet till flera storre utbildningscentra sa som Kungliga tekniska
hogskolan, Stockholms universitet och Karolinska institutet. Pa senare &r har dven
komplementbostiader pa villatomter 6kat i kommunen varav en del antas nyttjas av hemmaboende
vuxna barn eller hyrs ut till unga vuxna.

Behov och efterfragan pa fler bostdder som tillfredsstéller unga vuxnas och studenters behov och
preferenser dr dock svaranalyserad, vilket Region Stockholm framhéver i rapporten Studie om
behovet av studentbostader fran 2023. Regionens slutsatser ar framfor allt dels att det behovs mer
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kunskaper om studenter och studenters bostadssituation, dels att studenternas bostadssituation ar
s pass titt knuten till hur bostadsmarknaden ser ut i 6vrigt. Rapporten aterger flertalet tidigare
utforda undersékningar som i alla fall pekar pa att efterfrdgan i Vallentuna inte ar tillrackligt stor
for mélinriktade insatser. Unders6kningarna visar pa att 1ag hyra och campusnéra/centralt 1age ar
sarskilt viktiga faktorer vid val av bostad for unga vuxna och studenter. En nyproducerad bostad har
ofta en relativt hog hyra och i kommunens genomforda tidigare namnda utflyttarstudie visar pa att
manga av de som flyttar frdn kommunen har velat bo mer urbant. Detta skil till utflytt antas gélla
framfor allt unga vuxna.

Sarskilda studentbostider - studentlagenheter, korridorsrum och liknande bostiader med begriansad
besittningsratt som ar avsedda for studerande vid universitet och hogskolor.

Aldre

En generell trend ar att personer 6ver 65 ar har en allt battre hilsa och bor kvar allt langre i sin
ordinarie bostad. I Vallentuna 6kar antalet dldre. Sammantaget medfor detta att det finns behov av
bade ombyggnad och nybyggnation av bostader. Framfor allt nya bostidder i form av lagenheter i
flerbostadshus, framst med nérhet till service och kommunikationer, efterfrdgas. En del av denna
efterfragan giller specifika boendeformer for dldre sd som till exempel trygghetsboende och
seniorbostéader. Utanfor den ordinarie bostadsmarknaden behdvs fler sirskilda boenden for dldre i
takt med befolkningsutvecklingen. Det finns ett stort intresse bland privata aktorer att etablera sig i
kommunen och uppritta sirskilda boenden for dldre och behovet beridknas tillgodoses genom de
senare.

Seniorbostdder - dr vanliga bostdder inom den ordinarie bostadsmarknaden som ar avsedda for
personer Gver en viss dlder. Bostdderna ar utformade efter dldres behov av tillgénglighet och
trygghet. For att flytta in i en seniorbostad behovs inget bistandsbeslut enligt socialtjanstlagen.

Trygghetsboende - dr en boendeform for att ge dldre som 6nskar det tillgang till stérre gemenskap
och trygghet genom t.ex. gemensamhetsutrymmen och sérskild personal. For att flytta ini en
trygghetsbostad behdvs inget bistandsbeslut enligt socialtjanstlagen forutsatt att det inte ar
bistandsbedomt trygghetsboende.

Sarskilda boenden for dldre - dr ett boende med ldgenheter for 4ldre som behover sarskilt stod i
form av service och omvardnad. De boende ska fa ett individuellt anpassat stod, service och
omvardnad, for att kunna leva s sjilvstandigt och viardigt som mgjligt. For att kunna bo i ett
sdrskilt boende for dldre behovs bistandsbeslut enligt socialtjanstlagen.

Personer med funktionsnedséttning

Behovet av sirskilda boenden for personer med funktionsnedséttning forvantas 6ka i takt med
befolkningsutvecklingen. Det finns ett stort intresse bland privata aktorer att etablera sig i
kommunen och uppritta gruppbostider enligt lagen om st6d och service till vissa
funktionshindrade (LSS), darigenom bedoms, i kombination med kommunens egna planerade
byggprojekt, behovet av gruppbostader kunna tillgodoses. Betriffande de tva andra sirskilda
boendeformerna enligt lagen om stod och service till viss funktionshindrade (LSS); servicebostad
och annan sarskilt anpassad bostad, s bedoms behovet kunna tillgodoses genom kommunens egna
planerade projekt och genom kommunens befintliga bostadsbesténd.

Gruppbostéder - bestar av ett mindre antal lagenheter (vanligtvis 5-6 st) som ar samlade kring
gemensamma utrymmen och dir personal finns till hands hela tiden.
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Servicebostider - bestar av ett antal lagenheter (vanligtvis 12 st) som har tillgéng till gemensam
service och en fast personalgrupp. Lagenheterna &r i regel anpassade efter den enskildes behov och
ligger oftast i samma eller kringliggande flerbostadshus.

Annan sarskilt anpassad bostad — den hir typen av bostad har en viss grundanpassning till personer
med funktionsnedséttningar och de anpassningar som har gjorts ror framfor allt den fysiska miljon i
bostaden. Bostaden har ingen fast bemanning och ar vanligtvis en ligenhet i ett flerbostadshus.

Nyanlénda, kvotfamiljer och ensamkommande barn

Manga nyanldnda saknar ekonomiska majligheter att kopa lagenhet, ar i bostadskoé eller kontakter
som kan leda till ett boende pa den ordinarie bostadsmarknaden och behdver darfor tillgéng till
tillfalligt boende. Kommunen ansvarar for att ta emot nyanlinda som Migrationsverket har anvisat
till kommunen for boséattning enligt lag (2016:38) och kommer fortsatt att bli anvisad nyanlénda.
Forutom de nyanldnda som ingér i kommunens mottagningsatagande finns ett fatal nyanlanda som
pa egen hand skaffat boende av tillfallig karaktar i kommunen. For att Vallentuna ska kunna
fullfélja sina mottagningsataganden av nyanlidnda och samtidigt 6ka forutsiattningarna for de
nyanldnda att ordna med boende pa den ordinarie bostadsmarknaden beh6vs uppratthéallas ett
bestand av bostéder i olika storlekar. Detta mdjliggors genom bland annat att kommunen erbjuds
schablonersittning i samband med mottagandet.

Vallentuna tar ocksa emot ensamkommande barn. Bosattning sker genom HVB hem, familjehem
och stodboende. Vallentuna har dven avtal med boenden utanfér kommunen for att tillgodose
behovet.

Tillfalligt boende - tillfallig bostadslosning att bo i medan personen séker och hittar en permanent
bostad.

HVB hem — ir en verksamhet som bedriver vérd eller behandling i forening med ett boende.

Familjehem - dr i normalfallet ett helt vanligt hem som ar berett att ta emot ett barn eller en
ungdom.

Stodboende — dr en placeringsform for barn och unga som behover stod for att kunna bo
sjalvstandigt, men inte har behov av samma typ av vard- och behandlingsinsatser som pa ett HVB
hem.

Hemlosa
Socialstyrelsen definierar hemloshet i fyra situationer;

1. Akut heml6shet — personer som ar hanvisade till akut- och/eller jourboende, harbarge, skyddade
boenden eller liknande. I denna ingar ocksa personer som sover utomhus, talt, trapphusgangar
etcetera.

2. Institutionsvistelse eller stodboende — personer som ar intagna eller inskrivna pa en
kriminalvardsanstalt eller annan institution och som ska flytta darifrdn inom tre minader men
darefter inte har nagon bostad.

3. Langsiktiga boendelosningar — boende i ndgon av socialtjanstens 16sningar som ar forknippad
med tillsyn och regler.

4. Eget ordnat kortsiktigt boende — inneboende hos bekanta/sldkt/familj eller boende i andrahand
utan kontrakt eller med tillfalligt kontrakt.
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Ritten till bistand enligt SoL omfattar inte att bostad tillhandahalls &t bostadslosa i allménhet, utan
bostadsforsorjningen regleras i lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsférsorjningsansvar.
Det dr i forsta hand den enskildes eget ansvar att ordna en bostad. Enbart den omsténdigheten att
den enskilde saknar bostad eller har svérigheter att skaffa ett eget boende medfor inte att
socialndmnden har en skyldighet att tillhandahalla en bostad eller pa ndgot annat sidtt ombesorja
tillgéng till en bostad. I rattspraxis har dock rétt till bistind genom tillhandahéllande eller
ombesorjande av bostad ansetts finnas nir den enskilde ar helt bostadslos och har speciella
svarigheter att pa egen hand skaffa bostad (RA 1990 ref. 119 och RA 2004 ref. 130).

Personer i behov av skyddat boende

Personer som utsitts for vald i en néra relation kan vara i behov av skyddat boende av sig sjalv och
eventuella barn. Behovet av skyddat boende 4r konstant och har varit sa under en tidsperiod.

Jimstilldhetsperspektiv

I rapporten Ett inneboende jamstilldhetsproblem fran 2025 analyserar Jimstélldhetsmyndigheten
den ekonomisk jaimstélldhethet pa svensk bostadsmarknad. Analysen visar att kvinnor ar i majoritet
i grupper med ldga inkomster och att kvinnor darfor har ett simre utgangslige dn vad mén pa
gruppniva har. Den generella och viktigaste slutsatsen i rapporten, utifran att maéjligheten att
efterfrga en bostad avgors av ens ekonomiska forutsittningar, ar att det behovs strukturella
atgirder for att motverka den ekonomiska ojamstalldheten. Myndigheten pekar ocksé pa att det
behovs mer konsuppdelad statistik och kunskapsunderlag for att avgéra om och hur konkreta
bostadspolitiska forslag paverkar jamstalldheten mellan kvinnor och mén.
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4 Mal och insatser

4.1 Mal

Malbild - den boendemiljo som efterstravas

Har bor manniskor i ett centralt lage, i en av varldens mest innovativa tillvaxtregioner
- mellan Stockholm, Uppsala och Arlanda, som varderar natur, hdlsa och den trygghet
som smastaden och landsbygden ger. Vallentuna &r en plats dar det finns utrymme att
véxa och leva utifran allas unika férutsattningar.

M3l - nybyggnation och utveckling av bostadsbestdndet

Bostadsutvecklingen ska vara hallbar med en inriktning att det tillkommer 7500 nya
bostader inom perioden 2026-2050. Alla kommundelar ska finnas med, utifran de
lokala styrkorna och utvecklingspotentialen. Utvecklingen ska utga fran att bevara
styrkorna och addera nya varden - att skapa livskvalitet.

4.2 Insatser

Forhdllningssatt — Vallentuna kommun ska

- verka for hallbara byggprocesser och materialval vid nyproduktion och utveckling av
bostadsbestandet och att det i samband med utvecklingen finns hallbara system for
kommunikation, energi, vatten, avlopp och avfallshantering

- verka for att huvuddelen av nybyggnationen och utvecklingen av bostadsbestandet
sker i kollektivtrafiknara lagen

- verka for att det byggs/utvecklas minst 300 bostéder per ar

- verka for en arlig variation av savél bostadstyper- som storlekar samt
upplatelseformer vid nyproduktion och utveckling av bostadsbestandet

- mota behov av sarskilda bostdder for dldre och for personer med
funktionsnedsattning

- mota behov av bostader for ensamkommande barn och nyanlanda
- motverka hemldshet

- mota behovet av skyddat boende.

4.2.1 Oversiktsplanering

Var bostadsutvecklingen lampligen ska ske tar kommunen stallning till i den kommunomfattande
oversiktsplanen med fordjupningar. Med platsspecifika inriktningar avseende lage, utférande och
storlek sa vigleder 6versiktsplanen kommunens vardagsbeslut nar det giller detaljplanering,
planbesked och bygglov som innefattar bostadsutveckling. Oversiktsplanen forbereder och
samordnar samtidigt bostadsutveckling och utveckling av héllbara system fér kommunikation,
energi, vatten, avlopp och avfallshantering.
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4.2.2 Detaljplanering och planberedskap

Nir bostadsutvecklingen ska tillkomma tar kommunen stéllning till &rligen i en
bostadsbyggnadsprognos som omfattar utbyggnads- och planeringsprojekt for bostdder som
omfattas av en ny eller andrad detaljplan. Bostadsbyggnadsprognosen dr kommunens plan, for alla
kommundelar, for att skapa planeringsméssiga forutsattningar for bostadsbyggnation. Detaljplaner
ar till skillnad fran 6versiktsplanen juridiskt bindande och reglerar bland annat bebyggelsens volym,
struktur och byggratter. Prioritering och turordning mellan olika bostadsprojekt omprdévas varje ar i
samband med stéllningstagande av en ny bostadsbyggnadsprognos. Prioriteringen sker med
utgdngspunkt frén efterfrigan och behov och efterstravar att det inom kommunen sténdigt finns en
planberedskap om minst 400 byggratter mdjliga att nyttja i antagna detaljplaner. Det omfattar
forutsattningar for en genomsnittlig bostadsutbyggnadstakt om 300 bostéader per &r i enlighet med
mal inklusive dtagande inom Sverigeforhandlingen om 300 bostdder i genomsnitt per &r samt en
buffert om 25 % mot bakgrund av risker med paverkan pa tidplaner.

I Vallentuna géller principen att detaljplaneprojekt ska finansiera sig sjilva. I samband med
detaljplanering och niar marken som ska exploateras dgs av annan an Vallentuna kommun tecknas i
de flesta fall ett exploateringsavtal om genomforande av en detaljplan, ett civilrattsligt avtal.
Kommunen har riktlinjer for exploateringsavtal som beskriver villkoren for tecknande av
exploateringsavtal i Vallentuna. I samband med upprattande av exploateringsavtal, och som
avtalspunkt, fors vid behov dialog om kommunens méjlighet att erbjudas att fa hyra eller att kopa
bostidder for kommunens behov av bostadsforsorjning for sarskilda grupper.

4.2.3 Markanvisningar

I Vallentuna géller principen att nya bostiader i huvudsak ska tillkomma genom privata
investeringar, detta giller dven tillkomsten av bostiader pa kommunaldgda markomraden. Nar nya
bostéder ska tillkomma pa kommunaldgd mark sluter kommunen avtal med byggherrar om att
overlata aktuell mark genom sa kallad markanvisning. Markanvisningar frimjar en god konkurrens
mellan olika aktérer pA marknaden och medverkar till att skapa en balanserad sammansittning av
hustyper, upplatelseformer och storlekar i tid och rum. Kommunen har riktlinjer for
markanvisningar som innehaller utgdngspunkter och mél for 6verlatelser eller upplételser av
markomraden for bebyggande, handlingsrutiner och grundldggande villkor for markanvisningar
samt principer for markprissiattning. De markanvisningsavtal/képeavtal som kommunen ingar
innehéller krav pa byggstart inom viss tid. I samband med upprittande av
markanvisningsavtal/képeavtal, och som avtalspunkt, sdkerstiller kommunen vid behov ritten att
erbjudas att fa hyra eller att kopa bostdder for kommunens behov av bostadsférsorjning for
sarskilda grupper.

4.2.4 Sarskild verksamhetsplanering och samverkan

Lokalresursplanering

Behov av planering for, eller kommunens behov av att medverka till, nya bostader inom
dldreomsorg, bostiader och lokaler for personer som omfattas av lagen om st6d och service till vissa
funktionshindrade (LSS) samt socialtjanstlagen (SoL) tar kommunen stillning till arligen i en
lokalresursplan som omfattar alla kommundelar. I planen belyses dven andra boendeformer pa den
ordinarie bostadsmarknaden som kan ha paverkan pa socialférvaltningens forutsattningar att
utfora sitt arbete. Lokalresursplanen ar central i kommunens kontinuerliga strategiska

17



lokalresursplanering och bygger pa etablerad samverkan mellan kommunens forvaltningar saval
som initiativ till, och engagemang i planprocesser.

Planering av boenden for nyanléinda, kvotfamiljer och ensamkommande barn

For att fullf6lja sina mottagningsataganden av nyanldanda arbetar kommunen aktivt med att ordna
tillfalligt boende under etableringstiden. De tillfalliga bostiderna bestér av uthyrning frén
kommunens befintliga bostadsbesténd.

Behov av och forutsattningar for fortsatt bostadsférsoérjning for nyanlianda utreds och bedoms
kontinuerligt av ansvarig verksamhet vars aktiviteter kopplat nyanldndas boende primért bestar av:

« utredning om behov och forutsattningar for fortsatt bostadsférsorjning for nyanlanda
« stod till eget aktivt bostadsokande

For att kunna mota behovet av boenden for ensamkommande barn har kommunen rekryterat tva
kontrakterade jourhem dir ocksé ensamkommande barns behov kan tillgodoses. Utéver
kontrakterade jourhem sd har kommunen bra beredskap for att hantera mottagande av
ensamkommande barn genom upphandlade HVB hem, familjehem och stédboenden.

Planering mot hemloshet

Kommunen erbjuder budget- och skuldradgivning och har ett uppsckande arbete med fokus pa det
vrakningsforebyggande arbetet. Nar kommunen far kinnedom om att en vrakning ar foreliggande
eller att ett hushall far elen avstingd sa kontaktas den berorda personen/familjen via brev och
erbjuds en tid med handldggare pa socialtjansten for att utreda personen/familjen i fragas
boendesituation. I vissa fall kan en bistdndsbedomd insats bli aktuell och hushallet beviljas en
boendestddjare som kan vara personen/familjen behjilplig i att stotta de senare i att hitta en
alternativ boendel6sning.

Beredskapsplanering for skyddat boende

Utifran en riskbedomning, som gors av VINR-handliggare pa Vuxenenheten, avgors vad som ar ett
lampligt boende for den valdsutsatta. I forsta hand utreder handlaggarna behov av skydd och i de
fall dar utredning pavisar att skyddsbehov foreligger kan socialférvaltningen bevilja insats i form av
skyddat boende. Skyddat boende ska betraktas som en tillfillig 16sning under tiden den valdsutsatta
befinner sig i en akut situation och risken for att utsittas for vald ar 6verhdangande. Samtliga
medarbetare pa Vuxenenheten har utbildning inom FREDA-kortfragor. Skyddat boende &r ingen
langsiktig 16sning och planering upprattas for att stodja personen till en pa sikt fungerande
boendesituation efter placeringen. Kommunen har dven inom ramen for befintligt bostadsbestdnd
tva jourldgenheter att nyttja om klienten inte bedoms ha behov av ett skyddat boende men dock
bedoms ha ett behov att skyndsamt ldmna nuvarande bostad dér vald forekommer.

Socialndmnden har som mal att samtliga medarbetare inom klientarbete myndighetsutévning har
utbildning inom vald i nira relation samt FREDA-kortfrégor.
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4.2.5 Uppfoljning

Uppfoljning av kommunens riktlinjer for bostadsforsorjning gors arligen i samband med att
kommunen svarar pa Boverkets bostadsmarknadsenkat, och framtagande av ny lokalresursplan och
bostadsbyggnadsprognos. Sammantaget redovisas:

uppfoljning av bostadsbyggandet och utveckling av bostadsbestandet

uppfoljning av insatser for att nd uppsatta mél

eventuella fordndringar av relevanta nationella och regionala mal, planer och program som
ar av betydelse for bostadsforsorjningen

eventuella storre forandringar i marknadsforutsattningarna, efterfrigan pa bostader och
den demografiska utvecklingen.

Om uppfoljningen leder till att riktlinjerna bedoms inaktuella upprittas nya (handlingsplan enligt
ny lagstiftning) for beslut.
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