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Samradsredogorelse

Samradsredogorelsen redovisar inkomna yttranden tillsammans med
Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentarer. Yttrandena aterges
och citeras endast i vasentliga delar. Yttrandena ar offentliga
handlingar och finns tillgangliga i sin helhet p& kommunen.

2. Sammanfattning

Synpunkter pa planforslaget har, under samradet, inkommit frdn Lansstyrelsen
Stockholm, Stockholms brandférsvar, Lantméateriet samt fastigheterna Lindholmen
5:95, Slumsta 1:23 och Slumsta Lindholmen 5:140.

Inkomna synpunkter fradn Lansstyrelsen galler i huvudsak vattenférekomster,
miljokvalitetsnormer och dagvattenhantering. Stockholms brandférsvar papekar att
mojligheten till raddningsinsatser och tillgang till brandvatten ska tillgodoses i
planen. Lantmateriet framhaller att grundkartan behéver uppdateras och att
planbeskrivningen behdver fortydligas avseende befintligt avtalsservitut,
fastighetsreglering och inrattande av gemensamhetsanléaggning samt att eventuellt
exploateringsavtal ska redovisas i planbeskrivningen. Vidare anser Lantmateriet att
nagra av planbestammelserna behover fortydligas.

Inkomna yttranden fran sakégare och narboende galler hur fastigheten ska styckas,
antal hus/fastighetsstorlek, vaghallning och parkeringsméjligheter.

Efter samradet har kommunen beslutat att Mérbytorpsvagen inte ska 6verga i
kommunalt huvudmannaskap och den har darfor tagits bort fran planomradet.
Planomradet omfattar endast kvartersmark.
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3. Remissinstanser

Myndigheter: Ledningségare och foretag:

Lansstyrelsen i Stockholms lan Eon Véarme Sverige AB

Lantmaterimyndigheten Stockholms l&n

Storstockholms brandforsvar Narboende:

Trafikverket Sakagare enligt fastighetsforteckning

Storstockholms brandférsvar

4. Samradets upplagg

Detaljplanen var utsand for samrad mellan 6 september och 9 oktober 2017. Samtliga
remissinstanser fick tillsdnt informationsbrev om granskningen och information om
vart handlingarna fanns tillgangliga for granskning.

Samradshandlingarna har funnits tillgdngliga pd kommunens hemsida samt pa
Kulturhuset i Vallentuna.

Kungorelse var inférd i SVD, DN och lokaltidningen Mitt i Vallentuna samt pa
kommunens anslagstavla.

5. Yttranden utan synpunkter
Yttranden utan synpunkter har inkommit fran:

e E.ON Varme Sverige AB, 2017-10-09
e Trafikverket, 2017-10-10

6. Yttranden med synpunkter

6.1 Narboende
6.1.1 Fastighetsagare 1 (2017.10.08)

Vi dnskar att fastigheten styckas i max tre delar och endast bebyggs med enfamiljshus.
P& detta satt bibehalls omradets karaktar med friliggande villor pa stora tomter i
lantlig miljo.
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Fastigheterna maste planeras med plats for minst tva bilar per hushall (precis som i
"llustration exempel framtida bebyggelse” pa hemsidan) samt minst en
parkeringsmojlighet for besokande till de nya fastigheterna. Parkeringsplatserna skall
placeras inom granserna for den befintliga fastigheten Slumsta 1:14.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar

Kommunen bedémer att féreslagen exploatering &r lamplig. Direkt séder om
planomradet finns mindre smahus pa sma tomter (500 — 700 kvm).

Parkering avses ldsas inom fastigheten Slumsta 1:14 och utformingen kommer att
hanteras mer ingdende i bygglovsskedet. Parkering ska inte ske langs med
Morbytorpsvagen.

6.1.2 Fastighetsagare 2 (2017.10.08)
Vi anser att arealen &ar lamplig att styckas i 3 st tomter.

Var fastighet har servitut pa en brunn belagen pa Slumsta 1:14, hur kommer det att
beaktas? Vi tycker ocksa att den planerade gang- och
cykelvagen kénns obefogad, for den korta strackan.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar

Kommunen beddmer att féreslagen exploatering ar lamplig. Direkt s6der om
planomradet finns mindre smahus pa sma tomter (500 — 700 kvm).

Avtalsservitutet ska upphéavas eftersom det inte fyller ndgon funktion langre.

GC-véagen utgar eftersom Morbytorpsvagen inte langre ingar i planomradet.

6.1.3 Fastighetsagare 3 (2017.10.03)

Jag vill inte att ni godkanner att byggherren far uppféra sa manga hus pa denna
fastighet som ni planerat. Vi tycker att tre hus skulle passa battre med tanke pa hur
omréadet runt omkring ser ut.

Vi vill att ni tanker pa foljande:
Parkeringsfragan for planerade 8 familjer inte ser bra ut.

Slumsta 1:14 form och yta gor att planerad vag inte ar tillrackligt bred att anvinda som
parkeringsplats vid behov.
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MGorbytorpsvagen ar for smal att tillfalligt parkera pa da den trafikeras av tung och
bred trafik. Vi har lastbilsdkare och bénder som bor langre in pa Morbytorpsvagen
som aker forbi oss flera ganger per dag.

Stora tomter runt Slumsta 1:14 gor att vi grannar inte glads at att fa s manga nya
grannar pa denna relativt lilla tomt till antalet planerade hus.

Vid kraftigt snofall undrar vi var det ar planerat att lagga snon néar vi tittar pa kartan
over dessa hus. Vi andra fastigheter har plats att lagga snon pa vara egna vagar.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar

Kommunen beddmer att féreslagen exploatering ar lamplig. Direkt séder om
planomradet finns mindre smahus pa sma tomter (500 — 700 kvm).

Parkering avses l6sas inom fastigheten Slumsta 1:14. Parkering ska inte ske langs med
Morbytorpsvégen.

6.2 Myndigheter, namnder, ledningsagare, foretag
och féreningar

6.2.1 Lansstyrelsen Stockholm (2017.09.29)

Lansstyrelsen bedémer att planforslaget, som innebar en komplettering med
smaskalig bostadsbebyggelse, i huvudsak Gverensstammer med kommunens gallande
Oversiktsplan.

Lénsstyrelsen bedémer att forslaget, under forutsattning att Lansstyrelsens
synpunkter beaktas, inte strider mot de intressen som Lansstyrelsen har att bevaka
enligt 11 kap. 10 § PBL. Kommunen behover till nésta skede redovisa planens
paverkan pa berorda vattenforekomster samt bedoma planens paverkan pa
mojligheten att folja miljokvalitetsnormerna for vatten. Om dessa problem kvarstar
vid ett antagande kan Lansstyrelsen komma att ta upp planen for prévning enligt 11
kap. 10 § PBL. Planen kan d& komma att upphévas enligt 11 kap. 11 § PBL.

Miljokvalitetsnormer

Planhandlingar innehaller ingen beskrivning av berérda vattenforekomster och
degéallande miljokvalitetsnormerna (MKN) som ska beaktas under planarbetet.
Kommunen ska oberoende av detaljplanens storlek.

- Visa att vattenstatus inte férsamras av projektet, det vill sdga grénsvarden inte
Overtrads
- Visa att projektet inte dventyrar att MKN kan féljas genom att motverkande
av mal undviks.
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
TUNA TORG 2, 2 TR - 186 86 VALLENTUNA

TFN 08-587 850 00 - FAX 08-587 851 00
SBF@VALLENTUNA.SE

WWW.VALLENTUNA.SE



Sidan 7 av 12

Lansstyrelsen kan konstatera att planhandlingarna inte i tillracklig utstrackning
redovisar vilka atgarder som behdvs och som kommer att vidtas for att MKN vatten
ska kunna féljas.

Dagvattenhanteringen

Lansstyrelsen vill uppmarksamma att kommunen behover beskriva pa vilket satt en
dagvattenhantering for planomradet kommer att utformas och pa vilka satt det kan
paverka mojligheten att folja MKN i berorda vattenforekomsterna. | redovisningen ar
det viktigt att hansyn tas till miljdproblem i recipienten fér dagvattnet och att
kommunen beddmer behovet av rening av dagvatten fran detaljplanen. |
bedémningen ska hansyn tas till 6kande nederbérdsmangder pa grund av
klimatférandringarna.

Ovriga synpunkter

Koordinater pa plankartan tycks saknas. Dessa bor redovisas vid intill
koordinatkryssen.

Behovsbeddmning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon.
Lansstyrelsen delar kommunens asikt, saledes behover inte en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar

Planbeskrivningen har kompletterats med en beskrivning av berérda
vattenforekomster samt géllande miljokvalitetsnormerna (MKN) samt paverkan pa
vattenstatus och MKN.

Planbeskrivningen har kompletterats med avseende dagvattenhanteringen samt pa
vilka satt det kan paverka mojligheten att folja MKN i berérda vattenforekomsterna.

Grundkartan har uppdaterats och koordinaterna redovisas vid koordinatkryssen.

6.2.2 Stockholms Brandfdrsvar (2017.10.06)

Hantering av risker.

SSBF har inte funnit nagra rikskkallor eller riskobjekt med sadan paverkan pa plan-
omradet att de behover utredas vidare i planarbetet.

Mojlighet till raddningsinsats.

Majlighet rill raddningsinsatser ska uppmarksammas i det fortsatta planarbetet. Tillgang till
brandvatten ska sakerstallas med konventionellt brandpostsystem inom planomradet. Detta
ska utforas enligt Vav P76 och P83. Detta innebar bl.a. att maximalt avstand mellan
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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brandposter ar 150 meter. Avstand mellan uppstallningsplats for brandfordon och narmaste
brandpost far vara hogst 75 meter. (Se vagledningsdokument "VL 2015-
12 Brandvattenforsérning”).

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar

Planbeskrivningen har kompletterats avseende brandvattenférsorjning.

6.2.4 Lantmateriet (2017.10.09)

Delar av planen som maste forbattras

Plan- och genomfdérandebeskrivning

Det bor fortydligas vilka atgarder som kravs for genomforandet av detaljplanen inom
allman plats. Ska del av Slumsta S:5 Gverforas till ndgon av kommunens fastigheter?

Vid en fastighetsreglering och inrdttande av gemensamhetsanlaggning kan det bli
aktuellt med ersattning for éverford eller upplaten mark vilket maste framga av plan-
och genomférandebeskrivningen.

Det anges att exploateringsavtal och avtal ska tecknas. For det fall exploateringsavtal
avses tecknas finns sedan 2015 regler for hur detta ska redovisas i planhandlingarna.
Enligt PBL krévs en utforlig beskrivning av exploateringsavtalen, dess huvudsakliga
innehall samt konsekvenserna av att planen genomférs med hjalp av ett sddant avtal.
Se 4 kap 33 8 samt 5 kap 13 § PBL, Lantmateriets handbok samt Boverkets hemsida.

Delar av planen som bor forbattras
Grundkarta

P& grundkartan finns en byggnad pa Slumsta 1:14 men i planbeskrivningen, s. 10, sags
att Slumsta 1:14 ar obebyggd.

Grundkartan &r inte uppdaterad sedan september 2016, varfor grundkartans
aktualitet inte ar acceptabel. Grundkartan bor inte vara aldre an tre manader.

Koordinater saknas vid koordinatkryssen. Det maste finnas minst tva rutnatskryss
med koordinatangivelse i nord-sydlig riktning och minst tva rutnatskryss med
koordinatangivelse i 6st-vastlig riktning. Detta for att sakerstéalla skalriktigheten pa
kartan.

Fastighetsbeteckningarna Lindholmen 5:1 och 5:88 bor anges pa grundkartan.

Plankarta och bestdmmelser

Sida 15 i planbeskrivningen anges att befintliga luftledningar inom planomradet ska
markforlaggas. Om tanken ar att ledningsratt ska bildas inom kvartersmark sa
rekommenderar Lantmaéteriet att u-omrade laggs ut i plankartan.
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En bestammelse anger att vid uppforande av parhus ar storsta tillatna byggnadsarea
90 kvm for huvudbyggnad. Det framgar dock inte om 90 kvm ar den maximala
byggnadsarean for ett helt parhus eller for en bostadsenhet, d.v.s. ett halvt parhus.

Tva planbestammelser ar formulerade enligt nedan:

"Vid parhus far huvudbyggnad sammanbyggas i fastighetsgrans”.
"Komplementbyggnad far sammanbyggas i fastighetsgrans. Komplementbyggnad
far sammanbyggas med huvudbyggnad.”

Dessa bestammelser bor fortydligas sa att det inte uppstar oklarheter mellan dessa
bestammelser och marken som &ar prickmarkerad.

Plan- och genomférandebeskrivning

Slumsta 1:14 belastas av ett inskrivet avtalsservitut for brunn med mera till forman for
Slumsta 1:23. Det framgéar dock inte huruvida servitutet kommer att behéva hanteras
under plangenomférandet.

Lantmateriet foreslar att alla konsekvenser for fastighetsbildning flyttas till ett stycke.

Just nu finns det bade pa sida 17 och 19. Det bor fortydligas att det ar ledningshavare
som maste ansdka om eventuell ledningsratt samt vem som ansvarar for kostnader
hos lantmateriet.

Ovrigt

Lantmateriet har inte tagit stallning till innehallet i fastighetsforteckningen. Ange
garna originalstorlek pa plankartan.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar

MGorbytorpsvagen ingar inte langre i planomradet och planen omfattar ingen allman
plats. Planbeskrivningen har reviderats.

Vid en fastighetsreglering och inrdttande av gemensamhetsanlaggning kan det bli
aktuellt med ersattning for éverford eller upplaten mark. Planbeskrivningen har
fortydligats med information om fastighetsreglering och inrattande av
gemensamhetsanlaggning.

Ett exploateringsavtal har traffats. Huvuddragen i exploateringsavtalet anges i
planbeskrivningen.

Grundkartan har uppdaterats. Byggnaden pa fastigheten Slumsta 1:14 ar borttagen,
koordinatkryssen har kompletterats med koordinater och fastighetsbeteckningarna
Lindholmen 5:1 och 5:88 redovisas pa grundkartan.

Befintliga luftledningar ska inte vara kvar.
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Planbestammelsen som reglerar storsta tillata byggnadsarea for parhus har omformulerats:
Vid uppférande av parhus ar storsta tillatna byggnadsarea 90 kvm (per bostadsenhet) for
huvudbyggnad och 20 kvm for komplementbyggnad. Komplementbyggnad far inte inredas
som bostad.

Foljande planbestammelser har fortydligats:

Vid parhus far huvudbyggnad sammanbyggas i fastighetsgrans, dock ej i fastighetsgrans
som sammanfaller med planomradesgrans.

Komplementbyggnad far sammanbyggas i fastighetsgrans, dock ej i fastighetsgrans som
sammanfaller med planomradesgrans. Komplementbyggnad far sammanbyggas med
huvudbyggnad.

Avtalsservitutet som belastar Slumsta 1:14 till forman for Slumsta 1:23 ska upphavas
eftersom det inte fyller ndgon funktion langre.

Planbeskrivningen har justerats sa att alla konsekvenser for fastighetsbildning beskrivs
samlat. Planbeskrivningen har aven fortydligats avseende att det ar ledningshavaren som
maste anstka om eventuell ledningsratt samt vem som ansvarar for kostnader hos
lantmateriet.

7. Revideringar efter samrad

Revideringar i plankartan

e Grundkartan och grundkartebeteckningarna har uppdaterats.

e Planomradets avgransning har justerats. Morbytorpsvagen (fastighet Slumsta
S:5), del av fastighet Lindholmen 5:1 samt del av fastighet Lindholmen 5:88
(anvandningen GATA) har utgatt.

e Plankartan har kompletterats med en illustrationsplan.

e Anvandningen av kvartersmark har justerats till B Bostader.

e Plankartan har kompletterats med egenskapsbestdammelsen Parkeringsytor
ska anlaggas med genomsléppligt material.

e Foljande egenskapsbestdmmelser har kompletterats/fortydligats:

Endast parhus och friliggande smahus. Max en huvudbyggnad per fastighet.

Vid uppférande av parhus ar storsta tillatna byggnadsarea 90 kvm (per
bostadsenhet) fér huvudbyggnad och 20 kvm for komplementbyggnad.
Komplementbyggnad far inte inredas som bostad.

Vid parhus far huvudbyggnad sammanbyggas i fastighetsgrans, dock gj i
fastighetsgrans som sammanfaller med planomradesgrans.

Komplementbyggnad far sammanbyggas i fastighetsgrans, dock ej i
fastighetsgrans som sammanfaller med planomradesgrans.
Komplementbyggnad far sammanbyggas med huvudbyggnad.
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Revideringar i planbeskrivningen
e Planbeskrivningen har anpassats utifran &ndringarna pa plankartan.
e Planbeskrivningen har kompletterats avseende dagvattenhanteringen,
berdrda vattenforekomster, gallande miljokvalitetsnormer samt paverkan pa

MKN och vattenstatus.

e Planbeskrivningen har fortydligats avseende befintligt avtalsservitut,
fastighetsreglering, inrattande av gemensamhetsanlaggning samt

exploateringsavtal.

e Planbeskrivningen har fortydligats avseende placering av brandvattenpost.

8. Berdrda med synpunkter som inte blivit
tillgodosedda under planprocessen

Nedan namnda har under samrad lamnat synpunkter pa planforslaget som helt eller
delvis inte blivit tillgodosedda. De ska darfér underréttas om godkdnnande av planen

och tidpunkt for fullméktiges antagande:

e Fastighetségare 1
e Fastighetsagare 2
e Fastighetsédgare 3

2018-06-04

Samhaéllsbyggnadsférvaltningen

Bjorn Stafbom
Planeringschef
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