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Detaljplan for bostdder pa del av Stangberga 4:1 och 4:5 - antagande
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Dnr 1995.148 214

Detaljplanen som var utstélld {6r granskning 1996-02-05-03-15 avser
ett planomradet drygt 1 km norr om Stangberga Gérd i Osseby-Garns
forsamling och strax véster om vag 978 (Gamia Norrtaljevagen).

Syftet med planen &r att méjliggéra byggande av 14 enbostadshus pa
stora tomter i ett natumnara och vackert lage.

Del av fastigheten Stangberga 4:1 utgér allmén plats (vag och natur-
mark). Kommunen &r inte huvudman fér alimén plais.

Bebyggelseomridet finns inte redovisat i éversikisplan 80.

Tekniska kontoret foreslog 1996-02-19 att planférsiaget kan foras
fram till utstallning och antagande under forutsaitning att exploate-
ringsavtal tecknas med exploatéren och godkdnns samtidigt som
detaljplanen antas.

Byggnadsndamnden besldt 1996-04-23 att godkénna detaljplanen
med genomfdrandetid om 15 &r och éveridmna planen till kommun-
fullmaktige fér antagande. :

Arendet bordlades | kemmunstyreisen 12€6-05-09 och 1996-08-30 i
avvaktan pa exploateringsavial.
Kommunstyreisens f6rsiag till kemmunfuilmaktige:
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Plats och tid fér samman- Vallentuna Teater, Vailentuna

triadet

Besiutande

Qvriga deltagare

Utses att justera

Justeringens plats
och tid

mandagen den 16 december 1996 ki 19.00-20.15

Under en ajournering av sammantradet delade kommunstyrelsens
ordférande ut Zetterlunds stipendium och Vallentuna kommuns
fortjansttecken.

Se bifogad narvarolista

Kommunchef Eric Sarlin
Kommunsekreterare Anna Liss-Daniels

Monica Westberg och Sten Lindblom

Kommuniedningskontoret, Vallentuna 1996-12-20
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Sekreterare Anna Liss-Daniels .. Paragrafer 92 - 108
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Justerande Maonica Westberg / Sten Lindblom
BEVIS

Justeringen har tillkénnagivits genom ansiag
QOrgan Kommunfullméktige
Sammantridesdatum 1996-12-16
Datum for anslags upp- Datum for ansiags ned-
sittande 1996-12-20 tagande 1997-01-13
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Detaljplan f5r bostider p& del av Stngberga 4.1 samt Stdngberga 4:5 i Vallentuna kommun,
Stockhoims 1an. '

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Formell plankarta med bestdmmelser
Nustration

-Planbeskrivning med miijékonsekvensbeskrivning

CGenomfdrandebeskrivning
Fastighetsforteckning
Va-utredning

Qversiktfig naturinventering

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syitet med detaliplanen &r att méjiiggéra byggande av 14 enbostadshus pa siora tomter i ett
natumara och vackert l&ge, omgivet av det dppna kulturiandskapet. Den nya bebyggeisen Grigges
i huvudsak p& en bergpiatd, miedan en zon narmast dkermarken bestar av obebygyd tomamark eler
gemensam mark. En befintlig fastighet har medtagits i clanen d& den f&r &ndrad angéring.

PLANDATA

Planomradet r betiget drygt 1 km nerr om Sténgberga gard | Osseby-Garns idrsamiing, cch swax
vister om vag 978 (Gamia Norrniéijevégen).
Planomrédet ar i privat agc och till stérsia defen &gt av exploatéren Areslinvest AE,

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

QVERSIKTLIGA PLANER

Enligt Gversikisplan S0 ligger planomrédet inom omrade R1, dar marken mest skall anvandas for
jord— och skagsbruk och for bebyggelse i form av smarre kempletteringar. Nagra restriktioner eller
krav frutom PBL.s ailmanna finns inte {or omrédet.

DETALJPLANER
Omrédet 4r inte tidigare detaliplanelagt och gransar inte till négra befindiga detaljplaner.

GVRIGA KOMMANDE STALLNINGSTAGANDEN
Kommunstyreisen har | teslut 1988-10-18 ilsiyrkt byggance av maximait 14 snbcstadshus i
omridet.




FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

BEFINTLIG BEBYGGELSE

| omradets norddstra hérn finns ett befintligt bostadshus (Léviund) som medtagits i planen da det
trafikmassigt kommer att knytas till den nya bebyggeisen. Intili detta finns en ladugérd som kommer
att rivas. Omedelbart sydost om planomrédet ligger ett befintligt bostadshus (Bromma} och fre uthus.

PLANERAD BEBYGGELSE ‘

Planen innehaller 14 tomter for enbostadshus, de flesta driagda pa den relativt plana bergsplatan
som strécker sig i nord-sydlig riktning genom omrédet. Tomterna &r ca 2.000 mt . Byggnader far inte
placeras narmare tomtgrans &n 4 meter och de mer kuperade deiarna av tomterna har undantagits
frn bebyggelse (prickmark). | ansiutning till bostaden ar det enligt planen tilldtet med en mindre, €]
strande eller trafikaistrande verksamhet. Exploatéren avser att anvanda en hustyp av 1 '2 plans
typ som i grundutférandet har en bruttoarea p& 120 m?,

OFFENTLIG OCH KOMMUNAL SERVICE
Daghem och LM-skola finns i Karby 9 km sydvast om omrédet och i Karsta 7 km nordvast om
planomradet. | b&da orterna finns &ven livsmedelsaffarer.

BILTRARK

Omradet trafikmatas via en ny infartsvag som ansiuts till den allménna végen 978. Befintlig
anslutning fr&n Stingberga 4:5 (Loviund) stings och fastigheten tafikmatas via den nya
tilfartsvagen. Stdngberga 4:6 (Bromma) behdller sin nuvarande ansiutning till aliman vag, d& denna
ar acceptabel och fastigheten &r mycket svar att nivdmassigt ansiuta tili det nya vagsystemet.

De nya vagarna far ett 8 meter brett vagomréde cch en kérbana om 4,5 meter. P& varje tomt skall
finnas plats for tv& bilar. For hus med addistionsbostad eller kompletterande verksamhet bér finnas
plats fér tre bilar.

KOLLEKTIVTRAFIK
Bussfinjerna 625 och 665 passerar omrédet langs den alimanna vagen. En busshaliplats skail ordnas

vid den nya vagansiutningen.

BRANDVATTEN
Brandvatten kan hamtas vid rostagsstoppet i Lét, ca 1,5 km frén planomrédet ach vid Norrsjén drygt
3 km sdder om planomradet.

ENERGI

Genom omrédet gar en befintlig el-ledning som byggs om nagot, bade som ett led i en allmén
upprustning och for att anpassas tili den nya bebyggelsen. En transformatorstation placeras i
omrédets sadra del.

Fér uppvarmning rekommenderas vattenburet system, men aven direkiverkande el kan komma i
fraga.
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MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

KULTUR OCH NATURMILJO

Omrddet &r inte utpekat som speciellt intressant, varken ur kulturminnesvards— eller
naturvardssynpunkt. Det ligger dock i ett vackert jordbruksiandskap som bor behandlas varsamt.
Markomradet bestar av en iangstrickt nord-sydiig kulle. Kullen avslutas med en brant siént &t véster
och en n&got flackare siuttning mot dster. Enligt geologiska kartan bestér omradet av morén och
berg i dagen. Omradet &r till stdrsta delen bevuxet med skog och gransar till brukad &kermark i
éster, soder och sydvast. Inom omrddet bor man g skonsamt fill véga och en oversiktlig
naturinventering har utidrts. Den nya bebyggelsen har i huvudsak placerats i den relativt plana
hailmarkstallskogen. Darmed utnyitjas mark som &r slitagekénslig f6r bebyggelse medan de mer
slitagetaliga sluttningarna kan anvandas som friyta och de for landskapet vikiiga skogsbrynen
sparas. Enstaka trad av stérre varde finns inte i omrédet men i varje enskild tomtplanering bor
hansyn tas till befintliga tréd och berghailar.

FORNLAMNING
Ga 100 meter nordost om planomréidet finns ett gravfalt, R 290, som inte paverkas av den nya
exploateringen.

VATTEN OCH AVLOPP

Den nya bebyggelsen kommer att f4 en gemensam VA-iosning med egen borrad brunn och

infiltrationsaniaggning. Infiltrationsanl&ggningens lage framgér av kartbilaga. Provpumpning av

befintlig brunn p& Stangberga 4:5 visar p& god vattentilgéng. Brunn for den nya bebyggelse kommer
att borras p& lamplig plats inom gemensamhetsomrade. Brunnen kraver troligtvis tillstdnd av

vattendomstolen enligt vattenlagen.

P& gemensamhetsomréde kommer &ven pumpstation for aviopp f5riaggas, varifran tryckledning gér
til infiltrationsanidggningen norr om  planomradet. Spiilvaiten leds i tryckledning till
infiltrationsanlaggning nordvast om planomrédet dar infiltrationsmaijligheterna &r goda enligt utford
VA-utredning. Stdnghberga 4:5 har egen VA-anlaggning som eventuellt behdver forbaftras.
Stangherga 4:6 ligger utanfor planen och nivamassigt s& till att vatten och aviopps lampligen léses
separat.

DAGVATTEN

Dagvatten omhéndertas lokalt, i férsta hand genom infiltration p& respektive tomt. Vagen genom
omradet beldgges med grus eller genomslépplig asfait. Eventuellt Sverskottsvatten leds till befintliga
diken. Stuprdr bor férses med utkastare s34 att regn— och smaitvatten kan tas il vara.

AVFALL
Sophantering sker vid varje fastighet. Det finns dock mdjlighet att i framtiden uppféra sophus for
kallsortering pd gemensamhetsomride.

MEDVERKANDE KONSULT

Planhandlingarna har utarbetats av Nils Carlson Arkitektkontor AB genom arkitekter SAR Sven
Andersson och Nils Carison.

Vallentuna Stadsarkitektkontor

(5tilose, > Logeuls Bl
Kristina Berglund Margareta Ekxman

Stadsarkitekt Planarkitekt




Sténgberga 4.1 m.fi.

OVERSIKTLIG NATURINVENTERING

Omrédet bestir av en langstrackt nord-sydlig morankuile med berg i dagen i de hdgre
partierna. Kuilen avsiutas med en brant siént 4t vaster och en négot flackare siuttning mot
dster. Kullen ar til storsta delen skogskl&dd och gransar mot brukad &kermark i dster, sdder
och sydvast. Omradet kan indelas i 5 vegetationstyper A - E, vilkas utbredning redovisas

pa bifogad karta.

A Hallmarkstallskog med inslag av en och bjork. Undervegetationen av renlav och
ljung samt vitmossa i sénkor. Mycket slitagekanslig.

B Gran och tallskog med inslag av bjérk och asp. Undervegetationen av bldbar,
lagre érter och bjérnmossor. Helativt slitagekénslig.

C Skogsbryn av bjdrk och asp. Inslag av tall, gran, rdnn och séig. Undervegetation
som B.

D Ung aspskog p& gammal betesmark. Undervegetation av grés och Orter.
Slitagetélig.

E Mark av &ngs eller hagkaraktar med enstaka trad av bjdrk, asp eiler salg.

Undervegetationen bestér av gras och drter. Slitagetalig.
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Detaliplan fr bostider p4 del av Stdngberga 4.1 samt Stdngberga 4:5 i Vallentuna kemmun,
Stockholms lan.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDPLAN
Sormell utstéllning berdknas kunna &ga rum under vdren 1966. Flanen kan carefter anms av
kommuniulimaktige sommaren 1226.

GENOMFORANDETID
Genomidrandetiden &r15 ar.

HUVUDMANNASKAP
Den anlaggningsamfailighet som bildas av berdrda fastgheter skall vara huvudman fGr afiman plats
(vagmark ocht naturmark).

ANSVARSFORDELNING
Genomfdrandet av planen, d.v.s. utbyggnad av bostadshus, vdgar och VA-iedningar sker i
exploatdrens regi.

AVTAL
Exgicaigringsaviai kommer att wecknas metlan sxgicaréren cch kemmunen. Gedkénnande av demz

avtai &r en Grutsdtning $&r antagande av detzlipianen | kemmuniuimakags.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

FASTIGHETSBILDNING

14 nya hostadsiastigheter bildas inom planomrédet. Marken or ransiormatersiation skaill kunna
avstyckas och bilda egen fastighet. Fastighetsbiidning kravs aven for att bilda en
exploateringsfastighet. ‘

GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR, EV. SERVITUT

En gemensamhetsanidggning skall bildas enligt anlaggningsiagen for att I6sa de gemensamma
behoven {r plancmradets fastigheter. VAgar, gemensam kvartersmark och naturmark skall omfatta
samtliga fastigheter inom pianomridet.

Vatten ach avioppsledningar samt central antennani@ggning skail omiatta samtiiga nya fastigneter.
Mark t&r infiltrationsanfaggning och Tyckledning skall uppidtas av Sténgberga 4:1.

EXONOMISKA FRAGOR

De ekonomiska frigoma regleras i exploateringsaviaier.




TEKNISKA FRAGOR

Geoteknisk undersdkning och markradonmatning skall utforas i samband med bygglovprévningen.

MEDVERKANDE KONSULT

Planhandlingarna har utarbetats av Nils Carison Arkitektkontor AB genom arkitekter SAR Sven
Andersson och Nils Carison.

Vallentuna Stadsarkitektkontor och Tekniska kontor

b oreg0 D) LJ;M\/

Kristina Berglund Uno Lindberg
Stadsarkitekt Teknisk chef

Antagen av KF 96 12 16
Laga kraft 97 Ol ll
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