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Inledning

Vallentunas gallande Oversiktsplan visar
planerad bebyggelseutveckling for aren 2010-
2030. Nar denna ska tillkomma tar kommunen
stallning till arligen i en
bostadsbyggnadsprognos.

Vision

Med det goda smastadslivet i en nara
och hoégt varderad natur- och
kulturbygd bidrar Vallentuna kommun
aktivt till en vaxande och hallbar
storstadsregion.

1.0m
bostadsbyggnadsprognosen

Bostadsbyggnadsprognos 2011-2020 (BBP11A) redovisar pagdende och kommande
planerings- och utbyggnadsprojekt for nAmnda period. For perioden 2011-2014 utgor
prognosen en planprioritering. Prioriteringen &r ett stdllningstagande till vilken
planberedskap kommunen ska ha for bostadsprojekt och till turordningen mellan
projekten. Den andra perioden av prognosen 2015-2020 visar kommunens huvud-
sakliga inriktning for bostadsbyggandet. Den huvudsakliga inriktningen omprévas
varje &r i samband med att en ny bostadsbyggnadsprognos utarbetas.

Bostadsbyggnadsprognosen &r ett viktigt underlag till kommunens befolknings-
prognos som aven den gors arligen. Bostadsbyggnadsprognosen redovisar troligt
igangsattningsar (byggstart). Inflyttning sker normalt 1-3 ar efter. | Vallentuna
kommun finns ett klart samband mellan byggande och befolkningsutveckling.
Sambandet har bl.a. studerats av regionplanekontoret (rapport 2010:11) Byggandets
paverkan pa befolkningsutvecklingen och inflyttningen i forhallande till byggstart i
kommunen askadliggors i diagrammet nedan.
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== Befolkningstkning (antal personer)
- Bostadsbyggande (antal bostader)

| bostadsbyggnadsprognosen redovisas bostader enligt tre huvudgrupper. | fler-
bostadshus (FB) ingar aven s.k. flerfamiljsvillor, i sméhus i grupp (SG) ingar allt ifran
stadsradhus till gruppbyggda smahus pa tomter upp till ca 1000 m2. | smahus med
storre tomter (SE) ingar styckebyggda villor och gruppbebyggelse med tomter om
minst ca 1000 m2. Bostaderna kan upplatas med bostadsratt, hyresratt eller &gande-
ratt.

BBP11A bygger pa Oversiktsplan 2010-2030. Enligt Oversiktsplanen har kommunen
en ny roll i den regionala utvecklingen. Vallentuna kommun ska aktivit bidra till en
véaxande och hallbar storstadsregion. Enligt Oversiktsplanen behéver 7000 nya
bostader byggas inom kommunen till 2030 vilket innebéar en succesiv 6kning fran 200
till 350 nya bostader per ar.

BBP11 bygger ocksd pa foregdende ars prognos for 2010-2019 (BBP10A) samt in-
komna 6nskemal om detaljplanering.

BPP11A redovisar en planerad byggstart av ca 250 bostader per ar under 2011-2013
varav ca 50 per &r utgérs av lagenheter i flerbostadshus. Ar 2014 oékar bostads-
byggandet och prognosen redovisar ca 400 bostdder varav 160 lagenheter i fler-
bostadshus. Under perioden 2015-2020 fortsatter bostadsyggandet att 6ka till knappt
500 bostader om aret varav ca 250 per ar utgors av lagenheter i flerbostadshus. | snitt
redovisar prognosen ca 400 nya bostader per ar. Bostadsbyggandet under prognos-
perioden och fordelningen per bostadstyp framgar av diagram nedan.

Den succesiva 6kningen av bostadsbyggandet fran 200 till 350 enligt Oversiktsplanen
kan bli svar att folja med anledning av bristande planberedskap for de narmaste aren
(2011-2013) vilket till stor del beror pa den ekonomiska krisen 2008-2009. For att na
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ett bostadsbyggande om ca 350 bostader om aret kravs en planberedskap for ett hogre
bostadsbyggande an 350 eftersom kommunen ar beroende av byggforetagens vilja och
ekonomiska forutsattningar samt den efterfragan som finns att flytta till Vallentuna
kommun. Aven grannkommunernas bostadsbyggande péaverkar viljan att bygga och
flytta till Vallentuna kommun. Foreslagen bebyggelse per ar enligt BBP11A framgar av
diagrammet nedan.
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Oversiktsplan 2010-2030 redovisar att bostadsutbyggnaden under perioden 2010-
2030 ska koncentreras till Vallentuna (inkl. Molnby/Ubby), Lindholmen, Karby/
Brottby och Gillinge. Dartill anger Oversiktsplanen att en levande landsbygd forut-
satter serviceorter och en del glesare bebyggelse pa landsbygden. Bebyggelse pa
landsbygden ska ske framfér allt som smarre komplettering i anslutning till befintlig
bebyggelse. Fordelning av bostadsbyggande per kommundelsomrade redovisas i
diagram nedan. Kommundelsomradena &r Karsta VAO (Vada, Angarn och Osseby-
Garn), Lindholmen &évrig MOF (Markim, Orkesta och Frésunda), Syddstra Vallen-
tuna, Nordodstra Vallentuna och Vastra Vallentuna. Geografisk avgransning och
beskrivning av respektive kommundelsomrade finns i avsnittet Beskrivning av
omraden. Foreslagen bebyggelse per omréade och ar enligt BBP11A framgar av dia-
grammet nedan.
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Huvudsaklig inriktning

BBP11A har upprattats i samverkan mellan kommunledningskontoret och samhélls-
byggnadsfdrvaltningen.

Onskemal om detaljplanering

I arbetet med bostadsbyggnadsprognosen behandlas énskemal om
planlaggning fran exploatorer och markagare. Planutskottet lamnar
planbesked till respektive sbkande som en del av beredningen av
bostadsbyggnadsprognosen till kommunfullmaktige.

1.1 Utfall tidigare ar

Bostadsbyggandet inom kommunen har under de senaste 10 aren varierat mellan 84
och 284 bostader per ar. Under 2010 paborjades 231 bostader vilket ar det tredje
hogsta antalet under perioden och ar kraftig 6kning jamfort med foregaende ar. Den
forhallandevis ladga nivan 2009 berodde till stor del pa finanskrisen 2008-2009. P&
smahus har marknaden i kommunen aterhamtat sig. Det finns fortfarande en viss
osakerhet pa marknaden for byggande av flerbostadshus. Utfall fér &ren 2001-2010
framgar av diagrammet nedan.
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1.2 Planprioritering 2011-2014

Manga av projekten med trolig byggstart under perioden har faststalld detaljplan eller
ar ett pagdende planarbete. Planlaggning for nagra projekt har annu inte paborjas.
Planlaggning for dessa forutsatts paborjas 2011-2012.

Faststalld detaljplan: Nyby, Lindoberg, Tegelbruket, Gustavslund, Uthamra
strand, Skoga, Pataker, Kallvagen och Kulla/Lindholmen 2:1.

Pagaende detaljplanering: Fortatning vastra centrum, Fornminnesvagen,
Telluskvarteren, Aby angar 1, Abyholmsvégen, Uppratta-Lingsberg, Haga 3, Nyborg,
Ballstaberg 4 och Tingvalla.

Planstart 2011-2012: Norra centrumtomten, Kristineberg, Ekskogen och Karby/
Lindvagen, Gronlundsvéagen samt Mannhemsvégen (redovisas inte BBP11A eftersom
diskussioner med fastighetségare och intressent om tecknande av planavtal nyligen
har inletts och omradets omfattning inte ar klar). Huvudsaklig utbyggnad av dessa
projekt kommer att ske under perioden 2015-2020.

1.3 Huvudsaklig inriktning 2015-2020

Planstart for storre projekt som har utbyggnad under perioden 2015-2020 koncentre-
ras framfor allt till kommunens tatorter.



1.4 Nya respektive borttagna projekt

1.4.1 Nya projekt
Lussinge har givits ett nytt mer centralt l1age bendmnt sddra Lussinge, se kapitel 6.

Gronlundsvagen, ca 20 smahus i Karsta, se kapitel 6

1.4.2 Borttagna projekt

Hallsta — (Sylta 1:1)

Motiv Omradet har tidigare bostadsbyggnadsprognoser bedémts rymma ca
20 smahus. Omradet ar lokaliserat soder om Kulla 1:1.

Enligt Oversiktsplan 2010-2030 ska utbyggnaden av bostéader
huvudsakligen koncentreras till centrala och kollektivtrafiknéra lagen.
Omradet ar varken centralt eller kollektivtrafiknara. Omréadet ligger
inklamt mellan den allméanna vagen och Roslagsbanan. Dessutom
planeras Roslagsbanan for dubbelspar pa denna stracka. Detta medfor
Okade bullerstérningar. Avstegsfall for buller ar inte lampligt att
tillampa i detta lage enligt Oversiktsplan 2010-2030.

Markégare Fastigheten Sylta 1:1 &r i privat ago.




Beskrivning av omraden

Kommande och pagaende planerings- och utbyggnads-
projekt ar sammanstallda i prognosen utifran geografisk
avgransning som framgar av nedanstaende karta.

2.Vastra Vallentuna

Omradet bestar av den vastra delen av Vallentuna socken. Gransen gar langs Roslags-
banan norr om Vallentunasjon och genom Vallentunasjon. Bebyggelsen inom omra-
det har huvudsakligen vuxit fram sedan 1950-talet. | omradet ingar Vallentuna
centrum och omraden med flerbostadshus och gruppbyggda sméahus. En ganska stor
del av omradet utgors av glesbygd. Den vastra delen av glesbygden ligger inom
Arlandas influensomrade och inom riksintresse for kulturmiljon.

* siffra inom parentes anger byggstart enligt BBP10A



Utbyggnad av smahus pagar i Nyby och Lindoberg. Pagéende och kommande plan-
laggning under planeringsperioden utgérs av flerbostadshus i centrala lagen. |
Molnby kan ett storre bostadsomrade planeras. Detta redovisas tillsammans med
Ubby under rubriken Nordéstra Vallentuna. Diagrammet nedan visar bostads-
byggandet (antalet nya bostéder) inom kommundelen for perioden 2010-2020.

Vastra Vallentuna
80
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Planberedskap Huvudsaklig inriktning

m Vastra Vallentuna

2.1 Kallvagen

Beskrivning | Fastigheten Vallentuna Rickeby 1:82 bedéms rymma 20 lagenheter.

Markagare Marken &r i privat ago.

Detaljplan Programsamrad genomfordes varen 2008. Plansamrad och
utstallning har genomforts var respektive host 2010. Antagande
skedde varen 2011 och detaljplanen vann laga kraft 2011-04-14.

Planerad 2011
byggstart

* siffra inom parentes anger byggstart enligt BBP10A




2.2 Fortatning vastra Centrum-Tarningen

Beskrivning | Omréadet avser fortatning av befintlig centrumbebyggelse med lokaler
for handel och bostader. Fastighetségaren avser att endast bygga
bostader i Tarningen, som berédknas rymma 26 lagenheter.

Mark&gare Vallentuna kommun (Vallentuna centrum AB enligt avtal)

Detaljplan Programsamrad genomférdes varen 2008. Plansamrad genomfordes
varen 2009. Exploateringsavtal godkandes av SBN i mars 2011.
Utstallning genomfordes varen 2011 och antagande planeras till
hdsten 2011.

Planerad 2011 (2010%)

byggstart

2.3 Norra centrumtomten

Beskrivning | Omradet bedéms rymma ca 150 lagenheter med lokaler for handel i
bottenvaningarna i omradets sodra del.

Markéagare Vallentuna kommun (Vallentuna centrum AB enligt avtal)

Detaljplan Planlaggning beraknas pabdrjas hosten 2012

Planerad 2014 (2013%)

byggstart

* siffra inom parentes anger byggstart enligt BBP10A




2.4 Gardesvagen

Beskrivning

Omradet ar centralt och sjonara belaget. Bostader i detta lage forstar-
ker handeln och tryggheten i Vallentuna centrum. Bostaderna far god
tillganglighet till Vallentunasjon och Bjorkby/Kyrkvikens naturreser-
vat via en ny sociodukt som blir en del av Vallentuna trafikplats. Bo-
staderna ingar i planeringen av centrala Vallentuna och kan byggas
nar Gardesvagen har fatt en rakare anslutning till Vasbyvagen. Bosta-
derna bidrar till de kommunala féljdinvesteringarna for ombyggnaden
av trafikplatsen. Utbyggnad av trafikplatsen pagar och beraknas vara
klar 2013.

Omradet bedéms rymma ca 50 lagenheter eventuellt med lokaler for
handel i bottenvaningarna.

Markégare

Vallentuna kommun

Detaljplan

Planlaggning beréknas paborjas hdsten 2016.

Planerad
byggstart

2018 (2015*)

2.5 Fornminnesvagen

Beskrivning | Omradet rymmer 24 lagenheter i form av trygghetsboende i
hyresratter.

Markégare Ossebyhus AB

Detaljplan Planlaggning paborjades och programsamrad hélls hosten 2010.
Samrad genomfordes varen 2011 och utstéllning beddms genomforas
hosten 2011. Detaljplanen beréknas antas varen 2012.

Planerad 2012

byggstart
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2.6 Nyby

Beskrivning | Planomradet rymmer 210 smahus, merparten i grupp, tva tomter for
forskola/vardboende.

Markéagare Vallentuna kommun &ger allméan platsmark och tomter for
forskola/vardboende. Kvartersmark for bostader dgdes av Riksbyggen
(70 sméhus), Skanska (82 sméahus) och SMAA (61 smahus).

Detaljplan Detaljplanen har vunnit laga kraft. Plangenomférandet ar reglerat i
exploateringsavtal.

Planerad Utbyggnad av sméhus pagér. SMAAs delomrade ar helt utbyggt.

byggstart Riksbyggens omréde ar under utbyggnad. Skanskas omrade &r delvis
utbyggt.

2.7 Lindbberg

Beskrivning | Gotenehus uppfor 19 smahus i grupp.
Markéagare Gotenehus.

Detaljplan Detaljplanen har vunnit laga kraft.
Planerad Utbyggnad av smahus pagar.
byggstart

3. Nordostra Vallentuna

Omradet bestar av den nordostra delen av Vallentuna socken. Gransen gar langs
Roslagsbanan i vaster och Angarnsvédgen i soder. Bebyggelsen inom omradet har

huvudsakligen

vuxit fram sedan 1950-talet. Bebyggelsen bestar av gruppbyggda

smahus, villor pa stora tomter och ett par omraden med flerbostadshus. | omradet
ingar Vallentuna IP med sparomrade, Veda ridcenter, Vallentuna golfklubb och delar
av naturreservatet Angarnssjéangen. En mindre del av omradet utgors av glesbygd.
Den ostra delen av glesbygden ligger inom omrade av riksintresse for kulturmiljoé och

naturvard.
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Utbyggnad av smahus i Tegelbruket och Gustavslund pagar. De stérsta kommande
bostadsomradena utgors av centrala Vallentuna (Aby dangar m.fl. med huvudsakligen
flerbostadshus) och Molnby/Ubby med blandad bebyggelse. Darutéver ingar plane-
ring av nagra villaomraden. (Molnby &ar beldget i Vastra Vallentuna.) Diagrammet
nedan visar bostadsbyggandet (antalet nya bostdder) inom kommundelen for
perioden 2010-2020.

Norddstra Vallentuna
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Rrogn Planberedskap Huvudsaklig inriktning
= Norddostra Vallentuna

3.1 Tegelbruket

Beskrivning | Planomradet rymmer ca 130 bostader, varav ca 35 seniorbostader, 12
lagenheter i flerfamiljsvillor och 80 smahus i grupp.

Markéagare Marken &gdes av Norrortstomter (Riksbyggen) och kommunen. Avtal
om forséljning har traffats med Seniorgarden och Arosbo. Besgab har
avtal med Norrortstomter.

Detaljplan Detaljplanen vann laga kraft 2008-12-23. Genomférandet ar reglerat i
exploateringsavtal.

Planerad Utbyggnad av bostader pagar. Seniorbostaderna ar helt fardigstallda.
byggstart
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3.2 Telluskvarteren

Beskrivning | Planomrédet bedoms rymma ca 150 lagenheter med inslag av lokaler.
Omradets goda lage ger forutsattningar for ett hogt markutnyttjande.
Foérundersokning i avgransande syfte mot fornlamning (RAA 521) har
skett. Detaljplanen omfattar férutom bostader Aby gatas férlangning
till Smidesvéagen, strdk mot centrum, ny park och reglering av
befintliga verksamheter i Tellusomradet.

Markéagare Marken i omrédet ar delvis i Vallentuna kommuns &go och delvis i
privat ago. Diskussioner om byggande av bostader pagar med
Seniorgarden/Boratt och Vaderholmen (f.d. RagnSells)

Detaljplan Programsamrad genomfordes hosten 2009. Plansamrad beraknas
genomfdéras 2012, utstallning 2012 och antagande 2013.

Planerad 2014 (2011%)
byggstart

3.3 Aby angar, Abyholmsvagen och Ostra Aby

Omradena bedéms rymma totalt ca 900 bostader. De ar beldgna mellan Smides-
vagens anslutning till Lindholmsvagen, Lindholmsvéagens anslutning till Arninge-
végen och Angarnsvégen. Det centrala laget ger forutsattningar for ett hogt mark-
utnyttjande. Vallentuna idrottsplats ar ombyggd. Smidesvagens férlangning till Lind-
holmsvégen och av Lindholmsvégens anslutning till Arningevégen &r utbyggda.

3.3.3 Aby angar 1 och 2

Beskrivning | Omradet beddms rymma ca 475 bostader, hvudsakligen lagenheter i
flerbostadshus men aven i stadsradhus. Omradet planléaggs i 2
etapper. Den forsta detaljplanen omfattar ca 300 bostader. Del av den
genomgaende lokalgatan mellan "nya” Lindholmsvagen och
Smidesvégen och en forskoletomt ingar i denna detaljplan.

Markégare Vallentuna kommun. Ramavtal for byggande av bostader i omradet
har tecknats med Riksbyggen, Skanska, Veidekke och Hemgarden.
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Detaljplan Programsamrad for den forsta detaljplanen genomfordes 2008.
Samrad genomférdes sommaren 2011, utstéllning och antagande
beraknas genomforas varen 2012.

Planerad 2012 (2011%). Etapp 2 beréknas paborjas 2018.

byggstart

3.3.4 Abyholmsvéagen

Beskrivning | Omradet bedéms rymma ca 150 bostader i flerbostadshus och sméahus
huvudsakligen i grupp.

Markéagare Marken &gs av privatpersoner och Vallentuna kommun.
Forhandlingar om ramavtal for byggande av bostader pagar med
SMAA AB och PEAB.

Detaljplan Programsamrad genomfordes varen 2009. Samrad beréknas
genomfdéras 2012, utstallning 2012 och antagande 2013.

Planerad 2013 (2011%)

byggstart

3.3.5 Ostra Aby

Beskrivning | Omradet bedéms rymma ca 300 bostéader (varav 260 redovisas i
BBP11A), huvudsakligen lagenheter i flerbostadshus men aven i
stadsradhus.

Markéagare Marken &gs till stérre delen av Vallentuna kommun.

Detaljplan Detaljplanering beraknas paborjas 2015.

Planerad 2017 (2015%*)

byggstart
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3.4 Sodra Haga

Beskrivning | Omréadet bedéms rymma ca 250 bostader i flerbostadshus och smahus
i grupp. | BBP11A redovisas 50 bostader under perioden. Nagra av
bostaderna kan ha karaktar av friliggande sméhus.

Markégare Marken &gs av Vallentuna kommun och Norrortstomter AB
(Riksbyggen).

Detaljplan Detaljplan beraknas pabdrjas 2018.

Planerad 2020 (2017%)

byggstart

3.5 Gustavslund

Beskrivning | Omradet rymmer ca 100 bostader i gruppbyggda sméhus och smahus
pa storre tomter. Omréadet ar till en mindre del ett omvandingsomra-
de. Omradet innehaller vag till Grondal. VA-forsorjningen ar samord-
nad med omvandlingsomraden Grondal och Uppratta-Lingsberg.

Marké&gare NCC &ger mark for grupphusbebyggelse, varav halften &ar férvarvat av
kommunen. Villatomterna ar privatagda. Utbyggnad genomférs av
NCC och LB-hus.

Detaljplan Detaljplan vann laga kraft 2007-01-16. Plangenomfdrandet ar reglerat
i ett exploateringsavtal.

Planerad Utbyggnad av bostader pagar.

byggstart

3.6 Uppratta-Lingsberg

Beskrivning

Omradet bedéms rymma 20 nya smahus pa stora tomter. Det &r ett
omvandlingsomrade som till stérre delen bebos permanent och
befintliga enskilda VA-16sningar ar bristfalliga. Omradet avses ingd i
kommunens verksamhetsomrade for VA, sartaxa tillampas.
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Markéagare Marken ar i privat ago.

Detaljplan Programsamrad genomfordes sommaren 2006 och plansamrad varen
2008. Ustallning genomfordes varen 2009. Detaljplanen antogs
2009-09-07 men 6verklagades. Genomforandetiden pa kvartersmark
borjar 1 &r efter genomforandetiden pa allman platsmark.

Planerad 2012 pa kvartersmark (2010*)

byggstart

3.7 Haga 3

Beskrivning | Omradet beddms rymma totalt 55 smahus med storre tomter. Det
tillhor de tatortsnara omvandlingsomradena. Detaljplanen ger boende
i Haga 1 (Disavagen) en bra gangvég till Ormstaskolan. Arkeologisk
utredning ar genomford.

Markégare Marken &gs av privatpersoner, NCC och Vallentuna kommun.

Detaljplan Programsamrad genomfordes sommaren 2008. Darefter har
undersokning av arkeologi, fororenad mark och geoteknik skett.
Samrad genomfordes sommaren 2011, utstallning planeras
genomforas hosten 2011 och antagande 2012.

Planerad 2014 (2012*) pa kvartersmark.

byggstart
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3.8 O Ormsta NV

Beskrivning

Omradets omfattning ar beroende av laget pd Arningevagens
forlangning. Vagens lage foreslas studeras 6versiktligt i samband med
strukturplanen fér Molnby och Ubby. I strukturplanen kommer aven
Roslagsbanans eventuella avgrening till Arlanda att beaktas. SL
studerar samhallsnyttan och mdjliga strackningar i en férstudie 2011-
2012.

Omradet tillhor de tatortsnara omvandlingsomradena. | BBP11A
redovisas 80 smahus i grupp och smahus pa stérre tomter.

Markéagare

Marken &gs av privatpersoner, Jarntorget AB, Skanska AB och
Vallentuna kommun.

Detaljplan

Detaljplanering beraknas pabérjas 2015.

Planerad
byggstart

2017

3.9 Ubby/Molnby

Beskrivning

I Oversiktsplan 2010-2030 anges att en utveckling i Molnby och Ubby
ar angelagen med Roslagsbanans station som grund. Oversiktsplan
2010-2030 anger att en strukturplan ska tas fram for att bedéma
omfattningen av tillkommande bebyggelse och ta till vara omradets
goda lage. SL studerar om och hur Roslagsbanan kan avgrenas mot
Arlanda i forstudie. Resultatet av denna studie kan pavisa att en
avgrening ar lamplig i anslutning till Ubby/Molnby.

Omradet ar belaget pa bada sidor om Roslagsbanan. Det har god
tillgang till kollektivtrafik genom Molnby hallplats. Vid Roslagsbanan
finns ocksa huvudledningar for vatten och avlopp.

Exploateringsgraden &r forutom Roslagsbanans utveckling bl.a.
beroende av omrédets geotekniska forhallanden och kulturvarden
som fornlamningar och landskapsbild. Ubby stéllverk och befintliga
kraftledningar paverkar mojligheten att bygga i omradet. | BBP11
redovisas 170 bostader i blandad bebyggelse under perioden.
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Markagare Marken &gs huvudsakligen av Norrortstomter (Riksbyggen) och
privatpersoner.

Detaljplan Detaljplanering beréknas pabdrjas 2015.

Planerad 2018 (2017%)

byggstart

4. SydOstra Vallentuna

Omradet bestar av den sydostra delen av Vallentuna socken. Gransen gar langs
Angarnsvagen i norr och Vallentunasjon i vaster. Bebyggelsen inom omréadet har vuxit
fram sedan 1950-talet. Bebyggelsen bestdr av gruppbyggda smahus, villor pa stora
tomter och omraden blandat med flerbostadshus och gruppbyggda sméhus. En
ganska stor del av omradet utgors av glesbygd.

Utbyggnad av sméahus i Uthamra strand pagar. Det stérsta kommande bostads-
omradet ar Kristineberg Gster om Arningevagen. Utbyggnad av villaomradena Skoga
och Pataker forutsatts paborjas i ar. Darutover ingar planering av ytterligare nagra
villaomraden. Diagrammet nedan visar bostadsbyggandet (antalet nya bostader)
inom kommundelen for perioden 2010-2020.
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Planberedskap Huvudsaklig inriktning

m Sydostra Vallentuna

* siffra inom parentes anger byggstart enligt BBP10A
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4.1 Hjalmsta

Beskrivning | Omradet bedoms rymma ca 50 lagenheter i mindre enheter som t.ex.
kan besta av sma flerbostadshus i tva vaningar. Omréadets utformning
har studerats genom “parallella uppdrag” av tre arkitektkontor ar
2007 som ett underlag for kommande planering. Flerbostadshus
bedoms lampligt enligt tva av skisserna. Marken utgors av
kvartersmark for allmant andamal (A-tomt) och allméan platsmark
enligt gallande detaljplan. Byggstart boér avvakta utbyggnad av
dubbelspar (jarnvagsbroar) vid Vallentuna trafikplats.

Markégare Vallentuna kommun.

Detaljplan Detaljplanering beraknas paborjas 2013.

Planerad 2015 (2013%)

byggstart

4.2 Ballstaberg 3

Beskrivning | Den tredje etappen i Ballstaberg rymmer ca 200 bostéder i
flerbostadshus och smahus i grupp, en forskola samt ett vagreservat
till Nyborg.

Markéagare JM AB

Detaljplan Detaljplanen har vunnit laga kraft. Plangenomfdrandet regleras i ett
exploateringsavtal.

Planerad Smahus och forskola ar utbyggda. Utbyggnad av de sista (60)

byggstart lagenheterna pagar.
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4.3 Uthamra strand

Beskrivning | Omradet berdknas inrymma ca 200 bostader, varav 134 smahus med
storre tomter och 76 gruppbyggda smahus. Det tillhor de tatortsnara
omvandlingsomrédena.

Marké&gare Marken ags huvudsakligen av privatpersoner. Pa den kommunégda
marken blir det férutom allméan platsmark ca 30 gruppbyggda
smahus.

Detaljplan Detaljplanen vann laga kraft 2006-04-21. Uttag av kostnader fér
vagutbyggnad regleras i en gatukostnadsutredning.

Planerad Vagar, VA-utredningar m.m. ar utbyggda. Utbyggnad av villor och

byggstart gruppbyggda smahus pagar.

4.4 Skoga

Beskrivning | Omradet bedoms rymma ca 37 smahus med storre tomter. VA-
forsorjning sker fran Kragstalund. Idag bebos 12 fastigheter
permanent. Skoga tillhor de tatortsnara omvandlingsomradena.

Markégare Marken &gs huvudsakligen av privatpersoner.

Detaljplan Programsamrad genomfordes hosten 2006 och plansamrad
sommaren 2007. Utstallning genomférdes varen 2008 och efter
revidering antogs detaljplan 2009-09-07 och vann laga kraft 2009-10-
03 for allmén platsmark. Genomférandetiden for kvartersmark borjar
2 ar darefter. Uttag av kostnader for vagutbyggnad regleras i en
gatukostnadsutredning.

Planerad Fastighetsbildning for allmén platsmark har skett. Utbyggnad av

byggstart vagar och VA-ledningar pagar. Utbyggnad av bostader pa
kvartersmark i slutet av 2011.
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4.5 Nyborg

Beskrivning | Nyborg beddms rymma ca 100 smahus pa stérre tomter och
trafikmatas via Ballstaberg 3 och 4. Omradet tillhor de tatortsnara
omradena. Omradet ska anslutas till det allmanna VA-natet. Atta
fastigheter bebos permanent idag.

Markéagare Marken ags huvudsakligen av privatpersoner.

Detaljplan Programsamrad genomfordes hosten 2009. Plansamrad beraknas
genomfdéras histen 2011. Utstallining och antagande berédknas ske
2012.

Planerad 2012

byggstart

4.6 Ballstaberg 4

Beskrivning | Omradet bedoms rymma ca 50 smahus i grupp. Omradet ska
innehalla vag till Nyborg. VA-férsérjning samordnas med Nyborg.

Markéagare Marken &gs av JM AB.

Detaljplan Programsamrad genomfoérdes hosten 2009. Plansamrad beraknas
genomfdéras hosten 2011. Utstallning och antagande berdknas ske
varen 2012.

Planerad 2012 (2011%)

byggstart

* siffra inom parentes anger byggstart enligt BBP10A
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4.7 Kristineberg

Beskrivning

I Oversiktsplan 2010-2030 redovisas en tétare bebyggelse dster om
Arningevagen. Kommunstyrelsen har beslutat att en strukturplan ska
tas fram for att bedéma bl.a. omfattningen av tillkommande
bebyggelse och klargora gronstrakens lage, omfattning och entreér,
service bl.a. skolor. En del av bostaderna planeras att upplatas med
hyresrétt. | omradet ska dven finnas méjlighet bygga vardboende.
Arbetet med strukturplanen pagar.

Totala antalet bostéder i Kristineberg och dvriga sddra Vallentuna
studeras i strukturplanen. En utbyggnad 6ster om Arningevagen
forutsatter en ny cirkulationsplats i korsningen
Ballstabergsvagen/Arningevéagen.

Bostaderna kommer att byggas ut under en langre tidsperiod, dvs.
aven efter 2020. | BBP11A redovisas 880 bostader i flerbostadshus
och smahus i grupp under perioden.

Markéagare

Marken ags av JM AB, Stockholms stift och Vallentuna kommun.

Detaljplan

Detaljplanering beraknas paborjas 2012.

Planerad
byggstart

2014 (2013%)

4.8 Tingvalla

Beskrivning

I BBP11A redovisas 75 smahus med stérre tomter. Tingvallaomradet
ar ett tatortsnara omvandlingsomrade i vastra Ballsta vid
Vallentunasjon. Flera bor permanent i omradet och 6nskar bygga nytt
eller bygga till. For detta kravs anslutning till kommunens VA-nét,
forbattrat vagnat och dndrad detaljplan. Arkeologisk utredning har
skett.

Detaljplanen innehéller dven tillfart till Arkils tingsstad. Buss-
vandplats och utrymme for parkering for besokare till tingsplatsen
med en ny “entré” till platsen redovisas. Entrén ska ta hansyn till
platsens upplevelse-, rekreations- och kulturhistoriska varden.
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Markéagare Marken ags huvudsakligen av privatpersoner.

Detaljplan Programsamrad genomfordes varen 2007. Plansamrad genomfordes
hosten 2010. Genom andring i miljobalken aterintrader strandskyddet
inom 100 m fran Vallentunasjon vid framtagande av ny detaljplan.
For detaljplanen for Tingvalla som har pabdérjats fore den 1 juli 2009
och inte antagits fore den 1 juli 2010 galler 6vergadngsbestammelser
for beslut och sarskilda skal for strandskydd. Samrad med
lansstyrelsen betraffande upphévande av strandskydd och
fortydligande av skyddomrade kring fornlamning pagar. Utstallning
beraknas ske hosten 2011 och antagande varen 2012.

Planerad 2013 (2012*) pa kvartersmark
byggstart

4.9 Pataker (Olhamra 1:53)

Beskrivning | Omradet berdknas rymma ca 70 bostader i smahus med storre tomter.

Markéagare Pataker Fastigheter AB.

Detaljplan Detaljplanen har vunnit laga kraft. Plangenomfdrandet ar reglerat i ett
exploateringsavtal.

Planerad Utbyggnad av omrédet har pabdérjats. | BBP11A anges 2011 for
byggstart byggstart pa kvartersmark.

5. Lindholmen, 6vrig MOF

Omradet bestar av socknarna Markim, Orkesta och Frosunda. | omradet ingar tat-
orten Lindholmen. Bebyggelsen i Lindholmen har huvudsakligen vuxit fram sedan
1970-talet. Bebyggelsen bestar av villor pa stora tomter, gruppbyggda smahus och
flerbostadshus. Storre delen av omradet utgors av glesbygd, som till stor del berors av
Arlandas influensomrade och riksintresse for kulturmiljo.

Utbyggnad av villaomradet Kulla forutsatts paborjas i ar. Planering av centrala Lind-
holmen och Morbytorp forutsatts ske inom perioden. En stor del av bebyggelsen i
omradet tillkommer som fortatning/smarre komplettering. Diagrammet nedan visar
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bostadsbyggandet (antalet nya bostadder) inom kommundelen fér perioden 2010-
2020.

Lindholmen, 6vrig MOF

2010|2010| 2011 2012 2013 2014|2015 2016 2017 2018 2019 2020

RrognogJtfall Planberedskap Huvudsaklig inriktning

m Lindholmen, 6vrig MOF

5.1 Kulla 1:1/Lindholmen 2:1, 3:1

Beskrivning | Omradet bedéms rymma ca 100 smahus varav 6 smahus i grupp och
ovriga med stbrre tomter.

Markagare Kulla 1:1 &gs av SMAA AB. Lindholmen 2:1 och 3:1 &gs av
privatpersoner.

Detaljplan Programsamrad genomférdes 2005 och plansamrad varen 2007.
Utstallning genomfordes varen 2009. Detaljplanen antogs varen 2010
och vann laga kraft 2010-04-14.

Planerad Utbyggnad av omradet har paborjats. | BBP11A anges 2011 for
byggstart byggstart pa kvartersmark.
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5.2 Lindholmen 5:78 m.fl. (Centrala Lindholmen)

Beskrivning

I dversiktsplan 2010-2030 redovisas en tatare bebyggelse i centrala
Lindholmen for att skapa underlag for battre service och hogre
turtathet pa Roslagsbanan. En strukturplan ska tas fram som visar
utvecklingsmdjligheterna. Arbetet med sturkturplanen avvaktar SL:s
forstudie om Roslagsbanan till Arlanda som beraknas paga 2011-2012.

I BBP11A redovisas 50 bostader i form av flerbostadshus och
stadsradhus. Som tillfart kravs en ny vag pad kommunens fastighet
Lindholmen 5:88 (Nya Morbytorpsvagen).

Markéagare

Fastigheten Lindholmen 5:78 &r i privat 4go. Kommunen dger marken
norr och s6der om fastigheten.

Detaljplan

Detaljplanering beraknas pabérjas 2015.

Planerad
byggstart

2017 (2016*)

5.3 Morbytorp

Beskrivning | Morbytorp ar ett omvandlingsomrade beldget nordost om
Lindholmens tatort. Flertalet bor permanent. Omradet ska anslutas
till kommunens VA-nat. Ny tillfart fran Lindholmsvégen krévs, se
Lindholmen 5:78. Morbytorp kommer att ingd i kommande
strukturplan for Lindholmen (se ovan).

Markéagare Marken &gs av privatpersoner.

Detaljplan Detaljplanering beraknas pabdrjas 2017.

Planerad 2019

byggstart
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6. Karsta och VAO 2

Omradet bestar av socknarna Karsta, Vada, Angarn och Osseby-Garn. Den storsta
tatorten i omradet ar Karby/Brottby. Bebyggelsen i Karby/Brottby har huvudsakligen
vuxit fram sedan 1960-talet. Bebyggelsen bestar av villor pa stora tomter, grupp-
byggda smahus och flerbostadshus. Storre delen av omrédet utgérs av glesbygd, som
till stor del berérs av riksintresse for kulturmiljo, naturvard och/eller friluftslivet.

| Karby/Brottby planeras ca 350 nya bostader tillkomma under perioden. En stor del
av bebyggelsen i omradet tillkommer som fortatning/smarre komplettering. Diagram-
met nedan visar bostadsbyggandet (antalet nya bostéader) inom kommundelen for
perioden 2010-2020.

Karsta och VAO

100
90
80
70
60
50
40
30
20
10

2010|2010 2011 2012 2013 2014|2015 2016 2017 2018 2019 2020

RrognodJtfall Planberedskap Huvudsaklig inriktning

m K&rsta och VAO
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6.1 Bergsjovagen i Karsta (Sodra Karsta)

Beskrivning | | BBP11A redovisas 25 smahus med storre tomter. Delomradet i Oster
omfattar 25 fastigheter, varav 6 bebos permanent och 6 ar bebyggda
med smarre fritidshus. De permanentbebodda fastigheterna har
enskilda VA-I6sningar av skiftande kvalitet. Omradet avses anslutas
till kommunens VA-nat. Arendet har drivits av FABRO AB som dger
ett antal obebyggda tomter.

Planarbete och forhandlingar om avtal har avstannat. Avtal om
genomforande forutsétts tecknas med FABRO AB innan planarbete
aterupptas.

Markégare FABRO AB é&ger 9 obebyggda fastigheter och Vallentuna kommun
ager 1. Ovriga fastigheter &gs av privatpersoner.

Detaljplan Programsamrad genomfordes 2005. Darefter har vissa
utredningsskisser tagits fram. Planarbetet avbrots efter beslut i SBN i
juni 2011.

Planerad 2016 (2015*) osaker tidpunkt enligt ovan.

byggstart

6.2 Gronlundsvagen (nytt projekt i BBP11A)

Beskrivning | Omradet bedéms rymma ca 20 smahus belaget i Karsta, i anslutning
till Gronlundsomréadet. Omrédet ska anslutas till kommunens VA-nét.

Markégare Marken &gs av Vallentuna kommun samt privat markégare.

Detaljplan Detaljplanering paborjas 2012

Planerad 2014
byggstart
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6.3 Ekskogen

Beskrivning | | BBP11A redovisas 20 smahus pa stérre tomter. Undersokningar av
fororenad mark pa intilliggande fastighet har skett. Denna bér saneras
innan bostaderna planlaggs alternativt bor ny plats sokas foér planera-
de bostéder. Myndighetsnamnden for teknik och milj6 har beslutat
om sanering av intilliggande fastighet. Tidpunkt fér sanering ar
oséker.

Markéagare Vallentuna kommun

Detaljplan Detaljplanering avvaktar sanering

Planerad 2014 (2013*) Oséker tidpunkt enligt ovan.

byggstart

6.4 Karby, Lindvagen

Beskrivning | Oklart vad som ska byggas. | BBP11A redovisas 30 lagenheter i
flerbostadshus.

Markéagare Fastigheten Karby 3:90 har sélts av AB Ossebyhus till AB Karby Backa
fastigheter. Angransande fastighet Karby 3:2 dgs av Vallentuna
kommun.

Detaljplan Detaljplanering beraknas paborjas 2012.

Planerad 2014 (2013%)

byggstart
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6.5 Hacksta m.m.

Beskrivning

Arbete med en strukturplan pagar. Strukturplanen ska visa hur Karby
och Brottby kan utvecklas. Omradet Hacksta ingar i studien.

Vallentuna Vatten AB har tagit beslut om investering att férsorja
Karby och Brottby med vatten via Vallentuna tatort.Beslutet innebar
att det finns mojlighet i framtiden att férsorja och utveckla fastigheter
i Hacksta-omradet. Enskilda avloppsanlaggningar i narheten av
Angarnssjéangen for ett stdrre antal bostader ar olampligt med
hansyn till omradets status som Natura 2000-omrade och dess varde
for fagellivet.

I omradet finns idag ett trettiotal bostader. Strukturplanen far visa
hur manga bostader omradet lampligen kan rymma. | BBP11A redo-
visas ca 60 smahus i form av smahus i grupp samt med stérre tomter.

Markéagare

Marken ags huvudsakligen av privatpersoner.

Detaljplan

Planlaggning beraknas paborjas 2015.

Planerad
byggstart

2017 (2015%)

6.6 Karby/Brottby Ovrigt

Beskrivning

Kommunstyrelsen har beslutat att en strukturplan ska tas fram som
visar hur Karby och Brottby kan utvecklas. Forutsattningarna fér
planlaggning av bostader i Karby har 6ppnats i och med att
Vallentuna Vatten AB har tagit beslut om investering att forsorja
Karby och Brottby med vatten via Vallentuna tatort.

Strukturplanen far visa hur manga bostader och var dessa lampligen
byggs. | BPP11A redovisas ca 200 bostader under perioden i form av
flerbostadshus och smahus i grupp samt med storre tomter.

Markéagare

Oklart tills strukturplanen visar lampliga bostadsomraden. Vallentuna
kommun &r stor markégare i Karby.

Detaljplan

Planlaggning beraknas paborjas 2013.
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Planerad
byggstart

2015 (2017%)

6.7 Sodra Lussinge (nytt lage i BBP11A)

Beskrivning | Enligt Oversiktsplan 2010-2030 ska en strukturplan tas fram som
visar hur Karby och Brottby kan utvecklas. Oversiktsplanen anger att
ny bebyggelse i Karby ska lokaliseras néra service och kommunikatio-
ner. Ny framtida bebyggelse i Lussinge har ett sydligare lage &n
tidigare forslag och blir mer integrerad med tatorten.
Exploateringsgraden ska studeras narmre med hansyn till omradets
kulturvarden som fornlamningar och landskapsbild. | BBP11A
redovisas 60 smahus i grupp.

Markéagare Vallentuna kommun

Detaljplan Detaljplanering beraknas paborjas 2013.

Planerad 2015

byggstart

Bilaga, Karta med
respektive projekt

Bilaga, Sammanstallning av
projekt
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